TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA H Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH T

Ban 4n s6: 146/2022/DS-ST

Ngay: 09-12-2022.

Vé viéc: “Tranh chap hop dong
tang cho quyen sw dung dt, hop
dong thé chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH T

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly
Cdc Hoi tham nhén dén:
- Ba VO Thi Bich Tram,
- Ba Nguyén Thi Ngoc Giau
- Thuw ky phién toa: Ong Luu St Ngoc Quén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
H.
_ - Dgi di¢n Vign Kgém sdt nhdn din thi xa H, tinh T tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.
7 Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thi xa H xét xu 50
tham cong khai vy an thy Iy so: 315/2020/TL-DS ngay 26 thang 11 nam 2020 ve
tranh chap “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat hop dong thé chap

quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6: 167/2022/QPST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Truong Ngoc L, sinh nim 1974; dia chi: s6 02, ap T, x4 T,
thi xa H, tinh T (c6 mat).

2. Bi don: anh Huynh Thanh T, sinh nim 1982; dja chi: s6 04, 4p T, x4 T, thi
xa H, tinh T (c6 mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1990; dia chi: s6 04, 4p T, x& T, thi x4
H, tinh T (ving mat, c6 don xin ving mat).

3.2. Qh1 Huynh Thi Ngoc G, sinh nam 1987; dia chi: s6 04, ép T,xa T, thi xa
H, tinh T (vang mat, c6 don xin vang mat).
3.3. Ngéan hang N;
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Dia chi: s6 02, phuong T, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chi vu: Toéng giam ddc
Ngéan hang N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén Pang Hai; chirc vu: Giam déc
Ngéan hang N va Phat trién Nong thon chi nhanh thi xa H, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: é6ng V5 Thanh Trung — Trudng phong ké hoach
— Kinh doanh Agribank — Chi nhanh thi xa H, tinh T (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Vao khoang nam 2016 anh T, chi T cO vay tién cla anh nhung chua tra dén
nam 2018, 2019 anh T, chi T cung ky tén gidy ng cho anh s6 tién 231.550.000 dong.
Ngay 22-10-2019, anh T, chi T tang quyen str dung dat c6 dién tich 114m” toa lac tai
Xa T, thi xa H, tinh T la tai san duy nhat cho em gai cua anh T 1a chi Huynh Thi Ngoc
G. Sau d6 chi G dugc cap giay ching nhén quyén sir dung dat va dem thé chap Ngan
hang N chi nhanh thi x4 H, tinh T dé vay tién. Anh biét viéc ting cho quyén st dung
dat nay 1 gia tao vi anh T c6 nhiéu khoan no xdu nén khong ty minh ding tén vay
tién ctia ngan hang duoc do d6 méi ting cho quyén sir dung dat dé chi G dung ra vay
tién cho anh T tra no. S6 tién ma chi G vay ngan hang thi anh T 1a ngudi st dung. Do
anh biét anh T c6 tién vay ngan hang ma khong tra no cho anh do dé anh khoi kién
doi d6i véi khoan ng 231.550.000 déng. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua
duong su s6 51/2020/QDST-DS ngay 04-8-2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh
T thi anh T, chi Nguyén Thi Hong T (vo anh T) phai thi hanh cho anh sé tién
231.550.000 ddng.

Sau khi quyét dinh giai quyét anh T, chi T van khong tra, s6 tién ng trén cho
anh, do d6 nay anh yéu cau Toa an huy hop déng ting cho quyén st dung dat gitra
anh Huynh Thanh T v&i chi Huynh Thi Ngoc G va huy hop déng thé chap sd
1098/2019/HDTC ngay 11-11-2019 gita Ngan hang N voi chi Huynh Thi Ngoc G.
Vi quyen su dung dat nay cua anh T, chi T 1a tai san duy nhét, anh T tang cho chi G
quyén st dung dat 1a nham trdn tranh nghia vu trd no cho anh.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Anh T thira nhan 13 hién tai vo chdng anh con no cua anh Truong Ngoc L sO
tién 231.550.000 ddng. Khoan ng nay phat sinh trudc thoi diém anh ting quyén st
dung dat cho chi Huynh Thi Ngoc G dung nhu 1oi trinh bay cua anh Long. Viéc anh
thue hién hop déng ting cho quyén su dung dat cho chi G em gai rudt ctia anh 1a boi
vi thoi diém nay anh con nhiéu khoan no xau bén ngoai, khong thé ty minh dimg tén
vay ngan hang. Do do anh phai chuyen quyén sir dung dat sang cho chi G dimng tén
dudi hinh thirc hop dong tang cho quyén sur dung dat dé chi G thay anh ding tén vay
tién Ngan hang N va phat trién Nong thén chi nhéanh thi xa H, tinh T. Sau khi chi G
vay tién dugc tai ngan hang thi anh 1a nguoi st dung tién dé tra ng, hang thang anh 13
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ngudi dong tién no gég va lai cho ngan hang. Hién tai anh va chi T (vo anh) van dang
quan ly va st dung phan dat ma anh da tang cho chi Huynh Thi Ngoc G.

Pén nay anh van chua tra no xong cho ngan hang nén khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién cta nguyén don. Anh mudén anh Long doi anh tra hét no cho ngén hang
va ngan hang cho vay lai thi khi d6 anh sé& tra s6 no ma vo chong anh con no ctia anh
Long.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — chi
Huynh Thi Ngoc G trinh bay:

Vao 22-10-2019 chi ¢6 nhén ting cho quyén sir dung dét c6 dién tich 114m’
toa lac tai 4p T, xa T, thi xa H, tinh T tir anh Huynh Thanh T 1a anh trai cua chi. Khi
nhan ting cho quyén sir dung dat thi giita chi va anh T c6 thoa thuan miéng voi noi
dung do anh T ¢6 nhiéu no xau nén ngan hang khong cho anh T vay tlen Do d6 anh
T phai ting cho chi quyén str dung dat néu trén dé chi ding ra vay tién dum cho anh
T tra ng. Trén co s6 thoa thuan do thi ngay 11-11-2019 chi ky hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén véi Ngan hang N va phat trién nong
thon chi nhanh thi xa H vay so tién 300.000.000 dong. Sau khi vay tién dugc thi chi
giao so tién vay nay lai cho anh T. Hang thang anh T 1a nguoi tra no gdc va li cho
ngan hang. Nha dét thi vo chong anh T vén 1a nguoi quan 1y, st dung tir trude dén
nay.

Dbi voi yéu cau khoi kién cta anh Long thi chi khong dong ¥ va khong c6 ¥
kién. Do ban cong viéc lam dn nén chi xin vang mt tai cac budi hoa giai ciing nhu
x€&t XU vy an nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan — anh VO Thanh Trung trinh bay:

Ngay 11-11-2019 Ngan hang N va phat trién néng thon chi nhanh thi xa H,
tinh T ¢6 ky hop dong tin dung voi chi Huynh Thi Ngoc G va anh Nguyén Minh P.
Pé dam bao cho hop d(‘)ng tin dung néu trén chi G thé chép quyén sur dung dét co
dién tich 114m toa lac tai ap T, xa T, thi xa H, tinh T theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CT128751 do S¢ Tai nguyén va moi truong cap ngay 31-10-2019 cho chi
Huynh Thi Ngoc G dimg tén. Hop dong tin dung dén ngay 24-11-2024 mai het han,
bén vay ciing dang thuc hién dung nghia vu tra ng nén Ngan hang khong yéu cau Toa
an giai quyet hop ddng tin dung trong vu 4n nay. Néu c6 tranh chdp ngan hang s& yéu
cau giai quyét bang mot vu an khac.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H phat biéu v kién:

1/Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Tham phan thu 1y giai quyét vu 4n vi pham quy dinh vé thoi han chuan bi xét
xUr vu an theo quy dinh tai Diéu 203 cta B0 luat To tung dan sy, thu thdp ching cu,
chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vy an ra xét xir déu dam bao diang quy dinh, ndi
dung, tham quyén theo B0 luat t6 tung dan su. H1 dong xét xtr da tudn theo dung cac
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quy dinh gfla Bo luat T tung dan su. Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 51
B luat T6 tung dan su.

21Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia to tung:

Tu khi thu ly vu an va tai phién téa hom nay nguoi tham gia tcf) tung da thuc
hiér} day du ,quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B§ ludt T6 tung dan su.
Chap hanh t6t ndi quy phién toa.

3/Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé tuyén bd hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 22-10-2019 giita anh T
voi chi G doi vai phén d4t c6 dién tich 114m?, thira sd 276, t& ban do sb 15, toa lac tai
ap T, xa T, thi xd H, tinh T v6 hiéu. Anh T duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat dat
114m? néu trén.

_ Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
dong thé chap tai san ngay 11-11-2019 gitta chi Huynh Thi Ngoc G va ngan hang
Agribank Hoa Thanh.

V& an phi: dé nghi xac dinh nghia vu chiu an phi so thim ctia duong su theo
quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don huy hop dong tang cho quyén st
dung dét gitta anh Huynh Thanh T vai chi Huynh Thi Ngoc G thi thay rang:

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toad cac bén duong su déu théng nhat
thira nhan khoan ng 231.550.000 dong gitta anh T, chi T voi anh Long phéat sinh
trong khoang thoi gian tir nam 2016-2019. Ngay 22-10-2019, anh T tang quyén su
dung dat c6 dién tich 114m®, thira s6 276, to ban do s6 15, toa lac tai ap T, xa T, thi
xa H, tinh T ma anh T dang dang tén glay chting nhan quyén st dung dét cho chi G
la em gai rudt cua anh. Tai Cong van s6 464/VPDKD-CNHT ngay 06-7-2022 cua
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh thi xa H (But luc 92) da xac dinh ngoai thira dat
néu trén thi anh T, chi T khdng c6 tai san ndo khac. Anh T, chi G déu thtra nhan viéc
thuc hién hop dong tang cho nay nham muc dich chi G dem tai san nay thé chap cho
ngan hang dé vay tién cho anh T tra ng. Anh T khéng tu thuc hién duoc tha tuc vay
vi c6 nhiéu khoan no xau bén ngoai. Va sau khi thuc hién hop dong ting cho quyen
su dung dat, chi G da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung anh T, chi
T van la nguoi dang quan ly va st dung dat tir trugc dén nay. Nén cé du co so dé
khing dinh hop dong tang cho quyén st dung dat giita anh T cho chi G la giao dich
gia tao, nham tron tranh nghia vy tra ng cho anh Long. Do d6 ¢ can cir chap nhan
y&u cau khai kién caa anh Long, tuyén b hop dong tang cho quyen st dung dat glu:a
anh Huynh Thanh T véi chi Huynh Thi Ngoc G dbi vai phan dat c6 dién tich 114m?,
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thira s0 276, to ban do s6 15, toa lac tai 4p T, x& T, thi x& H, tinh T la v6 higu theo
quy dinh tai Biéu 124 cua B6 luat Dan su. Trén dat cd cidn nha cap 4 thuoc quyen so
hiru caa anh T va chi Thay, khdng c6 ai tranh chap

Anh Huynh Thanh T ¢6 duoc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich
114m?, thira s6 276, to ban d6 s6 15, toa lac tai 4p T, x& T, thi x4 H, tinh T 1a cua anh
Huynh Thanh T. Qua4 trinh giai quyét vu an qua két qua do dac, tham dinh tai chd thi
phan dat ma anh T dang quan ly, sir dung |a thira 274, tuy nhién giay chang nhan
quyén st dung dat ma anh T duogc cap ngay 17-4-2019 va chi G duoc cip ngay 31-
10-2019 la thira s6 276. Tai cong van sé 1349/UBND ngay 08-11-2022 xac dinh viéc
Cap gidy cho anh T va chi G 1a dung quy dinh. Noi dung nay duong su khong co yéu
cau nén sé giai quyét bang vu viéc khac khi co yéu cau.

Trén dat c6 cin nha cap 4, mong bé tong da 4 x 6, nén gach men, cua di sat co
kiéng tudong xay gach quét nudc son, cot gach, keo don tay gb xay dung, khéng tran,
méi tol c6 dién tich ngang 4m x dai 15,3m = 61,2m? cac dwong sy déu thira nhan 13
cua anh T va chi Thly khéng ai tranh chap.

Anh T duoc lién h¢ co quan cé tham quyén cap lai gidy ching nhan quyen sir
dung dat cho phu hop véi quyét dinh caa ban an nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau huy hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 1098/2019/HBTC ngay 11-11-2019 dol véi phan dat co_dien
tich 114m? toa lac tai 4p T, x& T, thi xd H, tinh T. Theo glay chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CT128751 do S& Tai nguyén va méi truong cap ngay 31-10-2019 cho chi
Huynh Thi Ngoc G dung tén thi thay rang: Sau khi nhan ting cho quyén sir dung
dat, chi G dung tai san nay thé chap cho khoan vay 300.000.000 dong tai Ngan hang
N nhung khi ky hop dong thé chap tai san, Ngan hang khong tham dinh, x4c minh
nén khong biét anh T, chi T van quan ly, sir dung nha dat hoic da tham dinh nhung
khong co tai li¢u, chirng ctr ching minh. Trong truong hop nay, Ngan hang N va Phat
trien Nong thon Nong thén Viét Nam khong phai 1 nguoi thir ba ngay tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua B luat Dan sy ndm 2015 va myc 1 Phan Il cua Cong
vian s 64/TANDTC-PC, do vay, hop dong thé chap tai san ciing vo hiéu. Can cir vao
muc 1, phan 111, cdng vin sé 02/TANDTC-PC ngay 02-8-2020 chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh Long huy hop dong thé chap sé 1098/2019/HPTC ngay 11-11-
2019 dbi vai phan dét c6 dién tich 114m? toa lac tai 4p T, x& T, thi x4 H, tinh T. Theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT128751 do S¢ Tai nguyén va mdi truong
cap ngay 31-10-2019 cho chi Huynh Thi Ngoc G dung tén.

Péi voi hop ddng tin dung gitra Ngan hang N véi chi Huynh Thi Ngoc G do
ngan hang khdng c6 yéu cau nén khong giai quyét trong vu an nay, sé giai quyét bang
mot vu an khéc khi duong su c6 yéu cau.

[5] Vé chi phi té tung: anh Huynh Thanh T phai chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd. Tuy nhién anh Long d3 tu nguyén doéng tam ang 12.567.500 dong.
Do d6 anh T phai tra lai cho anh Long s tién 12.567.500 dong.



6

[6] V& an phi: anh Huynh Thanh T phai chju 600.000 ddng tién an phi dan su
so thim. Anh Truong Ngoc L dugc nhan lai 600.000 dong tién tam Gmg an phi theo
cac bién lai thu s6 0009415 ngay 26-11-2020 va bién lai thu sé 0020708 ngay 24-4-
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa H, tinh T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac Piéu 124, 500, 501, 502, 503 cta B ludt Dan sy; cac Picu 27, 37
cua Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an:

‘ 1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua anh Truong Ngoc L vé yéu cau huy hop
dong tang cho quyén str dung dat gitta anh Huynh Thanh T v&i chi Huynh Thi Ngoc
G.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta anh Huynh Thanh T véi
chi Huynh Thi Ngoc G v0 hiéu.

Anh Huynh Thanh T dugc quyén quan ly, st dung phan dét c6 dién tich 1 14m?,
thira s0 276, to ban d6 so 15, toa lac tai ap T, X& T, thi xa H, tinh T. Pat ¢6 t& can nhu
Sau.

Huéng Bic giap dudng nhya dai 4m;

Hudéng Nam giap duong 4m dai 4m;

Hudéng Dong giap thira 275 dai 28,52m;

Hudng Tay giap thura 79 dai 28,51m.

Anh Huynh Thanh T, chi Nguyén Thi Hong T dugc quyen sO hitu can nha cap
4, méng bé téng da 4 x 6, nén gach men, cta di sat co kiéng tuwong xay gach quét

nudc son, ¢t gach, keo don tay g0 xay dung, khong tran, mai tol co dién tich ngang
4m x dai 15,3m = 61,2m” trén phan dat néu trén.

Anh T dugc li€n hé véi co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan quyén
st dung dat cho phu hgp vdi quyét dinh cua ban 4n nay.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Anh Truong Ngoc L, tuyén bd huy hop
dong thé chap quyén str dung dét s6 1098/2019/HDTC ngay 11-11-2019 ddi voi phan
dat co dién tich 114m toa lac tai ap T, x& T, thi xa H, tinh T. Theo g1ay ching nhin
quyén sir dung dat s6 CT128751 do So Tai nguyén va mdi trudng cip ngay 31-10-
2019 cho chi Huynh Thi Ngoc G dung tén gifra chi G v4i Ngan hang N.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Huynh Thanh T phai tra cho anh Truong Ngoc L
12.567.500 dong tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tat ca cdc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién ldai cua so tién
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con phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
Dan su.

4. V& 4n phi so tham dan sy: anh Huynh Thanh T phai chiu 600.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

Anh Truong Ngoc L dugc nhan lai 600.0000 déng. tién an phi dan su so tham
d3 ndp theo bién lai thu s6 0009415 ngay 26-11-2020 va bién lai thu s6 0020708 ngay
24-4-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa H, tinh T cta Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa H, tinh T.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

3. Cac duong su co quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh T trong thoi han
15 ngay k¢ tir ngay tuyén an.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh TN;

- VKSND tinh TN;
- VKSND thi xa H;
- Chi cuc THA DS

thi xa H;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu trit VP.



