TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM
TINH CAO BANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 26/2023/QPPT-VDS

Cao Bang, ngay 24 thang 4 ndm 2023

QUYET DINH
PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

Vé viéc Yéu cau xac dinh quyen s6 hiru, quyén sir dung tai san, phan chia
tai san dung dé thi hanh an

TOA AN NHAN DAN TiNH CAO BANG

Thanh phén gidi quyét vige din sw gom co:

Tham phan — Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Nhu

Cac Tham phan: Ong Duong Van Son

Ong Ngon Ngoc Vién
_ Thu ky phién hop: Ba Ma Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién hop: Ba
Cao Thi Lan Anh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Cao Bang mo
phién hop phuc thdm cong khai giai quyet viéc dan su thu ly s6 06/2023/TLPT-
DS ngay 24 thang 3 ndm 2023 v¢€ viéc Yéu cau xac dinh quyén s¢ hiru, quyen su
dung tai san, phan chia tai sdn chung dé thi hanh an.

Do Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy §6 06/2023/QDST-DS ngay
13 thang 02 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang b1 khéng
céo.

Theo Quyét dinh m& phién hop phiic tham giai quyét viéc dan su 5O

47/2023/QDPT-DS ngay 10 thang 4 nim 2023, gdm nhirng nguoi tham gia tb tung
sau day:

- Ngwoi yéu cau gidi quyét viéc dan sw : Hoang Thi L (Ln) - sinh nim 1966

Dia chi: Ng& 128, t6 01, phudng HG, thanh phé C, tinh Cao Bang. Cé mit

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi N — sinh nam 1940. Dia chi: Ngd 128, t6 01, phuong HG,
thanh pho C, tinh Cao Bang. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi cé quyén loi nghia vu
lién quan ba Hoang Thi N: Ba Poan Thi T — Tro gitp vién phap ly thudc Trung
tam Trg gitp phap ly Nha nudc tinh Cao Bang.

2. Ba Huynh Thi Minh H - sinh nim 1974. Dia chi: Ngé 128, t6 01, phuong
HG, thanh pho C, tinh Cao Bang. C6 mat
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3. Ong Huynh Xun HN — sinh ndm 1967. Bia chi: T6 01, phuong HG,
thanh phd C, tinh Cao Bang. C6 don xin vang mat

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C, tinh Cao Bang.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ly Van V

Dai dién theo uy quyél}: Ba Nguyén Thi Thay H - Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho C, tinh Cao Bang; C6 mat.

5. Ong Huynh Tuan P — sinh nam 1961. Dia chi: T6 8, phuong SB, thanh

phé C, tinh Cao Bang. Hién dang chap hanh an tai Doi 29, phan trai sé 4, Trai
giam P, xa C, huyén P, tinh T. Vang mit c¢6 1y do

6. Qng Huynh Xuén NM — sinh nam 1965. Dia chi: Té 15, phuong SH,
thanh pho C, tinh Cao Bang. C6 mat

7. Ba Huynh Minh HO — sinh ndm 1970. ja chi: T6 11, phuong SB, thanh
pho C, tinh Cao Bang. C6 mat

8. Ong Huynh Xuan HA — sinh nam 1972. T6 03, phuong HG, thanh phd
C, tinh Cao Bang. C6 mat

- Nguoi khdng cdo:Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Hodang Thi N,
ba Huynh Thi Minh H, 6ng Huynh Xudan HN.

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Tai don yéu cau giai quyét viéc dan sw ngay 15/7/2022, nguoi yéu cau ba
Hoang Thi L (Ln) yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nhu sau:

Tai Ban 4n s6 18/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 Toa 4n nhan dan thanh phd
C, tinh Cao Bang tuyén xir budc ba Hoang Thi N va ba Huynh Thi Minh H ¢
trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Hoang Thi L sé tién gbc va 1ai 1a
666.410.958 & (Sdu tram sdu muoi sdu triéu bon tram mwoi nghin chin tram ndam
muoi tam dong), cu thé ba Hoang Thi N c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thj
L (Ln) sé tién 333.205.479 dong, ba Huynh Thi Minh H c¢6 nghia vu thanh toan
cho ba Hoang Thi L (Ln) s6 tién 333.205.479 dong.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba N va ba H khong tu giac thanh
toan nén ba da co6 don yéu cau thi hanh an.

Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé C ra quyét dinh thi hanh 4n va lap
bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n doi véi ba N va ba H. Sau do, Chi cuc thi
hanh én dan sy da ban hanh thong bao s0 499/TB- CCTHADS ngay 14/7/2022 giri
ba L, thong bao vé viée co quyén lam don yéu cau xac dinh phan quyén so hiru
tai san, quyén su dung dat cta ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san chung.
Do d6, ba yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang xac dinh phan
quyén s& hitu tai san, phan quyén sir dung dit ctia ba Hoang Thi N, Huynh Thi
Minh H d6i voi tai san sau:

+ Quyén sir dung dat dién tich 59,2m? thugc thira dat s6 177, to ban dd s6
15-1-B-c trong Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AO 895431 mang tén ho



ba Hoang Thi N do Uy ban nhan dén thj x& C (nay la thanh phé C) tinh Cao Bang
cap.

+ Tai san trén dat: 01 ngoi nhf}t xay cap 1V, dién tich sir dung khoang 4Qm2,
c6 dia chi tai: So nha 05, ngd 128, t6 02 (nay la t6 01), phuong HG, thanh pho C,
tinh Cao Bang, hién nay ba Hoang Thi N va ba Huynh Thi Minh H dang 6.

Sau khi thu ly viéc dan sy, Toa an da 1ap bién ban lam viéc ngay 31/8/2022,
theo d6 ba Hoang Thi L (Ln) van giit nguyén yéu cau.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hoang Thi N trinh bay:

S tién 666. 410.958 & (Sdu trdam sdu muwoi su triéu bén tram muwoi nghin
chin tram ndm muoi tam dong) 1a do ba H vay riéng ctia ba L dé danh dé hay vay
nang lai ba khong biét. Ba khong duoc vay tién ctia ba L, ba khong nhét tri véi
yéu cau ctia ba L nén ba ciing khong nhat tri tra tién cho ba L. Nam 2008 ba N va
7 ngudi con gdm: Huynh Xuan P, Huynh Xuan G (d3 chét, khong c6 vo con),
Huynh Xuan NM, Huynh Xuan HN, Huynh Thi Minh HO, Huynh Xuan HA,
Huynh Thi Minh H cting nhau chuyén nhwong ngdi nha cii tai phd B, phuong HG,
thanh phd C, sb tién ban nha ¢ dugc thi mot phan chia cho cac con di & riéng,
phan tién con lai 6 ngudi con gom P, NM, HN, HO, HA, G (phan cua 6ng G do
6ng G chét nén 6ng HN gilr va gop ca phan 6 ong G) cung nhau gop tién dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 177 va ngdi nha cap IV trén dat cho ba N quan 1y, str
dung.Thira dt va ngdi nha nay khéng c6 phan cua ba H do thdi diém d6 H chua
14y chong ma gitr lai dé khi nao H ldy chong thi chia. Thira dat va ngdi nha nay 1a
ctia ba va 6 nguoi con gdbm: Huynh Xuan P, Huynh Xuan G (d4 chét khong c6 vo
con), Huynh Xuan NM, Huynh Xuan HN, Huynh Thi Minh HO, Huynh Xuén
HA. Sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng HN bé tién ra stra ngdi nha cap IV hét
khoang 170.000.000 dong. Ngbi nha va thira dat nay mua khoang 190.000.000
dong. Trong d6 mdi nguoi gop 30.000.000 ddng, con ba N gop 20.000.000 dong
Khi 1am thu tuc chuyén nhuong do ong HN ding ra lam thu tuc nhan chuyen
nhuong, tuy nhién khi dang ky xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ong
HN & xa nén thira dat nay dé cho ba N dung tén.

Ba Huynh Thi Minh H nhét tri v6i toan bd ¥ kién ctia ba Hoang Thi N.

Y kién ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé) C: Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd C dang thi hanh Quyét dinh s6 36/2021/QDP-PT ngay 09/8/2021 cuia
Toa an nhan dan tinh Cao Bang va Ban an s6 18/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd C. Theo dé, ba N va ba H c¢6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho ba L sé tién gbc va 1i 1a 666.410.958 & (Sdu tram sdu muoi siu
triéu bon tram muwoi nghin chin tram ndm muwoi tém dong).

Sau khi thu 1y vu viéc, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd C da phan
cong cho ba Nguyén Thi Thity H - Chap hanh vién phu trach hd so va thi hanh 4n.
Qua trinh x&c minh ba N, ba H ¢6 tai san duy nhét 1 nha va dat tai to 01, phuong
HG, thanh phé C, di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO 895431
c6 dién tich 59,2m2 tai thira dat s6 177, to ban dd s6 15-1-B-¢c do Uy ban nhan dan
thi xa C (nay la thanh phd C) cp ngay 08/6/2009 mang tén ngudi st dung 1 ho



ba Hoang Thi N. Tai san trén dét 1a 01 nha xay cap IV, dién tich sir dung khoang
40m2.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an Chap hanh vién da nhiéu lan van dong thuyét
phuc ba N, ba H tu nguyén thi hanh an ciing nhu thoa thuan vai ba L. Tuy nhién,
ba N, ba H khong chip hanh, co quan thi hanh 4n dy kién s& ké bién tai san 1a nha
va dat tai t6 02 (nay 13 t6 01), phuong HG, thanh phd C dé dam bao thi hanh an.

Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd C nhat tri véi yéu cau ctia ba Hoang
Thi L, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd C xac dinh phan quyén s& hitu tai san,
phan quyén st dung dat ctia nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung dé co
quan thi hanh an c6 can ¢t giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan thanh phé C di dua cac con cua ba
N tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban ty khai ngay 05/9/2022; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Xuan NM, dng Huynh Xuan HA, ba Huynh Minh HO trinh bay: Ba
Hoang Thi N va 6ng Huynh P két hén nam 1960, sau khi két hon 6ng ba nhan
Chuyén nhuong 01 manh dét tai phd B, phuong HG, thanh phé C, tinh Cao Béng
Ong ba sinh dugc 07 nguoi con, 01 nguoi con da chét, con 06 ngudi con. Dén
nam 1996 ong b chét, ba N va cac con van sinh séng cung nhau trong ngbi nha
tai phd B. Pén nam 2008 gia dinh ban lai ngdi nha tai phd B cho nha TC (hiéu
vang TC) véi gia 900 triéu déng dé tra no cho Ngan hang va tra cac khoan ng
khac do ba Huynh Thi Minh H vay, sb tién con lai 1a 400 triéu déng nam 2009
anh chi em mua ngdi nha ctia vo chong 6ng Q ba H véi s6 tién 1a 190 triéu dong,
cho ba Hoang Thi N dai dién ding tén trong gidy chtng nhan quyén sir dung dit.
S tién con lai cho ba N sira sang, xay dung lai cong trinh phu va cac phan khac
d3 xubng céap, con thiéu anh chi em gop thém dé hoan thién ngdi nha nay.

Tai Ban tu khai ngay 17/11/2022 dng Huynh Tuén P cho biét: Pdi voi ngoi
nha cip IV, dién tich khoang 40m?2 trén thura dat s6 177, td ban d6s6 15— 1—B —
C trong Glay ching nhén quyen str dung dat mang tén ba Hoang Thi N 6ng khong
biét ngudn goc cua ai, chi biét anh em 6ng gop tién dua me dng 13 ba N dé mua.
Déi voi yéu cau ciia ba Hoang Thi L 6ng khong co ¥ kién gi, ong dé cho me ong
12 ba Hoang Thi N tu quyét dinh.

Tai Bién ban lay 10i khai ciia dwong sy ngay 26/12/2022, 6ng Huynh Xuén
HA cho biét 6ng nhat tri véi ndi dung ban tu khai ngay 05/9/2022 ding tén 6ng
do vo 6ng 1a La Thi G ky thay.

Ngay 16/9/2022, Toa &n nhan thanh pho C da tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd d6i thira dat s6 177, to ban d6 s6 15-1-B-c, dia chi: to 01, phuong HG,
thanh phd C, tinh Cao Bang, da dugc cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat sb
AO 895431 do Uy ban nhan dan thj x4 Cao Béang (nay 13 thanh pho C), tinh Cao
Bang cap ngay 08/6/2009 mang tén ho ba Hoang Thi N, dia chi tai t6 02 (nay la
t6 01), phuong HG, thanh phd C, tinh Cao Bang. Két qua nhu sau:

~ Thua dat s6 177, to ban dd sb 15 — |- B- ¢ co tr can tiép gidp nhu sau: Phl',a
Bac gidp duong dan sinh; Phia BDong gidp dat ba Nong Bao T; Phia Tay giap dat
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ba Poan Thi T; Phia Nam giap dat ong Luu Thiéu C. Do xung quanh thira dat da
c6 tuong xay kién cb nén co quan do vé tién hanh do dac theo ranh gi6i cua tudng
xay.

Vé tai san — vat kién truc:

Nha: Mong da (hodc gach chi), tuong xay gach chi 110 bd try, €0 trat, son

tuong, dién noi, cira go, nén lat gach ceramic, tran nhua, xa gd gd, mai lop
fibroximang, dién tich kich thuéc ldy theo so do trich do;

Bép mong da hoc (gach chi) tuong xay gach chi 110, 6p tudng cao 1 ,8m,
phia trén son tuong, co trat, nén lat gach ceramic, dién ndi, ctra nhom kinh, xa go
0, mai lgp fibroximang, tran nhya, kich thudc 3,5m x 2,1m = 7,35m?;

Nha v¢ sinh gach chbng tron, tudng xay gach chi 110, 6p chan tuong, nuéc
hai ngudn néng lanh, ctra nhom kinh, xi bét, c¢6 bé tu hoai, d6 san bé tong cot thép,
dién tich kich thudc 2,7m x 2,1m = 5,67m?;

San lang vira xi ming, mit san lat gach chdng tron, dién tich kich thudc 1ay
theo so do trich do;

Hang rao xay gach chi 110, c6 trat mot mat, son mot mat, kich thude 2,1m
X 2,75m = 5,775m?.

Tai quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy §6 06/2023/QDST-DS ngéy
13 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho C, tinh Cao Bang da quyét
dinh:

- Can cu khoén 9 Diéu 27; diérp a khoan 2 ]:)iéu 35; diém n kho,ém 2 Diéu
39; bicu 157, biéu 367, bieu 370, bieu 371 va bicu 372 cua B6 luat t6 tung dan
sunam 2015;

- Can ct DPiéu 74 cua Luat Thi hanh 4n dan su;

- Ap dung khoan 1 Piéu 37 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chép nhan yéu cAu cua ba Hoang Thi L (Ln). Xac dinh thira dat sb 177,
td ban do sé 15-1-B-c, dién tich theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé6 AO
895431 mang tén ho ba Hoang Thi N do Uy ban nhéan dén thi xa C (nay Ia thanh
phé C), tinh Cao Béng cip ngay 08/6/2009 12 59,2 m2, dién tich theo két qua xem
xét tham dinh tai chd 12 59,5 m2, muc dich sir dung: dat ¢ tai do thi; dia chi: t0 01
(to 02 cti), phuong HG, thanh phé C, tinh Cao Bang va toan b tai san trén dat
gém nha, bép, nha vé sinh, sin, hang rao thudc quyén sd hitu, st dung cia ba
Hoang Thi N. (cé so do kém theo)

2. Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: ba Hoang Thi L (Ln) tu nguyén
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd voi sd tién 1a 5.200.000 (ndm tri¢u hai
tram nghin dong). X4c nhan ba Hoang Thi L (Ln) da ndp du chi phi xem xét, thim
dinh tai cho.

Ngoai ra con quyét dinh vé 1& phi va quyén khang céo.
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Khong nht tri v6i Quyét dinh trén, ngay 20/02/2023 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom ba Hoang Thi N, ba Huynh Thi Minh H, 6ng Huynh Xuén
HN c6 don khang cao. N6i dung don khang cao dé nghi Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xem xet lai toan bo nd1 dung cua Quyét dinh so tham giai quyet viée dan su
s0 06/2023/QDST-DS ngay 13 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho C, tinh Cao Bang.

Tai phién hop phuc thdm, ba Hoang Thi N, ba Huynh Thi Minh H, dng
Huynh Xuan HN gitr nguyén ndi dung khang cdo, ngoai ra khong ndp thém tai
li¢u, ching cu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N trinh bay luan ct:

V& cin cit yéu cau dé giai quyét viéc tranh chap quyén sir dung dat nhu sau: Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé A0 895431 mang tén ho ba Hoang Thi N do
UBND thi x3 C cip ngay 08/6/2009. Pon xin xac nhan nhan khéu tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28/11/2019 ctua Cong an phudng
HG. Piéu 3 khoan 29 Luat dat dai nam 2013: “ Ho gia dinh dang sir dung dat 1a
nhitng nguoi c6 quan hé vé hon nhan, huyét théng, nudi dudng theo quy dinh cua
phap luat vé hon nhan va gia dinh ¢6 quyén str dung dat chung tai thoi diém Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat”. Nhu vay gidy chirmg nhin quyén sir dung dat s A0 895431
mang tén ho ba Hoang Thi N, tai thoi diém cdp gidy chimg nhan, nhan khau cta
ho ba N gém c6 3 ngudi: Ba Hoang Thi N, Huynh Xuan HN va Huynh Thi Minh
H. Theo d6, Bién ban xac dinh ranh gii, mdc gidi thira dat ngay 30/12/2008 c6
chit ky chi so hitu sir dung dat 12 6ng HN ky. Thira dat noi trén déu c6 quyén so
hiru, str dung ctia ca 3 nguoi ¢ tén trong ho khau tai thoi diém cip GCNQSDD.
Tt nhitng vién dan néu trén toi dé nghi HbXX chép nhan don khang céo cua ba
Hoang Thi N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién hop phat
biéu quan diém: Qua kiém st viéc thu ly giai quyét cua tda 4n, nghién ciru hd so
va danh gia ching ct, d6i véi ting noi dung cu thé trong don khang cao, KSV c¢6
y kién nhu sau:

- Thir nhat: Vé t6 tung: Vu dn déan sw thu 1y s6: 34/2022/TLST-DS ngay
21/7/2022 nguyén don la ba Hoang Thi L, do tham phan P la chii toa. Téi dé lam
don dé nghi thay déi tham phdn nhuwng toa dn thanh phé C khéng chdp nhén ciing
khéng théng bdo cho t6i biét Iy do khéng dwoc chap nhdn. Tuyén dn sai phdp ludt,
tuyén hop dong mua ban vé hiéu nhung van tuyén cho ba L giir lai Gidy chitng
nhan quyén su dung dat dén khi t6i tra du sé tién no dwoc tuyén tai ban an S0:
18/2021/DS-ST ngay 29/02/2021 cho ba L thi téi méi dwoc ldy lai GCNOSDD véi
balL.



Ban an so: 18/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san cua Toa an nhan dan thanh phdé C do tham phan Bé L P thu ly giai
quyét.

Viéc dan su thy ly $6:34/2022/TLST- DS ngay 21/7/2022 vé viéc yéu cau
xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh
an do tham phan Pinh Thi Hoai P thu Iy giai quyét va ban hanh quyét dinh so
tham giai quyét viéc dan su s6: 06/2023/QDST-DS ngay 13/02/2023.

Nguoi khang cdo cho rang: "C6 cin ctr rd rang cho rang ho c6 thé khong
v tu trong khi 1am nhiém vy" tuy nhién khéng xuét trinh dwoc chimg minh duoc
viéc ho khong vo tu khi 1am nhiém vu. Hon nita viéc giai quyét vu an dan su va
viéc dan su 1a do 2 tham phan khéac nhau (Bé L P va Binh Thi Hoai P) khong phai
do ciing 1 tham phan, ciing khong thudc trudng hop luat quy dinh phai thay doi
tham phan, do d6 viéc thay ddi tham phan 1a khong c6 cian ctr. Tham phan duoc
phan cong thu Iy giai quyét viéc dan su trén co so co quyét dinh phan cong tham
phan, tuan tha dang quy dinh caa b luat té tung dan su.

Cin ctr Piéu 52, Piéu 53 BLTTDS nidm 2015 d& nghi HDXX khong chap
nhan yéu cau khang c4o nay cua cac duong su.

- Thit hai: Vé GCNQSDD: GCNOSDD mang hé ba Hoang Thi N 13 hoan
toan diing phdp ludt.Cho rang nguon goc tién mua nha la cua riéng ba N, khdng
xem xét di san thira ké cho bé me (H, HA, N, NM, HN, HO) dé lai, tai thoi diém
dirgc cap GCNOSDP hé ba N ¢6 3 nhdn khau.

Khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai 2013 quy dinh nhu sau:

“H$ gia dinh siv dung ddt la nhitng ngueoi €0 quan hé hon nhan, huyét
thong, nuoi duong theo quy dinh cua phdp ludt vé hén nhén va gia dinh, dang
song chung va co quyén sir dung dat chung tai thoi diém duwoc Nha nudce giao dat,
cho thué ddt, céng nhdn quyén sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat.”

Diéu 212 B6 lut dan su ndm 2015 quy dinh vé s& hiru chung cua cac thanh
vién gia dinh: “Tdi san ciia cdc thanh vién gia dinh ciing séng chung gom tai san
do cdc thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén va nhitng tai san khac dwoc
Xac Idp quyén sé hitu theo quy dinh ciia B ludt nay va ludt khdc ¢6 lién quan.
Viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung cua cdc thanh vién gia dinh
dwoc thuc hién theo phuong thirc thoa thuan... Truong hop khong co thoa thudn

»

thi dp dung quy dinh vé sé hitu chung theo phan...".

Luat Dat dai nam 2013 da néu rd diéu kién dé cap Giay chirmg nhan cho ho
gia dinh, dong nghia véi viée khong phai ¢t c6 chung ho khau 1a c6 chung quyén
st dung dat. Bo luat dan sy ndm 2015 cting quy dinh 18 vé tai san cua cac thanh
vién trong gia dinh cung song chung.

Can ctt ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Van phong dang

ky dat dai chi nhanh thanh phd C cung cép thi thira dat s6 117 c6 ngudn gbe 1a do



ba Hoang Thi N (c4 nhan) nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T dién tich
59,2m2, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 30m?.

Pon xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing chi ghi tén nguoi sir
dung dat 13 1 minh c4 nhan ba Hoang Thi N (BL 67).

Trong qua trinh giai quyét viéc dan sy, ba N, ba H va nhitng nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan (céc con cia ba N) déu xac nhan nha va dat 1a thuoc quyén
str dung chung cta ba N va 06 ngudi con do dung s tién chuyén nhugng ngdi nha
& phd B dé mua cua 6ng Q va ba H. Ngoai 161 khai cta ba N va 6 ngudi con ra
khong c6 tai liéu chimg cr ndo chimg minh nha va dat thudc quyén so hitu chung
cua ba N va cac con.

Cian ctr Khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai 2013, Dicu 212 Bo luat dan sy ndm
2015 dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung yéu cau khang céo nay cua duong
su.

- Thit ba: Vé ban di chiic: Toa dn ldy ban di chiic cia ba lam can cir gidi
quyét la thiéu chinh xdc. Di chiic dé c6 chirng thuc ciia UBND phwong HG, nhung
néi dung di chiic diing hay chwa, tai san dinh doat ¢é thuéc quyén sé hiru quan Iy
hay chua con phdi dwoc xem xét quyét dinh bang ban dn hodc phdn chia di san
thira ké.

Pé nghi Toa dn nhdn dan tinh Cao Bang céng nhdn ngdi nha va dat hién
nay mdy me con téi dang sinh song la tai san chung, la mét phan di san thira ké
ctia bé t6i dé lai cho cdc con.

Trong ndi dung ban di chic, mac du di chic chua ¢6 hi¢u lyc phap luat do
ba Hoang Thi N vaAn dang con séng, tuy nhién cin cir ndi dung di chiic c6 thé
khang dinh dat va nha thudc quyén so hiru st dung ctia ba Hoang Thi N nén ba N
méi tu minh dinh doat cho ba H (Khi d6 di chuc dugce 1ap ndm 2017), dén nim
2020 khi phat sinh tranh chap gia dinh ba N méi cho rang thira dat va tai san trén
dat 13 s¢ hitu chung ctia may me con.

Viéc cac duong su cho rang ngdi nha va dat hién nay may me con cac duong
su dang sinh séng 1a tai san chung, 1a mot phan di san thira ké ctia bd cac duong
su dé lai cho cac con 1a khong dung. Boi 18:

- Ba Hoang Thi N va 6ng Huynh D két hén nim 1960, sau khi két hon ong
ba nhan chuyén nhugng 01 manh dat tai phd B. Dén nim 1996 éng D chét, ba N
va 6 ngudi con van sinh séng cing nhau tai ngdi nha phé B. Nghia l1a manh dét
tai ph6 B 14 tai san chung cta vo chong ong P va ba N. Trudc d6 khi ong B chét,
ba N va céac con ciing khong ¢ yéu cau chia di san thira ké cua ong D dé lai. Tuy
nhién dén nim 2008 gia dinh ba N chuyén nhuong ngéi nha tai phd B cho hiéu
vang TC véi gia 900.000.000 dong. (Tai san chung cta 6ng D va ba N di duoc
dem ban).



Ngbi nha va dién tich dat 59,2m? thudc thira s6 177, to ban db s 15-1-B-c
trong Gidy chtng nhan quyén str dung dat do 1 minh ba Hoang Thi N nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi T vao cudi ndm 2008 (do 1 minh ca nhan ba N ky tén
trong hop déng chuyén nhuong BL 76-78, trong hop dong khong ghi nim, khong
ghi gia tri chuyén nhuong) do d6 khong thé cho rang day 1a tai san chung cua ba
N va 6ng D.

Cin ctr Diéu 158 (quyén so hitu), Piéu 205 (S¢ hitu riéng va tai san thudc
so hitu riéng) Diéu 213 (S¢ hiru chung cua vo chong) BLDS nim 2015 dé nghi
HPXX khong chap nhan yéu cau khang céo ndy cua cac duong su.

Cian ctr Khoan 29 Diéu 3 Luat Pat dai 2013, Diéu 158 (quyén sé hitu),
Diéu 205 (Sé hitu riéng va tai san thudc so hitu riéng), Diéu 212 (s& hitu chung
clia cac thanh vién trong gia dinh), Diéu 213 (So hitu chung ciia vo chong) BLDS
nam 2015; Piéu 52 (nhitng truong hop phai tir chdi hodc thay doi ngudi tién hanh
t tung), Diéu 53 (thay d6i tham phan, hoi tham nhan dan), diém a khoan 3 Diéu
375 BLTTDS niam 2015 dé nghi HDXX khong chip nhén cic yéu ciu khang cdo
nay cia cac duong su, gilt nguyén quyét dinh giai quyét viéc dan sy so:
06/2023/QDST-DS ngay 13/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so viée dan sy dugc
tham tra tai phi€n hop; v kién ctia cdc duong su va dai di€n vién ki€ém sat tai phién
hop, Ho1 dong phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so tham da cin clr theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 27; diém a khoan 2 Piéu 35 va diém n khoan 2 Diéu 39 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015, xac dinh quan h¢ phap luét la viéc dan su vé yéu cau xac dinh
quyen sO hitu, quyén st dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh 4n thudc
tham quyén, thy 1y va giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé C la ding theo
quy dinh phap luat.

Ngay 13/02/2023 Toa an nhan dan thanh phé C mé phién hop giai quyét
viéc dan sy, ngay 20/02/2023 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi
N, Huynh Thi Minh H, Huynh Xuan HN, Huynh Xuan NM, Huynh Minh HO,
Huynh Xuan HA c6 don khang céo khong nhat tri véi Quyét dinh so tham giai
quyét viéc dan su s6 06/2023/QDST-DS ngay 13 thang 02 nam 2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang

Toa an cap so tham da ban hanh Thong béo ndp tién 1& phi phuc thim va
téng dat hop 1¢ cho nguoi khang céo, tuy nhién 6ng Huynh Xuan NM, ba Huynh
Minh HO, 6ng Huynh Xuan HA khong ndp tién 1¢ phi theo quy dinh. Ba N c6 don
xin mién an phi, anh HN, chi H ndp 1& phi phtic thim theo quy dinh.



~ Toaan cap phuc tham cin ctr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 37,
diém b khoan 1 biéu 38 B luét to tung dan sy nam 2015 thy 1y giai quyet viée
dan su trén theo trinh ty phac tham la ding tham quyén theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo va can ctr khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Hoang Thi N, Huynh Thi Minh H, Huynh Xuan HN:

[2.1] B4 N, ba H, 6ng HN cho rang d6i véi viéc dan su trén do Tham phéan
P lam chu toa la khong vo tu khach quan, ba da dé nghi thay do6i tham phan nhung
khong duoc Toa an cp so thim chap nhan, nhu vay di vi pham quyén t6 tung ctia

ba.

Hbi dong phuc thAm xét thy: Ban an dan sy so tham sb 18/2021/DS-ST
ngay 29/4/2021 vé viéc Tranh chap hop dong vay tai san do Tham phéan ba Bé L
P 1am chu toa phién toa. Déi véi viée dan sy thu 1y sd 34/2022/TLST-DS ngay
21/7/2022 vé viéc Yéu cau xac dinh quyén s¢ hitu, quyén st dung tai san, phan
chia tai san chung dé thi hanh 4n do Tham phan Dinh Thi Hoai P lam chu toa
phién hop. Pay 14 hai vu viéc ¢6 quan hé phap luat khac nhau do hai tham phan
riéng biét giai quyét, nguoi khang cdo khong c6 tai lidu gi dé chimg minh tham
phan giai quyet viéc dan khong vo tu khach quan, do d6 khong thudc truong hop
thay doi tham phan theo quy dinh tai Diéu 53 B0 luat t tung dan sy nim 2015.
TOa 4n cap so tham khong chdp nhan yéu cau vé viéc thay d6i tham phan 13 c6
can ct, dung quy dinh phép luat.

~[22] BaN,baH, dng HN khéang cao cho rang quyén st dung dét’ tai thira
dat s6 177 va tai san trén dat tai to 01 (t6 02 cti) phuong HG, thanh pho C, tinh
Cao Bang la tai san chung ctia ba N va céc con.

Hoi dong phiic tham xét thdy: V& ngudn goc thira dat s6 177, to ban dd sb
15-1-B-C va tai san trén dat tai dia chi t6 01 (to 02 ci) phuong HG, thanh phé C,
tinh Cao Bang: Tai cac ban tu khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Huynh
Thi Minh H, Huynh Xuan HN déu cho rang thira dat s6 177 va tai san trén dat 12
do céac anh ch1 em cung nhau mua véi vg chong anh Q, chi H ¢ phuong N sau do
cho ba N dai dién dung tén trén hop dong Tuy nhién, tai Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét lai thé hién viéc chuyén
nhuong thira dit trén gilra ba Nguyén Thi T, dia chi: T6 02, PC, phuong HG, thi
x4 C (nay la thanh phd C) v6i ba Hoang Thi N. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng
HN, ba H khong cung cap dugc van ban thé hién viéc mua ban ciing nhu su thoa
thuan gitta cac anh chi em vé viéc cho ba N ding tén thura dat ¢3 mua chung. Tai
Diéu 212 B0 luat dan sy quy dinh:

“]. Tai san cia cdc thanh vién gia dinh cung song chung gom tai san do
cdc thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén va nhitng tai san khac dwoc xac
lap quyén sé hitu theo quy dinh cia Bé ludt ndy va ludt khéc cé lién quan.

2. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién gia
dinh dwoc thuc hién theo phwong thiec thoa thudn. Truong hop dinh doat tai san
la bdt dong san, ddng sdn c6 dang ky, tai san la nguén thu nhdp chii yéu cia gia
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dinh phdi c6 sw théa thudn ciia tdt cd cdc thanh vién gia dinh la ngwoi thanh nién
co nang lwc hanh vi dan su day du, true truong hop ludt co quy dinh khac.

Trong hop khéng cé théa thudn thi dp dung quy dinh vé sé hitu chung
theo phan dwoc quy dinh tai Bo ludt nay va luat khac co lién quan, trie truong hop
quy dinh tai Diéu 213 cua B¢ ludt nay”

Mat khac, tai bo hé so do Van phong déng ky dat (dai chi nhanh thanh phb
C cung cap thé hién: Pon xin cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat tén ngudi
str dung dat 12 ba Hoang Thi N, nhu vy 1a ba N ké khai quyén str dung dat véi tu
cach 1a ca nhan ba N chtr khong phai cua hd gia dinh, boi theo quy dinh cua phap
luat, néu ké khai ngudi st dung dat d6i voi ho gia dinh phal ghi rd: “Ho ong/ba
va ghi ho tén, nam sinh, so gidy CMND, ngay va noi cap CMND cua chu h9, s6

»

va ngdy cdp sé hé khau..”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 30/8/2022, ba Ha Thi Lé U — Pho truong phong
Tai nguyén va Moi truong thanh pho C, tinh Cao Bang thong tin: * Trudc day, co
giai doan cdp gidy chimg nhan quyen St dung dat cho hé gia dinh do phéi cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ¢é in san ndi dung “Hé éng(ba)”. Nhu vay,
Gidy ching nhan quyén st dung dat ghi tén nguoi s dung d4t 1a ho ba Hoang Thi
N nhung vé ban chit ngudi s¢ hitu nha va quyén st dung dat 1a c4 nhan ba Hoang
Thi N.

[2.3] Bdi v6i van ban “Di chiic” ngay 20/7/2017 di dugc UBND phudng
HG ching thuc, ndi dung van ban thé hién ba Hoang Thi N dé lai cho con gai la
ba Huynh Thi Minh H dugc s hitu toan b ngdi nha va dat tai thira dat sd 177, to
ban d6 15 1 B c, dia chi ngd 128/05, t6 2, phudng HG, thanh phd C, tinh Cao
Bang, dién tich 59,2m?, di chtic 1ap ndm 2017 dén nam 2020 khi phét sinh tranh
chap gia dinh ba N m&i cho rang thira dat s6 177 va tai san trén dat thudc sé hitu
chung ctia miy me con. Ba N, ba H, dng HN khang céo cho rang ba N khong c6
quyén tu dinh doat. Hoi dong phiic tham xét thiy, nhu da phan tich & trén, thira
dat s& 177 va tai san trén dat thudc quyén so hitu, str dung ctia c4 nhan ba N, do
do ba N co quyén tu dinh doat tai san cua minh. Toa an cép so' thAm nhan dinh
thira dat s6 177 va tai san trén dat 1a tai san coa ba Hoang Thi N va viéc co quan
thi hanh an c6 quyén xem xét khi thi hanh ban an dbi véi tai san ctia ba N 1a c6
can cu, ding quy dinh cua phap luét.

Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, c6 can ci dé khong chap nhan khang
c4o ctia ba Hoang Thi N, ba Huynh Thi Minh H, 6ng Huynh Xuan HN va y kién
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop cho cho ba Hoang Thi N.

[3] V& 1¢& phi phiic tham giai quyét viéc dan su: Ba Huynh Thi Minh H, 6ng
Huynh Xuan HN phai ndp 1¢ phi phuc tham giai quyet viéc dan sy, ba Hoang Thi
N 13 ngudi cao tudi nén duge mién 18 phi phuc tham giai quyét viéc dan su theo
quy dinh cua phép luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién hop
phuc tham giai quyét viéc dan sy phu hop véi quan diém ctia Ho1 dong phic tham
nén dugc chap nhan.
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QUYET PINH:

Cin cr diém a khoan 3 Piéu 375 B9 luat td tung dan sy nam 2015.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi N, ba Huynh Thi Minh H, 6ng Huynh Xuan HN.

Gifr nguyén Quyét dinh giai quyét viéc dan su s6 06/2023/QDST-DS ngay
13 thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho C, tinh Cao Bang.

2. Vé 1¢ phi phtc tham giai quyét viéc dan su: Can ctr theo khoan 2 Diéu
37 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
toa an.

Ba Hoang Thi N dugc mién ndp 1¢ phi phic thim giai quyét viéc dan sy.

Ba Huynh Thi Minh H, 6ng Huynh Xuan HN phai nép mdi ngudi 300.0004
(Ba tram nghin dong) 18 phi phuc tham giai quyét viéc dan sy. Xac nhan ba H da
nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0003353 ngay 07/3/2023 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C. Xé4c nhan 6ng HN d3 nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai s6 0002254 ngay 07/3/2023 Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé C.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhn: T.M HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- Vién kiém sat nhan dan tinh CB;

- Chi cuc THADS TPC;

- Luu hd so.

(Da ky)

Nguyén Thi Nhu
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