TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 1649/2019/DS-ST.
Ngay: 24-09-2019.
V/v tranh chip hop ddng tin dung.

Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba Vii Thi Thay Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong,

2. Ba Nguyén Thanh Phudc.
- Thw ky phién toa: Ba Vo Hai An, 1a Thu ky Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dign Vién kiém sdt nhan din quin Binh Thanh, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Ngoc, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 10, 17 va 24 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai theo thu tuc
thong thuong vu an thu 1y s6 377/2018/TLST-DS ngay 07 thang 03 nam 2018 vé
“Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
239/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 186/2019/QDST-DS ngay 13 thang 8 naim 2019, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan QT (Tén viét tat: QT),

Try sé: Toa nha Sailing Tower, sé 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh T., sinh nim
1986, va 6ng H6 Trung H., sinh nam 1981, ciing dia chi: Nguyén Gia Tri (D2 cil),
Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén sb
3.1893.18 ngay 27/07/2018).

2. Bidon: 2.1.0ng Trinh T., sinh nam 1965,

2.2. Ba Lé Thi Hong N., sinh nim 1970,
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Cung dia chi: Lé Quang Dinh, Phudng 11, quan Binh Thanh, Thanh phd Hb
Chi Minh (Vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Pau tw Xay
dung va Khai thac cong trinh giao thong A..

Try s&: Khu Dan cu va can ho cao tang 584, Ap 3, x4 Tan Kién, huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong TNK, chac vu: Tong giam dbc (Vang
mat).

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ngan hang Thirong mai Cé phan QT ¢ 6ng Tran Thanh T.
va 6ng Hé Trung H. la dai dién trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan QT dong y cho 6ng Trinh T. va ba Lé Thi
Hoéng N. vay 918.720.000 dong (Chin trim muoi tam triéu bay trim hai muoi
ngan dong) dé mua nha theo Hop dong tin dung s6 0047/HDTD1-VIB639/11
ngay 27/4/2011 véi thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay nhan no lan dau tién
28/4/2011, 13i suat 23%/nam, phuong thic tra ng hang thang vao cing ngly tra
ng theo phu luc hop dong. Pé dam bao cho khoan vay nay, ong T. va ba N. c6
thé chép can ho B6 tang trét Chung cu B Khu Dan cu va cin ho cao ting 584 Tan
Kién-Binh Chanh theo Hop dong s6 0047/HDTC-VIB639/11.

Thuc hién hop dong, VIB di chuyén toan bd sd tién vay cho ong Trinh T.
va ba L& Thi Hong N.. Tuy nhién, 6ng T. va ba N. di khdng thyuc hién thanh toén
theo thoa thuan hop dong.

Do d6, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan QT khai kién 6ng Trinh
T.va ba Lé Thi Hong N. yéu cau tra lam mot 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat sé tién gdc 1a 903.720.000 dong, tién 13i tam tinh dén ngay
nop don khoi kién 1a 1.159.425.194 dong va tién 13i tiép tuc phat sinh theo 13
suat thoa thudn tai hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra xong no. Trong
truong hop 6ng T. va ba N. khong tra hodc tra khong di s6 no néu trén thi dé nghi
xtr Iy phat méi tai san thé chap 1a cin ho B6 tang trét Chung cu B Khu dan cu va
cin ho cao tang 584 Tan Kién-Binh Chanh theo Hop dong thé chap sb
0047/HDTC-VIB639/11 ngay 27/4/2011.

* Bj don 6ng Trinh T. va ba Lé Thj Hong N.:

Ong Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. di dugc Toa an tong dat thong béo thy
Iy vu 4n va céc triéu tap hop 1¢ dé trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cia
nguyén don, tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
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chung cir va hoa giai vao ngay 10/07/2019, 18/07/2019 nhung 6ng Trinh T., ba
Lé Thi Hong N. khong dén theo gidy triéu tap va khong giri cho Tda an vin ban
trinh bay ¥ kién ctia minh. Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia 6ng Trinh T.,
ba Lé Thi Hong N..

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan Pau tw Xdy dung
va Khai thac cbng trinh giao théng A.:

Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dyng va Khai thac cong trinh giao thong A. da
dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an va cac triéu tap hop 1& dé trinh bay
¥ kién vé& yéu cau khai kién ctia nguyén don, tham gia cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai vao ngay 10/07/2019,
18/07/2019 nhung Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh
giao théng A. khdng dén theo gidy triéu tip va khong giri cho Toa an van ban
trinh bay y kién cia minh. Vi vdy, Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua Cong
ty Co phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao thong A..

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Thanh, Thanh pho
Hé Chi Minh:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan QT khoi kién tranh chap hop
d6ng tin dung d6i voi ong Trinh T. va ba Lé Thi Hong N., cu tra tai quan Binh
Thanh nén Toa 4n nhan din quan Binh Thanh thu 1y dung thAm quyén. Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da tuan thu phap luat td tung dan sy; cac duong sy da duoc nhan cac van ban
tb tung dé thuc hién quyén va nghia vu theo phap luat t6 tung dan su. Vé ndi
dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khai kién cta nguyén don yéu cau bi
don thanh toan sb tién con thiéu theo théa thuan tai Hop dong tin dung sb
0047/HDTD1-VIB639/11 ngay 27/4/2011, trong truong hop 6ng T., ba N. tra
khong du s6 no néu trén thi xtr Iy phat mai tai san thé chap 1a cian ho B6 tang trét
Chung cu B Khu déan cu va cin hd cao ting 584 Tan Kién — Binh Chanh theo
Hop dong thé chap cian ho s6 0047/HPTC-VIB639/11 ngay 27/4/2011 va Hop
d6ng mua ban can ho s6 227/CCB/HPMB-TKBC ngay 18/4/2011. Trong truong
hop tai san phat mai khong du thyc hién nghia vu thanh toan thi 6ng T., ba N.
tiép tuc phai thyc hién nghia vu thanh todn cho nguyén don, truong hop sau khi
phat méi tai san va thanh toan no cho nguyén don con du tién, 6ng T. va ba N.
dugc quyén nhén lai s6 tién con lai. Gianh quyén khéi kién cho Cong ty C6 phan
Pau tu va khai thac cong trinh giao thdng A. di véi 6ng T. ba N. vé tranh chap
thuc hi¢n nghia vu thanh toan phﬁn con lai cua Hop déng mua ban cin ho sd
227/CCB/HPMB-TKBC ngay 15/4/2011 bang mét vu an khac khi co yéu cau.
Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit khoi kién yéu cdu éng Trinh T.,
ba Lé Thi Hong N. thanh toan lam mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat s tién con thiéu ciia Hop dong tin dung s6 0047/ HPTD1-VIB639/11 ngay
27/4/2011 12 903.720.000 dong tién gdc va tién 1ai theo 13i suat thoa thuén tai hop
dong cho dén khi thanh toan xong (tam tinh dén ngay xét xir so tham tong cong
la 2.443.263.168 dong, trong d6 tién gbc 1a 903.720.000 dong va tién 1ii 1a
1.539.543.168 d6ng); Trong truong hop 6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N.
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu duoc dam bao, yéu cau xur
ly phat mai tai san thé chap la can ho B6 tang trét Chung cu B Khu dén cu va can
ho cao tang 584 Tan Kién-Binh Chanh theo Hop dong thé chap sé 0047/HDTC-
VIB639/11 ngay 27/4/2011 dé thu héi no.

[1] Vé tham quyén giai quyét cua Toa an:

Xét nguyén don khoi kién tranh chap hop dong tin dung ddi v6i ong Trinh
T. va ba Lé Thi Hong N. yéu cau tra s6 tién con thiéu nén cin cir khoan 3 Diéu
26 B luat T6 tung dan su, ddy 14 tranh chap dan sy thudc tham quyén giai quyét
ctua Toa an nhan dan.

Theo két qua tra 101 Quyét dinh sb 985/2018/QD-CCTLCC ngay 14/5/2018
cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Cong an Phuong 11, quan Binh Thanh
xéac dinh: Ong Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. ¢6 ho khdu thirong trii tai L& Quang
Pinh, Phirong 11, qudn Binh Thanh, nhung hién nay dd ban nha tir 2016 dén nay.
Hién tam trii tai dau khéng ré. Can clr khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu
277 B6 luat Dan sy nim 2015, diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat T6 tung dan sy,
diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, truong hop nay duoc coi 14 ¢b tinh
giéu dia chi va xac dinh noi cu tri cudi cung cua bi don la Lé Quang Dinh,
Phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don ong Trinh T., ba Lé Thi Hong N. va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao thong
A. di duoc Toa an triéu tap hop 18 dé tham gia phién tda nhung ving mat tai phién
toa dugc triéu tap 1an thir hai ma khong ¢ 1y do, nén cin cir diém b khoan 2 Diéu
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227, khoan 3 Piéu 228 B0 luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu
an vang mit bi don 6ng Trinh T., ba Lé Thi Hong N. va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Céng ty C6 phan Pau tu Xy dung va Khai thac cong trinh giao
thong A..

[3] V& khai kién yéu cau tra sé tién con thiéu cua hop ddng tin dung:

Can ct ndi dung nganh, nghé kinh doanh ctia Ngan hang Thuong mai Co
phan QT tai gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (M s6 doanh nghiép:
0100233488) duoc S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phdé H6 Chi Minh cap, va Hop
d6ng tin dung sé6 0047/HPTD1-VIB639/11 ngay 27/04/2011, VIB va 6ng Trinh
T., ba Lé Thi Hong N. thoa thuan: QT cho 6ng T. ba N. vay 918.720.000 dong,
trong thoi han 120 thang voi muc dich: bo sung vén mua cin ho B6 Chung cu B,
Tan Kién-Binh Chanh; 6ng T. ba N. ¢6 trach nhiém tra tién vay, tién 13i hang
thang theo phu luc hop dong tin dung, 14i suat dugc ap dung tai thoi diém giai
ngan. Xét chu thé ky két, ndi dung va hinh thic hop dong phu hop véi quy dinh
phap luat tai Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119 va diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat
Dan sy 91/2015/QH13 (Piéu 122, DPiéu 123, va Piéu 124 Bo luat Dan su
33/2005/QH11) va Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung nén budc cac bén phai thuc
hién theo thoa thuan hop dong.

Thuc hién hop dong da cam két, QT da giai ngan cho nguoi vay 6ng Trinh
T., ba Lé Thi Hong N. bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao thong A. sb tién 1a
918.720.000 d6ng (Chin trim mudi tim triéu bay trim hai muoi ngan dong) theo
Khé wéc nhan ng s6 0047/KUNN-VIB639/11 ngay 28/4/2011 phu hop véi Diéu
5 Hop dong tin dung s6 0047/HDTD1-VIB639/11. Xét 6ng T. ba N. da thanh
toan cho QT tong cong 14 108.990.188 ddng, trong d6 tién gdc 1a 15.000.000 dong
ctia 05 dot va tién 1ai 1a 93.990.188 dong cua ngay thanh toan cudi 05/11/2011,
va khong tiép tuc thuc hién viéc thanh toan cho VIB 13 vi pham nghia vu tra no,
nén c6 du co s¢ bude 6ng T. va ba N. phai tra ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat toan bd sb no gbe con thiéu: 918.720.000 dong — 15.000.000 dong =
903.720.000 d6ng (Chin trdm 1é ba triéu bay trim hai muoi ngan dong) va tién
Iai phét sinh theo thoa thuan tai Piéu 4, Piéu 5 cua Hop dong tin dung sd
0047/HPTD1-VIB639/11.

Tai khoan 3 Diéu 1 cua Hop dong tin dung s6 0047/HDPTD1-VIB639/11 va
diém 3 Khé udc nhan no s 0047/KUNN-VIB639/11, 13i suat vay ma hai bén
thoa thuan la 23%/ndam, diéu chinh 03 thang/lan bang ldi sudt diéu chuyén von
kinh doanh VND ky han 03 thang cua VIB tai thoi diém diéu chinh cong bién do
5%/ndm, phix hop véi chinh sdch ldi sudt ciia VIB va quy dinh cia phdp ludt,
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Theo Quyét dinh sd 4028/2011/QD-VIB ngay 01/11/2011, Quyét dinh sb
898/2012/QP-VIB ngay 20/3/2012, Quyét dinh s6 3876/2012/QD-VIB ngay
28/7/2012, Quyét dinh sd 6691/2012/QD-VIB ngay 19/11/2012 vé 1ai suat diéu
chuyén vén kinh doanh, théa thuén hop dong lién quan dén tién 13i qua han phéat
sinh trén sb tién géc dén han chua thanh toan theo 13i sudt qua han va bang chi
tiét tinh 14i ctia QT, tién 13i qua han phét sinh tir sau ngay 05/11/2011 dén ngay
xét xtr so tham 14 1.539.543.168 dong (M6t ty nim trim ba muoi chin triéu nim
tram bon muoi ba ngan mot traim sau muoi tam dong).

Tir nhimg phén tich trén, c6 du co sé chdp nhan yéu cau cua nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan QT yéu cau bj don 6ng Trinh T. va ba Lé Thi
Hong N. thanh toan 1am mdt 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat sé tién
con thiéu ciia Hop dong tin dung sé 0047/HDTD1-VIB639/11 ngay 27/4/2011
tong cong 13 2.443.263.168 ddng (Hai ty bon traim bon muoi ba triéu hai trim sau
muoi ba ngan mot trim sau muoi tdm dong), trong do6 tién gbe 1a 903.720.000
déng (Chin trim 1é ba triéu bay trim hai muoi ngan dong), tién 1ai 1a
1.539.543.168 dong (M6t ty ndm tram ba muoi chin triéu nam trim bén muoi ba
ngan mot trim sau muoi tm dong), va tién 14i tiép tuc phat sinh trén sb tién con
phai thi hanh theo mtc 13i suét thoa thuan tai hop dong ké tir ngay tiép theo cla
ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong.

[4] V& yéu cau xir ly tai san dam bao:

Ngay 27/04/2011, 6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. da ky Hop dong s6
0047/HDTC-VIB639/11 thé chap tai san cho QT 1 cdn hé md s6 B6 Chung cu B
tang trét, cin hé sé 06, tong dién tich sir dung 95,7m? theo Hop dong mua ban
can ho "Dw an: Khu dan cu & Can ho cao td‘ng 584 Tan Kién-Binh Chanh" ma
6ng T. ba N. mua ciia Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh
giao thong A. theo Hop dong mua ban cin ho s6 227/CCB/HPMB-TKBC ngay
18/04/2011 va Phiéu thu s6 00123 ngay 20/4/2011 dé bdo ddam thuc hién nghia
vu ddn sy véi VIB, bao gom: tién vay, ldi vay, 1di qud han, chi phi xit 1y tai san
thé chdp, cdc khodan chi phi khdc theo Hop dong tin dung sé 0047/HPTD1-
VIB639/11 ngay 27/4/2011. Ngay sau khi hop dong thé chap duoc ky két, ba bén
g6m Ong Trinh T., ba Lé Thi Hong N. (khach hang vay - bén thé chap), QT (bén
nhan thé chap) va Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh
giao thong A. (bén ban cin hd) cung ky Pé nghi xac nhin phong téa sb
02.04/2011/VIB c6 hiéu lyc ké tir ngdy 27/04/2011. Bén canh d6, bién phap bao
dam tai san tai Hop dong thé chap sd 0047/HDTC-VIB639/11 ngay 27/04/2011
da dugc dang ky tai Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Thanh ph Ho Chi
Minh ¢6 hiéu luc tir ngay 21/12/2018, ¢ sb dang ky 1311590907 phu hop véi
quy dinh tai Diéu 323 Bo luat Dan sy ndm 2005 (twong ung Piéu 298 Bo luat
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Dan su nam 2015), Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 10/4/2012 cia
Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Tai Hop déng mua ban cin ho sd 227/CCB/HPMB-TKBC ngay
18/04/2011, 6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. mua cdn hg md s6 B6 Chung cu
B tdng trét, can hé so 06, téng dién tich sw dung 95,7m? thuéc "Dy an: Khu ddan
cw va Can hé cao tang 584 Tan Kién-Binh Chanh" tai xa Tan Kién, huyén Binh
Chénh tir Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao thdng
A. voi gia 1.531.200.000 ddng (da bao gom tién sir dung dat, cac khoan thué, phi,
1& phi; khong bao gdm 1é phi trudc ba va cac khoan phi, 1é phi khac khi bén mua
duogc cap gidy ching nhan). Xét bén mua dng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. da
thue té dugce nhan can ho nhu thoa thuan hop dong tir Cong ty C6 phan Dau tu
Xay dung va Khai thac cong trinh giao thong A. theo Bién ban ban giao can hd
s6 227/CCB/BBBGCH-TKBC ngay 25/4/2011, va bén ban khong bao luu quyén
s& hitu ddi v6i can hd, nén can cir thoa thuin tai Diéu 3 cla Hop déng mua ban
cin ho s6 227/CCB/HPMB-TKBC, xé4c dinh ong Trinh T. va ba Lé Thi Hong N,
dwoc toan quyén sir dung can ho va cé quyén so hitu vé mdt thiee té, phdi chiu
moi hu hong ton that lién quan dén 16i sir dung can ho cua minh ké ca khi cé sur
kién bat kha khdang doi véi can hd, triv khi viée hu hong cin hé lién quan dén
nghia vy bao hanh. Do do6, viéc thé chép can ho ma sb B6 Chung cu B téng trét,
can ho sb 06, dién tich sir dung 95,7m? cua 6ng T. va ba N. 1a phu hop véi quy
dinh ctia phap luat vé thé chap tai san hinh thanh trong twong lai tai Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi
dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 10/4/2012 ctia Chinh pht vé sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam nén cac bén budc phai c6 trach nhi€ém thuc hién theo dung thoa thuan hop
d6ng thé chp va phap luat c6 lién quan. Tai khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong thé
chap s6 0047/HDTC-VIB639/11, cic bén co thoa thuan cac phuong thirc xtr 1y
tai san thé chap dé thu hodi no khi dén han thiee hién nghia vu trd no ma bén vay
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong dc”iy du nghia vu tra no theo
hop dong tin dung da ky véi VIB, nhung trong thuc té, bén vay 12 dng Trinh T. va
ba Lé Thi Hong N. khong ban tai san thé chap ciing nhu khong tw nguyén giao
tai san bao dam cho QT dé xir Iy khi 6ng Thanh ba Nga khong thuc hién ding
nghia vy thoa thuan tai hop dong tin dung. Cin clr thoa thudn tai hop dong thé
chap, Piéu 303 Bo luat Dan su 2015, Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 10/4/2012, doan 2 diém a khoan
1 Piéu 8 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
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06/06/2014 huéng dan mot s van dé vé xir 1y tai san bao dam, Hoi dong xét xur
nhan thiy c6 du co s chdp nhan yéu cau cua nguyén don xir 1y phat mai tai san
bao dam 14 can ho ma sb B6 Chung cu B tﬁng trét, can ho s6 06, téng dién tich
st dung 95,7m? thudc "Dy an: Khu dan cu va Can ho cao tﬁng 584 Tan Kién-
Binh Chanh" xa Tan Kién, huyén Binh Chanh" tai Hop dong mua ban cin ho sb
227/CCB/HPMB-TKBC ngay 18/4/2011 theo ndi dung thoa thuan tai Hop dong
thé chap s6 0047/HDTC-VIB639/11 ngay 27/04/2011, di duoc dang ky giao dich
bao dam véi s6 dang ky 1311590907 tai Trung tim dang ky giao dich, tai san tai
Thanh phé HO Chi Minh c6 hiéu luc tir ngay 21/12/2018. Trudng hop gia tri tai
san bao dam sau khi phat méi khéng du dé thue hién nghia vu thanh toan thi éng
Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. tiép tuc phai thuc hién nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan QT theo Hop dong tin dung s6 0047/HDTDI1-
VIB639/11 ngay 27/4/2011; truong hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai
nhiéu hon nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT thi 6ng
Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. dugc nhan lai s tién con du nay.

Tai diém 2.2 Piéu 2 ctua Hop déng mua ban cin ho s6 227/CCB/HDMB-
TKBC, cac bén thoa thuan: Thoi diém hoan thién-ban giao cin ho 1a thoi diém
nop tién dot 2 dat dén 95% gia tri hop dong (twong duong 1.454.640.000 dong),
va 5% gia tri con lai (twong duong 76.560.000 ddng) dugc thanh toan khi bén
béan giao gidy chimg nhéan s hitu cin hd cho bén mua. Theo céc tai liéu ¢o trong
hd so vu an dén thoi diém xét xir, Ong T. va ba N. da thuc hién thanh toan hai dot
cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao théng A,
tong cong 1a 1.378.080.000 ddng, cu thé: Thanh toan 459.360.000 dong (Bbn
trim ndm muoi chin triéu ba trim sdu muoi ngan dong) ngdy 20/4/2011 theo
Phiéu thu s6 00123, va 918.720.000 dong (Chin trim mudi tAm triéu bay trim hai
muoi ngan dong), 13 s6 tién ma 6ng Thanh ba Nga vay ctia QT dé thanh toan tién
mua cin ho nay, di duoc chuyén khoan cho Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung
va Khai thac cdng trinh giao thong A. ngay 28/4/2011. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Khai thac cong trinh giao théng A.
khong dén Toa &n 1am viéc va ciing khong c6 bat ctr ¥ kién gi dbi véi yéu cau
khoi kién ctia QT mic du Toa an da nhiéu lan triéu tap nén gianh quyén cho Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai thac cong trinh giao thong A. khai kién ong
Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. trong vu an khac vé tranh chdp Hop déng mua
ban cin ho s6 227/CCB/HPMB-TKBC ngay 18/04/2011 lién quan dén nghia vu
thanh toan phan con lai cia bén mua khi ¢ yéu cau.

[5] V& &n phi so tham:

Cin ctt Diéu 147 Bo luat Tb tung dan sy va Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi, bi don
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6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. phai chiu an phi dan sy so tham 14 80.865.263
d6ng (Tam muoi triéu tdm trim sau muoi 1dm ngan hai trim sau muoi ba dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Diéu 63, Diéu 147,
Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu 483 Bo luat T tung dan su;

Can ct biéu 117, Biéu 118, Biéu 119, Diéu 292, Diéu 298, Diéu 303, diém
b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su 91/2015/QH13; Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 10/4/2012 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Cian ctr Diéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung;

Can ct Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khoi kién caa Ngan hang Thuong mai C6 phan QT.

1.1. Ong Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan QT lam mot lan ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat s6 tién con thiéu ciia Hop dong tin dung sé6 0047/HPTD1-VIB639/11 ngay
27/4/2011 dén ngay xét xir so tham tong cong 1a 2.443.263.168 dong (Hai ty bon
tram bén muoi ba triéu hai trim sdu muoi ba ngan mot trim sau muoi tam dong),
trong d6 tién gdc 1a 903.720.000 ddng (Chin trim 1¢ ba triéu bay trim hai muoi
ngan dong) va tién 13i 1a 1.539.543.168 dong (Mot ty nam tram ba muoi chin triéu
nam tram bén muoi ba ngan mot trim sau muoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 141 suat thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 0047/HDTD1-VIB639/11
ngay 27/4/2011.

1.2. Trong trudng hop 6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. khéng thyc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu dugc thdéa thuan tai Hop déng tin dung )
0047/HDTD1-VIB639/11 ngay 27/4/2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan QT
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao
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dam 1a can hé mi s6 B6 Chung cu B téng trét, can ho sd 06, téng dién tich st
dung 95,7m? thudc "Dy 4n: Khu dan cu va Can ho cao tang 584 Tan Kién-Binh
Chéanh" xa Tan Kién, huyén Binh Chanh" tai Hop dong mua ban cin ho sb
227/CCB/HPMB-TKBC ngay 18/4/2011 theo ndi dung Hop dong thé chap sb
0047/HDTC-VIB639/11 ngay 27/04/2011, da dugc dang ky giao dich bao dam
v6i s6 dang ky 1311590907 tai Trung tim dang ky giao dich, tai san tai Thanh
phd H Chi Minh ¢6 hiéu luc tir ngay 21/12/2018.

Truong hop gié tri tai san bao dam sau khi phat méi khong da dé thyc hién
nghia vy thanh toan thi 6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. phai tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan s tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT
theo Hop dong tin dung s6 0047/HDTD1-VIB639/11 ngay 27/04/2011; truong
hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai nhiéu hon nghia vy thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan QT thi dng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. duoc
nhén lai sb tién con du nay.

2. An phi so tham:

2.1. An phi so tham giai quyét dbi v6i tranh chap vé dan sy 1a 80.865.263
dong (Tam muoi triéu tAm trim sdu muoi lim ngan hai trim sau muoi ba dong)
6ng Trinh T. va ba Lé Thi Hong N. phai chiu.

2.2. Hoan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT sb tién tam tmg an phi
d3 nop 13 36.631.000 dong (Ba muoi sau tridu sau trim ba muoi mbt ngan dong)
theo Bién lai thu s6 0004049 ngay 06/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo:

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc hoac duoc téng dat hop 1€ ban an.

Noi nhin: ~ TM.HOIPONG XETXU
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND Q.Binh Thanh;
- Chi cuc THADS Q.Binh Thanh;

- Cic duong su: (da ky va dong dau)
- Luu ho so.
Vii Thi Thiy Van
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