TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 802/2026/DS-PT
Ngay: 18 -6 -2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha va doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cac Tham phén: Ba Pinh Thi Ngoc Yén

Ba Duong Thuy Hang

- Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vign Kiéfm sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 06 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢

phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 344/2026/TLPT-DS
ngay 13 thang 5 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué nha va doi tai san”

Do Ban an dan su so tham s 125/2025/DS-ST ngay 30 thang 09 nim 2025
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham s6 422/2026/QD-PT ngay 21
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bé H, sinh nim 1994

Dia chi: Ap A, x& K, huyén K, tinh Séc Tring.

Tam tra: ap M, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quéc V, sinh nam 1979

Dia chi: Can ho B. 20, F B, phuong P, Thanh ph H5 Chi Minh.

(Theo van ban uy quyén ngay 10/5/2022) (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Tra Thanh T, sinh nam 1973 (chét ngay 09/4/2026)

2. Ba Nguyén Thi Qué L, sinh nam 1975 (da chét).

Cung dia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh.



Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng T, ba L:

- Ong Tra Nguyén Nhat T1, sinh nam 1999 (con rudt ba L, 6ng T)

Dia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

- Ong Nguyén Vin K (dd chét nam 2020) (cha rudt ba L)

- Babang Thi Thay T2, sinh nam:1951 (me rudt ba L)

Cung dia chi: Ap C, x4 A, huyén L, tinh Bong Nai (vang mat).

- Ong Tra Van L1, sinh nim 1951 (cha rudt 6ng T)

- Ba Van Thi H1, sinh nam 1953 (me ruét 6ng T)

Cung dia chi: Ap C, x4 M, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyen loi nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh nim 1974

Dia chi: S6 C duong A, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua ba O: Ong Lé Quéc V, sinh ndm 1979

Pia chi: Can ho B, F B, phuong A, quan F, thanh phd Ho Chi Minh.

(Theo vin ban uy quyén ngay 20/12/2024) (c6 mat).

2. Ong Tra Van L1, sinh nam 1951 (c6 mit)

3. Ba Vin Thi H1, sinh ndm 1953 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh.

4. Ba Tran Nguyén Anh T3, sinh nim 1978 (vang mat).

5. Ong Nguyén Son T4 (ving mat).

6. Ong Nguyén Chi T5 (vang mat).

Cung dia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khang céo: Ngu:ol ke thira quyén va nghia vu té tung cua bi don Tra
Nguy@n Nhat T1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tra Van L1.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 10/5/2022 cua nguyén don ba Tré‘n Th; Bé H va trong
cac ban ty khai, bién ban hoa giai nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don do
ong Lé Quoc V trinh bay nhu sau:

Ngay 28/4/2021, ba Tran Thi Bé H va vo chong 6ng Tra Thanh T va ba Nguyén
Thi Qué L c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Glay ching
nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CX
271061, s6 vao s6 cap giay ching nhan CS: 08024 do S¢ tai nguyén va moéi truong
tinh L cip ngay 23/7/2020 ddi vai thira dat 1083, dién tich 329 m?, loai dat trong IGa
nudéc, to ban d6 s6 02 toa lac ap C, x& M, huyén C, tinh Long An (nay 1a x& M, tinh
Tay Ninh). Tai thoi diém chuyén nhuong trén dat c6 mot can nha cap 4 co két cau
tuong xay gach, mai tole, c6 chiéu ngang 10,7 m x 31 m. Gi4 tai thoi diém chuyén



nhuong mua ban toan bo nha va dat néu :[rén hqi bén thoa thuan la 2.000.000.000
dong. Tuy nhién trén hop dong hai bén thong nhat ghi 100.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong, ba H tién hanh chuyén muc dich st dung
dat tir dat laa sang dat o nong thon va dong thoi cap glay chung nhan quyen su dung
dat méi. Theo d6 ba H dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, ‘quyen s htu
nha & va tai san khac gan lién mai dat s6 DB 379306, s6 vao s6 cap gidy chung nhan
CH 08974 do UBND huyén C cip ngay 21/6/2021.

Vao thoi diém chuyén nhuong ngay 28/4/2021, vo chdng 6ng Tra Thanh T va
ba Nguyén Thi Qué L c6 thoa thuan véi ba H vé viéc thué lai cin nha va dat néu trén
vé6i thoi han 13 01 nam voi gia 13 30.000.000 dong. Hai bén c6 ky hop dong thué
bang vin ban.

Dén khi hét thoi han thué nha, ba H lién hé dén 1ay nha thi khong lién lac duogc
véi vo chong 6ng T va ba L. Qua tim hiéu thi biét duoc vo chong ong ba da bo dia
phuong di lam an xa. Hién tai, c6 02 nguoi dang ¢ trong nha la 6ng Tra Van L1 va
ba Van Thi H1, 6ng L1 va ba H1 ty xung 1a cha me rudt caa dng T, ba H yéu cau
6ng L1 va ba H1 tra lai nha nhung 6ng ba khong hop tac, tir chdi tra lai nha.

Nhén thay quyén va loi ich hop phap bi xam pham, ba Tran Thi Bé H khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

Cham dit hop dong thué nha ngay 28/4/2021 gitra ba Nguyén Thi Ngoc O voi
6ng Tra Thanh T va ba Nguyén Thi Qué L.

Budc vg chong 6ng Tra Thanh T va ba Nguyén Thi Qué L, 6ng Tra Van L1 va
ba Van Thi H1 cung cac thanh nién trong gia dinh tra lai nha dat thuoc thira dat so
1083 to ban do s6 02 toa lac tai ap C, x& M, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa M,
tinh Tay Ninh).

Bi don 6ng Tra Thanh T va la nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba
Nguyén Thi Qué L vang mdt trong sust qua trinh gidi quyét vi an. Tai gidy xac minh
ngay 10/5/2022 cua Cong an xa M, huyén C, tinh Long An xac dinh dng Tra Thanh
T ¢6 ho khau thuong tri tai 4p C, x4 M, huyén C, tinh Long An (nay la x4 M, tinh
Tay Nlnh) duong su hién dang c6 mat tai dia phuong. Tuy nhién, trong qua giai
quyét vu an, ong Tra Thanh T da bo dia phuong di déu khong rd. Toa an da tong dat
cac van ban t tung ctia Toa an thdng quan hinh thic tong dat bang phuong tién
thong tin dai chiing két hop téng dat bang hinh thtc niém yet tai dia chi: Ap C, xa
M, huyén C, tinh Long An, 6ng T khdng c6 y kién phan hoi ddi véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don. Toa an ban hanh Thong bao vé yéu cau khoi kién va hudng
dan thi tuc phan t6 sé 55/TB-TA ngay 20/4/2025 nhung ong T ciing khong thuc
hién thi tuc phan td.

Bi don ba Nguyén Thi Qué L dd chét trong qua trinh gidi quyét vu an. Tai gidy
béo tr s6 04/UBND-GBT ngay 21/02/2023 cua Uy ban nhan dan xa A, huyén L,
tinh Bong Nay xac dinh ba Nguyén Thi Qué L, sinh nim 1975 da chét ngay
05/02/2023. Tai T¢ giai trinh ngay 02/11/2023, Cong van phtic dap cua Uy ban nhan
dan x& M, huyén C, tinh Long An xac dinh ngu’OI ké thira quyén va nghia vu té tung
ba Nguyén Thi Qué L 1a 6ng Tra Thanh T va Tra Nguyén Nhat T1. Nguoi dai dién
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theo uy quyén cua nguyén don, Uy ban nhan dan xa M khang cung cap duoc ho tén,
nam sinh, dia chi caa cha me rudt ba L. Bj don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khong hop tac. Den ngay 01/7/2025, tai Bién ban lam viéc ba Van Thi
H1 méi cung cép thdng tin vé cha me rudt caa ba L gom cha rudt Nguyen Van K (da
chét nam 2020), me rudt 12 ba Bang Thi Thay T2 (ba H1 khéng cung cap duoc nim
sinh), dia chi: Ap C, x4 A, huyén L, tinh Png Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Th; Qué L 1a 6ng Tra
Nguyén Nhdt T1 trinh bay: Ong la con duy nhét ciaa 6ng Tra Thanh T va ba Nguyén
Thi Qué L. Ba Nguy@n Thi Qué L la me rudt cia ng T1, ba L da chét nam 2023.
Ong T1 khéng biét viéc 6ng T va ba L cd ky hop ddng chuyén nhuwong quyén st
dung dét, hop dong thué nha véi ba Tran Thi Bé H. Lic ba L con séng, ong duoc ba
L ké lai rang, ba L khong c6 chuyén nhuong dat va nha cho ba H, ba L ky hop ddng
chuyén nhuong dé d¢am bao cho hop dong vay tién, con viéc vay tién cua ai va vay
bao nhiéu tién thi 6ng T1 khong biét. Ong T1 chi dugc nghe ndi lai, tai liéu ching
ctr chang minh thi dng T1 khéng cd. Tai phién toa, 6ng T1 cd 1oi khai cho rang nha
dat trén thira 1083 to ban do sé 02 toa lac x4 M, tinh Tay Ninh c6 ngudn gdc tir dng
N tén Tra Van L1 tang cho 6 ong nam 2007, tuy nhién khi d6 6ng T1 chua du 18 tuoi
nén cha me 6ng la 6ng T va ba L dang tén dum, viéc tang cho khéng glay to, tang
cho bang miéng. Trudc yeu cau khoi kién ciia nguyén don, ong khong dong y vican
nha nay 1a ché & duy nhat caa dng va éng ba N, dng khdng con ché ¢ nao khéc.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan ong Tra Van L1 trinh bay: Ong L1
la cha ru¢t cua 6ng Tra Thanh T. Ong L1 x4c dinh nha dat trén thia dat s6 1083 c6
ngudn gbc cua vo chong ong tang cho 6ng Tra Thanh T nam 2006. Khi cho dat 6ng
T, 6ng c6 hd trg 6ng T xay dung 01 cin nha 14, dén nam 2015 6ng T mai d& bo nha
|4 va xay dung can nha cin nha cap 4 nhu hién tai. Nam 2015, ong L1 chuyén nhuong
cin nha thudc so hitu ciia minh, dén & trén cin nha ong T dé giit nha va cham séc
con caa 6ng T. Ong L1 khdng biét viéc dng T va ba L ky hop ddng chuyén nhwong
va hop dong thué véi ba H, dng c6 nghe 6ng T ké lai rang, 6ng T c6 vay tién cua
6ng H2, 6ng H2 yéu cau 6ng T va ba L ky hop dong chuyén nhuong dé 1am tin. Ong
L1 xac dinh nha dat trén thira dat 1083 1 tai san cua dng T va ba L khong phai tai
san caa 6ng. Trudc yéu cau khoi kién caa ba H, ong khong dong y vi hién nay vo
chdng 6ng da tudi cao, khéng con chd ¢ nao khac.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan ba Van Thi H1 trinh bay: Ba H1 Ia
me rudt cua 6ng Tra Thanh T va 1a vo cta 6ng Tra Van L1. Ba H1 théng nhat 1oi
trinh bay cta 6ng L1, ba H1 khdng b sung gi thém va khdng c6 yéu cau gi trong vu
an.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc O do 6ng Lé
Qudc V trinh bay: Vao thoi diém chuyén nhuong nha va dat toa lac 4p C, xa M,
huyén C, tinh Long An ngay 28/4/2021. Vo chong 6ng T va ba L c6 thoa thuan thué
lai can nha va dat néu trén trong thoi han 14 01 nam véi s6 tién 1a 30.000.000 dong,
tién thué nha di thanh toan xong ngay khi ky hop dong. Ly do ba H cho 6ng T va ba
L thué nha lai 01 ndm 13 do con ba L va 6ng T dang hoc dai hoc, sg anh hudng dén
tam ly, anh huong dén viéc hoc, thoi han 01 nam 13 doi chau T1 tét nghiép dai hoc.
Giira ba H va éng T — ba L ¢6 ky hop ddng thué nha bang van ban, tuy nhién do ba
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H ban cdng viéc lam cdng nhan nén ba H nho ba O 1a chi trong gia dinh dai dién
thay ky hop dong thué nha véi 6ng T va ba L. Sau d6, ba H ky tén sau trong hop
d6ng thué nha, thong nhat véi 6ng T va ba L. Ba O xac dinh day 1a tai san hop phap
cua ba H, ba O khong c6 hun vén cﬁng nhu khéng c6 dong gop gi trong tai san nay.
Ba O khéng cd tranh chap voi ba L —6ng T va khong tranh chép gi véibaH, baO
chi 1a nguoi ky thay trong hop d6ng thué nha. Doi voi s6 tién 2 ty trong h0’p dong
thué nha 1a do ba H cung cip va ghi theo y kién cua ba L va dng T.

Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan khac gom ba Tra Nguyén Anh
T6, 6ng Nguyén Son T4, ong Nguyén Chi T5, nguweoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cia ba Nguyén Thi Qué L 1a dng Tra Thanh T, ba Bang Thi Thiy T2 véng mdt
tai phién toa va khéng cé loi trinh bay.

Tai Ban an so tham s 125/2025/DS-ST ngay 30 thang 09 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh da Can ctr vao cac biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147,
227, 271 va khoan 1 biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 166 ,
401, 422, 424, 472, 474, 481, 482 Bo luét dan sy nam 2015; Cac biéu 117, 118,
119, 120, 121, 129 Luat nha ¢ nam 2014; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xir:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thj Bé H doi
véi 6ng Tra Thanh T, ba Nguyen Thi Qué L.

Cham dut Hop dong thué nha ngay 28/4/2021 giira ba Tran Thi Bé H vai 6ng
Tra Thanh T va ba Nguyén Thi Qué L.

Budc 6ng Tra Thanh T, dng Tra Van L1, ba Van Thi H1, nguoi ké thira quyén
va nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi Qué L 1a 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va cac
thanh vién dang cu tr trong can nha thudc thia 1083, dién tich 329 m?, loai dat
ONT, to ban d6 s6 02 toa lac 4p C, x& M, huyén C, tinh Long An (nay la xd M, tinh
Tay Ninh) phai tra lai toan bo nha dat n6i trén cho ba Tran Thi Bé H.

~Vitri, dién tich dat va nha néu trén dwoc thé hién tai Manh trich do dia chinh
50 37-2024 do Cong ty TNHH D V& ngay 31/7/2024 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén C xét duyét ngay 14/8/2024.

Ong Tra Thanh T, 6ng Tra Vian L1, ba Van Thi H1, ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi Qué L 1a 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va céc thanh
vién trong gia dinh duoc quyén luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6
hiéu luc phap luat dé sap xép ché ¢ khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 09/10/2025 nguyén don ba Tran Thi Bé H khong dong y phan quyét dinh
cua ban 4n so tham cho 6ng Tra Van L1, ba Van Thi H1, 6ng Tra Nguyén Nhat T1
va nhitng nguoi ¢6 lién quan khac duoc luu cu tai can nha tranh chap trong thoi han
06 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, dé nghi stra an so tham.



Ba H cho rang Toa &n cip so tham &p dung phap luat khong c6 can cw, anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap caa ba. Ba H yéu cau Toa an cap phuc tham
stra ban 4n so tham theo huéng khdng chap nhan viéc cho luu cu d6i véi 6ng Tra
Vian L1, ba Vin Thi H1, 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va nhitng nguoi 6 lién quan khac;
cac phan quyét dinh khéac cua ban an so tham ba H khéng khéang céo.

Ngay 15/10/2025, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta dng T, ba L
6ng Tra Nguyén Nhat T1 khong ddng Y toan bd Ban an dan sy so tham, cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Tran Thi Bé H véi cha me ong
la éng Tra Thanh T va ba Nguyen Thi Qué L che du bang hop ddng vay tai san nén
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, Stra 4n so tham.

Ngay 15/10/2025, ngu’OI cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tra Van L1
khang céo khong dong y toan b Ban an dan sy so tham s6 125/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 6 - Tay Ninh cho rang viéc giai quyet vuan
chua khach quan, chua 1am rd ban chat giao dich gilta cac bén, anh hudéng dén quyén
va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng nén dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, sira an so tham.

Ngay 14/10/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh
ban hanh Quyét dinh khang nghi phic thim sé 03/QD-VKSKV6 dbi voi mot phan
Ban an dan su so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan
Khu vuc 6 - Tay Ninh.

Vién kiém sat cho rang cap so tham xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba Nguyén Thi Qué L chua day du, chua xac minh nhéan than va 1ay 1oi
khai cua ba Dang Thi Thuy T2 1a me rudt ba L. Bong thoi sau khi xac dinh ba Bang
Thi Thay T2 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ba L thi Toa an khéng
ban hanh théng bao thu ly bo sung nguoi tham gia té tung. Ngoai ra, ban an so tham
buoc ong Tra Nguyén Nhat T1 va ba Pang Thi Thay T2 lién d6i chiu toan bo chi
phi t6 tung va 4n phi ma khong xac dinh trong pham vi di san do ba L dé lai 14 chua
phl hop quy dinh phap luat, d& nghi Toa an cap phtc tham hay mot phan ban an dan
su so tham sb 125/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Tay Ninh.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khdng cung cap chiing cir méi va van
gitt nguy@n y kién caa minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran Thi Bé H trinh bay
khong déng Yy véi phan ban an so tham cho 6ng Tra Vian L1, ba Vian Thi H1, dng
Tra Nguyén Nhat T1 va cac thanh vién khac trong gia dinh dugc Iuu cu tai can nha
tranh chéap trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat. Phap
luat khong cé quy dinh vé Viéc luu cu trong truong hop nay, viéc cap so tham cho
lwu cu 1am anh hudng dén quyeén so hitu, quyén sir dung hop phap cua ba H di véi
nha, dat tranh chép.

Ba H khong dong y véi noi dung khang cao cua ong Tra Nguyén Nhat T1 va
6ng Tra Vian L1, xac dinh hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
28/4/2021 da du:oc cong chung hop phap, ba Tran Thi Bé H da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat va khong co cin cir xac dinh day 12 giao dich gia tao nén dé
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nghi khéng chap nhan cac khang cao cua ong T1, ong L1, chap nhan khang céo cua
ba H va stra ban an so tham doi véi phan luu cu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tra Nguyén Nhat T1 cho rang viéc
chuyén nhuong quyen sir dung dét va nha ¢ gitra ba Tran Thj Bé H vai cha me ong
la 6ng Tra Thanh T, ba Nguyén Thi Qué L thyc chat _phat sinh tir quan hé vay tién.
Theo dng T1, cha me 6ng cd vay tién cua ong Nguyén Minh H2 dé 1am an, sau do
do khéng c6 kha nang thanh toan nén bi yéu cau ky cac glay to lién quan dén quyeén
su dung dat va nha & dé bao dam khoan vay. Ong cho rang cip so tham chua 1am rd
ban chat giao dich, chwa xem xét day du cac tinh tiét cia vu 4n nén dé nghi hay hoac
stra ban an so tham. Ong T1 cung cap thdng tin caa ngudi ba Ding Thi Thuy T2,
sinh nam 1951.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tra Vén L1 trinh bay viéc chuyén
nhuong nha, dat gitra 6ng Tra Thanh T, ba Nguyen Thi Que L voi ba Tran Thi Bé H
thuc chat nham bao dam cho khoan vay tién. Cap so tham giai quyét vu an chua
khach quan, chua xem xét day du hoan canh thyc té caa gia dinh 6ng, anh hudng
dén quyen va loi ich hop phap cua nhiing nguoi dang sinh song trén nha dat tranh
chap. Ong yéu cau Hoi ddng xét xar xem xét lai toan bo ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay bo sung, xét thay do
trong qué trinh tb tung bi don ong Tra Thanh T, ba Nguyén Thi Qué L chét, hoan
canh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L va 6ng T kho khin nén ba H
tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung va an phi cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung caa bi don.

‘Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

V& 16 tung: Ve viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
Xt va nhirng ngudi tham gia to tung tai giai doan phdc tham déu thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& ndi dung: Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tay Ninh rat toan bo Quyét
dinh khang nghi phtc tham sé 03/QD-VKSKV6 ngay 14/10/2025 cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh d6i v6i Ban an dan su so tham s6
125/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh.

Déi véi cac khang céo, dai dién Vién kiém sat & nghi Hoi ddng xét xir dinh
chi xét xir phic tham d6i vai phan khang nghi da rat; khéng chap nhan khang céo
cua 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va 6ng Tra Van L1; chdp nhan mét phan hoic khong
chap nhan khang céo cta ba Tran Thi Bé H (tuy theo hudng giai quyét caa Hoi dong
Xét Xwr); gilt nguyén ban an so tham vé phan xac dinh quyén sir dung dat, cham dut
hop dong thué nha va budc giao tra nha dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai lidu, chiing cir ¢6 trong hé so vy dn da dwoc tham
tra tei phién toa, y kien tranh lugn tqi phién toa, y kiéen cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop Ié cua khang cao: Pon khang cdo cua ba Tran Thi Bé H, Tra
Vin L1, 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh thuc hién dang theo quy dinh tai cac 271, 272, biéu
273 va 276 va 280 cua Bo luat T tung dan su nén dugc xem Xét theo trinh ty phic
tham.

[1.2] Viéc vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phic tham, vang mat ba
bang Thi Thay T2, ba Tran Nguyén Anh T3, 6ng Nguyén S, 6ng Nguyén Chi T5
nhung da duoc Toa an téng dat hop 1& va c6 don xin xét XU vang mit. Can cir Piéu
296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xa ving mit bi don.

[1.3] Pham vi xét xir phtic tham: Can ctr ndi dung don khang céo cua cia Tran
Thi Bé H, Tra Vian L1, dng Tra Nguyén Nhat T1 va khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém séat nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh, cdp phlc tham xem xét lai phan ban
a4n dan su so thim cua Toa &n nhan dan khu vuc 6 — Tay Ninh bi khang céo, khang
nghi theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Tai phién toa phic tham, dai di¢n Vién kiem sat nhan dan tinh Tay Ninh
rdt toan bo Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QD-VKSKV6 ngay 14/10/2025
cua Vién truong Vién kiém séat nhan dan khu vuc 6, tinh Tay Ninh d6i véi Ban én
dan sy so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 6
- Tay Ninh.

Xet viéc rat khang nghi Ia hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh tai Piéu 289
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dinh chi xét xt phic tham ddi véi phan khang
nghi caa Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh.

[2.2] Xét khang cao cua ong Tra Nguyén Nhat T1 va ong Tra Vin L1

[2.2.1] Tai liéu, chang ctr 6 trong ho so thé hién ngay 28/4/2021, ba
Tran Thi Bé H va 6ng Tra Thanh T, ba Nguyén Thi Qué L ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cdng chiing tai Van phong C sé ¢éng chang 5332,
quyén s6 06/2021TP/CC-SCC/HDCN dbi véi thira dat s6 1083, to ban d6 s6 02, dién
tich 329m2, toa lac tai 4p C, xa M, huyén C, tinh Long An (nay la x& M, tinh Tay
Ninh).

Sau khi ky két hop ddng, ba H da thuc hién thu tuc dang ky bién dong, dugc co
quan nha nudc co tham quyén cap Giay chang nhén quyén st dung dat s6 DB
379306, s6 vao s6 CH 08974 ngay 21/6/2021, ddng thoi dugc phép chuyén muc dich
st dung dat tir dat chuyén trong lua nude sang dat & ndng thon theo Quyét dinh sb
870/QDb-UBND ngay 21/6/2021 cia UBND huyén C.

Nhu vy, giao dich chuyén nhuong da dugc thyc hién day du vé hinh thic va
da hoan tat thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh tai khoan 3 Picu 167, Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013, Diéu 117, Piéu 119, Piéu 500 va Piéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015.



[2.2.2] Ong Tra Nguyen Nhat T1 vaéng Tra Van L1 cho rang hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc chat nham bao d¢am cho viéc vay tién, 1a giao dich
gia tao muc dich che gidu hop dong vay tai san.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 91 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015, duong
su c0 yéu cau hoac phan doi yéu cau cua nguoi Khac phai c6 nghia vu chiing minh.

Ngoai 6i trinh bay, ong T1 va ong L1 khdng Xuat trinh dugc bat ky tai liéu,
chtng ¢t nao thé hién viéc vay tién, sd tién vay, thoi han vay, phuong thic tra no
hoac thoa thuan dung hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat dé bao dam nghia
vu vay vei ba H. Nguoc lai, hd so thé hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng T, ba Qué L va ba H dugc cong chung hop phép, da duge dang ky sang
tén va bén nguyén don da thuc hién day du cac quyén cua ngudoi sir dung dat sau khi
nhan chuyén nhuong.

Ban than 6ng Tra Thanh T 1a nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhugng va
hop dong thué nha nhung trong sudt qué trinh giai quyét vu an da khong tham gia td
tung, khong ¢6 van ban phan ddi, khong yéu cau tuyén b giao dich v hiéu, khong
cung cap chang ctr chirng minh giao dich chuyén nhuong giira nguyén don va bi don
|4 gia tao mac du da dugc Toa &n téng dat hop Ié cac vian ban té tung.

Do @6, khong ¢6 can ctr xac dinh HQ’p‘dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/4/2021 la giao dich gia tao theo Dicu 124 B luat Dan sy nam 2015 nhu ndi
dung khang cao cua 6ng T1 va dng L1.

[2.2.3] Boi véi nguon goc nha dat tranh chap, tai cip so tham ciing nhu tai
phién tda phic tham, 6ng Tra Van L1 x4c dinh nha dat thugc quyén sir dung cia 6ng
Tra Thanh T va ba Nguyén Thi Qué L, 6ng L1 va ba H1 khong tranh chap quyén so
hiru doi vai tai san nay. Ong T1 cho rang dat do 6ng noi cho tir nam 2007 nhung
khong co giay to chitng minh, viéc cho tang chi theo 1oi khai mét phia. Vi vay, khong
c6 can cir xac dinh 6ng T1 hoic dng L1 ¢6 quyén sé hitu, quyén st dung dbi vai tai
san tranh chap.

[2.2.4] Cung ngay 28/4/2021, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, cac bén tiép
tuc ky Hop dong thué nha, theo d6 ong T va ba L thué lai toan bo nha, dat trong thoi
han 01 nim véi gia thué 30.000.000 ddng/nam. Noi dung hop ddng xac dinh rd dbi
tuong thu@, thoi han thué, quyén va nghia vu cac bén, cac bén déu thira nhan chit ky
trén hop dong.

Hop dong thué nha duoc xac 1ap trén co s6 tw nguyén, khong vi pham diéu cam
cua phép luat, phu hop quy dinh tai cac biéu 117, 119, 472, 473, 481 B luat Déan
sy nam 2015 nén c¢6 hiéu luc phap luat.

Pén ngay 28/4/2022 hop dong thué da hét thoi han nhung bén thué 1a ba Qué
L, 6ng T khong tra lai nha dat cho chu sé hitu cho thué 12 ba H. Do d6, yéu cau caa
ba H vé viéc cham dut hop ddng thué va budc bi don va nhimg ngudi sinh séng trén
dat giao tra lai nha dat 1 co cin ct theo quy dinh tai cac Piéu 166, 422 va 482 Bo
luat Dan su nam 2015.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba H 1a ¢6 can cwr, dung
phap luat.



[3] Xét khang céo cuia ba Tran Thi Bé H vé viéc luu cu ciia dng L2, ba H1, 6ng
T1 va cac thanh vién sinh song trén thira dat tranh chap.

Ba H cho rang phép luat khong quy dinh viéc luu cu trong trudng hop nay nén
khong dong y cho 6ng Tra Van L1, ba Van Thi H1 va céac thanh vién trong gia dinh
duoc tiép tyc ¢ lai nha dat tranh chap trong thoi han 06 thang. Xét thay, mac di 6ng
L1, ba H1 khéng c6 quyén so hitu doi véi nha dat tranh chap nhung thuc té dang
truc tiép sinh séng 6n dinh tai can nha trén d4t, tudi da cao, viéc giao tra ngay tai san
sau khi ban an c6 hiéu luc c6 thé anh hudong dén diéu kién sinh hoat va chd ¢ tdi
thiéu cua cac duong su nay.

Viéc Cap so tham cho luu cu trong thoi han 06 thang khong 1am thay ddi quyén
s& hitu, quyén sir dung hop phap cua ba H, 'khdng lam phat sinh quyén tai san mai
cho ngudi luu cu, chi 12 giai phap bao dam 6n dinh doi séng tam thoi cho ngudi cao
tudi truéc khi di doi khoi noi cu tra.

Thai han luu cu duge xac dinh cu thé vai thoi han 06 thang va khdng gay anh
huong dang ké dén quyén loi hop phap cua ba H. Do d6, quyét dinh caa cip so tham
cho 6ng Tra Van L1, ba Van Thi H1 va cac thanh vién trong gia dinh 1a phu hop véi
thuc té, bao dam hai hoa quyén loi cta cac bén nén khong co can cir chap nhan khéang
cao cua ba H.

[3] Qua trinh xét xir phic tham xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vy to
tung caa ba Nguyen Thi Qué L, 6ng Tra Thanh T gom éng Tra Nguyéen Nhat T1 va
ba bang Thi Thuy T2, 6ng Tra Van L3, ba Van Thi H1.

Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi té tung va an phi dan
su so tham thay cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba L. Sy tu
nguyén nay khong trai phap luét, khong trai dao duc xa hoi va co loi cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Qué L, 6ng T nén duoc chap nhan
theo Diéu 244 B luat T4 tung dan sy nam 2015.

[4] V& &n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Bé H tu nguyén
chiu toan bo thay cho dng Tra Nguyén Nhat T1 va ba Bang Thi Thay T2, ng Tra
Vin L1 va ba Van Thi H1 nén can st:a ban an so thAm ghi nhan sy tu nguyén nay.
Do d6, khong budc 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va ba Pang Thi Thay T2, 6ng Tra Vin
L1 va ba Vian Thi H1 phai lién déi chiu an phi dan su so tham va chi phi té tung
trong pham vi di san caa ba Nguyén Thi Qué L, 6ng Tra Thanh T dé lai.

[5] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr chap nhan cac khang céo cua ba
Tran Thi Bé H, 6ng Tra Van L1, 6ng Tra Nguyén Nhat T1 vé noi dung, dinh chi xét
xt phic tham d6i véi khang nghi cua Vién kiém sat, sira mot phan ban 4n so tham
vé &n phi va chi phi té tung.

[6] Vé an phi dan su phdc tham: Do khdng chap nhan khang céo cua ba Tran
Thi Bé H, 6ng Tra Van L1 va 6ng Tra Nguyén Nhat T1 nén mdi ngudi phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phic tham. . Tuy nhién do 6ng Tra Van L1 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién &n phi nén mién an phi dan su phuc tham cho 6ng L1 theo
quy dinh tai Diéu 148 B luat T tung dan sy va Diéu 12, Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14.
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[7] Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang bj
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cia ba Tran Thi Bé H, Tra Van L1, 6ng Tra
Nguyén Nhat T1.

Dinh chi xét xir phic tham d6i véi phan khang nghi caa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh.

Stra mot phan Ban &n dan su so tham sb 125/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Tay Ninh.

Cian clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 148, 227, 271 va khoan 1 biéu
273 ctia B luat té tung dan su nam 2015; Diéu 166 , 401, 422, 424, 472, 474, 481,
482 B luat dan sy nam 2015; Diéu 117, 118, 119, 120, 121, 129 Luat nha & nim
2014; Piéu 26, Diéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi Bé H doi
véi 6ng Tra Thanh T, ba Nguyen Thi Qué L.

1.1. Cham dut Hop dong thué nha ngay 28/4/2021 gitra ba Tran Thi Bé H véi
6ng Tra Thanh T va ba Nguyén Thi Qué L.

1.2. Buoc dng Tra Thanh T, 6ng Tra Vin L1, ba Van Thi H1, 6ng Tra Nguyén
Nhat T1 va cac thanh vién dang cu tra trong can nha thugc thua 1083, dién tich 329
m?, loai dat ONT, to ban do s6 02 toa lac 4p C, xa M, huyén C, tinh Long An (nay
la x& M, tinh Tay Ninh) phai tra lai toan bo nha dét néi trén cho ba Tran Thi Bé H.

~ (Vitri, dién tich dat va nha néu trén dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh
50 37-2024 do Cong ty TNHH D vé& ngay 31/7/2024 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén C xét duyét ngay 14/8/2024).

Ong Tra Van L1, ba Véan Thi H1 va 6ng Tra Nguyén Nhat T1 va cac thanh vién
trong gia dinh dugc quyen luu cu trong thoi gian 06 thang ke tir ngay ban an c6 hiéu
luc phap luat dé sap xép cho ¢ khac.

2. V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gi tai
san 1a 21.000.000 dong (Hai muoi mot triéu dong). Ba Tran Thi Bé H tu nguyén
chiu toan bo (da nop xong).

3. V& an phi dan sy so thAm: Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi Bé H chiu
toan bo an phi cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa ba Nguyén
Thi Qué L vadng Tra Thanh T, s6 tién 12 600.000 dong (sau tram nghin d6ng) nhung
duoc khau trir 600.000 dong (séau tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo céc
bién lai thu tam s6 0000731 va ngay 29/9/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Can Pudéc (nay 1a Phong thi hanh &n dan sy khu vuc 6 — Tay Ninh) va bién lai thu
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s6 0003865 ngay 05/9/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ba H da nfp du
an phi dan su so tham.

4. V& &n phi dan su phlc tham: Ba Tran Thi Bé H chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) nhung duoc khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam ¢ng &n
phi phic thim da nop theo bién lai thu sé 0007518 ngay 15/10/2025 cua Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh sang an phi. Ba H da ndp du an phi dan su phic tham.

Ong Tra Nguyén Nhat T1 phai chiu chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dng)
nhung dugc khau trir 300.000 dong (Ba trim nghin déng) tam tng an phi phic tham
d3 nop theo bién lai thu s6 0009608 ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh sang &n phi. Ong T1 da nop du &n phi dan su phdc tham.

Ong Tra Van L1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi dan su phic tham.

5. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Biéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an o[én su, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 73,
7bva9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Bieu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; AN — t = g

- VKSND ti ca0 tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 6 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; ~ 3 .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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