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V/V: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt va
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Hi Nam
Céac Tham phdan: Ong Bui Vin Bién
Ong Nguyén Thanh Cong

Thw ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thdng 6 nam 2024, tai tru s& TOa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 120/2023/TLPT-DS ngay 22
thang 11 nim 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
ciia Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Dinh bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 224/2023/QDXX-PT
ngay 02 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Hoang Hiru D1, sinh nam 1970;
2. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1978;

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Hoang Thi H: Ong Hoang Hitu DI,
sinh nam 1970; Cung dia chi: Thon D, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.



- Bi don:

1. C)ng Hoang Manh D2, sinh nam 1946;

2. Ba bang Thi M, sinh nam 1955;

Cung dia chi: Thon B, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pang Tién
Binh - Van phong Luét su Tam Di€p thugc Poan Luét su tinh Ninh Binh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nim 1975; dja chi: Phé D, phuong N, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

2. NLQ?2, sinh nam 1979; dia chi: Thon D, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

3. NLQ3, sinh nam 1976; dia chi: Tb 27, phuong D, quan C, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba Pang Thi M, NLQ3: Ong Hoang
Manh D2, sinh nam 1946; dia chi: Thon D, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

4. NLQA4.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Hoang Thanh Ba - Chu tich

- Nguroi lam chung:

1. NLC1, sinh nam 1973.

2. NLC2, sinh nam 1975.

Tai phién toa: Véng mat ba M, NLQ3; cac duong su khac déu c6 mit.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién, don dé nghi va tai cac budi lam viéc voi Toa an, phia
Nguyén don 6ng Hoang Hitu Duc trinh bay: Gia dinh 6ng va gia dinh dng D2,
ba M c6 mdi quan hé ho hang. Pau nim 2011, 6ng D2 va ba M ¢6 nhu cau ban
dat nén hoi NLC2 (anh trai ba H) c6 mua dat khong, 6ng D2 mudn ban dé cho
NLQ1 mua dit bén Ninh Binh. NLC2 khong c6 nhu cAu mua nén néi cho vo
chdng 6ng biét xem c6 mua khéng. Ba H sang hoi mua thi 6ng D2, ba M néi néu
gia dinh mua thi 6ng ba s& ban 07 mét mat duong giap dat Au bom vai gia 210
triéu dong. Ong D2, ba M cho Ba H xem Gidy CNQSD dat va cam doan dién
tich dat ban 1 dat thd cu nam trong bia d6 mang tén dng D2, cam doan dién tich
dat nay 1a tai san cua 6ng D2, ba M, khong tranh chap véi ai. Vo chdng 6ng ban



bac nhét tri mua nén ngay 10/01/2011, Ba H cuing 02 anh trai 1a NLC1 va NLC2
d3 giao du tién cho 6ng D1, ba M 210 triéu ddng tai nha 6ng D2, hai bén viét
giéy giao nhan vadi nhau, théa thuan bén ban chiu trach nhiém lam thu tuc tach
thtra, 1am s6 d6 cho bén mua. Sau do, ong D2 truc tiép do dat, cdm coc bé tong,
ban giao dat cho vo chdng 6ng D1 véi dién tich dat 7 mét mat dudng 57C x
chiéu sau hét dat 1a 20,5 mét. Vo chong 6ng D1 da quay rao B40 xung quanh
dat, vuot 1ap 1/3 dién tich dé sur dung cho viéc chan nuoi, tré)ng hoa mau tur do
dén nay. Trong qua trinh 6ng, ba sir dung dat, hai bén khéng xdy ra tranh chap
gi, gia dinh 6ng va cac con dng D2 ciing khong xay ra tranh chip gi. Pén nim
2012, khong thdy 6ng D2 lam tha tuc tach thira nén vo chdng 6ng thic giuc.
Ong D2 néi hién tai bia d6 bji NLQ2 (con trai 6ng D2) mang di cam cd chua lay
vé duogc, bao vo chong 6ng ctr yén tam, khi ndo 1y duoc bia dé vé thi 6ng ba s&
tach thira cho vo chong ong. Vi 1a anh em nén 6ng ba tin tuong. Nam 2020, 6ng
ba lai thuc giuc 6ng D2 tach thira dé 6ng ba 1am nha thi 6ng D2 lai néi gia dinh
ong thich 1am thi di ma lam. Ong Ién NLQ4 hoi tha tuc thi X3 hudng dan phai
lam don xin tach thira UB xa méi tach duoc. Ong lai vé bao 6ng D2 lam don thi
6ng D2 noi ctr viét don di ong Ay sé ky don. Ong da viét don xin tach thira dua
cho 0ng D2 ky va mang don d6 1én ndp cho UBND xa. Trén co sé don do,
NLQ4 moi co quan chuyén mon vé thuc dia do dac dé tach thua thi dng D2 doi
¥ tré mat khong dong y ban dat cho vo chong 6ng nita. Vi thai do 1t long cua
vo chong 6ng D2 nén vo chong 0ng gai don dén UBND x4 yéu cau giai quyét
tranh chip. Qua trinh giai quyét tranh chap, 6ng D2 va cac thanh vién trong gia
dinh néu 1y do dat cap cho ho gia dinh, khi 6ng D2, ba M ban dat cho ong, ba,
chua c6 chir ky ctia cac con 6ng D2 nén 6ng ho doi lai dat va xin duogc tra lai
cho gia dinh dng 210 triéu dong thi 6ng, ba khong déng y. Nay dng dé nghi Toa
an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D2, ba M
va vg chong ong 1a c6 hiéu lyc phap luat; yéu cau Toa &n giai quyét dé ong, ba
dugc quyén st dung dién tich dit ma 6ng, ba ¢ mua cua 6ng D2, ba M; yéu cau
6ng D2, ba M phai lam thu tuc tach thira doi v6i dién tich dat da ban cho vo
chdng dng. Néu 6ng D2, ba Mui khong mudn ban nira phai c6 nghia vu tra tién
cho vo chong 6ng theo gia dat cia thi trudng tai thoi diém hién nay.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an phia Bi don 6ng Hoang Manh D2,
dong thoi 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Pang Thi M, NLQ3 trinh bay:

Nam 2011, vo chdng 6ng chuyén ban cho vo chdng 6ng Duc, Ba H mot
phan dat sau nha 6ng ¢ - thudc ban d6 s6 17 thira 36. Chiéu mat duong 57C -
ngang 7m, doc 18m, phia Bic giap dat tap thé (Au bom), phia Nam giap nha éng
&, phia Tay giap song St véi sb tién 210 triéu dong. Hai bén co viét gidy



chuyén nhuong bang tay, 6ng da nhan du sé tién va cé trach nhiém lam don tach
thira cho 6ng Duc, Ba H theo quy dinh. Ong di do dat, xac dinh vj tri, mé mébc
cho vg chong dng Duc, Ba H. Khi 6ng ra NLQ4 lam tha tuc tach thira thi UBND
X3 tra 10i 6ng rang dét cua gia dinh dng chinh thic dua vao dién dang tranh chap
nén khong lam thi tuc tach thira dugc. Ong da goi Ba H noi su tinh va xin phép
tra lai tién, khong dong y ban dat nira nhung Ba H khong y kién gi nén sy viéc
ctr dé chim lang dén tan nam 2020. T ndm 2013 dén nam 2020 ong di 02 lan ra
NLQ4 dé nghi giai quyét tranh chap, giai quyét Iy do vi sao NLQ4 lai xac dinh
dat caa 6ng c6 tranh chap. Viéc dng khong thé tach thira dugc cho v chong dng
Duc, Ba H la khach quan chir gia dinh 6ng ludn co thién chi, cd gang tach thua
dat da ban. Nam 2020, 6ng viét don xin do dac tach thira dat nhung vo chong
6ng Duc, Ba H khong dong y don éng viét ma phai theo don ctia vo chong dng
Duc, Ba H thao ra. Ong Dyc, Ba H thué nguoi va dua may vé dé do dat thi dng
bi cudp trang trgn 03 mét ngang, 18 mét doc, chi con 4 mét ngang, 18 mét doc
ma 6ng ban cho vo chong 6ng Duc, Ba H. Vo chong 6ng Duc, Ba H khéng nhan
dién tich dt nay ma con to chicc anh em xudng nha dng chai boi tham té. Qua
thai do va hanh dong hdn lao caa vo chong 6ng Duc, Ba H nén éng va cac con
6ng quyét dinh khéng ban dat cho vo chong 6ng Duc, Ba H nita. Ong dé nghi
6ng D1, ba H tra lai 6ng, ba dién tich dat 6ng, ba di ban, 6ng, ba sé& tra lai so tién
210 triéu ddng cho 6ng Duc, Ba H.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. NLQ1 va NLQ2 co loi khai thong nhat néi dung cu thé: Khoang nim
1985- 1986 gia dinh anh, chi & nha tap thé cua tram bom Vinh Tri do bd me
cdng tac ¢ tram bom. Vi diéu kién sinh hoat trat troi nén 6ng D2, ba M c6 mua
dién tich dat 810m? tai thura 36, to ban do s6 17 (Ban d6 nam 1992) tai thén
Pdng Cach, xa Yén Khang, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh va xay nha kién cb
sinh sbng tai thira dat nay tir d6 dén nay. Nam 1999 thi dién tich dat duoc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén “Ho 6ng Hoang Manh D2” trong
do6 dat & 360m?, dat vuon 450m? c6 phia Pong giap séng Sat, phia Tay giap
duong 57C, phia Nam giap dé Dai Ha, phia Bic giap Au bom cua xa. Tur trudc
dén nay chua xay ra tranh chap gi, vai ai. Anh, chi déu biét viéc 6ng D2, ba M
ban dat vé phia Bac cho dng Duc, Ba H cu thé chiéu dai mat duong 57C 1a 7m,
sau hét dat vai gia 210 triéu dong nhung khong ai phan ddi gi vi d6 la quyén cua
6ng D2, ba M, anh chi ludn ton trong. Do viéc tach thira d6i voi phan dat da ban
cho 6ng Duc, Ba H khdng thuc hién duoc vi NLQ4 xac dinh phan dat 6ng D2,
ba M ban thudc dién dang co tranh chip nén gitta hai gia dinh co nhiéu mau
thuan. Nay anh, chi khdng nhat tri viéc éng D2, ba M ban dat dng Duc Ba H



nita. Ong D2 s& tra lai cho dng Duc s6 tién 210 triéu ddng, yéu cau 6ng Duc, Ba
H muc hét phan dat da vuot 1ap, tra lai mat bang dat nhu ban dau va tra lai dat
cho 6ng D2, ba M.

3.2. NLQ4 trinh bay: NLQ4 khong chimg kién viéc 6ng D2, ba M ban dat
cho 6ng D1, ba H. Nam 2020, 6ng D1 méi giri don dén NLQ4 dé nghi 1am thu
tuc tach thira. Qua trinh UBND x4 giai quyét thi gilta hai bén phat sinh tranh
chap, dng D2 khéng nhat tri ban dat cho 6ng D1 nita va dé nghi hoan tra lai s6
tién da nhan cta gia dinh 6ng D1 nhung dng D1 khong chap nhan. UBND xa da
t6 chuc hoa giai cho cac bén nhung hoa giai khong thanh nén cac bén tiép tuc
kién dén Toa an dé yéu cau giai quyét. Hién nay, NLQ4 dang truc tiép quan 1y
dién tich dit Au bom theo hién trang hién c6 1a 163,8m? va da cho ba Vi Thi
Mién dau thau theo thoi vu. NLQ4 chi xac dinh dugc phan dién tich dat cia Au
bom c6 phia Pong giap song Sat, phia Tay giap duong 57C, phia Nam giap voi
dat nha 6ng D2, phia Bac giap dat ba Mién, khong xac dinh duoc dién tich, ranh
gidi cy thé, dé nghi Toa an nhan dan huyén Y Yén cin ctr vao két qua tham dinh
clia co quan chuyén mén, cin ¢t vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét viéc
tranh chap gitra 6ng D1 va dng D2, NLQ4 theo quy dinh, xac dinh ranh gigi dat
ctia cac gia dinh cho rd rang, ding phap luat, tranh tranh chip vé sau.

4. Tai bién ban xem xét tai ho so dia chinh x4 Yén Khang thé hién:

Theo ban d6 dia chinh xa Yén Khang lap nam 1986 dién tich dat dang tranh
chap nam trong tong dién tich dat 1.425m? thudc thira 95 to ban d6 s6 12B thé
hién ky hiéu “PM” 1a loai dat trdng cay hang nam, dat chuy@n trong cy co thoi
han sinh truéng tir khi gieo trong dén khi thu hoach cé thoi gian khdng qua 01
nam. Trén ban dd dia chinh khong thé hién tén ai la chu st dung. Pat ¢cé tir can:
Phia Pong giap song sat dai 93m, phia T4y giap duong 57C dai 70m, phia Nam
giap duong dé dai 29,5m, phia Bic (tinh tir Tay sang Pong) giap dit 6ng Quang
6,5m + 18m, giap dat dng Thi 25m. Dién tich dat nay do nha nuéc quan Iy.

Theo ban do dia chinh xa lap nam 1991 thé hién, dién tich dat nay da duoc
cap cho 02 chu sir dung la 6ng Hoang Manh D2 va 6ng Pang Van Khiém. Hién
nay NLQ4 khong con luu gifr tai liéu nao lién quan dén thu tuc cap gidy ching
nhan Quyén sir dung dat cho 02 ho nay, chi con luu gilr s6 canh, s6 muc ké va
ban do dia chinh cac thoi ky.

Theo dién tich thé hién trén ban d6 dia chinh x3 Yén Khang 1ap nam 1991
thi 6ng D2 dugc cdp 810m? trong d6 dat & 360m?2, dat vuon 450m? cé tir can
dich trén ban d6 c6 phia Pong giap song Sat (tinh tir Bic sang Nam) dai 42m
+5,5m (vat goc Dong Nam); phia Tay giap duong 57C (tinh tir Bic sang Nam)



dai 38,5m + 6,0m (vat géc Tay Nam); phia Nam giap dé dai 16,5m; phia Béc
giap Au bom dai 20,5m.

Ong Piang Vin Khiém dugc cdp 950m? trong d6 dat & 360m2 dat vuon
280m2, dat ao 310m? c6 tir can cu thé: Phia Pong giap song Sat dai 40m, phia
Tay giap dudng 57C dai 28,5m, phia Nam giap Au bom dai 22m, phia Bic (tinh
tir Tay sang Pong) giap dat ong Quang 7,5m + 6,5m, giap dat 6ng Thi 20,5m.

Nhu vay tong dién tich dat éng D2 va 6ng Khiém la 1.760m?2.

Ban d6 nam 1991 ciing thé hién nam giita phan dat cua 6ng D2 va dng
Khiém la phan dat ciia Au bom do UBND x4 quan ly, co tir can: phia Pong giap
séng Sat dai 12m; phia Tay giap duong 57C dai 11,8m; phia Nam dat dng D2
dai 20,5m; phia Bic giap dat 6ng Khiém dai 22m. Dién tich Au bom c6 tong thé
la 10.700m? thudc thira 119 to ban dd s6 17, mé rong ra phia song Sat. So di
dién tich tong gom dién tich dat nha dng D2, dién tich dat 6ng Khiém va dién
tich dat Au bom c6 bién dong so véi ban 6 nam 1986 va s6 canh la vi cé4c thua
dat déu giap sdng Sat, qua trinh str dung c6 su sat 1o, lai cap thém. Ngoai ra, do
viéc do dac trude dy 1a do thu cong bang thudce phim, khi ap sé do canh 18n ban
d6 s6 hoc thi cac canh trén ban d6 bi bién dong nhung dién tich ghi trén ban do
van giir nguyén.

Ban do hién trang nam 2010 thé hién, dit nha 6ng D2 ting 1én 1.569,3m?
trong d6 dat ¢ 409,2m?, dat vuon 822,5m? thuoc thira 215 to ban do sé 25. Pat
co tir can: Phia Pong (tinh tir Bic sang Nam) giap séng Sat dai 11,32m +
23,50m + 17,79m; phia Tay (tinh tir Nam sang Béc) giap dong 57C dai 4,97m +
7,49m + 41,14m; phia Nam giap dé dai 4,7m + 23,64m; phia Bac giap Au bom
dai 11,79m + giap dat luu khong cua au bom 11, 82m.

Dién tich dat nha 6ng Khiém tang 1én 1a 1.188,8m? trong d6 dat & 728,3m?,
dat vuon 327,4m?, dat ao 133,1m2. Dat co tir can: phia Pong giap song Sat
31,59m + 10,84m; phia Tay giap duong 57C dai 3,64m +33,63m; phia Nam giap
Au bom (tinh tir Bong sang Tay) dai 5m + 5,59m + giap dat luu khong cua au
bom 13,14m; phia BAic (tinh tir Pong sang Tay) giap nha 6ng Manh (trudc day
la 6ng Quang) dai 1,11m +1,45m +9,33m +6,51m, giap nha éng Diing (trudc
day la 6éng Thi) dai 25,97m.

Péi voi dién tich Au bom phan nam giita d¢at 6ng Khiém va éng D2 c6 dién
tich 67,9m? cy thé: Phia Pong séng Sat 6,5m, phia Tay giap duong 57C dai
5,7m, phia Nam giap 6ng D2 dai 11,79m, phia Bac giap 6ng Khiém 10,6m.



Pt ciia Au bom, 6ng Khiém va 6ng D2 déu co su bién dong, cu thé dién
tich gia dinh 6ng D2, dng Khiém ting so véi dién tich tai ban dd nam 1991, dién
tich Au bom giam di 12 do viéc lap ban dd hién trang nim 2010, cac gia dinh,
nguoi st dung dat tu xac dinh mé méc cho can bo do khao sat.

Gitra gia dinh 6ng Quang, 6ng Thi, Dong, 6ng Khiém, NLQ4 chua tirng
xay ra tranh chap dat dai, mé mdc.

S6 lidu trén sé canh thé hién dat nha 6ng D2 co dién tich 810m?, sé do cac
canh thé hién: Phia Pong giap song Sat dai 41,8m, phia Tay giap duong 57C dai
42,1m, phia Nam giap dé dai 19,5m, phia Bic giap Au bom dai 20,5m. Trén sb
canh cho thay dién tich dat 1a hinh tt giac, khdng co goc vat, khdng co canh gap
khuc. S6 canh nay duoc lap khi nha nude giao dat cho 6ng Hoang Manh D2 va
trudc thoi diém nam 1991. Trong qua trinh str dung tir khi duoc cap dat dén khi
nha nudc 1ap ban d6 nam 1991, dién tich dat nha 6ng D2 co sy bién dong vé sb
do cac canh, goc phia Ty Nam bj vat goc nhung dién tich trén ban do va dién
tich khi cap giay CNQSD cho 6ng D2, ba M van la 810m? - khong thay doi.

Trong qua trinh str dung, 6ng Khiém d3 ban cho ba Mién 342m? dit giap
v6i dat Au bom, c6 canh phia Pong giap song Sat dai 14,6m; canh phia Tay giap
duong 57C dai 14,6m; canh phia Nam giap dat Au bom dai 22,7m; canh phia
Bac giap phan dat con lai ctia 6ng Khiém dai 24,7m. Dién tich dat nha 6ng
Khiém con lai 12 608m?. Hién tai, NLQ4 khong xac dinh dugc dién tich dat ma
hai ho lién ké 1an chiém dién tich dat Au bom 13 bao nhiéu mét vudng, dé nghi
Toa an giai quyét xac dinh ranh gidi, mdé mdc cho 6ng D1, dng D2 theo quy dinh
cua phap luat. Dién tich dat Au bom con lai theo hién trang 13 163,8m? hién nay
dang cho ba Mién d4u thiu c6 canh phia Pong dai 6,3m; canh phia Tay dai
6,3m; canh phia Nam dai 25,5m; canh phia Bac dai 26,5m c6 Trich luc kém theo
hop dong giao thau.

5. Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 02/8/2023 xac dinh: Dién tich dat
dang tranh chip nam trong thira dt s6 36, to ban d6 17 nha éng D2 c6 tong dién
tich hién trang 1a 1.317,2m? tiang 507,2m? so voi dién tich da duoc cap Gidy
CNQSD dét, co phia Pong giap séng Sat dai 11,3m + 42,6m; phia Tay giap
duong 57C dai 7,0m + 25,8m + 6,5m + 3,9m + 3,0m + 4,7m; Phia Nam giap dé
dai 4,9m + 13,0m; phia Bac giap Au bom dai 27,7m.

Ong D2 ban cho dng D1 dién tich dat ddi chiéu vé6i hién trang theo coc bé
tong ma cac bén da xac dinh thi dién tich da ban cach tuong nha 6ng D2 40cm.
Phan dat nha 6ng D2 1an chiém ctia Au bom 1a 40m? cu thé phia Tay giap
duong 57C 1,6m; phia Dong giap séng St 2,3m; phia Nam giap dat nha éng D2



20,5m; phia Béc giap dit Au bom 20,5m. Néu xac dinh theo gidy viét tay thi
phan dat 6ng D2, ba M béan cho éng D1, ba H 1a 7x20 = 140m? trong d6 c6
127m?1a dat thudc quyén st dung cua 6ng D2, ba M, 13m? thudc dat cua Au
bom. Ong D1, ba H di vuot 1ap mot phan vé phia Tay dé sir dung.

6. Bién ban dinh gia tai san ngay 02/8/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh gia
dat dang tranh chap tai thoi diém dinh gia ¢ gia 10.000.000 dong/m? ddi véi dat
&, co gia 5.000.000 ddng/m? ddi voi dat vuon, cong vuot 1ap ¢ gia 11.900.000
déng.

7. Tai Pon trinh bay, ngudi lam chitng NLC1 cho biét: Ong l1a nguoi viét
“oidy chuyén nhuong dat” ngay 10/01/2011 giira vo chong dng D2 va Ba H. Sb
tién mua ban dat la 210 triéu dong Ba H da tra du, sau khi mua ban xong 6ng D2
hira 01- 02 thang sau s& lam s6 d6 cho phia 6ng Duc. May ngay sau dng Duc vé
chinh tay 6ng D2 13 nguoi do dat va chdn bon coc bé tong vao bon géc danh dau
dé ban giao dat cho vo chong dng Duc co su chieng Kién ctia 6ng, 6ng Su va cac
con 6ng D2. Tur khi ban dat dén nam 2022, cac bén khong xay ra tranh chap.
Nhiéu lan 6ng Duc bao dng D2 tach thta thi 6ng D2 néi “anh em trong gia dinh
véi nhau tao bang tudi nay tudi dau chang I di lra chiing may a, chiing may ca
yén tam, chang qua la do thing Minh (con trai 6ng D2) n6 mang bia d6 di cam
cd chua 1ay Vé nén tao chua tach thira duoc”. Ong khong biét 6ng D2 va dng
Duc ¢6 mau thuan gi vai nhau khéng, chi biét do viéc tach thira dat khong duoc
thuc hién, tir d6 hai bén xay ra tranh chap, 6ng D2 lat long khong dong y ban dat
cho 6ng Duc nita trong khi v chong 6ng Duc di giao du tién, vuot 1ap, quay
rao bao quanh va sir dung 6n dinh tir nim 2011 cho dén nay.

8. Tai don trinh bay, ngudi lam chiing NLC2 cho biét: Nam 2011 6ng D2
lén nha hoi 6ng c6 mua dat khéng thi 6ng ban dé anh em & gan nhau cho tinh
cam. Sau d6 dng c6 ndi véi Ba H thi Ba H noi dé Ba H mua vi nha ¢6 03 con
trai. Sau d6 6ng, Ba H va NLC1 xudng nha éng D2, 6ng D2 c¢6 mang s6 do dé
moi ngudi xem va théng nhat ban cho Ba H 7m chiéu ngang theo miat duong
57C, chiéu sau giap song. Khi théng nhat xong, moi nguoi viét gidy mua ban.
NLC1 la nguoi viét gidy theo noi dung 6ng D2 doc va Ba H di giao du sé tién
210 triéu dong cho 6ng D2, sau d6 dng D2 va ba M da ky vao gidy mua ban dat
trudc sy chang kién cua dng, NLC1 va Ba H. Sau d6 6ng D2 va ba M dan ra do
dat thuc té va hen sau 1-2 thang s& dua s6 cho Ba H. May ngay sau dng Duc vé,
6ng Duc c6 sang nha 6ng D2 dé do lai dat thi chinh tay 6ng D2 do lai va déng
04 coc bé tong vao 04 goc md mdc dé ban giao dat cho 6ng Duc. Sau dé dng
Duc quay ludi B40 xung quanh, vuot 1ap thém va sir dung trong cdy. May niam



gan day khong trong cdy nita ma chuyén sang chin nudi ché meéo. Ong khong
biét tai sao dén nay dng D2 van chua tach thira cho 6ng Duc, chi biét trude day
6ng D2 ndi s6 d6 NLQ2 di cam cd, khéng biét chd nao, khi nao lay dugc 6ng s&
tach thira cho 6ng D1. Dén nay 6ng D2 tuyén bd khdng ban dat cho 6ng Duc
nira thi hai gia dinh mai xay ra cai nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Dinh di quyét dinh:

Can ci Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 116, 117, 129, 130, 131 cta Bo luat Dan sy ndm 2015;

Céc Piéu 3, 4, 5, 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229 ciia Bo luat To tung dén su;

Can ctr diém b3, tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/HDTP ngay
10/8/2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
phap luat trong viée giai quyét cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh;

Cian ¢t An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao théng qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-
CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Hoang Hitu Dyc, ba
Hoang Thi H vé viéc yéu cau cdng nhan “Gidy chuyén nhuong dat” 1ap ngay
10/01/2011 giita 6ng Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui va ba Hoang Thi H dbi
véi dién tich 129m? dét trong cdy lau ndm (hinh ABCD) ¢ phia Pong giap song
Sat dai 7m; phia Tay giap duong 57C dai 5,7m; phia Nam giap dat 6ng D2 dai
20,5m; phia Bic giap dat Au bom dai 20,5m.

2. Ong Hoang Hiru Dyc, ba Hoang Thi H dugc quyén st dung dién tich
129m? dét trong cdy 1au nim tai thira 36 t& ban dd 17 (ban d6 dia chinh x3 Yén
Khang 1ap niam 1991) & Thon B, xi Y, huyén Y, tinh Nam Dinh c6 Gidy
CNQSD dét mang tén ho ong Hoang Manh D2 (hinh ABCD) ¢6 phia Pong giap
song Sat dai 7m; phia Tay giap duong 57C dai 5,7m; phia Nam giap dat 6ng D2
dai 20,5m; phia Bic giap dat Au bom dai 20,5m tri gia 645.000.000 dong (sau
tram bbn 1am triéu dong).



3. Ong D2, ba M phai tra lai cho NLQ4 40m? 1a dién tich hinh AA’B’B dét
d3 1an chiém ctia Au bom c6 phia Pong giap song Sat dai 2,3m; phia Tay giap
duong 57C dai 1,6m; phia Nam giap dat 6ng D1, ba H dai 20,5m; phia Bic giap
dat Au bom dai 20,5m.

4. Dién tich dat con lai ciia 6ng D2, ba M 1a 681m? trong d6 360m? dat &,
321m?2dat trong cay lau nam (dién tich hinh CDEF) ¢6 phia Pong giap song St
dai 34,8m; phia Tay gidp duong 57C dai 36,4m; phia Nam giap dé dai 19,5m;
phia Bic giap dat 6ng D1, ba H dai 20,5m.

5. Ranh gi6i dit gitta 6ng D1, ba H va 6ng D2, ba M 13 mot duong thiang
kéo dai tir TAy sang Pong c6 chiéu dai 20,5m, cach bic tudng nha 6ng D2
0,40m.

6. Ranh gidi dat giita 6ng D1, ba H va dat Au bom do NLQ4 quén 1y 1a mot
duong thang kéo dai tir TAy sang Pong c6 chiéu dai 20,5m, cach birc tudng ba
Mién xay méc Tay Bic 1,6m; mbc Pong Bic 2,3m.

7. Budc 6ng D2 va ba M phai hoan tra cho 6ng D1, ba H s tién 21.213.500
d6ng gi tri d6i vai dién tich dat 14,5m? ciia Au bom theo “Gidy chuyén nhuong
dat” ngay 10/01/2011 bi v6 hiéu.

8. Cac duong su c6 nghia vu ding ky quyén st dung dat va dé nghi cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc c6 thim quyén d6i
v6i phan dat ma minh dugc quyén st dung. Dé nghi Chi nhanh vin phong diang
ky dat dai huyén Y Yén chinh 1y dién tich cho theo ndi dung Ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 09 thang 10 nam 2023 6ng Hoang Manh D2 lam don khang cao, v&i
ndi dung, khong dong y véi viéc Toa an cap so tham cong nhan mot phan cua
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit duoc 1ap ngay 10/11/2011 giira ba
Hoang Thi H va 6ng Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui; bai vi nd sai ca vé
hinh thtrc va ndi dung, khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé
nghi cap phuc thim xem xét hily ban 4n dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay
25 thang 9 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam BDinh.

Tai phién toa phuc tham: Ong Hoang Manh D2 van giit nguyén don khang
céo.

Luat su Ping Tién Binh di phét biéu quan diém bao vé quyén loi cho ong
Hoang Manh D2: Dé nghi HDXX tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dit giita vo chong 6ng D2 véi ba Hoang Thi H xac 1ap ngay 10/01/2011 bi
v0 hiéu toan bg, budc cac bén duong su trao trd cho nhau céc tai san da nhan.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién:

V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phtc tham: Tham phan va Hoi
déng xét xr da tuan theo cac quy dinh ctia B luat td tung dan sy. Cac duong su
chap hanh dung céc quy dinh phap luét t6 tung dan sy, quyén loi cua cac duong
su duogc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu thu thap duoc luu
trong hd so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa; dé nghi Ho1 déng xét XU,
can ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su : Bac don khang cao ctia Ong
Hoang Manh D2 va giit nguyén ban an so tham.

V& an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an duge xem
Xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
(HDXX) xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Hoang Manh D2 duoc lam
trong thoi han luat dinh, do vay dugc Hoi dong xét xtr (Viét tat 1a HDXX) giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Hoang Manh D2 véi nodi dung khong dong ¥ voéi
viéc Toa 4n cdp so thAm cong nhin mot phan cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc lap ngay 10 thang 01 nam 2011 giita ba Hoang Thi H va
6ng Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui; béi vi no sai ca vé hinh thitc va noi
dung, khong phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Vi vay dé nghi cip phtc tham
xem xét hily ban 4n dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Pinh.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap ngay 10
thang 01 nam 2011 gitra ba Hoang Thi H va éng Hoang Manh D2, ba Bang Thi
Mui, HDXX xét thay:

- V& hinh thac: Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chdng 6ng
Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui cho ba Hoang Thi H duogc 1ap thanh van ban,
c6 tiéu dé 1a “Giay chuyén nhuong dat” 1ap ngay 10 thang 01 nam 2011, c6 chit
ky ctia hai bén; tuy nhién Gidy chuyén nhuong dat néu trén khéng duoc cong
chtng hodc chimg thuc cia co quan ¢ thim quyén. Nhu vay, xét vé mat hinh
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thire thi Gidy chuyén nhuong dat ndy c¢6 vi pham vé mat hinh thircvi khong tuan
thu theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Luét dat dai nam 2003; cac Diéu 121, 124,
134, Diéu 410 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

- V& ndi dung: Ban chét cua “Gidy chuyén nhuong dat” gitta vo chong 6ng
Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui cho ba Hoang Thi H 1ap ngay 10 thang 01
nam 2011 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén, boi vi no
chtra dung cac ndi dung thoa thuan giita ba H 12 bén nhan chuyén nhuong (Bén
mua dat) voi vo chong 6ng D2 1a bén chuyén nhuong (Bén ban dat), theo d6 6ng
D2 c6 thira dat chiéu rong 7m, phia Béic giap tram bom DBong Cach, phia Nam
giap nha dng D2 chiéu dai 20m, phia Tay giap duong 57B, phia Pong giap song
cong My Tho (song Sat). Ong D2 chuyén nhuong cho Ba H 07m chiéu rong mit
duong, dai 20m véi gia 210 triéu déng. Ong D2 c6 trach nhiém lo tha tuc sang
tén doi chi cho Ba H. Ba H da giao du s tién 210 triéu dong cho vo chong 6ng
D2. Xét viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén hoan
toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc x4 hoi; vo chong 6ng D2 da
dugc Uy ban nhan dan huyén Y Yén cip gidy ching nhan quyén stir dung doi véi
thira dat néu trén tir nam 1999. Sau khi xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét, 6ng D2 tryc tiép do dat ban giao cho vo chdng dng Duc véi dién
tich dat nhu trong hop dong chuyén nhuong da ghi; sau khi nhan ban giao dat vo
chéng 6ng D1 dd quiy rao B40 xung quanh dét, vuot lap 1/3 dién tich dé st
dung cho viéc chan nuoi, tré)ng hoa mau tir ndm 2011 cho dén nay. Can cu cac
tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, cin ctr két qua xem Xxét, tham dinh tai
chd va tién hanh do dac, do cip so tham tién hanh cho thdy, trong tong sd
143,5m? dat ma vo chéng 6ng D2 chuyén nhuong cho vo chong 6ng D1 cd
14,5m? dat vo chong 6ng D2 1an chiém sang phan dat cia Au bom do Uy ban
nhan dan x3 Yén Khang quan 1y, do vy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc 1ap ngay 10 thang 01 nim 2011 gitta ba Hoang Thi H va ong
Hoang Manh D2, ba Bang Thi Mui bi v6 hiéu mot ph?m twong ung vaéi dién tich
14,5m? dat. Vi thé, cip so thdm cin ctr diém b3, tiéu muc 2.3 muc II caa Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan téi cao huéng
dan ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, hdn nhan va gia dinh;
cin ct Diéu 129, 130 Bo luat Dan sy ndm 2015; cin ctir An 1¢ sb 04/2016/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao théng qua ngay 06/4/2016
va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an
Toda 4n nhan dan téi cao céng nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap ngay 10 thang 01 nim 2011 gitta vo chong 6ng D2 véi Ba H ¢6
dién tich 1a 129m? (hinh ABCD) c6 phia Pong giap song Sat dai 7m; phia Tay
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giap dudng 57C dai 5,7m; phia Nam giap dat 6ng D2 dai 20,5m; phia Bic giap
dat Au bom dai 20,5m 1a ¢6 can ct.

[3] Tir nhan dinh trén Hoi déng xét xtr xét thay khong co can cir dé chap
nhan don khang cdo ctiia 6ng Hoang Manh D2 can giir nguyén ban 4n so tham
cua Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Dinh.

[4] V& an phi: Ong Hoang Manh D2 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an
phi. Do vy mién tién 4n phi dan sy phtic thim cho Ong Hoang Manh D2.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Giir nguyén béan an so thim

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy niam 2015; Nghi quyét sd
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Hoang Manh D2 va gitt nguyén
Ban an dan sy so tham s 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 ciia Toa an
nhéan dan huyén Y Yén, tinh Nam Pinh.

2. Vé an phi: Mién an phi dan su phac tham cho 6ng Hoang Manh D2.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Y Yén;

- Chi cuc THADS huyén Y Yén;

- Ho so Vvu an;

- Luu VT.

Vi Ha Nam
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