TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén an s: 41/2023/DS-PT
Ngay: 02/3/2023

V/v: Tranh chip quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tén;

Ong Tran Binh Pao.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Kién Giang.
. - Daidi¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 02 va ngay 02 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xet xu phuc tham cong khai vy an thu ly so6
197/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2022, v¢ tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an déan su so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022 cla
Toa 4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang b1 khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6 48/2023/QP-PT ngay 30
thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh ngay 25/ 01/1961 (c6 mit);
Ba Duong Thi M, sinh nim 1961 (Vang mat);

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Duwong Thi M: Ong Nguyén
Van L, sinh ngay 25/ 01/1961, dai dién theo gidy uy quyén ngay 29/10/2020 (c6
mat);

Cung dia chi: S nha B, Khu phé B, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang

- Bi domn:

1. Ba D6 Thi H, sinh ngay 01/01/1966 (c6 mit);

Dia chi: Khu phé P, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba D6 Thi H:



, Luat su f)ng Tran Quang A - \{Em phong L1 thudc Poan Luat su tinl} K
(Vang mat ngay 02/3/2023); Dia chi: S6 nha D duong H, phuong V, Thanh phd R,
tinh Kién Giang.

Luat su Pham Phu V - yan phong Luat su Pham Van C thudc Poan Luat su
tinh K (C6 mat); Dia chi: S6 nha 44 duong Hung Vuong, phuong Vinh Thanh
Véan, Thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang

2. Ong Poan Vin N, sinh ngay 01/01/ 1965 (Ving mat);
Dia chi: Khu phé D, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don 6ng Poan Van N: Ba B6 Thi H, sinh
ngay 01/ 01/1966 (Theo giay uy quyén ngay 05/01/2021, cd mat).

Dia chi: Khu phé D, thi tran T, huyén A, Kién Giang

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi O, sinh ngay 01/01/ 1951 (Vang mit);

Dia chi: Ap T, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Ong B4 Vin T, sinh nam 1964 (Vang mat);

Dia chi: Ap T, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Ba BJ Thi P, sinh ngay 01/01/1965 (Vang mit);

Dia chi: Khu phé D, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang.
4. Ba Bd Thi D, sinh ngay 01/01/1968 (Vang mit);

Dia chi: Ap T, xa b, huyén A, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi o quyén loi nghia vy lién quan ba Po
Thi P, 6ng Do Van T, ba Do Thi O, ba Bo Thi D: Ba D6 Thi H, sinh ngay 01/
01/1966 (Theo giay uy quyén ngay 05/01/2021, c6 mat);

bPia chi: Khu phé D, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Van C1, sinh ndam 1977

Pia chi: L6 I - A Khu dan cu V, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
2. Chi Tran Thi D, sinh nim 1976

Pia chi: Khu phé B, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1964

bia chi: Khu phé D, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Ba Do Thi H - Bi don.

NOI DUNG VU AN:



* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Vin L, ba
Duong Thi M va éng L la nguoi dai dién hop phap cua ba M trinh bay:

Vao ngay 30 thang 8 nim 1992, 6ng DS Vian A (chét) chong cua ba Lé Thi
B (chét) 14 cha ctia ba DS Thi H, ba B3 Thi O, ba P Thi P, ong Pd Van T va ba
D4 Thi D c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng dién tich dat ngang giap 10 xe
(Quéc 16 F) 15 mét, ngang giap song X 15 mét, dai tur 10 xe (Quédc 16 F) dén song
X, tai: Khu phd B, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang, 01 canh giap dat ong
Nguyen Vin P1, 01 canh giap dat 6ng D6 Van A hién nay 6ng Poan Vian N va ba
Do Thi H dang sir dung voi gia la 10 chi vang 24k, loai vang 9999, khi d6 co6 lam
gidy mua ban, gidy mua ban ong viét, ong Do Vin A ky va viét ho tén ngudi ban,
ong ky va viét ho tén ngu0’1 mua giao Ong cét giit thoi gian sau bi that lac khong
tim thay 6ng c6 lam gidy xac nhn vao ngay 27/3/2007 6ng P4 Van A ky va viét
ho tn, c6 xdc nhan cua ap D va Uy ban nhan dan thi tran T. Vao nam 2000, khi
ong DS Vian A con song, vo chong 6ng c6 1am b ké bang xi ming phia song xang
Xéo RO 15 mét va cat nha cho con ong su dung, dat vo chong ong chuyen nhuong
ctia ong PO Van A, ¢o su ching kién cua ong D6 Vin A va éng Nguyén Vin D1
chi ranh gidi Quyén st dung dat (Bo ke nay van con), phia trén giap 10 xe (Qudc 16
F) ranh dat gitra vo chong 6ng va ong D6 Vian A la try dién, vo chong ong st dung
dat 6n dinh khong co tranh chap gi. Pén nim 2018, vo chong ong ding ky thu tuc
cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat thi biét dugc 6ng Poan Van N va ba B
Thi H st dung l4n chiém qua dién tich dét cua vo chéng ong, theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd thi dién tich dat ngang giap 16 xe (Qudc 16 F) thiéu 1a 2,47
mét, ngang giap song xang Xeo R6 01 met, dai tir 16 xe (Qubc 16 F) dén song X.
Nay 6ng yéu cau Toa nhan dan huyén A, tinh Kién Giang giai quyét nhu sau: Yéu
cau Toa an cong nhan Quyen su dung dat cho vo chong ong theo Gidy mua ban
gitta vo chong 6ng va ong DS Van A ngay 30 thang 8 nim 1992; Budc ong Poan
Vian N va ba B Thi H tra lai cho vo chong 6ng dién tich dat ngang giap 16 xe
(Quoc 16 F) 2,47 met, ngang giap song xang Xco R 01 met, dai moi canh tur 1 xe
(Quédc 16 F) dén song X, tai: Khu pho P, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctua Toa nhan dan huyén A, tinh Kién Giang,
ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vy an, bi don ba D6 Thi H, déng thoi la nguoi
dai dién hop phdp cua bi don ong Doan Van N va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién

quan ba D6 Thi P, éng Bé Van T, ba P6 Thi O, ba D6 Thi D trinh by va yéu cdu
nhu sau:

Ong B Van A (chét) va ba Lé Thi B (chét) 1a cha me cua ba c6 05 ngudi
con la ba B4 Thi O, 6ng P Vian T, ba D6 Thi P, ba 6 Thi D va ba P6 Thi H.
Sinh thoi, 6ng D4 Van A (chét) va ba Lé Thi B (chét) c6 tao 1ap duoc dién tich dat
tir 16 xe (Qudc 16 F) dén séng X, ngang 36,5 mét x dai tir 16 xe (Qubc 16 F) dén
song X. Vao ngay 30 thang 8 nam 1992, 6ng P4 Vian A cha cta ba c6 chuyén
nhuong cho ong Nguyen Van L dién tich dat, khong co6 do dac ma chi ngang tur
giap dat ong Nguyen Vin D1 sang dén cay Soan ngang 13,5 mét x dai tur 16 xe
(Quéc 16 F) dén song X R6 11,5 met, khong 6 lam van ban va gidy to gl. Pén nam
2007, 6ng Db Vin A cha cua ba lam Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dién tich
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dat con lai, khi d6 c6 do dac va co6 mit 6ng Nguyén Van L ching kién chi do dac
dién tich dat chidu ngang 1a 23,3 mét x dai tir 16 xe (Quéc 16 F) dén séng X Ro
khoang 11,5 mét, khong cé tranh chp gi. Sau d6 cha cua ba chuyén nhuong cho
ong Lé Van T2 va 6ng Tran Ngoc N1 dién tich dat chiéu ngang 20 mét x dai tir 1
Xe (Quéc 16 F) dén song X R6 11,5 mét, dién tich dat con lai 3,3 mét x dai tir 16 xe
(Quéc 16 F) dén séng X 11,5 mét. Dén thang 10 nim 2019, sau khi cha cua ba chét,
ong Nguyén Van L dén gip ba ky giap ranh lam bang khoan dit chiéu ngang 15
mét x dai tir 10 xe (Qubc 16 F) dén song X R6 11,5 mét thi ba thay khong dung voi
dién tich dat ma cha la ong Do Vin A chuyén nhuong nén ba khong dong v, xay ra
tranh chap dén nay. Ba yéu cau béac toan b yéu cau cia 6ng Nguyén Vin L va ba
Duong Thi M; Cong nhan dién tich dat chiéu ngang 3,3 mét x dai tir 16 xe (Quéc 16
F) dén song X R6 11,5 met thude quyén str dung cho cac 6ng ba theo gidy chung
nhén Quyen sir dung dét so: AI 801787, thira dat s6 30985.2-4.252, t& ban d6 s6 2-
4, s6 vao s6 T0007862 ngay 22/8/2007 cua Uy ban nhan dan huyén A cip cho ong
P4 Vin A.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pé Van T trinh bay nhw sau:

Ong Db Vin A (chét) va ba Lé Thi B (chét) 1a cha me cua 6ng c¢6 05 ngudi
con 1a ba P6 Thi O, 6ng P6 Vian T, ba P6 Thi P, ba Pé Thi D va ba Pd Thi H.
Sinh thoi, ong P4 Van A (chét) va ba Lé Thi B (chét) co tao 1ap duoc dién tich dat
tir 16 xe (Qudc 16 F) dén séng X, ngang 36,5 mét x dai tir 16 xe (Qubc 16 F) dén
song X. Vao ngay 30 thang 8 ndam 1992, 6ng P4 Vin A cha cta ong c6 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Van L dién tich dat, khong c6 do dac ma chi ngang tir
giap dat ong Nguyen Vian P1 sang dén cdy Soan ngang 13.5 mét x dai tur 10 xe
(Quoc 16 F) dén song X RO 11,5 met, khong co lam van ban va gidy to gi. Nay ong
thong nhat theo ¥ kién trinh bay va yéu ciu ctua ba B Thi H 1a bac bo toan bo yéu
cau cta 6ng Nguyén Vin L va ba Duong Thi M; Cong nhan dién tich dat chleu
ngang 3,3 mét x dai tur 10 xe (Quoc 16 F) dén song X RO 11,5 meét thude quyén s
dung cho cac 6ng ba theo Gidy ching nhéan Quyen str dung dat s6: AI 801787, thira
dat s6 30985.2-4.252, to ban d6 s6 2-4, s6 vao so T0007862 ngay 22/8/2007 cua
Uy ban nhan dan huyén A, cap cho & ong Db Vin A thudce quyén st “dung cho ba va
6ng Doan Van N, ba D6 Thi P, ong P6 Vin T, ba Pd Thi O, ba B Thi D. Ba yéu
cau xem xét du dat cua chung toi theo Gidy chting nhin Quyén sur dung dat néu
trén.

* Ba P6 Thi O trinh bay nhw sau:

Ba thong nhat theo ¥ kién trinh bay va yéu cau cia ba B Thi H 1a bac bo
toan bd yéu cau cua 6ng Nguyén Vin L va ba Duong Thi M; Cong nhén dién tich
dat chidu ngang 3,3 mét x dai tir 16 xe (Qudc 16 F) dén séng X R6 11,5 mét thudc
quyén st dung cho cac ong ba theo Gidy ching nhén Quyén su dung dat sb: Al
801787, thira dat s6 30985.2-4.252, to ban d6 s6 2-4, s0 vao so T0007862 ngay
22/8/2007 cua Uy ban nhan dan huyén A, cap cho 0 ong Db Vian A, ba yéu cau xem
xét du dat ctia cac ong ba theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat néu trén.

* Ngwoi lam chung:



-Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 30/6/2021 cia Toa dn nhdn dan huyén An
Bién, ong Nguyén Van CI trinh bay nhu sau:

Trudce day ong 1am Phé Trudng khu phd D, thi trin T nén 6ng biét duoc viée
mua ban dat giita ong Nguyén Van L va 6ng P Vin A, khi d6 ong Nguyen Van L
c6 dem gidy to xac nhan mua ban dét gitta 6ng Nguyén Van L va 6ng D4 Van A
cho 6ng xem, nhd Ban Lanh dao Khu phd ky x4c nhan viéc mua ban dat dai giira
6ng Nguyén Van L va 6ng D& Vin A, ong xem noi dung dung, 6ng ky xac nhan
viéc mua ban dat giita ong L va 6ng P Van A; sau mot thoi gian ong méi nghe
noi 1a ong Nguyen Van L d3 gia mao chit ky trong to ban dat giira ong Nguyén
Vin L va ong D6 Vin A, khi d6 6 ong co dén tim ong Nguyén Vian L dé hoi cho 1o
su viée nhu thé nao thi ong Nguyen Van L di lam an khong c6 mat ¢ dia phuong
nén 6ng khong gap dugc ong Nguyén Vian L cho dén khi ong chuyén 1én Rach Gia
sinh séng cho dén nay va khong con lam ¢ Khu phé P nira.

- Tai bién ban ldy loi ngay 14/10/2021 ciia Toa dn nhén dan huyén An Bién,
chi Tran Thi D trinh bay nhw sau.

Chi c6 chuyén nhugng dién tich dat giap v6i dat ong Nguyén Viét HI dang
sir dung, chuyén nhugng cach nay khoang 16 niam, chi ciing chuyén nhuong lai cho
nguoi khac str dung cach nay hon 02 nim. Vé ngudn goc dat tir trudc 1a cia gia
dinh 6ng T1, sau d6 gia dinh 6ng T1 chuyén nhugng lai cho ong C2 va ong C2
chuyén nhuong lai cho gia dinh chi sir dung khong c6 tranh chap gi va chi khong
yéu cau Toa an giai quyét.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 14/10/2021 cia Toa dn nhdn ddan huyén An
Bién, 6ng Nguyén Van T1 trinh bay nhw sau:

Gia dinh 6ng c6 dién tich dat giap v6i dat ong B3 Vian A, cach nay ciing hon
20 nam, 6ng khong nh¢ rd ndm nao chuyen nhuong lai cho 6ng ba C2 va 6ng ba
C2 chuyen nhuong lai cho vo chong chi Tran Thi . Qua sy viéc noi trén dng xéac
dinh ngudn goc dat giap dat ong P4 Vin A 1a cua gia dinh 6ng sur dung, chua dugc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, khi chuyén nhuong quyén su dung dat
cho dng Nguyén Viét HI thi gia dinh 6ng cung ong Nguyén Viét H1 dang ky cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dén nay.

* Tai Céng vin s6: 265/UBND-NCPC ngay 28 thang 5 nam 2021 cia Uy
ban nhdn dan huyén A, tinh Kién Giang nhu sau:

Can cir két qua tham dinh tai chd ngay 11/3/2021 cta Toa an nhan dan
huyén An Bién va Chi nhanh V1 dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang thi:

Dién tich dit 269,3 mét vudng co cac canh 5-6-8-7, dién tich dat 27,7 mét
vuong co cac canh 3-4-6-5 khong nam trong Glay chimg nhan quyen sir dung dét
s6: AI 801787 do ong Do Vin A dumg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
tai Khu phd D (Trudc day 1a ap D), thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang. Dién tich
dat 562,9 mét vuong co cac canh 1-2-3-4 c¢6 mot phan dién tich dat nam trong G1ay
ching nhén quyén su dung dat s6: Al 801787 do 6ng P4 Vin A dimg ten trén Giay
ching nhén quyén sir dung dat, tai thira s6 252, to ban do 2- 4 cap cho ca nhan ong
D4 Van A. Béi véi dién tich chua cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi van
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duoc xem xét cap néu cd nhu cau su dung dat, cac khu dat néu trén khong cé so do
dia chinh (So d6 14).

G1éy ching nhan quyén st dung dat so: AI 801787 do ong P4 Vian A ding
tén quyén su dung dat, tai thira 252, to ban dd sd: 2-4, dién tich 268 mét vudng la
cap cho ca nhan 6ng DS Vin A nguy tai Khu phd B (Trude day la ap D), thi tran T,
huyén A, tinh Kién Giang. Theo Glay ching nhan quyén st dung dat so: Al
801787 do ong D6 Vian A dung tén quyén st dung dat, tai thira 252, to ban dd sb:
2-4, dién tich 268 mét vudng. Tai Piéu 6 nhiing thay d6i khi cdp Gidy chimg nhan
quyen st dung dat quy dinh dugc Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén A ghi
bién dong trén thira dat duoc tach theo ky tu A.... Do d6 thira dat 252 duoc tach
cho ong Lé Van T2 1a thira 252a, dién tich 172,5 mét vudng, to ban d6 2-4 nhung
do in 4n ghi 5-1 1a c6 sai sot.

* Ban dn ddn suw so tham 44/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022 cua Toa
dan nhén dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L va ba
Duong Thi M. Cong nhan quyén sir dung dién tich dat 287m” (265,0m” + 22,0m?)
thudc quyén str dung cua 6ng Nguyen Van L va ba Duong Thi M.

2. Budc bi don ba P Thi H, ong Poan Vin N va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba D4 Thi P, 6ng P4 Vin T, ba Bd Thi O, ba b Thi D tra lai quyén
sir dung dat, chap dat hanh vi ngin can 6ng Nguyén Van L, ba Duong Thi M str
dung dién tich dat 22,0m’, dit toa lac tai Khu phd B, thi tran T, huyén A, tinh Kién
Giang thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Van L va ba Duong Thi M.

C6 néu chi tiét, vi tri thira dét theo trich do.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va bao quyén
khang céao theo han luat dinh.

‘ * Sau khi xét xir so' tham, ngdy 24/8/2022 ba B Thi H c¢6 don khang cdo yéu
cau Toa an nhan dan tinh Kién Giang xem xet lai theo thu tyc phuc tham bac toan
bo yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw cé y kién:

Cac duong sy thong nhat v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd bd sung
ngay 18/4/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang; T¢ trich do
dia chinh s6: TD100-2022 ngay 09/5/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén A, tinh Kién Giang va chung thu dinh gid Cong ty TNHH D2.

Nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don van gitt nguyén noi dung
khoi kién va yéu cau Toa an cip phuc thAm gitr nguyén ban an dan sy so tham. Vi
khi 6ng nhan chuyen nhuong dit cua 6ng A ong A chua c¢é glay chiing nhan
quyén st dung dat, hai bén di giao dat giao tién xong, c6 1am gidy tay nam 1992,
sau do ong lam that lac, mgi 1am lai gidy xdc nhan méi. Nay 6ng yéu cau cong
nhdn gidy tay nam 1992.

Bi don va la nguoi dai dién hop phap ciia bi don, nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan giltr nguyén ndi dung khang céo cua bi don, bi don ba H cho
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rang ngdy 30/8/1992, 6ng A cha ctia ba c6 chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dat,
khéng c6 do dac ma chi ngang tir giap dat ong Nguyén Vin D1 sang dén cay Soan
ngang 13,5m x dai tir 16 xe (Quéc 16 F) dén song X 11,5m. Ba cling ddng v tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong cua 6ng D4 Van A véi ong L, dién tich ngang
13,5m x dai tur 1 xe (Quoc 16 F). Luat su A tranh luan cho rang phia nguyén don
cho rang ong A chuyén nhuong cho vo chong ong dién tich chiéu ngang 15m giap
16 xe (Qudc 10 F) giap song xang Xéo Rd 15 mét, dai tir 16 xe (Quéc 16 F) dén song
X R6 nhung khong ¢ tai lieu chung cr ching minh. Uy ban nhan dan huyen A
tra 1oi dién tich dat 269,3m?® tranh chip cua ong L, ba H khong nam trong glay
ching nhén cua 6ng Ala khong chinh xac. Glay ching nhén quyén sir dung dat
dugc cAp nim 2007 ma cho rang dat tranh chap khong nam trong gidy nay la
khong ding. Viéc chuyén nhuong cho 6ng L dién tich khong thé hi¢n trong gidy
nam 1992, ma nam 2018 6ng L moi di xac nhan gidy mua ban, ma gidy nay ong L
thira nhan 6ng L tu di lam. Quan hé tranh chip sai, Toa so thim do dac lay ranh
chd khéc cong lai 1a sai, vi pham nghiém trong t6 tung nén dé nghi huy ban 4n so
tham. Luat su V tranh luan cho rang Ban an so tham cta Tda 4n nhan dan huyén
An Bién danh gia chua khach quan, chua toan dién, chua xem xét cu thé, don khoi
kién yéu cau _cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung thu ly
giai quyét dén tranh chap quyén sir dung dat, do d6, xac dinh quan hé tranh chap
khong dung. Gidy nam 1992 dén nay Ludt su va ba H moi biét co gidy nay, 1a tinh
tiét moi, cap Sy tham chua dua hét nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
vao tham gia t6 tung; Ong L 13 nguoi ky giap ranh, chua moi UBND huyén la
nguol lam ching, chua dua 6ng C1 vao tham gia t tung, vi 6ng L tu dua ong C1
ky, ong An k 6ng L doi gidy 1992 nhung khong dugc. Xac dinh khong dung d6i
tuong. Ban an chua khach quan, toan dién, 6ng A chet xac dinh nhtmg nguoi con
ctia 6ng A 13 nguoi thira ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong A. Cép so tham
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xur huy ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia ThAm phan va nhimg ngudi tham gia to tung trong vu an tir
khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phuc tham hom nay da tuan thu
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Piéu
308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an dan su so tham sé 44/2022/DSST ngay
17/8/2022 cta Toa an nhan dan huyén An Bién theo huong ghi nhén su ty nguyén
cua bi don ba H (cling la dai dién uy quyen cua bi don va nhiing nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan) céng nhan phan dat hai bén khong tranh chap cho vo chong
ong L str dung theo két qua do dac thuc té 14 14,3 x 13,4m. Khong chap nhan phan
dat tranh chap 0,70m x 1,6m, vo chong ong L co thé khoi kién nhiing nguoi thira
ké quyen nghia vu cua ong P van Al ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat thanh vu an khac.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc thim tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cur két qua tranh ludn, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chig clr cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé t6 tung: Puong su dd dugc Toa an tridu tap hop 1€, nhung vang
mat, c6 nguoi dai dién theo uy quyén co mat nén Ho1 dong xeét xur can cur theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Xét quan hé tranh chap, trong don khai kién va tai phién toa phuc tham
nguyén don, dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién la yéu
cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén st
dung dat, nhung Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chip quyén sir dung
dat 1a thiéu sot nén can rat kinh nghiém vé van dé nay.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ba H. Hoi dong xét xtr xét thdy: Ba H thira
nhan ngay 30/8/1992, ong P4 Vin A cha cua ba c6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Van L dién tich dat, khong c6 do dac ma chi ngang tir giap dat ong
Nguyén Vin P1 sang dén ciy Soan ngang 13,5m , chiéu dai tir 16 xe (Qudc 16 F)
dén song X 11,5m. Xét théy tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2022
cua Toa a4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang va to trich do dia chinh
s6:TP100-2022 ngay 09/5/2022 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
A, tinh Kién Giang, nguyén don ong L yéu cau cong nhan phén dat tranh chap co
cac canh 9-14 va 10-15 déu 1a 15m dat mé song X, vo chong ong L nguyén don
cho rang nhan chuyén nhuong cua ong A cha cua bi don . Tuy nhién, trong phan
15m chiéu ngang, thi phan dat hai bén duong su théng nhat khong tranh chap 1a
canh 13-15 = 14,30m; canh 12-14 1a 13,40m, vo1 téng dién tich 265,0m; con phﬁn
dat tranh chap dién tich c6 hinh dang dat xéo c6 canh 9- 12 = 1,60m giap Qudc 16
F; canh 10-13 = 0,70m giap séng X, voi tong dién tich 22m? (BL242). Nguyén don
cho rang dat da chuyén nhuong cua ong A 1a cha cua cac dong bi don, con cac
ddng bi don xac dinh phan dat nay c6 ngudn goc cua cha cac dong bi don chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng L nhung chi chuyén nhuong cho vo chong nguyén don
vi tri chiéu ngang 1a 13,5m chtr khong phai 15m nhu vo chong ong L trinh bay.
Theo cac chimg ctr co trong hé so va nhing 161 trinh bay cta cac bén duong sy thé
hién ngudn goc phan dat 6 ong A khai khan nhung chua ké khai cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ong A da chuyén nhuong cho mot s6 ho khac, phan con lai
ong dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va ong dugc cap
gidy vao ngay 22/8/2007 dat co chiéu ngang Al va C3 déu 23,3m. Sau khi c6 gidy
chting nhan quyén st dung dat ong A tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng T2 15m
ngang, da xac nhan bién dong trén glay chimg nhan quyén str dung dat cua ong A
da tach thira cho ong T2 va 6ng N2, phan con lai 3,3m (BL 89) hién van con nim
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong A, vo chong 6 ong A di chét, con
ong Ala ba H va chong ba H, 6ng N suir dung lam 16i di, vo chong ong L tranh
chap cho rang trong phan 3,3m dat chiéu ngang nay co phan dat tranh chp 0,7m x
1,60m 1a cua vo chong ong L (néu tinh ludn phan dat 0,7m x 1,60m nay thi s& du
dién tich dat ma vo chong ong L da nhan chuyen nhuong cua 6ng A), nhung phia
bi don khong ddéng y ma chi thira nhan 6ng A chi chuyen nhuong cho vg chdng
ong L chiéu ngang 13,40m, theo két qua do dac thuc té thi phan dat vo chong ong



L su dung thiéu 0,7m x 1,60m (22m?) so v&i dat chuyén nhuong cia 6ng D vin
Al (BL240).

Tuy nhién, xét thdy vo chong ong L tranh chip yéu cau cong nhan cho ong
dién tich dit c6 chiéu ngang 15m x 15m phan dit mé song, trong d6 cac bén duong
su théng nhat phan dat khong tranh chap theo do dac thuc té 14,3m x 13,4m. Do
d6, khong can thiét phai huy ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén An Bién
dé xem xét giai quyet dbi v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit giira
ong Al va vo chong ong L. Baoi vi khi vg chong ong L st dung dat va ong Al ké
khai xin cip gidy chung nhan quyen su dung dat chinh ban than 6ng L thtra nhén
ong la nguoi ky giap ranh dé ong A1 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung sau khi 6ng Al chét vo chong 6 6ng L mai phat sinh tranh chap va yéu cau
cong nhén phan dt tranh chap thugc quyén str dung cua vg chdng 6 ong. Méc khac,
phan dat tranh chap co chiéu ngang 0,7m x 1,6m nay nam trong phan con lai 3,3m
chiéu ngang thudc gidy chimg nhan quyen sit dung dat ctia 6ng Al dugc ong L
thura nhén ky giap ranh, sau khi ong A1l chuyén nhugng cho 6ng T2 va 6ng N2(6ng
N2 ngang 15m, 6ng T2 05m), phan con lai 3,3m, néu cong tat ca cac phan di
chuyen nhuong thi cho 6ng N2, 6ng T2 va phan con lai khép véi so liéu 6ng Al
duogc cip gidy chimng nhan quyén sir dung dat (6ng N1 I5m + ong T2 05m + 3,3m
con lai = 23,3m) nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cta vo chong
ong L.

Tuy nhién, xét thay tai phién toa phia bi don dong ¥ giao cho phia nguyén
don vo chéng ong L, ba M duoc st dung dién tich dat 265m?, ¢6 vi tri dugc gidi
cac canh 13,12,14,15, trong d6 canh 13-12 =19,14m; canh 12-14 = 13,40m; canh
14-15=19,14m; canh 15-13 = 14,30m, toa lac tai Khu phé B, thi tran T, huyén A,
tinh Kién Giang 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir ghi
nhan va chap nhan mot phan khang cdo cta ba H vé viéc gir nguyén hién trang
cho ba Pd Thi H va ong Poan Van N dugc quan 1y, st dung dién tich 22m? dat
tranh chap noi trén, toa lac tai Khu phd B, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét cp so tham c6 nhiéu sai sot cu thé nhu
chua xac dinh duoc hét tat ca cac quan h¢ tranh chap duong sy yéu cau giai quyét
d6i v6i “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat” tir d6 chua xem
xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Al véi vo chong cua
ong L, trong khi phia bi don khong thira nhén chimg cir cua nguyén don cung cap
nhu: “Gidy mua dat” (BL11) I gid mao chit ky cua ong Al nhung lai cong nhan
du dién tich dat cho nguyén don theo yéu ciu cla nguyén don. Bén canh do Uy
ban nhan dan huyén A xac dinh phan dat tranh chap khong nam trong glay ching
nhén quyén sir dung dat ciia 6ng Al, cap so tham tuyén phan tranh chap thuoc
quyen su dung cua vo chong ong L, tir 46 khong diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia 6ng Al cho vo chong ong L 1a chua phu hop.

TU nhitng nhan dinh néu trén nén trong thao luan va nghi an, Ho1 déng xét
xtr thong nhat chip nhan dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang va stra ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén An Bién, tinh
Kién Giang, vé viéc chip nhan mot phan khang cdo ctia ba H va khong chap nhan



quan di€ém tranh luan cua Luat su bdo v¢ quyén va loi ich hop phép cua bi don ve
yéu cau huy ban an so tham;

[8] An phi dan su:

Do Toa an cép phuc thim stra ban an dan sy so thAm nén diéu chinh lai 4n
phi nhu sau:

- An phi ddn sir so tham:

Hoan tra lai tam (mg 4n phi cho 6ng Nguyén Vin L va ba Duong Thi M.

Bi don ba D6 Thi H, 6ng Poan Van N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
300.000 dong.

- An phi ddn sir phiic tham: Ba B Thi H khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Ap dung Diéu 163, PBiéu 164, Diéu 166 va Diéu 169 cta Bo lut dan sy;
Céc khoan 1, 4, 10 Diéu 12, diém d khoan 1 Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170, Piéu
202 va Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

- Chap nhan mét phan ndi dung khang cdo ciia ba B Thi H.

- Stra ban 4n déan su so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cta Toa an
nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van
L va ba Duong Thi M, vé viéc tranh chap quyén st dung dat doi vai bi don ba Do
Thi H va ong Poan Van N.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don, dai dién hop phap cua bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba D3 Thi H giao dién tich dit 265m® cho
nguyén don éng Nguyén Vin L, ba Duong Thi M quan 1y, sir dung, c6 vi tri duoc
gio1 cac canh 13,12,14,15, trong d6 canh 13-12 =19,14m; canh 12-14 = 13,40m;
canh 14-15= 19,14m; canh 15-13 = 14,30m, d4t toa lac tai Khu phé D, thi trdn T,
huyén A, tinh Kién Giang. Theo To trich do dia chinh s6 TP100-2022 ngay
09/5/2022 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang va
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd bo sung ngay 18/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin L
va ba Duong Thi M dbi vé6i dién tich dat 22m?, ¢6 vi tri duge gi61 han tai cac canh
10,9,12,13 trong d6 canh 10- 9 = 19,14m; canh 9-12 = 1,60m; canh 12-13=
19,14m; canh 10-13= 0,70m. Theo T¢ trich do dia chinh s TD100-2022 ngay
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09/5/2022 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang va
Bién ban xem xét, tham dinh tai cho bo sung ngay 18/4/2022 cua Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

4. Giir nguyén hién trang cho ba P Thi H va ong Poan Vin N duoc quin
1y, st dung di¢n tich 22m2, co vi tri dugc gidi han tai cac canh 10,9,12,13 trong do
canh 10- 9 = 19,14m; canh 9-12 = 1,60m; canh 12-13= 19,14m; canh 10-13=
0,70m, dat toa lac tai Khu phé D, thi trin T, huyén A, tinh Kién Giang. Theo To
trich do dia chinh s6 TD100-2022 ngay 09/5/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd bo
sung ngay 18/4/2022 cua Toa an nhan dan huy¢n An Bién, tinh Kién Giang.

Khi an c6 hi¢u lyc phap ludt cac duong sy c6 quyen lién hé céc co quan co
tham quyén xem xeét diéu chinh, cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh ciia phép luat vé dat dai.

5. Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong s6 tién 7.935.400 dong. Do
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan phan phan nén nguyén don 6 ong Nguyén
Vin L va ba Duong Thi M va bi don ba Pd Thi H, 6ng Poan Vin N mdi bén phai
chiu 1/2 chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.967.000 dong. Ong Nguyén Vin L
va ba Duong Thi M di ndp s6 tién 2.805.000 dong, theo hoa don gia tri gia ting sd
0000017 ngay 15/4/2021 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A. Ba
P4 Thi H va 6ng Poan Van N d ndp sb tién 5.130.000 dong theo Hoa don gia tri
gia tang ngay 20/5/2022 cua Cong ty trach nhiém httu han mot thanh vién P1). Do
d6, budc 6ng Nguyén Vin L va ba Duong Thi M c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
P4 Thi H va ong Poan Van N chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién la
1.162.000 déng (Mot triéu mot tram sau muoi hai nghin déng).

- V& chi phi dinh gia tai san: Tong sd tién 11.500.000 dong. Do yéu cdu cia
nguyén don dugc chap nhan phan phan nén nguyén don 6ng Nguyén Vian L va ba
Duong Thi M va bi don ba D6 Thi H, 6ng Poan Vian N mdi bén phai chiu 1/2 chi
phi dinh gia tai san 1a 5.750.000 dong. Ong Nguyén Vin L va ba Duong Thi M da
ndp theo hoa don gia tri gia ting s6 0000035 ngay 07/7/2021 ciia Cong ty trach
nhiém hiru han D2. Buoc ba Pd Thi H, 6ng Poan Vin N phai hoan tra cho ong
Nguyén Vian L va ba Duong Thi M chi phi dinh gia tai san sb tién 13 5.750.000
dong (Nam triéu bay trim nim muoi nghin dong).

6. V& an phi:
- An phi dan sir so tham:

Hoan tra lai tam Gmg 4n phi cho é6ng Nguyén Vian L va ba Duong Thi M s
t1en tam tng an phi da nop 1a 600.000d (Sau tram nghin dong) theo cac bién lai thu

tién tam Gmg an phi sé 0007084 ngay 09/12/2020 va s6 0007233 ngay 19/4/2021
cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Bugc bi don ba D6 Thi H, 6ng Doan Van N phai chiu an phi déan sy so tham
1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).
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- An phi din su phiic tham: Ba Db Thi H khong phai chiu. Hoan tra cho bi
don ba Do Thi H s6 tién tam ung an phi 300.000d (Ba tram nghin ddng) theo bién
lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0004935 ngay 25/8/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy duoc sira do6i, bd sung; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Bién;

- THA dan sy huyén An Bién;

- Cac duong sw; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Thi Nhién
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