TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pgc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an $6:130/2023/DS-PT
Ngay: 08-8-2023
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Bao Thi Hué

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Minh Chau

Ong Cao Minh V§

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08-8-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur
phuc thim cong khai vy 4n déan sy thu 1y s& 23/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 3
nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”;

Do Ban 4n dén sy so tham sé 107/2022/DS-ST ngay 15-11-2022 cta Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 79/2023/QD-PT ngay 09-5-2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6 97/2023/QD-PT ngay 13-6-2023 va Thong bio md
phién toa s6 112/2023/TB-TA ngay 18-7-2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Ptic C, sinh nam 1974 (¢6 mdt) va ba Dam Thi Thai
U, sinh nam 1979 (ving mdt); Cung dia chi: S6 A.T2 Tran Quang K, phuong T,
Quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba U: Ong Vil Puc C, sinh nim 1974; Dia chi:
S6 A.T2 Tran Quang K, phuong T, Quan A, thanh phé HO Chi Minh, La dai dién
iy quyén theo Gidy ty quyén ngay 31-7-2023 (cé mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1977; Dia chi sé6 D N, Phuong 1,
thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong B: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1973 (cé
mat), dia chi 275 duong T, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau - la dai
dién uy quyén theo Gidy uy quyén cua éng B ngay 09-11-2020.
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3.Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén H1, sinh nim 1953 (¢é mat) va ba Lé Thi A, sinh nim
1956 (ving mat); Cung dia chi T6 A, Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3.2. Ong Ngb Xuan Q, sinh nim 1956 (¢é mdt) va ba Lé Thi T, sinh nam
1956 (ving mat); Cung dia chi Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1980; Dia chi s6 A N, Phuong 1,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

3.4. Ong Tran Tan B1, sinh nim 1958 va ba Hoang Thi N, sinh nim 1964;
Cung dia chi Khu phé L, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pia chi lién
lac TO H, 4p N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

4. Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén H2, sinh nam 1959 (vang mat).
Dia chi: Ap N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang cédo: Ong Vii Ptrc C — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09-7-2020 va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén
don 1a ong Vii Pirc C, ba Pam Thi Thai U va ngwoi dai dién hop phap trinh
bay nhu sau:

Nim 2019, nguyén don nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén H1 va ba Lé
Thi A dién tich dat 2100m? thudc thira sé 43, to ban d6 s6 13, x4 X, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1752
quyén sé 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-5-2018 va Hop ddng stra doi bd
sung hop ddng chuyén nhuong sé 5990 quyén sb 01/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay
29-11-2018 cta Van Phong C1 Pén ngay 28-01-2019 dng C va ba U duoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung déat s CP 739179.

Khi chuyén nhuong dat, chu dat 1a ong H1 chi ranh gi6i, cim mdc va ban
giao dat, khéng c6 ai tranh chap. Do nguyén don & xa nén khoang thang 5 nim
2019 bi don 14 6ng Nguyén Thanh B 1a chu sir dung cac thira dat phia trong di tu y
nhd méc ranh giéi va 1am con dudng bé tong trén dién tich khoang 166,4m?, thudc
mot phan thira dat s6 43 ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don va dai dién theo ty quyén c6 10i khai xac
nhan khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén H1 thi da thay bi
don di trén 16i di dang tranh chap nay, nhung chi 1a 16i di nho bang dat chua d6 bé
tong, khi d6 6ng H1 va ba A c¢6 ndi 1a chi cho bi don di nho va sau nay bi don sé&
thanh toan tién lai cho nén nguyén don van tién hanh nhan chuyén nhuong dat. Sau
khi nguyén don nhan chuyén nhuong thi bi don ty y d6 bé tong mo rong duong ma
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khong héi ¥ kién, vi khong truc tiép & trén dat nén sau nay khi biét thi bi don da d6
xong bé tdng, qua trao doi bi don cho rang day 1a dat ciia Nha nude. Mic du,
nguyén don di nhiéu lan yéu cau bi don phai chim dut hanh vi chiém dung dat trai
phép, khoi phuc lai hién trang ban dau cua thira dat cho minh nhung bi don van
khong thuc hién.

Ban dau nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 166,4m? thudc mot phan
thira dat s6 43 do nguyén don dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Sau khi c6 két qua do dac va tai phién t0a so tham, nguyén don chi yéu cau bj
don tra lai dién tich 69,8m? cua thtra dat s6 43. Doi v6i phan dién tich dat do dac
thudc thira dat s6 44 to ban do sé 13 thudc quyén sir dung cta ngudi khac nén
nguyén don xac dinh khong khoi kién va rat yéu cau ddi véi phan nay.

Bi don 1a 6ng Nguyén Thanh B théng qua nguoi dai dién hop phap 1a ba
Trinh Thi H trinh bay:

Trudc day khi Toa an chua tién hanh do dac thi dai dién cua bi don cho rang,
theo Manh trich do dia chinh do bén nguyén don thué Coéng ty TNHH D 1ap ngay
17-6-2019 thi dién tich dat tranh chip 166,4m? nam trong tong dién tich 2.100m?
thira dat s6 43 to ban d6 s6 13 xa X va dién tich 166,4m? nay thé hién 16i di dang
tranh chap c6 vi tri so le vé phia sdng H véi con dudng rong 3m, con con dudng
hién hiru gia dinh bi don dang str dung lai c6 vi tri ddi dién voi con duong dat rong
3m nam trong dién tich thira dat sb 44 to ban do sd 13 xa X. Vi vay con dudng gia
dinh bi don dang sir dung khéng nam trong pham vi thira dat s6 43 td ban dd s6 13
ciia nguyén don nén bi don khong dong ¥ vdi Manh trich do dia chinh do bén
nguyén don cung cap. Theo so d6 vi tri thira dat sé 43 to ban d6 sé 13 tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 739179 cap ngay 28-01-2019 thi céc vi tri toa
d6 tir 13 - 24 1a phan dét giap v6i song H. Phan dat nay hién nay van con nhung né
bi sut lun do thay doi dong chay ctia song. Dong chay, kich thudc chiéu rong séng
H d3 bi thay dbi rat nhiéu do nao vét chinh trang. Song Hoa trudc day chi rong
khoang 5-7m nhung cach dy vai nim md rong thanh 35m. Do vay, phan dat vi tri
13 - 24 cta nguyén don di nam trong pham vi phan sdng H, khong phai 13 phan
duong bi don dang sir dung.

Sau khi ¢6 manh trich do dia chinh ngay 20-4-2022 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén X 1ap do nguyén don, bi don cung chi ranh thi dai di¢n cua
bi don thay ddi, bo sung ¥ kién nhu sau:

- Thira dt 141 va 78 do bi don nhéan chuyén nhuong tu truéc nam 2016
nhung dén ngay 16-12-2016 méi lam tha tuc ky hop déng, nhan chuyén nhuong
ctia ong Tran Tan B1 va ba Hoang Thi N dién tich dat 3.967,6m? thira s6 141 to
ban d6 s6 13 theo Gidy ching nhan sé CE 350103 va dién tich dat 6.133,6m? thira
s6 78 t ban d6 s 13 theo Gidy chung nhan s6 CE350105 déu thudc x& X Ngudn
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gbc dat thira 141 do 6ng Nguyén H2 khai pha vao nam 1980 va khi d6 con duong
hién nay nguyén don dang tranh chip ciing da hinh thanh cung véi thira 141, sau d6
6ng H2 chuyén lai cho 6ng B1, ba N. Tir lic nhan chuyén nhuong, trén dat da trong
cdy cao su khoang 20 nam tudi va ¢ 01 cin nha voi thoi gian luu tri cta chu nha
khoang hon 20 ndm cung véi 16i di hién hiru ma hién nay nguyén don dang tranh
chap nhung lac d6 chua d6 bé tong. Sau khi hoan tat chuyén nhuong, bi don da cai
tao lai duong di bang cach d6 bé tong dé di lai cho thuén tién vao trén dat trong cay
an qua, nong trai rau xanh va nha ¢ cua gia dinh bi don.

- Dién tich 69,8m? dat ma nguyén don dang khoi kién thudc thira dat sd 43
cung v6i phan con lai cua thira 44 13 161 di duy nhat dé vao nha va dit tai thira 141,
thira s6 78 to ban d6 s6 13 cua bi don ciing nhu dat cac ho gia dinh khac. Con
duong nay tir ong Nguyén H2 dén cac chu sir dung dat sau nay gom ong B1, ba N
roi dén bi don ciing khong hé tranh chp véi chi cii cua thira 43 tO ban d6 s6 13 1a
6ng Nguyén H1 va ba Lé Thi A. Con dudng hién hitu gia dinh bi don dang sir dung
theo két qua do dac ciia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén X 1a phu hop
boi 18 day 1a con dudng nén khong xac dinh nd thudc hoan toan thira dt ndo, con
duong nay két ndi véi con duong nim gitra thira 42 va 43 co tir hon 30 nim nay va
chua ting c6 tranh chép.

Tir nhitng cin ¢ trinh bay trén bi don khong déng v yéu cau khai kién cua
nguyén don, dong thoi bi don c6 v kién dé nghi Toa &n xac dinh phan 15i di hién
hitu ¢6 dién tich 69,8m? thudc thira sé 43 t ban dd s6 13 xa X, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau 1a 16i di chung.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén H1 trinh bay tai bién ban ldy 10i khai ngay 30-5-2022:

Trude day, ng Nguyén HI 1a chi sir dung dat cia thira dat sé 43 to ban dd
sO 13 x& X, dén ngay 09-5-2018 thi chuyén nhuong lai cho nguyén don. Thoi diém
d6 6ng H1 khong 16 chu sir dung thira dat s6 141 13 ai, dong thoi thira dat s6 43 cua
6ng H1 khong co 16i di qua cho chu sir dung cua thira dat sé 141, nhung trudc do
thi chu sir dung dat cta thira 141 ¢6 1am choi dé canh dat va di qua thira dat 43, ng
H1 c6 noi 1a thira dat nay khong co 16i di, tim di duong khac vi 6ng H1 sé& rao dat,
nhung chu sir dung dét cia thira dat s6 141 khong c6 y kién gi.

Thira dat s6 141 trude day 1a caa ong Nguyén N1—cha dng Nguyén H2. Ong
H1 st dung dat thira 43 trude r6i 6ng N1 mdi sir dung thira 141 nén dng H1 biét
thira dat 141 lic nay ciing khong c6 duong di chinh thirc ma chi c6 16i di bang qua
ray vi dét ray trude day khong c6 hang rao, ong N1 c6 di trén 16i di hién nay dang
tranh chap nhung 16i di khi d6 rat nho bang dat chir chua c6 con dudng do bé tong
nhu hién nay, chi rong khoang 50cm va day 13 di nho dé ra hém giira thira 44 va
thira 42. Trudce day chu sir dung thira 141 ¢6 di qua ca thira 44 cia ong Q vaba T
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nhung sau ndy ong Q va ba T rao dit thi ho chi di qua thira dat sé 43. Khi mua dat
ctia 6ng H1 thi nguyén don da biét co 16i di bang dat nay. Ban than 6ng H1 va éng
Q, ba T khong c6 tranh chip gi vé hang ranh, hang ranh trudc trudc day cua hai
thira dat 43 va 44 chinh 1a 16i di nho, sau nay 6ng Q va ba T rao dat thi phan 16i di
trén thura 43 1a cua 6ng H1.

- Ong Ngbé Xuan Q va ba Lé Thi T trinh bay tai bién ban 1am viéc ngay
23-5-2022:

Ong Q va ba T 1a chu st dung dit cua thira dat s6 44 to ban do sb 13, x8 X tir
nam 1984, 1985 dén nay, 6ng ba d& dugc cp gidy ching nhin quyén sir dung dat.
Tai phién toa phic tham, 6ng Q trinh bay ong khéng nhé ngay cu thé nhung 6ng
cling dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cung khoang thoi gian ong H1
dugc cip nam 1995.

Sau khi dugc Toa an cho xem manh trich do dia chinh ngay 20-4-2022 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X thi 16i di d8 dugc 6ng B d6 bé tong
(L6 A) ma hién nay cac duong su dang tranh chap, dién tich do dac 1a 265,6m? thi
trong d6 c6 195,8m? thudc thira dit s 44 cua ong Q, ba T, nhung thuc té ong Q, ba
T d4 rdo dat 1a hang rao ludi B40, trir con dudng bé tong nay ra, nén 6ng ba khong
tranh chap gi.

Chu st dung cta thira dat s6 141 trude day 1a 6ng Nguyén H2 ¢6 st dung 16i
di nay 1am 18i di canh tac rudng dat, sau nay khi ong Nguyén Tan B2 va ba Hoang
Thi N mua thtra dat s6 141 (hién nay bi don dang st dung) thi 6ng Q ciing da noi
v6i ong B2 va ba N 1a thira dat nay khong c6 16i di trén gidy to nhung khi sir dung
dat trong cao su va cao mu cao su thi dng B2 va ba N st dung lam 16i di va 16i di
nay ciing khong vao dat ctia 6ng Q, con thira dat s6 43 luc d6 it ai sir dung vi ngap
(ng quanh nam, sau nay 6ng H1 mai ké khai dé dugc cap gidy cho thira dat sé 43.

- Ba Nguyén Thi Thu T1 khéng c6 10i khai giri Toa 4n va ciing ving mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngwéi lam chimg 1a 6ng Nguyén H2 trinh bay: Truéc day ong Nguyén
H2 1a chu st dung dat cua thira dat s6 78 va 141 to ban d6 sd 13 xa X, huyén X.
Hai thira dat ndy do dng H2 khai pha vao nam 1980, sau khi khai pha di sir dung
lién tuc dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho 6ng Tran Tan B1 va ba Hoang Thi
N. Qua trinh khai pha va sir dung 02 thira dét trén 6ng déu di trén 16i di nhu hién
nay bi don dang di, tir van chuyén nong san dén di 1am hang ngay déu di qua con
duong nay, vi con duong nay két ndi voi 02 nga duong khac cht khong co viée ong
H2 phai xin dng H1 di nho. Qua trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ldc
nay chua c6 so d6 vi tri nén khong biét 14 trén ban d6 dia chinh thira dt minh sir
dung khong c6 dudng, hon nita day van 1a 16i di tir trudc dén nay nén ciing khong
thac mac khiéu nai gi.
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Ban an dén su so' thAm s6 107/2022/DS-ST ngay 15-11-2022 ciia Toa an
nhin dian huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ong Vii e C va ba
Pam Thi Thai U vé viéc tranh chdp quyén st dung dat doi véi bi don 1a ong
Nguyén Thanh B.

Cong nhan dién tich 69,8m? cua thira dat sd 43 to ban d6 s6 13 xa X, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau la 16i di chung, co6 tir can tur nét dut (gitra diém 2-3) dén
diém 3 1a 2.84m, dén ranh ban d6 dia chinh 1a 58m; tir diém 3 dén diém 4 1a
60,29m, tir nét dut (giira diém 2-3) dén ranh ban d6 dia chinh 14 58m, theo manh
trich do dia chinh ngay 20-4-2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Mdoc

Ong Vii Btic C, ba Bam Thij Thai U ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan nha
nude c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong giam dién tich dat 69,8m? cua thia
dat s6 43 to ban d6 s6 13 x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra Ban an so tham cOn tuyén an phi va quyén khang céo cia cac
duong su.

Khéang cao: Ngay 24-11-2022, nguyén don la 6ng Vi btrc C khang cao toan
bd ban 4n so thim vai 1y do Toa an cap so tham khong nhan dinh dung vé cac tai
lidu, chimg ctr cling nhu cac tinh tiét ndi dung vu an, ap dung phap luat khong
dung; dé nghi Toa an cdp phuc tham stra Ban an so tham theo hudng chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don 13 6ng Nguyén Thanh B
phai tra lai cho nguyén don dién tich d4t 1an chiém 1a 69,8m? thudc thira dat sé 43
td ban d6 s6 13 xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang c4o.

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham
dung quy dinh. Cac duong su co mit tai phién toa phic thim chip hanh tét quy
dinh phap luat td tung.

Vé noi dung vu an: Theo két qua xac minh tai UBND x& X ngay 03-11-2022
thi thua 141 khong c6 duong di, gitra thira 43 va 44 cling khong c6 duong giao
thong, chi ndm 2019 m&i c¢6 thé hién con dudng & vi tri ndy nhung trén ban do thé
hién nét dut, theo quy dinh vé ban do dia chinh thi duong nét dut 1a dudng di thudc
khuén vién thira dat. Theo d6, con dudng nay nam trong ranh dat thira 43 da dugc
cong nhan quyén str dung cho nguyén don nén khong phai 13 duong giao thong do
Nha nuéc quan 1y. Theo 16i khai ctia 6ng H1 va 6ng Q thi co thé thdy con duong
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mon nho giita thira 43 va 44 hinh thanh tir trude khi cac ho duge cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung con dudng khong bao gdm dién tich dat tranh chap
69,8m2. Do vay, dién tich tranh chap khong phai 1a 16i di chung nhu ban &n so thim
tuyén. Tuy nhién, nha bi don khong ¢ 16i di nao khac nén duoc quyén di va phai
bdi thudng cho nguyén don gia tri bang gia thi trudng theo bién ban dinh gia ngay
10-6-2022. Bé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm xem xét stra Ban an so tham nhu
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic thim nhan
dinh:

Vé t6 tung: Tat ca cac duong su déu dd duoc triéu tap dén phién toa phic
tham 2 1an hop 18, khong c6 dwong sy ving mit niao thudc truong hop c6 1y do
chinh d4ang nén khong thudc truong hop phai hodn phién toa. Do d6 phién toa van
tién hanh theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luét td tung dan su.

Xét yéu cau khang cdo cua duong su:

[1] Qua 1061 khai cua cac duong su trong vu an va nhitng chirmg ctr do cac bén
cung cdp va Toa an thu thap duogc, thay rang 161 di hién hiru gdm dién tich dit dang
tranh chap 69,8m? thudc thira dat s6 43 hién nay nguyén don dang dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 195,8m? thudc thira dat s6 44 do ong Q, ba T
dang dung tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat, nhung phan 195,8m? nay
khong tranh chap. Thuc té bi don d4 do bé tong va dang dung dé di vao thira dat sb
141 va thira 78 cua bi don.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cho rang thira dat sé 141 cta bi
don khong c6 16i di, chu sir dung thira dat sb 141 di trén 161 di nay 1a di vao dit cua
thira dat s6 43. Chu st dung dat cia thira dat s 43 tir 6ng Nguyén H1 cho dén sau
nay la nguyén don déu biét viéc ndy, nén viéc bi don do bé tong trén dudng 1a da
xam pham dén quyén va lgi ich ctia nguyén don.

[3] Bi don cho rang day 14 16i di chung da co tir 1au va la dat caa Nha nudc
Vi cac chu str dung dat trude day tir ong Nguyén H2 dén 6ng B1 va ba N va sau nay
la bi don d4 trén 30 nim déu di trén 16i di chung nay, do d6 dé nghi Toa an cong
nhan day 14 1i di chung.

[4] Thay rang cac thira dat c6 lién quan dén 16i di 1a thira s6 43, 44 va 141 va
lich str hinh thanh 16i di nhu sau:

[4.1] Theo ho so vu an thu thap dugc thi nguoi sir dung dat thira 43 dau tién
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28-12-1995 1a 6ng Nguyén H1,
ngudi st dung dét thira 141 dau tién duoc cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
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ngay 19-01-1996 1a 6ng Nguyén H2, nguoi sir dung dat thira 44 dau tién tir nim
1985 dén nay, dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat nim 1995 13 dng Ngb
Xuén Q va ba Lé Thi T. Cac gidy ching nhin quyén sir dung dat nay khong co so
d6 vi tri kém theo nén khong xéac dinh c6 16i di hay khdng (BL 43 tdp 6; 66 tdp 7).

[4.2] Trong khi d6 vé mit thuc té sir dung theo 16i khai ctia ong H1 (thira 43)
thi nguoi sir dung thira 141 dau tién cung thoi 6ng H1 ciing d4 di 16i di hién dang
tranh chip nhung 16i rit nho va 1a do éng H1 cho di nho (BL 89 tdp 9). Con 10i khai
ctia ong H2 (thira 141) thi 16i di nay d4 c6 tir ndm 1992, mot bén 1a thira dét cua
6ng Q, mdt bén 1a dat ngap triing, ciy gai moc hoang, khong phai dat ciia ca nhan
nao, khong c6 chuyén 6ng H1 noi cho 6ng H2 di nho (BL 80 tdp 9, 182, 184 tap
16). Khi 6ng H2 chuyén nhuong thira 141 cho 6ng Tran Tan B1 va ba Hoang Thi N
nam 2004 thi dng B1, ba N ciing van di trén 161 di nay vi day 13 16i di duy nhat dé
sinh hoat va chuyén chd vt tu, cdy trong ra bén ngoai, khong co bat cir ai can trd,
tranh chip (BL 80, 83 tdp 9). Loi khai cta ong Q, ba T (thita 44) thi tir khi 6ng
Nguyén H2 st dung thira 141 da sir dung 16i di nay, khi 6ng H2 chuyén nhugng
thira 141 cho 6ng B1, ba N thi 6ng Q c6 ndi véi dng Bl 14 trén so d6 thi khéng co
16i di, nhung thuc té thi chu dat thira 141 van str dung va 16i di ndy ciing khéng vao
dat thira 44 cua ong Q, ba T; con thira 43 khi d6 it ai sir dung vi ngép ung quanh
nam, sau ndy ong H1 mdi ké khai thira 43; 6ng Q, ba T xem ban vé& dt tranh chap
thdy c6 195,8m? cua 16i di 1a thudc thira 44 ciia dng ba nhung 6ng ba khong tranh
chap vi 6ng ba di rao thia dat 44 theo thyc té dat, trir con dudng nay ra, mong
nguyén don, bi don giai quyét ém dep dé 1am 16i di (BL 91 tdp 9).

[4.3] Tai phién toa phuc tham, ca 6ng H1 (thira 43) va ong Q (thita 44) déu
xac dinh 16i di c¢6 tir xua, trude khi cac 6ng duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung d4t 1an dau, nhung khi do6 1a duong dat, hang rao cua 6ng Q doc theo duong di
nay duoc rao sau khi ong Q dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét va trude
khi bi don d6 bé tong duong di nay, khong lan vao dat phia trong hang rao cia ong
Q. Nguyén don ciing x4c nhan khi ong nhan chuyén nhuong thira dat 43, ong va
6ng H1 chi néi miéng c6 16i di nho, khong cé chimg ctr nao ghi nhan hién trang
thue té cua 16i di, khi ding ky sang tén thira 43 cho ong ciing chi theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat cii ma khong chinh thirc do dac thyc té.

[4.4] Nhu vay, 03 thira dat néu trén dugc xem xét ho so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cuing 01 thoi diém va lic d6 cac thira dat déu chi ghi dién tich
ma khong ¢6 so do vi tri kém theo. Do d6, cac chu sir dung dat khong thé biét rd
ranh gidi cua thira dét trén ban do dja chinh dé van dung vao thuc té ctia thira dat va
thira dat 43 1a thira giap song H, ngap ting, rat kho dé xac dinh dién tich chinh xéac
cling nhu ranh gi6i trén thyuc dia. Phan dét c6 dién tich 69,8m? dang tranh chip hién
nay tuy nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 43 cua nguyén don
nhung chu str dung dét truée d6 cling khong ching minh duoc viée quan 1y cu thé
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phan dét nay. Vi khong ndm rd ranh gidi thira dat nén khi giao dat cho nguyén don,
hai bén ciing khong xac dinh rd ranh dat, din dén khi nguyén don chi ranh 16i di
tranh chap da khong xac dinh duoc dung ranh dat cia minh ma chi ranh toan bo
phan dat ma bi don do bé tong, bao gom ca 195,8m? cua thira 44 thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Q, ba T; sau khi ¢ Ban trich do dia chinh 1ap ngay
20-4-2022 thi nguyén don méi biét trong phan 16i di tranh chép chi ¢ 69,8m? thudc
gidy chimg nhan quyén st dung dit thira s6 43.

[5] Xét thay, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat phai theo thuc té
str dung méi 13 phu hop, nhung theo Ban trich do dia chinh dat tranh chap ngay 20-
4-2022 thi cho dén ndm 2005 c6 Ban d dia chinh méi, thé hién hai thira 43 va 44
giap ranh nhau ma khong co 16i di giita 2 thira nay 1a khong dung véi thuc té st
dung dat 1a ¢6 161 di & gitra 02 thira 43 va 44, theo chinh sy thtra nhan cua 6ng H1
(thira 43), 6ng Q, ba T (thita 44), 6ng H2 dén ong B1 va ba N va bi don (thita 141)
nhu d4 néu trén. Do vy, gidy chimg nhan quyén st dung dit trong truong hop nay
khong phai 1a can ctr dé xac dinh ranh gidi ciia duong di.

[6] Theo 101 khai cua bi don va ca cac duong su khac trong vu 4n déu thong
nhat rang chu str dung dat cua thira dat so 141 tir 6ng H2 dén 6ng B1 va ba N, sau
nay 1a bi don déu d4 di trén 16i di nay tir trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong H1 va ba A. Tai cac 10i khai va phién toa so tham,
nguyén don va dng H1 déu xac nhan khi xem dit dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit, nguyén don thiy co 16i di nay thi 6ng H1 ndi voi nguyén don ring sau
nay nguoi di qua s& boi hoan tién cho nguyén don. Nhu vay, nguyén don da biét co
16i di nay trudc khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 43 va nguyén don
van dong Y nhan chuyén nhuong. Ong H1 cho rang 6ng H2 chi di nho va 16i di rat
nho nhung khong c6 ching ct chimg minh cho di nhd va dién tich 16i di cu thé
trudce kia 1a bao nhiéu. Ong Q ciing khai khong xac dinh duoc dién tich, chiéu rong
ctia 16i di vi hai bén 16i di cay co moc nhiéu. Khi nhan chuyén nhuong dat nguyén
don biét co 16i di nhung khong do dac dé thé hién dién tich, ranh gidi cua 16i di.
Nhu nhiing van dé d& néu thi nay phai xac dinh ranh gidi cua 16i di theo thuc té, thé
hién tai Ban trich do dia chinh dat tranh chap ngay 20-4-2022 (BL 110 tdp 10).

[7] Vi cac tinh tiét trén, co can e xac dinh 16i di nay duoc hinh thanh cling
v6i thira dat sb 141 tir trude khi cac thira dat s6 43, 44, 141 duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat lan dau va day 1a 16i di duy nhat cua thira 141 tir trude cho
dén nay. Pong thoi khong ai chimg minh duogc trude khi nguyén don st dung dat
thira s6 43 thi 16i di ndy da c6 sy tranh chép giita nhiig nguoi s dung dét lién
quan dén 16i di. Vi thé Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ma cong nhan 16i di nay st dung chung 14 phu hop véi quy dinh vé so
hitu chung hop nhat tai Piéu 210 Bo luat dan su, khong thudc trudng hop bi don
phai di qua bat dong san lién ké nén ciing khong phai dén bu cho nguyén don dé



10

duoc di qua nhu quy dinh tai Diéu 254 Bo luét dan su.

[8] Toa an cip so thim danh cho nguyén don quyén khoi kién tranh chap
yéu cau thanh toan phan gid tri 69,8m? ciia thira dat s6 43 doi véi 6ng Nguyén H1
va ba Lé Thi A 1a khong can thiét vi cac bén lién quan c6 quyén tu quyét dinh theo
quy dinh phap luat.

[9] Ban an so thAm con tuyén ca trach nhiém tra 13i do cham thi hanh an theo
mtc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 1a khong phu hop v6i vu an nay vi
khong c6 khoan tién nao phai thi hanh an.

[10] Tuy nhién, Hoi dong xét xir phiic tham chi bé cac nhan dinh ¢ muc [8]
va [9], van giit nguyén Ban 4n so tham vi dudng 16i xét xtr ¢4 dam bao va khong
anh huong dén ban chat cia vu an.

[11] Nhiing van d& khac d4 dugce Toa an cdp so thim xir Iy dung quy dinh
phap luat, tiép tuc co hiéu lyc. Ong Vi Puc C phai chiu an phi phuc tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 296 B luat t6 tung dan sy; Diéu 210 cta Bo luat dan su;
cac didu 166, 170 Luat Pat dai; Piéu 24, 27, 29 Nghi quyét sé 326 ngay 30-12-
2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, Tuyén xu:

Khong chap nhan ndi dung khang céo cta éng Vii Buc C, giit nguyén Béan
an dan sy so thim s6 107/2022/DS-ST ngay 15-11-2022 cia Tda an nhan dan
huyén Xuyén Moc, nhu sau:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Vit Bic C va ba
Pam Thi Thai U vé viéc tranh chdp quyén st dung dat ddi voi bi don 1a 6ng
Nguyén Thanh B.

1. Cong nhan dién tich d4t 69,8m? 1a mot phﬁn cua thira 43 to ban d6 s 13
(ban d6 dia chinh nam 2005), xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién tai
mot phan L A, Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X ky ngay 20-4-2022, gdm céac diém toa do: nét dit giita 2 va 3-3-4-nét dut
giira 2 va 3 13 16i di chung.

2. Ong Vii Ptic C, ba Pam Thi Thai U c6 trach nhiém lién hé v6i co quan
nha nudc co tham quyén vé cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé thuc hién
chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 739179 do S& Tai nguyén va
Mdi truong tinh B cap ngay 28-01-2019 dtng tén 6ng Vii Birc C, ba Pam Thi Thai
U theo hudng bién dong giam dién tich dat 69,8m? cia thira dat s6 43 to ban dd so
13 (ban d6 dia chinh nim 2005 cii) x3 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau dé lam
16i di chung. Trudng hop dng C, ba U khong ndp gidy chimg nhin quyén sir dung
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dat s6 CP 739179 ngay 28-01-2019 dé chinh 1y thi co quan nha nuéc c6 tham
quyén vé cap gidy ching nhan quyén st dung dit cin cr Ban 4n ndy va cac quy
dinh phap luat vé dat dai dé xu 1y.

Vi tri ctia 69,8m? dat 16i di néu trén thé hién tai mot phan Lo A, Manh trich
do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén X ky ngay 20-4-2022,
gdm céac diém toa do: nét dut giira 2 va 3-3-4-nét dit gitra 2 va 3.

3. V& chi phi do v&, thim dinh, dinh gia: 5.700.000d (ndm triéu bay tram
ngan) dong. Ong Vil Birc C va ba Pam Thi Thai U phai chiu va di ndp xong.

4. V& an phi dan su so tham:

Ong Vii Buc C va ba Pam Thi Thai U phai chiu 1a 300.000d (ba trdm ngan)
ddéng nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 12 1.000.000d (mét triéu) dong
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008620 ngay 04-8-2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Xuyén Moc. Ong C va ba U dugc hoan tra s6 tién 700.000d
(bay tram ngan) dong.

5. An phi dan sy phuc tham:

Ong Vii Btrc C phai chiu 1a 300.000d (Ba tram ngan déng) nhung dugc trir
vao tién tam ung an phi 1 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s
0011493 ngay 24-11-2022 cta Chi cuc Thi hanh a4n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Ong C d3 ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an nay c6 hiéu lre phap luat ké tir ngay tuyén an (08-8-2023).

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h. Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS h. Xuyén Mdc;

- Cac duong su; ( Pd ky)

- Luu ho so.

Pao Thi Hué



