TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B Péc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH PAK LAK
Ban &n s6: 07/2022/DS-ST
Ngay: 08 - 03 - 2022
V/Iv: Tranh chip hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA B, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thédm phén — chii tog phién toa: Ong Cao Anh Tuan
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thirc va Ba Nguyén Thi Quynh Hai.

= Thu ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa &n nhan dan thi x4 B, tinh
bak Lak.

- Dgidign Vién kiém sat nhan dan thi xa B tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Cam Van - Kiém sat vién.

Ngay 08-03-2022 tai tryu s& Toa an nhan dan thi xa B xét Xt so tham cg“)ng khai‘vu
an dan sy thy ly so 105/2021/TLST-DS, ngay 29/6/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san”, theo Quyet dinh dwua vy an ra xét xu so 75/2021/QDXX-ST ngay
28/12/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 26/01/2022 gitra cac
duong su , gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N - C6 mit
Dia chi: Bubn E, x4 C, huyén K, tinh Bak Lik.

Pai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H. (Vang mat)
Pia chi: S6 07 L& Quy B, t6 dan phé V, phuong A, thi xa B, tinh Bak Lak.

- Bi don: Ong Phan Vin B va ba Nguyén Thi H1 (da chét); dng B vang mit.
Dia chi: S6 02/20 Nguyén Hiru T, to dan phd D, phuong A, thi x4 B, tinh Dik Lak.

- Ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia ba H1: Ong Phan Van B, Anh Phan
Van T, chi Phan Thi My M va chi Phan Thi My V — bé&u vang mat.

Cung dia chi: S6 02/20 Nguyén Hiru T, to dan phé D, phuong A, thi x& B, tinh Dik
Lak.

NQI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 02/10/2019 va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén
Thanh N trinh bay: Do chd quen biét véi nhau lai 1a anh em két nghia nén trong luc gia
dinh 6ng B, ba H1 dang gip kho khin vé kinh té, vat chat, ba H1 bi bénh tim dong thoi
6ng B muén vay tién dé chita tri cho ba H1 va mua ray dé lam an sinh séng nén ngay
15/11/2010 6ng Nguyén Thanh N c6 cho vo chong 6ng Phan Vin B, ba Nguyén Thi H1
vay s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu déng), khi vay 6ng B, ba H1 ¢ cam cé cho
cho 6ng N quyén str dung dat thuoc thira dat s6 01, to ban do trich do, dia chi thira dat
tai phuong A, thi x& B, tinh Dak Lak, dién tich dit & tai d6 thi 311m2, con lai 1a dét trong
cdy hang nam khac, thoi gian sur dung dén nam 2030, dat dugc Uy ban nhan dan thi xa
B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA 016972, cap ngay 28/9/2010. Khi vay
hai bén 1ap hop déng cdng ching va dugc cong ching tai Phong cdng ching R, tinh Dak
Lik, thoi han vay 13 01 nam.

Dén han tra ng 6ng N da nhiéu lan dén doi ng nhung 6ng B, ba H1 van khong tra
cho 6ng N dugc déng nao, con dién tich dat ma éng B, ba H1 cam cb cho 6ng N thi
khong con nguyén ven, cu thé éng B, ba H1 di tu y ban di 5m ngang dat cho ngudi khéc.
Dén nay mac di qué thoi han tra no da lau, 6ng B, ba H1 van khdng tra no cho éng N.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H1 chét nén 6ng Nguyén Thanh
N yéu cau Toa an nhan dan thi x4 B giai quyét buoc 6ng B va nhitng ngudi thira ké quyén
va nghia vu ctia ba H1 phai tra cho 6ng N s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
V& 14i suat: Ong N khong yéu cau tinh 14i suét.

Trong trudng hop 6ng B, ba H1 khc“)ng thup hién viéc tra no thi dé‘nghi ToOa an Xu
Iy quyén su dung dat cua 6ng B, ba H1 da cam co cho 6ng N theo hop dong cong ching
50 5313 ngay 15/11/2010 theo quy dinh cua phép luat dé thu hoi ng cho 6ng N.

- Bi don ong Phan Vin B va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ba H1: Anh Phan Van T, chi Phan Thi My M va chi Phan Thi My V da duoc tong dat
hop 1€ nhiéu lan nhung vang mat khong co ly do.

Tai ban &n Dén su so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 23/7/2020, Toa &n nhan dan
thi xa B, tinh Dak Lak, quyét dinh:

Chap nhgn mgt phan yéu cau khdi kién cia nguyén don dng Nguyén Thanh N:
Bugc 6ng Phan Van B phai c6 trach nhi¢m tra cho dng Nguyen Thanh N so tien
300.000.000 dong.

~ Khong chap nhdn yéu cau ciia ng Nguyén Thanh N vé viéc yéu cau xi Iy tai san
the chap theo hop dong cong ching so 5313, quyen so 04/2010 ngay 15/11/2010 tai
Phong céng ching so 3, tinh Pak Lak.

Sau do, ngay 23/11/2020 va ngay 21/12/2020 ong Nguyén Thanh N ¢6 don gui
Vién kiém séat nhan dan cap cao tai ba Ning dé nghi khang nghi giam dbc tham. Ngay
25/02/2021 Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Ning c6 Quyét dinh khang nghi giam
d6c tham s6 29/QPKNGDT-VKS-DS d6i véi ban an Dan sy so tham sb 25/2020/DS-
ST ngay 23/7/2020 caa Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Bak Lik dé nghi hay toan bo ban
an néu trén; Ngay 13/4/2021 6ng Nguyén Thanh N ¢6 don dé nghi xem xét ban an theo
trinh tu giam doc tham.



Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 26/2021/DS-GDT ngay 01/6/2021 cua Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Ning quyét dinh: Huy toan bé Ban &n dan sy so tham s
25/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 ciia Tda an nhan dan thj x& B, tinh Pak Ldk, giao hé so
cho Toa &n nhan dan th; xa B gidi quyét lai vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& B phét biéu y kién ve viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cuaa tham phan hoi dong xét xt, thu ky,
nhiing ngu:o’l tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém hoi dong
xet xtr nghi an tai phién toa da tuan thu dtng trinh tu, thu tuc va cac quy dinh cua phép
luat, bi don va nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua bi don khdng thyc hién dung
cac quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat t6 tung dan su.

V& giai quyét vu an, dé nghi HDXX: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc dng Phan Vin B phai ¢d trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh N sé
tién 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu déng). Budc 6ng Phan Van B, anh
Phan Van T, chi Phan Thi My V, chi Phan Thi My M c6 trach nhiém tra so tién
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triu dong) trong pham vi di san do ba H1 dé
lai. Khdng chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Thanh N vé viéc yéu cau xur ly tai san thé
chap theo hop dong céng ching sé 5313, quyén s6 04/2010 ngay 15/11/2010 tai Phong
cdng ching R, tinh Bk Lak.

Tai phién tda nguyén don giit nguyén yéu cau theo don khai kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu, xem xét cac tai liéu, chiang ¢t ¢6 trong hd so vu &n duoc tham
tra tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé khai kién va tham quyeén giai quyét: Ngay 24/6/2021 Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang chuyén ho so vu an bi huy vé, ngay 29/6/2021 Toa an nhan dan thi x&
B thu ly vé viéc khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh N 14 dung trinh ty, thu tuc theo diéu
191,195 Bo6 luat to tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa, Bi don 6ng Phan
Vin B va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H1: Anh Phan Van T,
chi Phan Thi My M va chi Phan Thi My V viang mat. Do vay HDXX xét xtr ving mit 1a
phu hop véi diém b, khoan 2, diéu 227; diém b khoan 1 Diéu 238 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau cua duong sy: Cin clr vao céc tai lidu chung ci ¢d trong hd so vu
an va loi trinh bay cua duong sy thi Hoi dong xét xi nhan thay:

[3.1] Vao ngay 15/11/2010, dng Nguyén Thanh N ¢6 cho vo chong 6ng Phan Vin
B, ba Nguyén Thi H1 vay s6 tién 300.000.000 ddng, thoi han vay 1a 01 nam (tir ngay
15/11/2010 dén 15/11/2011). Khi vay 6ng B, ba H1 c6 cam ¢ cho 6ng N giay CNQSD
dat s6 01 tai phuong A, thi xa B, tinh Bak Lak, dién tich 311 m?, trong d6 dat & tai d6
thi 200 m?, con lai dat trong cay hang nam la 211 m? 44 dugc UBND thi x4 B cap giay
CNQSD dat s6 BA 016972, ngay 28/9/2010. Khi vay hai bén Iap hop dong cong ching
va dugc cong ching s6 5313, quyén s6 04/2010 ngay 15/11/2010 tai Phong cong chung
R, tinh Bak Lik. Nhu vay, su kién giita dng N cho vo chong 6ng B, ba H1 vay sé tién
300.000.000 dong da duoc ghi vao vin ban va dugc cong ching, chiing thuc hop phép
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do d6 can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy 1a nhitng tinh tiét su kién
khdng phai ching minh.

Tuy nhién, d&én han tra ng dng B, ba H1 chua tra cho dng N duoc khoan no nao nén
6ng Nguyén Thanh N khai kién yéu cau Toa an budc vo chong ong Phan Van B, ba
Nguyen Thi H1 phai tra s6 tién goc 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) va khong
yéu cau tinh 1ai suét la c6 can ct nén can chap nhan.

[3.2] Sau khi Toa &n thu ly vu an va tién hanh xac minh thu thap tai liéu ching ca
thi duoc biét ba Nguyén Thi H1 d& chét vao ngay 12/8/2012 (BL sb 63), Toa &4n dé tién
hanh xac minh hang thira ké thir nhat cua ba H1 gom: Ong Phan Vin B, Anh Phan Vin
T, chi Phan Thi My M va chi Phan Thi My V (BL s6 64). Tai bién ban xac minh tai vin
phong dang ky dét dai thi ngoai tai san Ia thira dat s6 01 tai phuong A, thi xa B, tinh Bak
Lik, dién tich 311 m?, trong d6 dat & tai d6 thi 100 m?, con lai dét trong cay hang nim
la 211 m? ¢4 duoc UBND thi x& B cap giay CNQSD dat s6 BA 016972, ngay 28/9/2010
(goi tat 1a thira dat s6 01) thi dng B, ba H1 khdng con tai san nao khéc, thira dat s6 01 1a
tai san chung cua vo chong nén di san thira ké ba H1 dé lai 1a ¥ gia tri tai san cua thira
d4t s6 01. Can ctr Diéu 615 B6 luat Dan sy thi nhitng ngudi dugc huong thira ké co trach
nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ba H1 d lai. Theo bién ban
dinh gié tai san ngay 25/02/2022 thira dat 14 tai san chung cua dng B, ba H1 hién nay do
6ng B dang quan ly, str dung c6 dién tich thuc té 12 205 m? ¢6 gia tri 820.000.000 dong
(Tam tram hai muoi triéu dong). Nhu vay di san dé lai caa ba Nguyén Thi H1 ¢ gié tri
410.000.000 d6ng (Bon tram mudi triéu déng), nhitng ngudi thira ké caa ba H1 bao gom
ong Phan Vian B, Anh Phan Van T, chi Phan Thi My M va chi Phan Thi My V s¢ c6
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ba H1 dé lai Ia
410.000.000 dong.

Néu truong hop di san caa ba H1 dé lai trong giai doan thi hanh an c6 gia tri thap
hon nghia vu tra no cho 6ng N thi phan chénh léch con thiéu 6ng Phan Vian B tiép tuc
c6 nghia vu tra ng cho 6ng N. Cac con gom anh Phan Van T, chi Phan Thi My V, chi
Phan Thi My M khong vay nén khong cé trach nhiém tra phan chénh léch.

[3.3] Xét y&u cau cla nguyén don dé nghi xur ly tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat co glay ching nhan quyén sir dung dat s BA 016972 do Uy ban nhan dan thi x& B,
tinh Bak Lik cp cho 6ng Phan Vin B, ba Nguyén Thi H1 vao ngay 28/9/2010, dién tich
dAt 311m?, thira it s6 0L, to ban dd sé: Trich do; Pia chi: tai phudng A, thi x4 B, tinh
Pik Lak, Hoi dong xét xir xét thay: Khi ky hop ddng vay tién c6 thé chap tai san thi ng
B, ba H1 c6 ky hop dong thé chap c6 cong chiing tai phong Cong ching R tinh Pik Lak
nhung khong dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai nén
yéu cau cia 6ng N 1a khong c6 can ¢, hoi dong xét xir khdng chap nhan.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an, ong
Nguyén Thanh N da ndp tién tam ang chi phi té tung 1a 2.000.000 dong dé thuc hién
viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san; Toa an di tién hanh tham dinh tai
chd, thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé dinh gia va da chi phi hét 2.000.000 d¢ong. Do chap
nhan yéu cau caa nguyén don nén bi don 6ng Phan Van B phai chiu chi phi tham dinh



va dinh gia 1a pht hop véi cac Diéu 157; Biéu 158; Diéu 165 va biéu 166 Bo luat T
tung dan su.

[5] Vé &n phi: Bi don thudc ho nghéo va cd don xin mién tién an phi nén mién an
phi cho bi don 1a phu hop.

Vi nhirng |€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3, Bicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diem a khoan 1 Diéu 39; bicu
147; biéu 157; biéu 158; bieu 165; Dieu 166; diém d khoan 2 Di€u 227, khoan 1 bicu
228, bicu 233 B0 luat To6 tung dan su.

Cin ¢t vao cac Diéu 463; Dicu 465; khoan 1 Diéu 466; Dicu 611; biéu 612; bicu
613; bieu 614; bicu 615 B6 luat Dan suy.

Tuyén x:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Thanh N

Budc ong Phan Vian B phai c6 trach nhiém tra cho dng Nguyén Thanh N s6 tien
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Budc ong Phgn Vian B, anh Phan VanT, chi Phan Thi My V, chi Phan Thi My M
cd trach nhiém tra so tien 150.000.000 dong (M6t tram nam muoi tri¢u dong) trong pham
vi di san do ba H1 dé lai.

~ Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Thanh N ve viéc yéu cau xi Iy tai san
thé chap theo hop dong cong chung s6 5313, quyén s6 04/2010 ngay 15/11/2010 tai
Phong céng chang R, tinh Bak Lak.

Neu truong hop di san ctia ba H1 dé lai trong giai doan thi hanh an c6 gid tri thap
hon nghia vu tra ng cho dng N thi phan chénh Iéch con thieu ong Phan Van B ti€p tuc
c6 nghia vu tra ng cho 6ng N. Cac con gom anh Phan Vian T, chi Phan Thi My V, chi
Phan Thi My M khdng vay nén khong co trach nhiém tra phan chénh léch.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d0i vai cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so6 tien con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai Bicu 357, biéu 468 cua B luat déan sy nam 2015.

Vé chi phi tham d@inh, dinh gia tai san: Do chap nhan yéu cau cia nguyén don nén
bi don 6ng Phan Van B phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia la 2.000.000 dong (Hai
trigu dong).

2. V& an phi: Ap dung Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 16 phi Toa an.

_ Bidon 6ng Phan Van B thuoc ho nghéo va c6 don xin mién tién an phi nén mién
tien an phi cho bi don.
Puong su ¢ mat tai phién toa cd quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an.



~ Duong sy ving mit tai phién toa duoc quyen khéng co ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét hop Ié.

Trwong hop Ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sy thi ngueoi duoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh &n dan su c6 quyén thod thugn
thi hanh an, quyén y&u cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan si. Thoi hiéu thi hanh
an duoc quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thj x3;
- CCTHADS thi x3;
- Cac duong su lién quan;
- Luu hd so vu an; ba ky
- Luu Vp.
Cao Anh Tuan



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
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Cao Anh Tuin



