TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 442/2025/DS-PT

Ngay 25 thang 9 nam 2025

Viv “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong,
the chdp, cam cé quyén su dung ddtyéu
cau céng nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Thiy Hong

Cdc Tham phadn: Ong Tran Vian Mudi

Ong Nguyén Ho6 Tam Ta

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi — Thu ky Toa phtc thAm Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H5 Chi Minh.

- Pgi dig¢n Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 25 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phuc thim Toa an
nhan dan t01 cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an dan
su thu 1y s0: 530/2025/TLPT-DS ngay 08 thang S nam 2025 vé viéc: “Tranh chap

hop dong chuyen nhirong, thé chdp, cam cé quyén sir dung dat; yéu cau cong nhdn
quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 135/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 cua Toa an
nhan dan tinh So6c Trang (nay l1a Toa dn nhan dan thanh pho Can Tho) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 689/2025/QDPT-DS
ngay 03 thang 9 nam 2025 gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Thai Hong A, sinh nam 1974. Pia chi: A P, fairy M,
NSW B, Australia. Chd or hién nay: Ap B, xi L, huyén T, tinh Soc Tring (nay la xa
L, thanh phd Can Tho), ving mit.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Thai Hong N, sinh nam 1977.
Dia chi: | P.T6 Cao B4 N1, phuong N, quan A Thanh phd Ho Chi Minh (Nay la
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh). Dia chi lién hé: S6 D H, phuong V, Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh). (Theo vin
ban uy quyén ngay 03/01/2025), c6 mat.

2. Bi don:



2.1. Tran Thi N2, sinh nam 1954. Dia chi: A ép T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (nay la xa L, thanh phd Can Tho), vang mat.

Pai dién theo iy quyén ctiia ba N2: Ong Pham Minh T, sinh nam 1965. Dia
chi: S6 A B, Khu phd A, phuong A, quian B, Thanh phé HO Chi Minh (Nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). (Theo Vian ban oy quyén ngay 13/8/2025), ¢6
mat.

2.2. Chau Thi C, sinh ndm 1974. Dia chi: S6 F ép N, xa H, thi xa V, tinh Soc
Trang (nay la phuong K, thanh phé Can Tho), c6 mit.

2.3. Ba Chau Thi I, sinh nim 1975. Dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh Séc
Trang (nay 1a xa L, thanh ph Can Tho), ving mit.

2.4. Ba Chau Thi T1, sinh nam 1977. Dia chi: éip T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (nay 1a xa L, thanh ph Can Tho), ving mait.

2.5. Ba Chau Thi M, sinh nam 1979. Dia chi: fip T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (nay la xa L, thanh phd Can Tho), vang mat.

2.6. Ong Chau Van L, sinh nam 1984. Pia chi: S6 A, duong L, Khom A,
Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring (nay 13 phudng P, thanh phé Can Tho),
vang mat.

2.7. Ba Chau Thi K, sinh nam 1985. Dia chi: SO A, dp T, xa L, huyén T, tinh
Séc Trang (nay la xa L, thanh pho Can Tho), vang mat.

2.8. Ong Chau Lén S, sinh nam 1989. Pia chi: S6 A, ap T, xi L, huyén T,
tinh Séc Trang (nay 13 x4 L, thanh phd Can Tho), ving mat

2.9. Ba Chau Thi Hong B, sinh nam 1990. Pia chi: S6 A, dudng L, Khom A,
Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring (nay 1a phudng P, thanh phd Can Tho),
Véng mat.

3. NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang N4. Dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi,
Véng mat.

3.2. Ong Thai Van H1, sinh nam 1951. Dja chi: A, ép b, xa L, huyén T, tinh
Soc Trang (nay la xa L, thanh phd Can Tho), vang mat.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng Thai Van H1: Ong Thai Hong N, sinh nim
1977. Pia chi: | P.T6 Cao Ba N1, phuong N, quan A Thanh phé Ho Chi Minh (Nay
1a phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh). Pia chi lién hé: S6 D H, phuong V, Quan
C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh). (Theo
van ban uy quyén ngay 03/01/2025), c6 mit.

4. Nguoi khéng cdo: Ba Tran Thi N2 — La bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién cia nguyén don éng Thdi Hong A va loi trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Nguyén trudc ddy vao nim 2002, 6ng Chau Vin P - ba Tran Thi N2 da
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Thai Hong A 02 thira dat 241, 242, to
ban d6 s6 07, dién tich dat la: 20.720m?, gia chuyén nhuong dat 1a 67,5 chi vang
24k, hai bén di 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung ky vao ngay
19/12/2002 (03 ban chinh) dugc Uy ban nhan dan xi L (viét tit UBND x4 L) ching
thuc vao ngay 25/11/2003 ¢6 ghi rd: “vé hién trang thira dat: 6ng Chau Vin P chu
st dung thira dt s6 241, 242, to ban d6 sb 7, loai dat lta, dién tich 20.710m?, dat
st dung 6n dinh, khong tranh chip va du diéu kién chuyén nhuong”, kém theo hop
d6ng chuyén nhuong, 6ng A co lam don xin ding ky quyén sir dung dat ky cung
ngay 19/12/2002 ciing dugc UBND x4 L ching thuc vao ngay 25/11/2003, Uy ban
nhan dan xa L c6 ghi 16 ¥ kién cta minh 1a “thdng nhit cho dang ky” nhu don cua
ong A.

Sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhugng UBND x4 L d3 tién hanh
tham tra, xAc minh vé& ngudn gdc thira dat vao ngay 18/11/2003 “Pét do Nha nudc
cap khoan cho ho 6ng Chau Vian P vao nim 1990 dén nam 2002 di chuyén nghé
buén ban nén ho ong Chau Vin P chuyén nhugng cho 6ng Thai Hong A dién tich:
20.710m?”, Bién ban xac minh con c¢6 chir ky tir cin cta cac chu dat lién ké, kém
theo bd ho so chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Thai Hong A con c6 Ban
d6 do v& hién trang theo ty 1& 1/5000 ghi ngay 18/11/2003.

Ngay sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, ong A di giao di vang
nhu thoéa thuén, déng thoi nhan ludn dat lac d6 va canh tac lién tuc, 6n dinh dén
nay, khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap gi. Do thoi gian chuyén nhugng da hon
20 nam qua, gia dinh 0 ong nhiéu 1an yéu cau gia dinh ho 6ng Chau Vin P ban glao
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 02 thira dat dé co quan Nha nudc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong nhung ba N2 va cac con 6ng P khong hop
tac thyc hién. Vi vay, 6ng A d3 khai kién tai Toa an nhan dan huyén Tran Dé, ong
moi biét 6ng P da chét vao nam 2021, ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi ba N2 ciing mang thé chap dé vay sé tién 13: 160.000.000 dong (mot trim
sau chuc triéu dong) tai Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén T theo Hop dong tin
dung sb: 1156/HDTD va Hop dong thé chap s6: 1155/HPTC ngay 16/6/2010 ding
ky giao dich bao dam ngay 13/7/2010. Nhiing sai pham rat co ban lam sang t6, d6
1a Hop dong tin dung ghi sai ca tén chu thé trén hop dong vay va trén cac tai liéu
vay tién déu ghi tén 1a Tran Thu N3 khong phai tén Tran Thi N2.

Vé viéc thé chap tai san néu trén, 6ng A hoan toan khong hay biét gi, ong chi
biét sau khi Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé dua Ngan hang N4 tham gia t6 tung
Vol tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Sau khi tim hiéu,
6ng nhan thay Ngan hang da co 16i vi pham vé quy trinh thu tyc thé chap tai san
bang quyen str dung dét, khi nhan thé chap tai san c6 bao dam cho khoan vay tién
bang quyén str dung dat nhung lai khong tién hanh budc tham dinh, xac minh hién
trang dat, ciing nhu khong xac minh nguoi truc tiép canh tac sir dung dat 1a sai vé
trinh ty th tuc. Hon ai hét d6 1a 6ng Chau Van P - ba Tran Thi N2 van c6 tinh che
gidu dé duoc nhan thé chap vay tién ngan hang 1a khong ngay tinh, gia tao, vi pham
phap luat, xam pham quyén loi hop phép ciia 6ng.
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Do ¢6 nhiéu tinh tiét méi phét sinh lién quan dén hiéu lyc ciia hop dong thé
chap va c6 nhiéu vi pham phap luét rat can dugc Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring
xem xét toan dién, thau dao, khach quan dé tuyén bd giao dich thé chap vo hiéu. Tur
cac Iy do néu trén, dng di quyét dinh rat don khoi kién, rat toan bd ho so, tai liéu
tai Toa an nhan dan huyén Tran Dé dé nop lai don khoi kién tai Toa an nhan dan
tinh S6c Trang yéu cau xem xét, giai quyét theo dung thim quyén.

Nay ong Thal Hong A yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/12/2002 do UBND x& L chung thuc
ngay 25/11/2003 giita 6ng Thai Hong A v&i 6ng Chau Vin P va ba Tran Thi N2 ddi
véi thira 241, 242 t& ban dd sd 07, toa lac ép T, xa L, huyén T, tinh Soc Trang;
Tuyén bd giao dich dan su vo hiéu ddi v6i hop dong thé chép tai san s6: 1155/HD
TC ngay 16/6/2010 ky két giita Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén T voi ba Tran
Thi N2 1a v6 hiéu; Coéng nhén quyén st dung dat cho éng Thai Hong A theo dién
tich do dac thyuc t& 18.666,6m? ddi voi thira 241, 242 theo Phiéu x4c nhan két qua
do dac hién trang thira dat ngay 26/7/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyen T, ong Thai Hong A duoc quyen lién hé co quan_ Nha nudc c¢d tham
quyén cap glay chirng nhan quyen str dung dét cho ong Thai Hong A theo d1en tich
do dac thuc té 13 18.666,6m? ddi vai thira 241, 242 td ban dd sb 07, toa lac 4 ap T, xa
L, huyén T, tinh S6¢ Trang.

- Theo don phan t6 va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Tran Thi
N2 trinh bay:

Pbi v6i phan dat dang tranh chap tai thira 241 va 242 1a do vo chdng ba cé
co cho 6ng Thai Van H1, gia cb bao nhleu thi ba khong nh¢ vi do gia dinh ba thiéu
tién ng thire an, gao, phan bon, khi ¢d khong c¢6 lam gidy to, tir ndm 1998 dén nay
gia dinh ba khong c6 st dung 02 thira dat nay ma gia dinh 6ng H1 truc tiép st dung
tir d6 dén nay, d6i véi hop dong chuyén nhugng quyén sitr dung dat ngay
19/12/2002 c¢6 x4c nhan cia UBND x4 L 1a diing chit ky ciia ba va chong ba 1a 6ng
Chau Vian P. Ba Tran Thi N2 yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va huy hop déng cam cd ngay 25/8/21998 giira 6ng Thai Vian HI
v6i vo chong ba.

- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N4 ¢6 y kién:

Vo ngay 16/6/2010, Ngan hang N4 ¢ ky hop dong tin dung s6 1156/HDTD
cho ba Tran Thi N2 vay s tién 160.000.000 dong, trong qua trinh vay ba N2 c6 thé
chap cho Ngan hang quyén sir dung dat tai cac thira 241, 242, 34 va 379, to ban do
s6 7, toa lac tai ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang. Sau khi vay cho dén nay ba
Tran Thi N2 khong tra ng géc va khong tra tién 13i cho Ngan hang. Khi cho vay
Ngan hang khong c6 tién hanh tham dinh tai san thé chap néu trén. Nay Ngan hang
N4 yéu cau giai quyét: Budc ba Tran Thi N2 phai tra ng cho Ngan hang N4 toan b
s6 tién bao gém no gdc va no 1di cua cac hop dong tin dung sd 36/HDTD ngay
28/02/2004 va hop dong tin dung sé 1156/HPTD ngay 16/6/2010 tam tinh dén
ngdy 27/12/2024 nhu sau: SO tién ng gbc: 160.500.000 dong, sd tién ng 1ai:
213.318.219 dong. Toéng cong sd tién no gbe va no 1ai: 373.818.219 dong; Khong



chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a 6ng Thai Hong A. Dé nghi
cong nhan hop dong thé chap tai san s6 1155/HDTC ngay 16/6/2010 da ky két gitra
Ngan hang N4 va ba Tran Thu N3 dugc UBND xa L ching thyc va dugc dang ky
thé chép tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T ngay 12/7/2010 c6 hiéu
luc; Budc ba Tran Thi N2 thanh toan toan bo cac khoan 1ai trong han, 1ai qua han
theo 14i suat thoa thuan caa Hop dong tin dung néu trén va 1ai phat sinh ké tir ngay
tiép theo cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang N4: Truong hop ba Tran
Thi N2 khéng c6 kha nang tra ng hoac khong thuc hién nghia vu tra ng dﬁy du khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat cho Ngan hang N4 thi yéu cau Toa an nhan dan tinh
Soc Trang tuyén dugc xtr 1y tai san thé chip (dat va tai san gan lién trén dat) dé
Ngan hang N4 thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai Bdn dn ddn sy so tham sé: 135/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang da quyét dinh:

Cin cr vao khodn 3, 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan
1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 243, khoan 2 Diéu 244;
Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 203 cua Luat Pat dai
nim 2013; Piéu 236 Bo luat dan sy ndm 2015; diém a muyc 2.3 phan 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan dén tdi
cao, hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vy an dan su, hon nhan
va gia dinh; dlem d khoan 1 Diéu 12 va diém a khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Thai
Héng A:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2002
do UBND x4 L chimg thuc ngay 25/11/2003 giita 6ng Thai Hong A véi ong Chéu
Vin P va ba Tran Thi N2 dbi véi thira 241, thira 242 to ban dd s6 07, toa lac ap T,
xa L, huyén T, tinh S6c Trang.

- Cong nhan quyén sir dung dat cho ong Thai Hong A theo dién tich do dac
thuc t€ dbi véi thira 241 dién tich 12.688,9m?, thira 242 dién tich 5.350m?, t& ban
dd s6 07, toa lac ép T, xa L, huyén T, tinh S6c Trang.

Phan dat c6 s6 do t&r cn nhu sau:

Thira dat 241: Huéng Pong giap thira 242, c6 s6 do 200,62m + 18,81m;
Hudng Tay giap thira 240, c6 s6 do 43,64m + 21,08m + 33,94m +6,44m + 28,77m
+ 61,36m; Hudong Nam giap kénh thuy loi, co6 sb do 25,72m + 15,96m + 2541 m;
Hudng Bic giap thira 239, ¢6 s6 do 62m (c6 so dd kém theo).

Thira dat 242: Hudng Dong gidp thira 244, co s6 do 39.9m + 183,06m;
Hudéng Tay giap thira 239, 241, c6 sd do 18,81m + 200,62m; Hudng Nam giap
kénh thuy loi, co sb6 do 22,87m:; Hudng Bic giap thua 291, ¢o s6 do 24,64m (c6 so
dd kém theo).



- Nguyén don 6ng Thai Hong A duoc quyén lién hé Co quan Nha nuéc co
tham quyén cap gidy chting nhan quyén str dung dat cho ong Thai Hong A theo quy
dinh phép luat.

- Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chip tai san sb: 1155/HDTC ngay
16/6/2010 ky két gitra Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén T vé&i ba Tran Thi N2 d6i
v6i ndi dung thé chap quyén sir dung dat tai thira 241 va thira 242, to ban dd s6 07,
toa lac ép T, xa L, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

- Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi N2 vé viéc hay
hop ddng cam cd ngay 25/8/1998 giira 6ng Thai Vin H1 véi vo chong éng Chau
Vin P va ba Tran Thi N2.

- Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N4 va P1 trién ndng
thén Viét Nam dbi vai yéu cau: Budc ba Tran Thi N2 phai tra ng cho Ngén hang
N4 toan bo sb tién bao gdm ng gdc va no 1di cia cac hop dong tin dung sd
36/HDTD ngay 28/02/2004 va hop dong tin dung s6:1156/HDTD ngay 16/6/2010
tam tinh dén ngdy 27/12/2024 1a sé tién no gbe 160.500.000 dong, sb tién ng 13i
213.318.219 ddng. Tong cong sd tién ng gde va no 14i: 373.818.219 dong. Budc ba
Tran Thi N2 thanh to4n toan bd cac khoan 14i trong han, 14i qué han theo 1di suat
thoa thuan cua hop dong tin dung néu trén va 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo cho
dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang N4. Trudng hop ba Tran Thi N2 khong
c6 kha nang tra ng hoac khong thuc hién nghia vu tra ng déy du khi ban an c¢o6 hiéu
luc phap luat cho Ngan hang N4 thi yéu cdu Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring tuyén
duoc xir Iy tai san thé chip (dat va tai san gan lién trén dat) d& Ngan hang N4 thu
hoi no theo quy dinh ciia phép luat.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi dan su so tham; vé chi
phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi dinh gi4; v€ nghia vu thi hanh &n va quyén
khang c4o theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 10/01/2025, bi don ba Tran Thi N2 khang cao ban an so tham, yéu cau
Toa 4n cip phuc tham g1a1 quyet khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don va huy hop dong cam c6 ngay 20/5/21998 gitta 6ng Thai Van H1 véi vo chong
ba N2, ba N2 dong y tra cho ong H1 40 chi vang 24k. Budc ong H1 va ong A phai
tra lai cho ba N2 dién tich dat theo do dac thyuc t€ 1a 18.666,6m? tai cac thira dat sb
241 va thira 242, td ban d6 s6 07, toa lac ap T, xa L, huyén T, tinh Séc Trang.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Pham Minh T 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Tran Thi
N2 thay d6i yéu cau khang cao: Ba Nguyét yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban
an so tham voi cac 1y do trong ho so khong cé thé hién viéc giao nhan 65 chi vang
24k; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2002 nhung sau 12
thang moi duge Uy ban nhan dan xi C1 1a khong ding quy dinh cta phap luat; tai
bién ban nghi an ngay 27/12/2024 Hoi déng xét xir khong nghi 4n vu an tranh chip
giira ong A véi ba N2 ma lai nghi 4n vu an khéc 1a vi pham nghiém trong thu tuc td
tung. Ngoai ra, don khoi kién cta nguyén don guri tir Uc vé nhung khéng co hop
phéap hda lanh sy nén khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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- Ong Thai Hong Nghia L1 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
6ng Thai Hong A trinh bay: Cac ¥ kién ctia nguoi dai dién cta bi don trinh bay 1a
khong dtng su that; vé sd luong vang thi trong hop dong di co ghi rd thanh toan
mot 1an va gia dinh t6i di thanh toan xong mét 1an; trong hd so vu an 101 khai cta
bé N2 ban dau khai khong c6 cam cb dat, sau d6 thay doi 101 khai cho réng da cam
¢ va sau d6 thira nhan co ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; vé don khoi kién ciia ong A c6 xac nhan cua Lanh su quan Viét Nam tai Uc.
Do d6, dé nghj bac khang cdo cta ba N2, giit nguyén Ban 4n so tham.

- Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu quan di€ém giai quyéet vu an:

Vé th tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Phap Luat td tung dan sy; don
khang cdo cta bi don ba Tran Thi N2 lam trong han luat dinh, hop 1¢ du diéu kién
dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.

V& ndi dung khang cdo: Xét thiy, Toa an cap so tham di sai st trong viéc
1ap bién ban nghi an 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh nhung khi Toa an so tham giai quyét chua
xem xét dén quyén loi cia cac thanh vién trong ho gia dinh 13 chua dting quy dinh.
Do d6, dé nghi Hoi déng xét xr ap dung khoan 3 Diéu 308 BO luit td tung dan su,
chap nhan khang céo cta ba N2, hity ban 4n so thdm, chuyén hd so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu an, duoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh:

[1] Pon khéng cdo ctia bi don ba Tran Thi N2 lam trong thoi han luat dinh,
dua diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Céc bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc triéu
tap hop 1¢ nhung vang mat nén Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang
mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

[3] Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia bi don ba Tran Thi N2 giit nguyén
khang cdo va yéu cau hay ban an so tham véi cac 1y do: Trong ho so khong co thé
hién viéc giao nhan 65 chi vang 24k; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/12/2002 nhung sau 12 thang méi duoc Uy ban nhan dan xi C1 1a khdng
dung quy dinh cua phap luat; tai bién ban nghi an ngay 27/12/2024 Hoi dong xét xir
khong nghi 4n vu an tranh chap giita ong A v4i ba N2 ma lai nghi 4n vu an khac 13
vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Ngoai ra, don khai kién ctia nguyén don giri
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tir Uc vé nhung khong c6 hop phap hoa 1anh sy 1a khéng phi hop voi quy dinh cua
phap luat.

Con ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Thai Hong A thi cho
rang v kién cua ngudi dai dién cua bi don trinh bay 1a khong ding su that vi sd
luong vang trong hop dong di c6 ghi rd thanh toan mot 1an va gia dinh ong A da
thanh toan xong mdt lan; trong hd so vu an 101 khai ctia ba N2 ban dau khai khong
c6 cam cd dat, sau do6 thay doi 101 khai cho rang da cam cb va sau do6 thira nhan c6
ky tén trong hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat; vé don khoi kién cia 6ng
A c6 xac nhan cia Lanh sy quan Viét Nam tai Uc. Do d6, dé nghi bac khang céo
ctia ba N2, giit nguyén Ban 4n so tham.

[4] Hoi dong xét xir xét thay:

Khi xét xir so tham, Hoi déng xét xr so' tham tién hanh nghi an tai bién ban
nghi an ngay 27/12/2024 vé viéc giai quyét vu an dan su thu 1y s6 186/2023/TLST-
DS ngay 28/12/2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, thé chap, cam cd quyén st dung dét, yéu cau céng nhan quyén st dung dat”
giita nguyén don 6ng Thai Hong A v&i bi don: Tran Thi N2, Chau Thi C, Chau Thj
[, Chau Thi T1, Chau Thi M, Chau Vian L, Chau Thi K, Chau Lén S, Chau Thi
Hong D va mot sb nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuy nhién, trong bién ban nghi 4n ngay 27/12/2024 tai phan thao luan va
biéu quyét cac van dé cua vu an, Hoi dong xét xir so thim da nghi an biéu quyét,
quyét dinh cac ndi dung khac khéng lién quan dén viéc giai quyét tranh chap giira
nguyén don ong Thai Hong A véi bi don Tran Thi N2 VO'l ndi dung nghi an nhu
sau: “3/3 nhdt trl tuyén xuw: 1/ Khong chdp nhdn yéu cau cua nguyén don ong
Nguyén Van U vé viéc bugc ba Tran Ngoc V chdm dirt hanh Vi can tro giao dich
giita ong Uva Ong Nguyén T uin A...; 2/ Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bz don ba
Trdan Ngoc V vé viéc huy gzay chwng nhan...; 3/ Khong chap nhan yéu cau doc ldp
ciia éng Nguyén Tudn A...;4/ Tuyén bé...”

Nhu vy, Hoi dong xét xir so tham khong nghi an biéu quyet quyét dinh cac
van dé cia vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thé
chap, cam cd quyén sir dung dat, yéu cau céng nhan quyén st dung dat” giira
nguyén don 6ng Thai Hong A véi bi don ba Tran Thi N2, Chau Thi C, Chau Thi |,
Chéu Thi T1, Chau Thi M, Chéau Vin L, Chau Thi K, Chau Lén S, Chau Thi Hong
P va mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong diing theo quy dinh tai
cac Didu 264 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra, tai phan noi dung cua Ban an so tham chua thé hién y kién trinh
bay va 1oi dé nghi ctia cac bi don Chau Thi C, Chau Thi i, Chau Thi T1, Chau Thi
M, Chau Vin L, Chau Thi K, Chau Lén S, Chau Thi Hong D; ¥ kién trinh bay va
dé nghi ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu, lién quan 6ng Thai Vian HI 1a chua day
du theo Huéng din tai Mau s6 52 Ban hanh kém theo Nghi quyét sé: 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13 thang 01 nim 2017 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4an nhan déan t6i
cao ban hanh mot s6 biéu mau trong t6 tung dan su.



Do Tda an cép so tham da vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung trong
viéc 1ap bién ban nghi an theo quy dinh cua phap luat, [am anh hu(mg dén quyén va
loi ich hop phép cta duong su. Nén huy Ban an so thim va chuyén hd so vu 4n cho
Toa an so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo ding quy dinh cua
phap luat.

Do huy ban 4n so thAm, nén Toa an cip phuc tham chua xem xét cac nodi
dung khac theo yéu cau khang céo ctia bi don ba Tran Thi N2.

[5] Quan diém cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xu phuc tham tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh dé nghi huy Ban an so tham va chuyén ho so vu én cho
Toa an so tham giai quyét lai vu &n 14 c6 cén cu.

[6] V& an phi phiic thim: Céc du’ong su khong phai chiu 4n ph1 dan sy phuc
tham. Do ba Tran Thi N2 13 nguoi cao tudi nén ba N2 khong ndp tién tam ng an
phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia Ngh1 quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

[7] V& chi phi t6 tung va 4n phi dan su so tham s& dugc Toa an cap so thim
xem xét giai quy€t khi vu an duogc gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Chép nhan mot phﬁn khéang cdo cua bi don ba Tran Thi N2.

2. Huy Ban 4an dan sy so tham sb: 135/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phdé Can Tho).
Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho gidi quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi phuc thdm: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)



