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Vv “Tranh chap hop dong chuyén
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so thim gf)m co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pao Thi Anh Tuyét

Ba Tran Thi Nguyét Qué

Thw ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ong Lé Van Hanh - Can bd Toa an
nhan dan huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

Pai dién Vién kiém Sdt~nhdn’ dd;z huy_é@ huyén Vinh- Thanh, TP. Can Tho
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Lé — Ki€m sat vién.

Trong ngay 21 thang 03 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho cong khai xét xir so tham vu an thy 1y sb: 131/2019/TLST-DS
ngay 03 thang 12 nim 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 52/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 07
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nim 1961

Pia chi: Ap V, x3 V, huyén V, Tp Céan Tho.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1984
Pia chi: 4p V, x4 V, huyén V, Tp Can Tho.

Theo vin ban ty quyén ngay 16/05/2023.

Bi don: Nguyén Vin D, sinh nim 1982

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén V, Tp Can Tho.

Pai dién Gy quyén: 6ng Tran Hung D, sinh nam 1966

Pja chi: s6 B, khu B, trung tim thuong mai huyén V, thi tran V, Tp Can Tho.
Theo van ban ty quyén ngay 19/5/2023

Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1937 (chét ngay 06/06/2021)

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T1 gom:
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1/ Nguyén Vin C, sinh nim 1964; Dia chi: 4p V, xd V, huyén V, Tp Can Tho
2/ Nguyén Ngoc L, sinh nim 1966

bia chi: ép H, xa P, huyén T, tinh AnGiang.

3/ Nguyén Thi N, sinh nidm 1970

bia chi: ép L,xa T, huyén V, Tp Can Tho

4/ Nguyén Vin K (T2), sinh nim 1974

5/ Nguyén Vian C1, sinh nim 1980

6/ Nguyén Thi T3, sinh nim 1984

7/ Nguyén Vin D, sinh nim 1982

Cung dia chi: Ap V,xaV, huyén V, Tp Can Tho

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang N2

Pai dién theo Uy quyén: 6ng Lu Tai T4, chirc vu: Can bo Phap Ché
Theo van ban Gy quyén ngay 26/4/2023

DPia chi: ép V,xaV, huyén V, Tp Can Tho

2/ Ba Phan Thi H1, sinh nam 1977

DPia chi: Ap V,xa 'V, huyén V, Tp Can Tho.

Nguoi lam ching: L& Phd H2, sinh nam 1941

Dia chi: Ap V,xa 'V, huyén V, Tp Can Tho.

(Pai dién nguyén don ong H co mat,; Bi don ong D, dai dién 6ng D c6 mat; Con
lai vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay va yéu cdu trong don khéi kién va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nhu sau:

Vao ndm 2003 gia dinh nguyén don c¢6 nhéan chuyén nhuong mot phan dién tich
dat thudc thira s6 160, to ban dd s6 01, dién tich 450m?, véi gia chuyén nhuong 1a 30
chi vang (twrong duong 15 tri¢u ddng), cua ba T1, du’orc ban N3 xac nhan, khi nhan
chuyen gia dinh ong da xay dung nha, do khéng co6 diéu kién 1am tha tuc sang tén
nén dé sir dung, dén khi ong lién hé véi ba T1 dé thuc hién thu tuc sang tén thi ba T1
cho biét di thé chap vay ngan hang, so sau ndy ba T1 khong kha ning tra no ngan
hang s€ phat sinh thiét hai cho gia dinh 6ng. Do do, ong yéu cau Toa 4n cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng voi ba T1 vao nam 2003.
Budc ba T1, ong b phai tiép tuc thu:c hién hop ddng chuyen nhu’ong quyen st thudc
01 phan thtra s6 160, to ban d6 s 01, dién tich 1a 450m? loai dat T, dat hién do ong
P dimg tén quyén st dung, dt toa lac tai 4p V, xd V, huyén V, Tp Can Tho.



Qua trinh giai quyét tai bién ban hoa giai ngay 25/5/2023 va ngay 27/6/2023
ong H dai dién 6ng D trinh bay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac lap ngay 17/03/2003, gia chuyén
nhuong 15.000.000d, di dwa tién du cho ba T1 14.000.000d va 6ng D 1.000.000d.

Cong nhan dién tich dat thudc 01 phan thira 160, dién tich 1a 435m? thudc to
ban dd sé 01, dat toa lac tai ép V,xa V, huyén V, Tp Can Tho, dit do ong D dung
tén quyen su dung

Ngudn gbc dat nay 14 do ong P nhan thira ké va nhan tang cho tir cha me 6ng D.

Khéng yéu cau giam dinh chit k§ chir viét cta ai trong “to chuyen nhuong dat
tho chu (gidy tay)”, ngay 17/03/2003, dé nghi Toa an cur giai quyét vu an theo qui
dinh cta phap luat, c6 chimg ctr bao nhiéu thi giai quyét bay nhiéu.

Bi don: Ong D, ciing dong thoi la nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
ba T1 trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 22/5/2023 va bién bdn hoa gidi ngdy
25/5/2023 va 27/6/2023 nhu sau:

Qua yeu cau khoi kién cua nguyén don thi ong khong dong ¥, vi ong khong co
ky tén trong “td gidy chuyén nhuong dat thd cu (gidy tay)”, ngay 17/03/2003. Con
viéc cha me Ong co6 ky tén vao to gidy d6 ‘hay khong thi 6ng khong biét va ciing
khong chimg kién. Nhung ciing khong yéu cau giam dinh chir ky.

Hién giay chimg nhan quyén sur dung dat tai thira s6 160, to ban db s6 01, ong
dang thé chap tai Ngan hang N2 — Chi nhanh quén T, Can Tho, nhung vu 4n da du’orc
Toa an xet xur rdi va hién tai dang trong qua trinh co quan Thi hanh an ké bién dé
dam bao s6 no bao dam cho Ngan hang.

Gidy chtng nhan quyén st dung dat nay ong ding tén vao ngay 09/09/2010,
nguén géc do 6ng nhan thira ké va dugc me tang cho 01 phﬁn, viéc khai mé thura ké
vao nam 2010, tai phong tu phap huyén V, Can Tho.

Hién tai cha me d3 chét, cha me c6 tit ca 10 ngudi con rudt gém: Nguyén Vin
C, sinh nim 1964; Nguyén Thi M, sinh nim 1965; Nguyén Vin L1, sinh nim 1966;
Nguyén Vin D1, sinh nam 1967; Nguyén Thi N, sinh nim 1970; Nguyén Vin C2,
sinh ndm 1971 (chét); Nguyén Vian K, sinh nim 1974; Nguyén Van Cl, sinh nim
1980, Nguyén Thi T3, sinh nim 1984 va Nguyén Vin D, sinh nim 1982. Ngoai 10
nguoi con nay ra thi cha me khong ai c6 con nudi, con riéng gi khac.

Hién tai thi Nguyén Vin D1, (da chét), c6 01 vo 03 nguoi con, ong khong 10 tén
tu6i nim sinh. Dia chi: 4p Q, xa T, huyén V, Tp Can Tho. B Nguyen Thi M (chet)
¢6 01 chong va 01 nguoi con, t61 khong rd ho tén va ndm sinh cy thé. Pia chi: Ap M,
xa M, huyén P, Tp Can Tho.

Qua yéu cﬁu khai kién cta nguyén don 6ng T thi 6ng khéng dong v, khong yéu
cau phan té hay yéu ciu gi khac.

Con 1y do tai phia nguyén don lam dugc nha trén phan dét tranh chap thi 6ng
hoan toan khong biét, anh em cha me khong ndi lai cho ong biét. Ong ciing khong c6
nhan tién 1.000.000d gi nhu anh H dai dién nguyén don trinh bay trén, néu phia
nguyén don cho rang 6ng c6 nhéan tién chuyén nhuong dét thi phia nguyén don
chirng minh.



Ong D khéng dong y voi Bién ban hoa giai tai x4 V, ngay 05/07/2019, vi éng
biét 1a khong c6 su viéc hoa giai nay, nhung 6ng khong yéu cau giam dinh dau lan
tay ctia me Ong trong bién ban d6, me 6ng ba Tiém co6 lin tay vao bién ban do6 1a
ding, nhung bi ép budc, vi UBND xa dem bién ban lai nha ép me 6ng lan tay vao do.

Ba Nguyén Thi TI trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 17/3/2020 nhw sau:

Ba khong ho hang gi vo1 ong T, Pugc 1a con ba. nam 2003, ba c6 ban cho 6ng
T phan dét dién tich 450m? thudc phan cua thira dat s6 160, v6i gia 15.000.000d, da
nhan tién va dd giao dat cho 6ng T st dung tr ndim 2003 dén nay, viéc chuyén
nhugng 02 bén ¢6 1am to gidy “to chuyén nhuong dat thd cu ngdy 17/3/2003, ba,
chong ba 6ng Nguyén Vian N1 va con bd Nguyén Vin P cing ky tén. Khi chuyén
nhuong phan dat trong, sau d6 ong T 1am nha &, viéc chuyén nhuong hai bén thoa
thuan gidy to phia 6ng T lo, nhung khong rd vi sau 6ng T chua lam gidy duoc. Nam
2010 gia dinh lap thu tyc phan chia di san thira ké, giao lai cho Puoc dung tén toan
bd, Puoc thé chp vay ngan hang, viéc vay ngan hang thi ba khong blet dén khi phat
mai tai san thi ba c6 nghe ong T thong bao lai, nén ba biét. Ngudn goc dat tai thira s6
160, do ba nhan chuyén nhuong truéc nim 1975, viée 6ng  vay tién ba khong biét,
néu biét thi ba di ngin can, dén khi ba biét thi Nguyén Vin P c6 néi véi ba 1a vay
tién dé lam #n, s& tra cho Ngan hang ldy gidy dit ra tich phan dat cho dng T. Ba xac
dinh viéc ba chuyén nhuong cho nguyén don 6ng T la dung sy that, nén ba va B
dong y thuc hién hop dong chuyen nhuong cho 6ng T, nhung hién tai Pugc khong co
tién tra Ngan hang dé 1ay gidy dat ra dé 1am thu tuc tach gidy dat cho 6ng T duoc.

Pén ngay 06/06/2021 ba T1 chét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N2, ¢é dai dién ity quyén la éng Luw Tai T4 trinh bay tai bién béan ldy
loi khai ngay 28/4/2023 nhu sau:

Hién ong D va ba H1 con no ngan hang khoan vay lién quan dén thira dat s6
160 13 260.000.000d va no 14i. Tai san thé chip cho khoan no ndy gdm 02 thira dat
160 va 174 do 6ng b dtng tén.

Ong P no Ngan hang di c6 ban an cia Toa an xac dinh rdi, nhung dang trong
giai doan thi hanh 4an, thi hanh 4n dang doi ban 4n ctia Toa an xr Iy vy an tranh chap
dat giir ong T va ong D xong thi s& thi hanh.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi ngan hang van giir nguyén y
klen va yéu cau phia 6ng D tra dit no, néu khoéng van yéu ciu co quan c6 tham
quyén xir 1y tai san dam bao 13 toan bd tai san thudc 02 thira dat 174 va 160 dé dam
bao thi hanh.

Mot phan cta thira 160 hién do 6ng T (nguyén don), quan ly st dung, phan dién
tich la 435m2 tir nam 2003, nhung ngan hang khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n ctr
giai quyet theo qui dinh.

Ong Nguyén Vin L1, ¢6 ¥ kién trinh bdy tai bién ban ghi loi khai ngay
25/5/2023 nhu sau:

Ong khong biét “td gidy chuyén nhuong dit thd cu (Gidy tay)”, ngiy
17/03/2003 khong thi 6ng khong biét, vi ong khong chimg kién. Toi da dugc Toa an



cho xem “to chuyén nhuong dat thd cu (gidy tay), ngay 17/03/2003 1di, 6ng xac dinh
1a khong biét.

Hién tai cha me da chét, cha me c6 tit ca 10 nguoi con rudt gdm: Nguyén Vin
C, sinh nim 1964; Nguyén Thi M, sinh nim 1965; Nguyén Vin L1, sinh nim 1966
(1a t6i); Nguyén Vin D1, sinh nim 1967; Nguyén Thi N, sinh nim 1970; Nguyén
Vin C2, sinh ndm 1971; Nguyén Vin K, sinh nim 1974; Nguyén Vin C1, sinh nim
1980, Nguyén Thi T3, sinh nim 1984 va Nguyén Vin D, sinh nim 1982. Ngoai 10
nguoi con nay ra thi cha me khong ai c6 con nudi con riéng gi khac.

Hién tai thi Nguyen Vin DI, (d4 chét), c6 01 vo 03 ngudi con, toi khong rd tén
tudi nam sinh. Pia chi: 4p Q, xa T huyén V, Tp Can Tho. Ba Nguyen Thi M (chet)
¢6 01 chong va 01 nguoi con, 6ng khong rd ho tén va nam sinh cy thé. Pia chi: ap M,
xd M, huyén P, Tp Cén Tho.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T thi ong khong dong y, khong
yéu cau phan to.

Do ban cong Vlec nén Oong yéu cau duoc Vang mat trong qua trinh giai quyet
vu an, tai cac noi cac cip Toa 4an, tir chdi dbi chat voi bat ctr ai (néu co).

Ong Nguyén Vin CI, trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 27/4/2023 nhuw
sau:

Ong 14 con rudt ctia ba T1, ba T1 da chét nam 2021, hang thira ké thtr nhat cta
bad T1 gdm: Nguyén Vin C; Nguyén Thi M; Nguyén Vin L1; Nguyén Vin DI;
Nguyén Thi N; Nguyén Vin C2; Nguyén Vian K; Nguyén Vin C1, Nguyén Thi T3
va Nguyén Vin D. phan dit tranh chip thudc 01 phan thira sé 160, to ban do sb 01,
thi 6ng khong 13, do phin nay thi Nguyén Van P em trai 6ng ding tén quyén sir
dung.

Tai phién toa cac dwong sy trinh bay:

Bai dién nguyén don ong H trinh bay:

- Nguyén don van giir nguyén y kién nhu don khoi kién yéu cau va qua trinh
giai quyét trinh bay. Tuy nhién, d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc xac lap gitta nguyén don 6ng T voi ba T1, ong b tai 01 phan cua thtra 160, dién
tich 435m2, 6ng H thong nhat xac dinh trong d6 c6 150m? loai dat T, con lai 285m?
loai dat CLN. Théng nhat véi gia hoi dong da dinh gia 1a 1500.000d/m? dat T, loai
dat CLN c6 gia 550.000d/m?,

- Ong H théng nhat néu nhu hop dbng khong dugc cong nhan thi 6ng chi yéu
cau 6ng D co trach nhiém tra gia tri quyén sir dung dat theo thi trudng nhu da dinh
gia phan dat ma ong T di nhan chuyén nhuong cua 6ng b va ba T1 vao nam 2003.

Pai dién bi don ong P va 6ng P thdng nhat trinh bay va dé nghi:

- Péi voi gia tri dinh gia dat thi théng nhat véi Hoi dong dinh gid, phan dat
tranh chip ciing théng nht c6 dién tich 1a 435m? trong d6 ¢6 150m? loai dat T, gia
1.500.000d/m?, con lai 285m? CLN, gia 550.000d/m?.

- Pbi véi viée dai dién nguyén don thay d6i yéu cau néu nhu hop dong khong
dugc cong nhan, thi chi yéu ciu c4 nhan 6ng D chiu trach nhiém vé hau qua hop
ddng thi 6ng ddéng ¥, néu hop dong khong duge cong nhan 6ng dong ¥ chiu trach
nhiém theo phap luat véi ong T, khong lién quan gi t&i hang thira ké thtr nhit cta ba
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T1 nita, ba T1 da chét nam 2021, khong d¢ lai di san gi, 6ng di chuyén sang tén ong
dung toan bo, nén ong ddng ¥ chiu trach nhiém voi nguyen don 6ng T.

Nguoi lam ching 6ng L& Phu H2: Ong 0 gan phan dit tranh chap gifta cac
duong sy, vao nim 2003 éng c6 ky tén vao “td chuyén nhuong dit thd cu” 1ap ngay
17/03/2003 vai tu cach nguoi lam ching. Nhung 6ng khong ching kién viéc cac bén
truc tiép giao nhan tién hay vang. Cung lam ching véi ong con co ba Cao Thi Thach

. Ong khéng chimg kién truc tiép ong D ky tén vao to chuyen nhuong dat thd cu” 1ap
ngay 17/03/2003, nhung t& hop dong d6 1a do ba T1 yéu cau toi ky v6i tu cach nguoi
lam ching.

Kiém sat vién phat biéu:
Vé trinh tw thu tuc: Tda an da thuc hién ding qui dinh cua B9 luat tb tung dan
Su.

Vé néi dung: Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho nguyén don 1a c6 co so, du diéu kién dé duoc cong nhan. Tuy
nhién, do phan dat tai thira s6 160 nguyén don yéu ciu céng nhin di dugc co quan
thi hanh 4n dan sy ké bién dé dam bao thi hanh quyét dinh s6 08/2016/KDTM —ST,
ngay 15/9/2016 ctia Toa &n nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho, dé dam bao sb
ng bi don ng Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén V, Tp Can Tho. Do do, khong thé
cong nhan hop dong chuyén nhugng cho nguyén don dugc, ma can budc bi don phai
c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén st dung dit theo gia thi truong da dinh gia cho
nguyén don, nguyén don va bi don 6ng P thdng nhét chiu trach nhiém chinh vé hau
qua cta giao dich chuyén nhuong nén chi budc ong B co trach nhiém tra gia tri
quyén sir dung dat lai cho ong T 13 phu hop. Trén phan dit tranh chip c6 nha va tai
san khac cua ong T, nén khi co quan c6 thim quyén ban dé thi hanh an ddi véi quyét
dinh s6 08/2016/KDTM —ST, ngiy 15/9/2016 cta Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, Tp Can Tho thi ong T phai dugc quyén uu tién mua lai phan dat tranh chap.
Truong hop ong T khong thyc hién quyen uu tién mua cua minh thi khi co quan cé
tham quyén ban ddu gia tai san co quyén ban toan bo phan dat, ké ca tai san trén dat
ctia 6ng T, phan gid tri tai san trén dat ctia 6ng T, phai tra lai cho 6ng T. Ngoai ra, dé
nghi Toa an tinh an phi va chi phi thim dinh, dinh gi4 theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé phéap luat dugc xac dinh 1 tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an. Qua
trinh giai quyét Toa an da tlen hanh hoa giai nhung khong thanh nén can dua vy an
ra xet xu. Tai phién toa mot so duong su c6 mat, mot s6 duong su Vang mat co yéu
cau xet XU Vang mit, mot sd Vang mat nhiéu lan. Nén cin ct vao Piéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir du cin ctr dé tiép tuc xét xu.

Ngoai ra, tai phién toa nguoi dai dién uy quyen cua nguyén don, nguoi dai
dién ty quyén cua bi don D va éng b théng nhat néu hop dong khoéng duoc cong
nhan, truong hop phai tra gia tri quyen st dung thi cac duong sy khong yéu cau gi
lién quan dén nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba T1 vi ba T1 da chét va



khong c6 di san dé lai. Do d6, Toa an cling khong can xac dinh triéu tap thém nhiing
nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T1, dé tham gia t0 tung.

[2] Vé néi dung:

Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc 01 phan cua thira 160,
dién tich theo do dac thuc té 1a 435m? Céc bén ddong ¥ xac dinh c6 150m? 1a dat T,
con lai 285m? dat CLN, nén Hoi déng x€t xir xem x€t trén phuong dién su tuy dinh
doat ctia cac duong su theo qui dinh tai Diéu 5 B luat td tung dan sy nam 2015.

Hop dong duoc xac 1ap ngay 17/03/2003 co su chung kién cua cac nguoi lam
chiing va cua dai dién ban N3 la 6ng Nguyén Vin Q, dat nguyén don da quan 1y sir
dung da xay dung nha, trong ciy lau nam, bi don biét khong phan ddi, nguyén don
xay dung nha khong bi xur phat vi pham hanh chinh. Tai bién ban hoa giai tai UBND
x& V ngay 05/7/2019 ba Tiém me cua bi don 6ng P di khang dinh nim 2003 co
chuyén nhuong dat dién tich 450m? thuéc 01 phan thira 160 cho 6ng T, viéc ba T1
tham gia hoa giai tai UBND xa V da dugc Toa an x4c minh lam rd tai bién ban xac
minh ngdy 06/3/2024. Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an ba T1 ciing co ¥ kién xéc
dinh tai bién ban lay 15i khai ngay 17/3/2020 thira nhan c¢6 chuyén nhuong va da
nhan du tién chuyén nhugng dién tich 450m? tir 6ng T. Ong B cho rang khong c¢6
chuyén nhugng, khong nhan tién, khong ky tén vao hop dong, nhung ong khong yéu
cau giam dinh chir ky ctia ong, chit ky ba T1... trong hop dong, nén khong ¢ co s&
dé phan bac hi¢u luc cua hop déng. Do dd, c6 du can ct dé xac dinh bi don ba T1 va
ong b ¢co chuyén nhuong toan bd dién tich dt tranh chép theo do dac thuc té 1a
435m? cho 6ng T. L& ra, du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong phan
dién tich trén cho 6ng T, theo qui dinh tai khoan 2, Piéu 129 B6 luat dan sy nim
2015 va tai diém b3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II, ctia Nghi Quyét 02/2004/NQ -
HDTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi Cao. Tuy
nhién, nam 2011 6ng D khai m¢ di san thira ké va du’ng tén toan bo phén dién tich
thira 160, bao gdm ludn phan dién tich tranh chdp 435m?, toan bo thira phan dat nay
ong d3 thé chap vay ngan hang, ong P no qua han, Ngan hang khot kién da dugc Toa
an nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho cong nhan bang ban an sb
08/2016/KDTM —ST, ngay 15/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp
Can Tho, ban an di c6 hiéu luc, dd dugc co quan thi hanh an to chiic thi hanh dam
dam bao khoan tién vay cta bj don ong P no cua Ngan hang, tai vin ban s
154/CCTHADS, ngay 09/6/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Vinh Thanh,
Tp Can Tho ciing xac dinh diéu d6, nén khong thé cong nhan hop déng chuyén
nhugng gitta nguyén don vdi bi don, khong thé cong nhan phan dién tich dat theo do
dac thyc té ¢ dién tich 435m? thudc 01 phan thira 160, phan dat do ong T dang st
dung cho 6ng T duogc, vi s€ anh huong quyén lgi ctia Ngan hang, thudc truong hop
bén thir ba ngay tinh theo qui dinh tai Diéu 133 Bo lut dan sy nam 2015.

Do d6, dé dam bao quyén loi hop phap cho éng T, ciing khong anh huong dén
quyen loi Ngan hang, can budc bi don c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén st dung
dat theo gia tri thi trudng dd duoc dinh gia, cu thé: 150m? dat T x 1.500.000d/m? =
225.000.0004d (hai trim hai muoi lam triéu dong); 285m? dat CLN x 550.000d/m? =
156.750.000d (mdt trim nim muoi sau triéu, bay trim nim muoi ngan dong). Tong
cong: 381.750.000d (Ba trim tam muoi mdt tridu, bay trim nim muoi ngan dong)
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cho nguyén don ong T. Do tai phién toa dai dién ong T va 6ng D théng nhat néu hop
d6ng khong duoc cong nhan thi moi hau qua cua viée khong cong nhan hop dong s&
do ong T va 6ng b chiu trach nhiém voi nhau, khong yéu céu gi d6i voi ba T1
(Ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba T1), do ba T1 ciing khong con di san dé
lai. Nén budc ong D c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén sir dung cho 6ng T la phu
hop va trén co sé tu nguyén dinh doat cua cac duong su.

Ngoai ra, mic du phan dat tranh chip thudc 01 phan cua thira sé 160 hién do
Co quan thi hanh 4n dan su dang quan 1y ké bién dé dam bao thi hanh ddi véi ban an
s6 08/2016/KDTM -ST, ngay 15/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp
Can Tho. Tuy nhién, trén dat tranh chép c6 can nha kién cb, mot sb loai cdy an trai
va tai san khac ctia ong T. Do d6, khi co quan thi hanh 4n t6 chiic ban dau gié dé thi
hanh &n thi 6ng T duoc quyén uu tién mua lai phan dat tranh chap 435m?. Truong
hop, 6ng T khong thuc hién quyén uu tién mua ciia minh, thi co quan thi hanh 4n c6
quyén ban toan bd phan dat tranh chip ké ca tai san trén dat tranh chip dién tich
435m? trén, nhung phan gia tri tai san trén dat ban duoc, phai duoc tra lai cho ong T,
theo tinh thﬁn An 18 56 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
Cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017.

[3] V& an phi, chi phi do dac, thim dinh, dinh gia, 1é phi bang trich do dia
chinh:

- V& an phi: Céac duong sy phai chiu theo qui dinh cta phap luat.

- V& chi phi do dac tham dinh, dinh gia, 1& phi bang trich do dia chinh: Hoi
dong chi cac khoan hét: 6.000.000d (sau triéu dong). Mdi bén chiu 50% chi phi. Ong
T da nop tam ung va chi xong. Do dd, budc 6ng P phai ndp 3.000.0004 (ba tri¢u
ddng), dé chuyén tra lai cho éng T.

[4] Phan phat biéu cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa 1a c6 co s¢, phu
hop vo1 nhan dinh va quyét dinh cua Hoi dong xét xur, nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Ap dung cac Piéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 229, 262,
264, 266 B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015.
biéu 133, 129, 500, 501 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 97 Luat dat dai nam 2013.

Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Nghi Quyét 02/2004/NQ - HDTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan To61 Cao.

An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao
thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017.

- Tuyén xur Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng
Tran Van T.
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Budc 6ng Nguyen Van D c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén str dung dat
cho 6ng Tran Van T s6 tién 1a 381.750.000d (Ba trim tim muoi mot triéu, bay
trim nim muoi ngan dong).

Ong Tran Vin T dugc quyén uu tién mua lai phan dat tranh chip c6 dién
tich 435m? (Trong d6 c¢6 150m? dat T, 285m? dat CLN), thudc 01 phan cta thira
s6 160. Néu ong Tran Vian T tir chdi quyén wu tién mua thi co quan thi hanh an ¢
quyén thuc hién tha tuc ban toan bd tai san bao gém toan bo dat va tai san trén
phan dit tranh chép trong dién tich 435m? (trong d6 c6 150m? dat T, 285m? dat
CLN) dé thi hanh an, gia tri tai san trén dat phai giao tra cho 6ng Tran Vin T.

Can clr vao bién ban xem xét thAm dinh tai san, bién ban dinh gia do Toa
an lap ngay 28/5/2019, ban trich do dia chinh c¢6 xac nhan cua Trung tam K1,
thudc s& T5, Tp Can Tho xac nhan ngay 05/02/2021, dé xac dinh phan dat, tai san
tranh chap, dé thi hanh.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ong Tran Van T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan su so
tham. Ong Tran Van T duogc nhan lai sd tién tam ung an phi 1a: 3.375.0004 (ba
triéu, ba trim bay muoi lim ngan dong), theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 16
phi Toa an s6 AA/2016/008315, ngay 04/09/2019, cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Ong Nguyén Vin D phai nop sb tién tam tng an phi 13: 19.087.000d (muoi
chin tri¢u, khong trdm tam muoi bay ngan dong).

V& chi phi do dac, dinh gia va 18 phi ban trich do dia chinh: Hét 6.000.000d
(sau triéu dong). Mdi bén phai chiu 3.000.000d4. Nguyén don 6ng Tran Vin T da
ndp ung va chi xong, bi don 6ng Nguyén Vin D phai ndp 3.000.000d (ba triéu
ddng) dé chuyén tra lai cho nguyén don 6ng Tran Vin T.

Bado cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1¢ ban an (trich sao
an).

“Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an Dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND TPCT
- VKS huyén;
- Thi hanh an dan su;
- Céac duong su; .
- Luu HS. Nguyén Cwong Linh



