TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an s6: 66/2017/KDTM-PT

Ngay:11/8/2017
V/v: Tranh chip hop dong gop vén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ong Hoang Minh Thanh
Ba Chu Thi Nga
Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ba Doan Phwong Thdo - Can bd
Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia phién toa:
Ong Pé Hoang Tén - Kiém sat vién.

Ngay 11/8/2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 24/2017/TLPT-KDTM
ngay 13/3/2017, vé viéc “Tranh chap hop dong gbp von”. Do Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd 10/2016/KDTMST ngay 30/11/2016 ctia Toa an nhan
dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Néi bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir phuc tham 169/2017/QD-PT ngay 11/7/2017 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 190/2017/QD-HPT ngay 24/7/2017, giira:

Nguyén don: Céng ty TNHH Hoang L

Dia chi: Xa Thach X, huyén Thach Th, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Pinh Ch - Giam doc Cong ty.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tudn Th

(Gidy uy quyén sd cong chimg 000472/2017/GUQ ngay 13/3/2017 Vin phong
cong chung HV)

Bi don: Ong Nguyén Quéc Th - Sinh 1970

Pia chi: A18-BT3, phudng My D II, quan Nam Tir L, thanh phd Ha Noi

Uy quyén cho 6ng Hoang Anh T

Dia chi: Phong 202, Toa nha 17T4, phé Hoang Pao Th, quan C G, thanh phé Ha No1
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Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:
Ba Hoang Thanh B - Sinh1972
bia chi: A18-BT3, phuong My D II, quan Nam Tur L, thanh phé Ha Noi1
Luét su Bui Thi L thuoc Cong ty Luat TNHH Bui L 14 nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba Hoang Thanh B
Ba Nguyén Thi Ngoc H - Sinh 1972
Dia chi: Xa Thach X, huyén Thach Th, thanh phé Ha Noi
ij quyén cho: Ong Nguyé:n Tuén Th
(Gidy uy quyén sd cong chimg 000574/2017/GUQ ngay 26/3/2017 Van phong
cong chung HV)
Cong ty TNHH Xay dung Thanh H
Pia chi: S6 231, phd Chua Th, phuong Son L, thi xa Son T, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy H - Giam doc Cong ty
Ngdn hang TMCP CT Viét Nam
Pia chi: S6 108, phd Tran Hung D, phuong Ctra N, quan HK, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Th - Chu tich Hoi dong quan
tr1 Ngan hang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi M - Pho giam doc Chi nhanh LH.
(Ong Tudn Th, éng T, ba B, ludt sw L ¢é mat; Pai dién Céng ty Thanh H,
Ngan hang CT vdng mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 04/02/2008 Cong ty TNHH Xay dung Thanh H (Goi tat 1a Cong ty
Thanh H) va Cong ty TNHH Hoang L (Goi tat 1a Cong ty Hoang L) ¢ ky két 01
Hop dong lién danh mang s6 02/HPLD dau tu xay dung Khu biét thy ven sudi
Con Gai thudc khu dan dung Béc Phu C, x4 Thach H, huyén Thach Th, tinh Ha
T (nay la khu dan dung Béc Phu C, xd Thach H, huyén Thach Th, thanh phd Ha
Noi). Hop ddng lién danh ghi 5 lién danh hai Cong ty néu trén goi tat 1a Lién
danh Thanh L ddng thoi cir Cong ty Thanh H lam dai dién Lién danh. Hop
ddng ciing quy dinh chi tiét vé ty 1 phan vén gop, phuong thirc thuc hién, trach
nhiém cua mdi bén va hoat dong quan ly diéu hanh cua Lién danh.

Ngay 30/10/2008 Lién danh Thanh L ky két Hop ddng thé chdp quyén str
dung dit véi Ngan hang TMCP CT Viét Nam (Goi tit 1a Ngan hang). Noi dung
hop dong thé chap thé hién viéc Lién danh thé chap gia tri quyén sir dung dat va
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co sO ha tﬁng trén dién tich dat 190.536,44m?* dugc UBND tinh Ha T giao cho
dé thuc hién Dy 4n khu biét thy ven sudi Con Gai cho Ngan hang dam bao cho
cac hop dong tin dung véi mirc du ng t6i da khong vuot qua 54.867.190.0004.
S tién vay tir Ngan hang s& dugc dau tu thuc hién Du 4n.

Ngay 14/10/2012, mot bén thudc Lién danh 13 Cong ty Hoang L ky két
mot Hop dong gop von dau tu mang sé 65/2015/HDDT (Goi tat 13 Hop dong
g6p von) véi ong Nguyén Qudc Th (Goi tat 1a 6ng Th) trude sy chimg kién cia
bén Lién danh con lai 1a Céng ty Thanh H. N6i dung Hop dong gbép von thé hién
viéc ong Th giao cho Cong ty Hoang L 31.300.000.000d dé Cong ty xay dung
két cau ha tﬁng Du 4n Khu biét thy ven Sudi Con Gai trén dién tich dat
190.536,44m”. Thoi han cia Hop dong bat dau tir ngdy 14/10/2012, két thuc vao
ngay 28/12/2012. Hop ddng ciing quy dinh sau khi Cong ty Hoang L hoan thanh
viéc xay dung két cdu ha tang cta Du an (Khi du diéu kién chuyén nhwong
quyén sir dung dat), Cong ty cam két s& chuyén nhuong cho ong Th cac 16 dat
duoc mo ta cu thé tai Phu luc 1 kém theo Hop dong véi gia 1.000.000d/m?. Khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé von dau tu di giao duoc ddi trir vao
nghia vu thanh toan.

Theo Cong ty Hoang L thi mac du ky két Hop dong gop von nhung khong
c6 viéc 6ng Th gop tién dé dau tu xay dung Dy an ma thyc té 1a che gidu giao dich
cho vay tién lay 1ai sudt cao ctia 6ng Th ddi voi Cong ty Hoang L. Tinh tir ngay
17/5/2009 dén 14/10/2012 Céng ty Hoang L d3 vay ctia vo chong 6ng Th, ba B (ba
Hoéang Thanh B) s6 tién 128.400.000.000d dé dau tu vao Dy an subi Con Gai. Vi
vay voi 13i suat cao nén dén trudc ngay 14/10/2012 Cong ty Hoang L da tra cho
ong Th, ba B dugc 127.360.893.000d nhung do céch tinh 13i ciia 6ng Th, ba B (lai
me dé ldi con cong don va bdt nguoi vay trd 1di trie6e roi moi tinh phan con lai vao
goc) nén dén ngay 14/10/2012 Cong ty Hoang L phai chuyén tong ng gbc la
31.300.000.000d. Biét Cong ty Hoang L khong c6 kha nang tra 13i dtng han nén
6ng Th ép Cong ty phai chuyén s tién no 31.300.000.000d thanh sb tién gop von
thyc hién dy an nhu Hop dong gép von di ky két. Ban chat 1a cho vay tién véi lai
suat cao nén qua trinh thuc hién hop dong (fwong iing voi cdc ky tra 1ai) hai bén
tiép tuc ky két cac Phu luc hop déng, moi phu luc tuong Umg véi s6 tién 13 ma
Cong ty Hoang L phai tra va da tra cho ong Th, ba B. Déi voi khoan tién vay
31.300.000.000d¢ da xac dinh tai Hop dong sd 65/2012/HP DT, Cong ty Hoang L
da tra cho 6ng Th dugc 5 lan tién, tong cong 1a 25.200.000.000d, con no lii
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6.100.000.000d. Cong ty Hoang L d& nghi duoc thanh toan ndt sé no con lai cho
6ng Th. Truong hop ong Th khong chap nhan thi dé& nghi Toa an tuyén bd Hop
ddng gop von sb 65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 1a v6 hiéu do gia tao.

Ong Nguyén Quéc Th khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén
don va khang dinh Hop dong gép von sé 65/2012/HPPT ngay 14/10/2012 duoc
ky két tw nguyén, binh dang bdi cac cha thé du ning luc dan su, ndi dung hop
ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai voi dao dirc x hoi nén
bat budc cac bén phai thyc hién. Ong Th da gop di sd tién 31.300.000.000d vao
Cong ty Hoang L nhu quy dinh ctia hop dong. Pé nghi Toa 4n bac yéu cau khai
kién cua Cong ty Hoang L.

Dai dién Cong ty TNHH Thanh H thira nhan viéc ky két Hop dong lién
danh véi Cong ty Hoang L va xac dinh Cong ty Hoang L s& hitu 49% phan vén
gop tai Lién danh Thanh L. Cong ty Thanh H ciing thira nhan c6 ching kién viéc
Cong ty Hoang L ¢6 ky két hop dong gbp von véi ong Th nhung viéc 6ng Th ¢6
giao cho Cdng ty H Long 31.300.000.000d hay khong thi khong biét, Ban quan
Iy du 4n khu biét thu ven subi Con Gai khong dugc nhan s6 tién nay. Khi cac
bén ky két Hop dong goép von, Dy an dang trong giai doan trién khai, chua xay
dung ha tang, dén nay Dy 4n van dang trong giai doan trién khai, dang tién hanh
san nén, chua xong ha tang do thiéu vén.

Ba Hoang Thanh B cho ring viéc gop vén vao Dy an xay dung khu biét
thu ven sudi Con Gai ctia 6ng Nguyén Qudc Th 1a c6 that, ba khong thira nhan
viéc Cong ty Hoang L d4 giao cho vo chong ba 25.200.000.000d. Ba B ciing khang
dinh cac phiéu chi, bang ké chi tiét thanh toan 14i cac mén vay do ba ky tén nguoi
nhan khong lién quan gi dén Hop ddng gop vén dau tu s6 65/2012/HDDT. Ba B dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

Ba Nguyén Thi Ngoc H & nghi Toa an tuyén bé Hop dong gop von sb
65/2012/HD DT gitta Cong ty Hoang L va 6ng Th la v6 hiéu boi day la giao
dich gia mao nham che gidu viéc ong Th cho vay tién véi 13i suat cao. Ba H con
trinh bay vi¢c ba tham gia ky két cac Phu luc cua Hop déng s6 65 1a dugc su
ddng ¥ cua giam déc Cong ty Hoang L (6ng Ch, chong ba). Tuy khong co gidy
iy quyén ky hop dong nhung 6ng Ch va 6ng Th déu biét va cong nhan viéc ba
dai dién ky hop dong.

Dai dién Ngdan hang TMCP CT Vi¢gt Nam xac nhan viéc Lién danh
Thanh L c6 ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat tai du an khu biét thy
ven sudi Con Gai va ky két Hop ddng tin dung voi Ngan hang CT. Hién Lién
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danh Thanh L con ng Ngan hang 128.202.726.461d. tai san thé chap chua dugc
giai chap. Khi ong Th va Cong ty Hoang L ky két Hop dong gop von khong
thong bao cho Ngan hang biét, Cong ty Hoang L ciing khong hoi ¥ kién Ngan
hang trudc khi nhan tién gop von vao du an. D& nghi Toa an can cit phap luat dé
giai quyét yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va bao vé quyén loi cia Ngan
hang. Ngan hang khong yéu cau Toa 4n giai quyét quan hé vay vén va thé chip
tai san gitra Ngan hang va Lién danh Thanh L trong vu &n nay.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 10/2016/KDTM-ST ngay
30/11/2016 ciia Toa dn nhén din qudn Nam Tir L, thanh phé Ha Néi da xét xiv
va quyét dinh:

“ Khong chap nhan don khdi kién cia Cong ty TNHH Hoang L vé viéc yéu
cau tuyén bé Hop dong gop von dau tu sé 65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 giira
Cong ty TNHH Hoang L va ong Nguyén Qudc Th 1a v6 hiéu.”

Ngoai ra Ban an con tuyén vé viéc nghia vu chiu an phi so thdm cing
quyén khang céo ctia cac duong su.

Khong dong ¥ v6i Ban an, ngy 08/12/2016 Cong ty Hodng L ¢6 don khing
cao dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham, tuyén bd hop dong gop von
s0 65/2012/HD BT v6 hiéu; Xac dinh s tién gbc Cong ty Hoang L da tra 6ng Th,
ba B 25.200.000.000d; Xéc dinh céc khodn chét 13i véi 13i suét cao lai duoc thoa
thuan nhap vao ng goc va tiép tyuc tinh 13i chong 13i 1a khong dung luat;

Ngay 15/12/2016 Vién Kiém sdt nhdn ddan qudn Nam Tir L ¢6 Quyét dinh
khéang nghi sé 01/OPKN/VKS v&i nhan dinh: Hop dong s6 65/2012/HP DT
ngay 14/10/2012 14 hgp dong gia tao nham che déu viéc cho vay no giira Cong
ty TNHH Hoang L va 6ng Nguyén Qudc Th. Theo Diéu 129 Bo luit dan sy thi
Hop dong s6 65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 1a vo hiéu

Tai cdp phiic tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo. Bi don d& nghi Toa an giit nguyén ban an so tham va c6 dé nghi
Toa an giam dinh tién hanh giam dinh toan b cac tai liéu do Cong ty TNHH
Hoang L xuét trinh bao gdm: phiéu thu ghi nham ngay, thang, khdng c6 ngay
thang nhung trong thoi han Toa an yéu cau Bi don phai c6 don yéu cau giam
dinh ghi 1& nhiing tai liéu can giam dinh kém theo cac tai liéu hop phap d6i
chiéu dé giam dinh (néu c6) va phai ndp tién tam Gng chi phi giam dinh theo quy

5



dinh tai khoan 1 Piéu 160 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi dng Th khong
chap hanh vi vay yéu cau nay khong dugc xem xét.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo.

Bi don cho rang Nguyén don khoi kién khi chua da diéu kién khoi kién
do khong xuat trinh dugc giao dich bi che gidu va thoi hiéu khoi kién da hét nén
dé nghi Hoi dong xét xtr hily 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Céac duong su khac van giir nguyén quan diém da trinh bay.

Ludt su bao vé quyén loi ich cho ba Hoang Thanh B trinh bay ludn cit ¢é
noi dung chinh:

Phuy luc Hop dong gop von so6 02, 03 do ba Huong (vo 6ng Ch, giam déc
Cong ty Hoang L ky) khong ding quy dinh caa phap luat. Phu luc hop dong sd
03 do Cong ty Hoang L vién dan danh mdy nham ngay 1a c6 su khuét tat. Luat
su dong ¥ v6i quan diém cuia ngudi dai dién ty quyén cta ong Th va cho rang
thoi hiéu khoi kién ciia Nguyén don di hét. BE nghi tuyén huy ban an so tham
va dinh chi xét xtr vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Néi phdt biéu quan diém
va dé xudt hwdng gidi quyét vu an:

Khang cdo ctia Nguyén don va khang nghi ciia Vién Kiém sat quan Nam
Tu L 1am trong thot han luat dinh nén khang céo va khang nghi hop I¢.

Tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr phtc tham vu an, tham phan va Hoi
ddng xét xir dd chap hanh ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy nhung con
dé vu an kéo dai (vi pham vé thoi han chudn bi xét xir).

Céac duong sy va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong sy da
duogc thyc hién day da quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung va tai phién toa.

Vé n6i dung: C6 co s& chap nhan khang céo ciia Nguyén don va Khang nghi
cta Vién Kiém sat quan Nam Tur L. Hop dong gop von s6 65/2012/HD DT ngay
14/10/2012 giita Cong ty Hoang L va 6ng Nguyén Quédc Th 1 hop dong gia tao, c6
dau hiéu cho vay nang 1ai (cé ddu hiéu cho vay ndng ldi quy dinh tai Piéu 163 BJ

ludt hinh sw), khong phai hop dong hop tac gdp von kinh doanh, hop dong khong
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bao dam quyén loi ctia cac bén khi tham gia. Cac phu luc hop dong s6 02, 03 do ba
H (vo dng Ch) ky khong c6 ty quyén ctia Cong ty Hoang L nén v6 hiéu do trai véi
quy dinh. Phu luc s6 01 va 04 do ngudi dai dién hop phap ky nhung ciing vo hiéu
do hop dong chinh d bi v higu.

Dé nghi chip nhin yéu cau khang cdo ciia Nguyén don va Khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan quan Nam Tu L sira ban an so tham, tuyén bé Hop
ddng gop von dau tu s6 65/2012/HD DT vo hiéu do gia tao. Cong ty Hoang L da
thanh toan tra ong Thinh 25.200.000.000d¢ con phai thanh toan tra not
6.100.000.000. Bi don phai chiu an phi so tham, ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thu tuc khang cao, khang nghi: Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam tng
an phi cua Cong ty TNHH Hoang L (Cong ty Hoang L) lam va ndp trong thoi
han luat dinh nén khang céo dugc chép nhan.
Khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Nam Tur L dugc ban hanh trong
tho1 han luat dinh nén khang nghi duogc chép nhan.
Tai phién toa phuc thdm, phia Bi don cho rang ong Nguyén Tuin Th vira la
nguoi dai dién Gy quyén cua Cong ty Hoang L (Nguyén don) vira 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi Ngoc H (ngudi lién quan) 1 vi pham quy
dinh do cac duong su nay co quyén loi ddi 1ap nhau.
Xeét thd'y: Ba Nguyén Thi Ngoc H dugc xac dinh tham gia t6 tung trong vu an la
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan véi bén Nguyén don nén theo quy dinh
tai Khoan 3- Diéu 72 B0 luat to tung dan su thi khong c6 mau thuan quyén lo1 voi
Nguyén don. Tu cach dai dién ciia ong Th van dugc chap nhan.
Tai phién toa, Bi don dé nghi HO1 déng xet xu tri¢u tdp thém ong H - Chi cuc
truong Chi cuc Thué huyén Thach Th 1a ngudi lam chimg trong viéc ky két hop
dong gop von dau tu sé 65/2012/HD BT dén Toa dé ching minh viéc Cong ty
Hoang L c¢6 hay khong bi ép ky hop ddng voi ong Nguyén Quéc Th.
Xét thay: Trong hop dong s6 65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 giita Cong ty Hoang
L va ong Nguyén Qudc Th c6 ngudi lam chimg 14 dai dién cua Cong ty Thanh H,
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khong cé tén ong H. Vi vay, Hoi dong xét xir thay khong can thiét phai triéu tap
ong H dé 14y 10i khai nhu dé xuat ctia Bi don.

Xét Hop dong gép von dau tw so 65/2012/HPPT ngay 14/10/2012 (Hop dong
gop von) gitta Cong ty Hoang L va ong Nguyén Qudc Th, Hoi dong xét xir thiy
rang: Hop ddng thé hién ndi dung viéc 6ng Th gop vén 31.300.000.000 dong dé
Coéng ty Hoang L xay dung két cAu ha tang tai Dy an Khu biét thy ven subi Con
gai; thoi han gop vén chi giéi han trong 2 thang 14 ngay (tir 14/10 dén 28/12/2012),
Cong ty Hoang L phai hoan tra cho dng Th s6 tién 39.160.000.000d; Sau khi hoan
thanh viéc xay dung két cAu ha ting ctua Dy an (du diéu kién chuyén nhuwong) thi
Cong ty Hoang L phai chuyén nhuong cho 6ng Th cac 16 dit trong du 4n véi tong
dién tich 12 37.601m” dt trong Du an (Diéu 1, Diéu 4 va Phu luc 1 cua Hop déng).

Ngay 12/12/2012, ba Nguyén Thi Ngoc H (Goi tat 1a ba H vo 6ng Ch -
Giam dbc Cong ty Hoang L) 1am dai dién cho Cong ty Hoang L (khéng c6 ty
quyén) da ky vai ong Th va ba Hoang Thanh B (Goi tat 1a ba B vo ong Th) Phu
luc Hop ddng sb6 02 (khong co dau cua Cong ty Hoang L) ndi dung: Bén A
(Hoang L) hoan tra Bén B (6ng Th) mot phan vén dau tu va phan lgi nhuan bén
B dugc hudng, sau khi hoan tra téng s6 von dau tu va lgi nhuan ong Th duoc
huong dén 28/12/2012 1a 26.511.000.000 dong (ngay 13/12/2012 éng Th da
nhén 8.400.000.000d 13 mot phan vén gop va loi nhuén).

Tiép theo, ba H tiép tuc dai dién Bén A (Cong ty Hoang L, khong co uy
quyén) lai ky voi Bén B (6ng Th, ba B) Phu luc Hop dong sé 03 (khdng ghi
ngay thang, khong c6 ddu ctia Cong ty Hoang L) gia han hop dong dén ngay
28/6/2013. Theo d6 dén hét 28/12/2012, tong s6 von dau tu va loi nhuan ong Th
dugc hudng 1a 27.527.590.0004 (da tang 1.016.590.000d trong thoi gian tir 16
ngay) va théng nhat tinh dén 06/02/2012 (thiee chat la 6/2/2013, sai sét do 16
danh may da dwoc ca hai bén thira nhdn tai Bién ban doi chat ¢ Cdp so tham
ngay 8/6/2015- Buit luc sé 289) tong von dau tu va loi nhuan ong Th dugc hudng
la 30.900.000.000 ddng (tiec da tang thém 3.372.410.000d trong thoi gian 1
thang 9 ngay) Cong ty Hoang L hoan tra trudc mot phan von dau tu dd nhan va
phan loi nhuan cho 6ng Th 13 7.000.000.000 déng.
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Ngay 17/9/2013, Cong ty Hoang L do dng Ch dai dién ky véi Bén B (6ng
Th, ba B) Phu luc Hop dong s6 04, ndi dung: sau khi dugc hoan von va trich
huéng phan loi nhuan tir két qua gop von dau tu, tinh dén 06/02/2013, tong von
dau tu sau khi da ddi trir thanh toan tai phu lyc 02, 03 1a 23.900.000.000 dong,
hai bén thoa thuan tiép tuc gia han hop dong dén 28/12/2013. Hét thoi han gia
han, Bén A phai thanh toan cho Bén B sb tién gép von va loi nhuan phat sinh
tinh tr 7/2/2013 dén 28/12/2013 1a 26.330.000.000 ddéng. Tinh dén hét
28/12/2013, téng s6 von va lgi nhuan duge hudng 1a 50.230.000.000 dong (tirc
da ting thém 26.330.000.000d trong thoi gian 10 thang 20 ngay) va tong dién
tich dat bén A cam két chuyén nhuong ting thanh 50.449m?2 (ting 12.848m2 so
vo1 thoa thuan tai Phu luc 1).

Nhu vay, theo ndi dung va thda thuan tai Hop déng, Phu luc Hop déng néu
trén thi thoi han gop von dau tu 2 thang 14 ngay nhung khi hét han hop dong,
Cong ty Hoang L ngoai viéc thanh toan sd tién gép vén ban dau la
31.300.000.000 dong da phai thanh toan thanh 39.160.000.000d0ng va tinh dén
28/12/2013 (theo gia han Hop dong tai Phu luc 04) thi thoi han dau tu chi 13 1
nam 02 thang 14 ngay (trong khi tai thoi diém ky Hop dong, dw dn chuwa xdy
dung ha tang va dén thoi diém xét xir so' tham, di dn van dang tién hanh san i
ddt lam ha tang - Bt luc 303) nhung tong sé von va loi nhuan bén gop von
dugc huong 13 50.230.000.000d va tong dién tich dat bén A cam két chuyén
nhuong 1a 50.449m2. Trong khi d6, Cong ty Hoang L khai da hoan tra trudc cho
ong Th mot phﬁn von dau tu di nhan va phén lgi nhuan theo Phu luc 2 va 3 la
15.400.000.000d. Tong cong, Cong ty Hoang L phai hoan tra cho ong Th s6 von
dau tu dd nhan va phan loi nhuan tinh dén 28/12/2013 13 65.630.000.000d (gom
50.230.000.000d theo Phu luc 4 + 15.400.000.000d vén dau tu va phan loi
nhuan di tra theo Phuy luc 02 va 03), chua tinh s6 tién Cong ty Hoang L d tra
theo cac phiéu chi ngay 28/10/2010 = 2.335.086.000d; phiéu chi ngay
28/11/2012= 2.666.268.000d va Phiéu chi ngay 28/12/2012 = 2.860.191.0004.
Téng s tién tra theo 3 phiéu chi trén 1a: 7.681.545.0004.



Tuc 1a trong khoang thoi gian 1 nam 02 thang 14 ngay, tir s6 tién von gop
ban dau 1a 31.300.000.000d, Cong ty Hoang L phai thanh todn hoan tra cho 6ng
Th tong vn dau tu va loi nhuan 13 65.630.000.000d (ting 34.330.000.000d so
v6i von gop) va néu tinh ca sb tién COng ty Hoang L da thanh toan tai 3 phiéu
chi néu trén thi tong s tién di va phai thanh toan 1a 73.311.545.000d (ting
42.011.545.000d so voi von gdp ban dau). Tuy nhién khi Cap so thdm tién hanh
xem xét, kiém tra tai chd (But luc 303) thi Dy 4n van dang trong giai doan san ui
dat, trén dat chua co cong trinh xay dung nao nén dy an chwa du diéu kién
chuyén nhuong nén ciing chua thé c6 loi nhuan phat sinh dé c6 thé duogc chia loi
nhuén cho nha dau tu.

Mat khac, theo quy dinh khoan 16 Piéu 3 va Diéu 23 Luat dau tu nam 2005
thi Hop dong hop tdc kinh doanh (goi tdt la hop dong BCC) la hinh thire dau tw
dwoc ky giita cdac nha dau tw nham hop tdc kinh doanh phdn chia loi nhudn,
phadn chia san pham ma khéng thanh lgp phdp nhdn; Nha dau tw dwoc ky két
hop dong BCC dé hop tdc san xudt phan chia loi nhudn, phdn chia san phdam va
cdc hinh thirc hop tdc kinh doanh khdc. Poi tiwong, néi dung hop tdc, thoi han
kinh doanh, quyén loi, nghia vu, trach nhiém ciia méi bén, quan hé hop tdc giira
cdac bén va t6 chire quan Iy do cdc bén théa thudn va ghi trong hop dong. Trén
thuc té, nhu trén d3 néu: tai thoi diém thyuc hién hop dong, Dy an Khu biét thy
sudi con gai chua dugce tién hanh xay dung co so ha tang, thoi han hop dong qua
ngan (chi 1 nam 2 thang 14 ngay ké ca thoi han gia han hop dong) tinh dén thoi
diém thoa thuan rat vén va thanh toan loi nhuan thi Dy 4n van dang trong giai
doan san i dét, trén dat chua c6 cong trinh xay dung ndo nén chua thé phat sinh
loi nhuan dé c6 thé duoc chia loi nhuan dau tu nén Hop dong gop von khong
phai 1a Hop d6ng hop tac dau tu vi khong phu hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 3
va Piéu 23 Luat Pau tu vé hop dong Hop tac kinh doanh. Theo quy dinh tai
Piéu 129 Bo luit dan sy nim 2005 (Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015) thi Hop
ddng gop von gitta Cong ty Hoang L va ong Th 1a hop ddng v hiéu do gia tao
dé che dau giao dich dan sy vay tai san vaéi lai suét rat cao, trai véi quy dinh tai

Khoan 1 Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 (cod d4u hiéu cho vay lai nang) nén
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yéu cau khai kién va khang céo cua Nguyén don dé nghi tuyén bd Hop dong
g6p von gitta Cong ty Hoang L voi 6ng Th 13 vo hiéu do gia tao va Quyét dinh
khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Nam Tir L c¢6 co so chap nhan.

Pdi v6i Phu luc hop déng s6 02, 03: dai dién cho Cong ty Hoang L ky Phu
luc déu do ba H ky. Viéc ba H ky phu luc hop ddng véi tu cach dai dién cho
Cong ty Hoang L nhung khong c¢6 sy Gy quyén cta Ngudi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty, khong dong dau cua Cong ty Hoang L - 1 trai voi thoa thuan
tai khoan 11.5 Piéu 11 cua Hop dong gop von va trai quy dinh cta diéu 91, 140,
141 - 144 BO luat dan su 2005 (nay 1a DBiéu 137, 138, 141 B luat dan sy 2015)
nén cac Phu luc hop dong s6 2 ngay 12/12/2012, Phu luc hop dong sb 3 (khéng
c6 ngay) la vo hiéu va khong co gia tri, do khong phu hop thoa thuan va trai quy
dinh cua phap luat.

Déi v6i Phu luc s6 01 va 04: do Hop dong gop von bi vo hiéu nén theo quy
dinh tai Diéu 410 B6 luat dan sy nim 2005 (nay 1a Piéu 407 Bo luat dan su
2015) thi sy vo hiéu cua hop ddng chinh lam chdm dat hop dong phu.

Loi khai va trinh bay ciia Nguyén don tai Toa an vé viéc Hop dong gop vén
dau tu 13 hop dong gia tao nham che diu mot giao dich cho vay tién véi 1ai suat
cao 13 ¢6 co s& va phu hop voi cdc tai lidu, chimg ¢ do Nguyén don cung cap
dé chirng minh viéc tinh no 141, 131 suit va tra no 1ai cling nhu chdt no tai ting
thoi diém, phu hop véi sb tién tai cac thoi diém, thoi han ky hop déng, Phu luc
hop dong va thoi diém hoan tra 1 phan vén dau tu va loi nhuan theo hop dong
g6p von va cac phu luc hop dong sé 02, 03 va 04 da ky, phu hop véi Bang ké
chi tiét thanh to4n cac mén vay cua cong ty Hoang L cac thang 10/2012 (But luc
104), thang 12/2012 (But luc 102), thang 12/2012 (But luc 100) c6 chir ky xac
nhan cta ba B va ba H; phu hop cac phiéu chi ngay 28/10/2012 (Bt luc 105),
Phiéu chi ngay 28/11/2012 (Bt luc 103), Phiéu chi ngay 28/12/2012 (But luc
101) c6 nodi dung tra 14i thang 10, 11 va 12 c6 bang ké chi tiét theo Hop dong
g6p von va déu co chit ky nhan tién cua vo chong éng Th va ba B phu hop véi
cac ban viét tay tinh 13i suat cta cac khoan vay c6 chir ky cua bén tra 1a ba H va

bén nhan 1a vo chdng ong Th, ba B (tai But luc 97, 98). Ba B cho ring sb tién
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nhan tir Cong ty Hoang L tai cac phiéu chi 1a tién Hoang L tra tir viéc thuc hién
cac du an khac nhung khong chirng minh duoc 1a nhan tir du an nao. Tai phién
toa phtc tham, dai dién cta Cong ty Hoang L, ba H va dai dién ctia Bi don cung
ba B déu thira nhan trong thoi gian tir thang 10/2012 dén thang 3/2012 giira
Cong ty Hoang L va ong Th, ba B chi duy nhat thyc hién viéc thanh toan tién
theo Hop ddng gép von, ngoai ra cac bén khong hé co ky két hay thuc hién bat
ctr hop ddng nao. Tong 10 khoan vay dwoc chdt no theo chi tiét thanh toan
12/12 1a 31.161.000.000d, bang sd tiéen Cong ty Hoang L phai tra vao ngay
28/12/2012 khi hét han Hop dong gop von nén 10i khai cia Nguyén don vé viée
Hop dong gop vén 1a gia tao dé che déu thoa thuén vay tai san 1ai suat cao, nhap
141 vao gbc, tinh 13i me dé 14i con 1a phu hop.

Toéng hop cac tinh tiét trén, du cin ctr xac dinh Hop dong gop von sb
65/2012HPDT la hop dong bi vo hiéu do gia tao, 161 ctia cac bén dugce xac dinh
la ngang nhau, giao dich trén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac
bén, cac bén phai khéi phuc trinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan.

Ngodi ra, Hop dong gép von con c6 mét sé 16i co ban gép phan déang ké dan
dén bi vo hiéu, cu thé:

-Thir nhat: Coéng ty Hoang L chi 1a mot thanh vién thuoc Lién danh Thanh L, khi
6ng Th ky két hop dong dé gop von dau tu thyc hién Dy an Khu biét th ven sudi
Con gai thi phai ky két Hop dong gop von véi Lién danh Thanh L méi chinh xAc.
Tuy nhién trong Hop ddng gép vén, Cong ty Thanh H c6 tham gia nhung 13 tham
gia v6i tu cach nguoi 1am chimg, khong phai 1a thanh vién cta Lién danh. Tai cip
so tham, Cong ty Thanh H c6 dé nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don tuyén hop dong gop von 1a vé hiéu.

-Thr hai: Hop dong sé 65/2012/HPPT quy dinh sau khi Cong ty Hoang L hoan
thanh viéc xay dung két cau ha tang ciia du an (Khi du diéu kién chuyén nhugng
quyén str dung dat) thi Cong ty cam két chuyén nhuong cho éng Th cac 16 dat
duoc md ta cu thé tai Phu luc 1 kém theo Hop déng Vol gia 1.000.000d/m>
nhung toan bo dién tich dat nay di duoc Lién danh Thanh L thé chdp cho Ngan
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hang CT. Thé nhung khi ky két Hop dong gop von, cac bén khong théng bao
cho Ngan hang va ciing khong dugc sy déng v cia Ngan hang.

Theo 16i khai va tai liéu do Nguyén don cung cép tai Toa an, tong sb tién

Nguyén don da thanh toan cho Bi don la 25.200.000.000d/31.300.000.000d, bao
gdm: 15.400.000.0004 tra theo Phu luc sé 02 va 03; 8.000.000.000 d chuyén vao
tai khoan cta ba B theo Uy nhiém chi ngay 17/01/2014 (Bt luc 233), Noi dung:
hoan tra vén dau tu theo Hop dong sd 65; 1.600.000.000d theo Uy nhiém chi
ngay 27/01/2014 (Noi dung: tra tién vay) va 200.000.000d tra truc tiép cho ba B
theo gidy bién nhan ngay 28/01/2014, sd tién nay dugc trir vao s tién gdc phai
hoan tra, Nguyén don con phai hoan tra Bi don sd tién 6.100.000.000d.
Nhu d3 nhan dinh & phan trén, 16i lam cho Hop dong gdp von bi vo hiéu 13 do ca
hai bén (mdi bén 1a 50/50) nén cac bén phai tu chiu thiét hai, khéng ai phai bdi
thuong cho ai. Hop dong gia tao nén ngay tir dau di khong phat sinh hiéu lyc,
Nguyén don chi khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop ddng gop von dau tu sb
65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 v6 hiéu do gia tao ma khong yéu cau Toa an
giai quyét giao dich bi che gidu, Bi don khong c6 yéu cau phan t6 nén theo quy
dinh tai Piéu 5 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an chi giai quyét trong
pham vi don khai kién va khong c6 co so dé giai quyét tranh chap doi vai giao
dich dan su bi che giéu. Cac duong su néu co yéu cau dbi voi tranh chép vé giao
dich dan su bi che dau s& gai quyét bang mot vu an khac khi c6 don yéu cau
khai kién, cac chung ctit kém theo diing quy dinh cua phap luét.

Bi don cho rang Nguyén don khoi kién dé nghi tuyén bd hop dong vo
hiéu khi da hét thoi hiéu khai kién 1a khong chinh x4c bdi yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu khong quy dinh vé thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
dan su nam 2005 va tuong tmg véi Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015.

Do chap nhan yéu cau khang cdo, sira 4n so tham nén cac duong sy khong
phai chiu 4n phi phuc tham.

Tw nhirng nhan dinh trén.
Ap dung Khoan 2 Diéu 308 va Khoan 2 Diéu 309 - B luat t6 tung dan su
nam 2015.
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QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thAm sé 10/2016/KDTM-ST ngay
30/11/2016 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu L, thanh phé Ha No1.

Xir:
1.Chap nhén yéu cau khoi kién cuia Cong ty TNHH Hoang L.

Tuyén bd Hop ddng goép von dau tu sé 65/2012/HPDT ngay 14/10/2012 va cac
Phu luc hop dong s6 01, 02, 03, 04 kém theo giira Cong ty TNHH Hoang L va

ong Nguyén Qudc Th 14 giao dich dan su v6 hiéu do gia tao.

2. Cong ty TNHH Hoang L phai hoan tra ong Nguyén Qudc Th s tién gop vén
31.300.000.000d. Cong ty TNHH Hoang L d tra 25.200.000.000d nay con phai thanh
toan not cho ong Nguyén Qudc Th 6.100.000.000d (Sdu ty, mét tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi

phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong hét s6 tién phai thi hanh thi
hang thang con phai chiu 14i suat theo mirc 14i quy dinh tai diéu 468 ctia B luat
dan sy nam 2015 d6i v6i s6 tién con phai thi hanh én.
3. Vé an phi: Ong Nguyén Qudc Th phai chiu 2.000.000d an phi KDTM so
tham. Hoan tra Cong ty Hoang L sb tién tam Ung an phi so thim 69.600.000d
tién tam Gng 4an phi so tham da nop tai bién lai s6 0002959 ngay 21/10/2014 va
200.000d tam ung an phi phic thdm di ndp tai bién lai s 0006734 ngay
09/12/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur L, thanh phé Ha Nou.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND quan Nam T L

- Chi cuc THA quan Nam Tu L

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiiy Hanh
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