TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2022/DS-PT
Ngay 26 - 01 - 2022
V/V tranh chép giao dich chuyén
nhuwong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cac Tham phan:  Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa. Ba Ng0 Thu Phuong - Thu ky Toa &n nhén dan tinh Nam Dinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
XU phac tham cong khai vu &n dan su phtic tham thu 1y s6 38/2021/TLPT-DS ngay
08 thang 10 nam 2021 vé tranh chap giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s 168/2021/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Viét M; sinh nim 1960; dja chi: X6m 3, xa X1,
huyén X, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich ciia éng Mai Viét M Luat su Nguyén Minh
P, Van phong luat su Van va Minh thudc Poan luét su tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ba Luong Thi H; sinh nam 1948; dia chi: Xom 3, xa X1, huyén X,
tinh Nam Dinh;

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Lwong Thi H: Anh Mai Viét T; sinh
nam 1981; dia chi: Xom 3, xa X1, huyén X, tinh Nam Dinh. Theo van ban uy
quyén ngay 28-10-2020.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi H; sinh nam 1966; dia chi: X6m 3, xa X1, huyén X, tinh



Nam Dinh;

2. Anh Mai Viét T; sinh nam 1981; dia chi: Xom 3, xd X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

3. Chi Mai Thi Y; sinh nam 1970; dia chi: Xom 7b, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

4. Chi Mai Thi Th; sinh ndam 1974; dia chi: Xom 4a, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh.

5. Chi Mai Thi N; sinh nam 1978; dia chi: X6m 5b, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Ng6 Dtrc C; sinh nam 1940; dia chi: X6ém 3, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

2. Ong Pinh Quang T (Pinh Van T); sinh ndm 1963; dia chi: X6m 3, xa X1,
huyén X, tinh Nam Dinh;

3. Ong Mai Vian D; sinh ndm 1963; dia chi: X6m 3, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

4. Ong Mai Van N; sinh ndm 1958; dia chi: X6m 3, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

5. Ong Mai Van T; sinh nam 1954; dia chi: Xom 3, xa X1, huyén X, tinh
Nam Dinh;

- Nguoi khang cdo:

1. Bi don: Ba Luong Thi H.

2. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Chi Mai Thi Y, chi Mai
Thi N, chi Mai Thi Th, anh Mai Viét T.

Tai phién toa phuc tham: Ong M, ba Trinh Thi H, luét su P, éng C, 6ng T,
6ng D, dng N, 6ng T c¢6 mit. Nhitng nguoi tham gia td tung khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08-10-2020 qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don
6ng Mai Viét M trinh bay:

Nim 2001, vo chong dng mua ctia vo chong dng Mai Huy C va ba Luong Thi
H dién tich dat 144m? (6m x 24m) nam trong thira dat s6 357, to ban dd s 4 tai
x6m 3, x& X1, huyén X véi gia 14.400.000 dong. Ong da giao di s6 tién nay. Khi
ong giao tién tai nha dng C, ba Luong Thi H (v 6ng C) ¢o biét nhung khong noi
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gi. Vi 1a chii chau rudt nén khong lam hop dong chuyén nhuong dat ma chi co gidy
viét tay do 6ng C viét vao ngay 28-3-2001, thé hién ndi dung ban cho éng dién tich
dat trén va dd nhan du sb tién 14.400.000 dong lam 2 1an. Nam 2003, 6ng C da cam
mdc gidi giira dat ban cho éng véi dat 6ng C dang sir dung.

Nim 2004, vo chong 6ng da xdy chudng trai chin nudi lon va sir dung tir 46
dén nay. Nam 2012 6ng C chét, chua 1am thu tuc chuyén nhuong dét cho vo chong
ong. Nam 2016, con trai 6ng C 12 Mai Viét T 1am nha va xay tudng bao lién ké dat
ong da mua ctia 6ng C c¢6 ndi ong ra chi mbe gidi, hai bén khong xay ra va cham
hay tranh chép gi. Nam 2019, 6ng c6 nhu cau mudn duge cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat, nén da yéu cau ba Luong Thi H, cac con ctia ba Luong Thi H
va 0ng C ky thu tuc thi nhitng ngudi nay khong ky.

Nay ong dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong dét giita ong va
6ng C; yéu cau ba Lwong Thi H, anh T, chi Th, chi Y, chi N phai ky thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 136m?dat nam trong thira dat s6 357, to ban d6
sb 4 tai X6m 3, xa X1, huyén X, dé ong dugc co quan Nha nude co tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat nay (ly do 6ng khong yéu cau
du 144m? vi qua thyc té do dac hién trang chi c6 136m?).

Tai 10i khai trong van ban tra 15i ngay 22-10-2020 va bién ban 1ay 1oi khai
ngay 28 thang 10 nam 2020, bi don ba Lwong Thi H trinh bay:

Ba va cac con khong biét viéc 6ng C ban dat cho 6ng M, ciing khong biét
viéc giao nhén tién mua ban dat giira 6ng C va dng M, khong biét gidy viét tay dé
ngay 28-3-2001 c6 chir ky C. Ong M sir dung mot phan dét ciia vo chong ba tir
khoang nim 2003 dé xay ho bioga va 1am chudng trai chin nuéi lon. Ba c6 hoi
6ng C ly do 6ng M str dung dat ciia vo chong ba, thi dng C noi hai bén sir dung
chung, khdng néi ban cho 6ng M. Tir naim 2003 dén nay 6ng M van sir dung phan
dat nay.

Trude day, 6ng M lam coc bé tong ching luéi B40 nhung dén khoang niam
2014 anh T lam nha xay tuong bao loan, bd coc bé tong, nén ranh gidi gitra hai
phan dat hién nay 14 tuong bao loan. Sau khi 6ng C chét thi 6ng M mdi néi ba dua
s6 ho khau cta gia dinh va chimg minh nhan dan ctia me con ba, dé 6ng M lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi me con ba khong nhét tri. Nay
ba khong nhat tri voi yéu cau ciia 6ng M vi ba khong biét viéc mua ban dét giita
ong C véi ong M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tai céac 101 khai tai Toa an an trong qua trinh t tung, nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan anh Mai Viét T dong thoi 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua
bi don, anh T trinh bay:
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C)ng M stir dung mot phﬁn dién tich dit cua gia dinh anh, tir khodng nam 2001
dén nay, da xay hd bioga chin nuéi lon. Gia dinh anh c6 st dung khi dun tir hd
bioga 6ng M lam khoang 01 nim, thi khong str dung nita. Anh khong biét vi sao
6ng M sir dung dat ndy. Sau khi b6 anh chét, 65ng M mudn 1am thi tuc dé duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén néi gia dinh anh dua s6 ho khau, ching
minh thu ctia ca 5 me con va anh da dua 6ng M ban photo s6 ho khau, chimg minh
nhan dan ctia 4 me con, thiéu chimg minh thu cta chi Nvi di lam an xa khong &
nha. Nam 2016, anh 1am nha trén dit ciia bd me, nén c6 xay tuong bao loan ngin
cach giita dat gia dinh anh dang str dung véi dit 6ng M dang sir dung, anh c6 goi
6ng M dén xac dinh mdc gidi nhung 6ng M khong dén, khi anh xay dugc mot nira
thi 6ng Mai Van D la em trai 6ng M dén nhung khong c6 ¥ kién gi.

Anh khong biét gidy viét tay dé ngay 28-3-2001 c6 chir ky C. Hién phan dt
6ng M dang str dung 1a ctia bd me anh nam trong thira dat s 357, to ban db sb 4
ctia gia dinh anh, di duoc UBND huyén X cép gidy chimg nhan quyén sir dung
vao ngay 19-02-1998 dimg tén hd 6ng Mai Huy C dién tich 12 455m?. Nay anh
khoéng nhat tri viéc 6ng M d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia bd me
anh vi hop dong chuyén nhuong dét vo hiéu.

2. Tai cac van ban ghi y kién giri dén Toa an, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la chi Mai Thi Y, Mai Thi Th va Mai Thi N déu trinh bay:

Céc chi khong biét viéc mua ban dét giira dng C véi 6ng M va ciing chua bao
gid nghe viéc mua ban dat nay. Nay cac chi khong nhat tri véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng M, khong nhét tri viée chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng C va
6ng M vi hop dong chuyén nhugng vo hiéu.

Nguoi lam ching:
1. Tai bién ban lay 10i khai 6ng Mai Van D trinh bay:

Ong C 14 chu rudt ctia 6ng, 6ng M la anh trai 6ng. Khoang niam 2001 nhiéu
ngudi muén mua dat 6ng C nhung dng C khong ban cho ngudi ngoai, nén di ban
cho 6ng M dién tich dat 144m? gia 1a 14.400.000 dong. Ong M dén nha 6ng C tra
tién mua dit co6 ong di cung, tra 02 lan: mot lan 9.000.000 ddng va mot lan
5.400.000 dong. Ong C c6 viét gidy nhén tién va dién tich dat ban cho 6ng M. Khi
hai bén giao nhan tién, ba Hoa vg 6ng C c¢6 biét, c6 chimg kién va khong néi gi.
Khoang 2016, anh T (con trai 6ng C) xay tudng bao loan gitta dat 6ng C va dat da
ban cho 6ng M, c6 hoi éng vé dit nay, 6ng da tra 1oi anh T 1 chiéu ngang 06m.
Sau d6 anh T di x4y tudng bao loan theo dung méc gidi giita dat 6ng C va dat
6ng M mua, hai bén khong xay ra tranh chp gi. Nay 6ng khang dinh viéc dng C
d3 ban 144m? dat cho dng M 1a dung.

2. Tai bién ban lay 15i khai ong Mai Van N trinh bay:
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Ong 14 em trai 6ng C va 1a cha rudt caa 6ng M. Ong khang dinh viéc 6ng C
d3 ban 144m? dat cho 6ng M 1a dting, vi ndm 2001 6ng hoi mua dat dng C, nhung
6ng C khong ban cho 6ng, ma ban cho 6ng M, 6ng C chi ban cho 6ng phan dat
lién ké dit nha ong va 1a phan dudi dat ban cho dng M, dién tich khoang 15m? véi
gia 1,1 triéu dong.

Dién tich dat dng C ban cho 6ng M bao nhiéu 6ng khong nhé chi biét 1a gia
hon 14.000.000 déng. Ong M da tra hét tién 6ng C. Ong C ban dét cho 6ng va 6ng
M cuing thoi diém. Khi 6ng C con sdng, 6ng M ¢6 noéi dng C 1am thu tuc dé dugc
cap gidy chirmg nhan quyén st dung dét, nhung 6ng C nodi 1a cr dé rdi 6ng s& lam.
Ong C chét ma chua 1am thu tuc tach s6 cho 6ng M.

3. Tai bién ban ldy 10i khai 1a 6ng Mai Vin T trinh bay:

Ong 14 em trai 6ng C va 1a cht rudt ciia 6ng M. Viéc dng C di ban 144m?
dat cho 6ng M 1a dung vi 6ng C ¢6 nodi véi cac anh em trong gia dinh 1a ban dat
phia tay tho cho 6ng M véi gia 14.400.000 dong. Khi dng M lam cdt bé tong quay
lu6i B40 xung quanh dat mua cta dng C, thi 6ng C va 6ng M c6 nhd éng ra ching
kién viéc xac dinh mébc gidi véi thira lién ké phia tay.

4. Tai céc bién ban lay 10i khai ong Ngo Pirc C va 6ng Pinh Quang T déu
trinh bay:

Céc ong 1a hang xém ctia 6ng M va ba Hoa, va déu tham gia cong tac & co
s& xom cung 6ng C, nén biét viéc dng C ban dat cho 6ng M vao nam 2001, vi dng
C noi va thuc té gia dinh 6ng M sir dung dat mua ctia 6ng C tir khi mua dén nay.
Niam 2016, anh T con dng C di xay tudng bao loan gitta dat 6ng C va dat ban cho
6ng M la dung, khi d6 hai bén khong xay ra tranh chap gi.

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh 214 tai san:

- Thira dat s6 357, to ban d6 s6 4 tai xom 3, xd X1, huyén X, tinh Nam Dinh
co téng dién tich do dac thuc té 1a 455m?, trong do: ph?m dat ho ba Luong Thi H
dang sir dung 1a 319m? phan dat ho 6ng M dang sir dung 1a 136m% Gia dat:
14.500.000 dong/m>.

- Tai san trén dat dang tranh chap co6: 01chudng lon xay bang gach bi méi lop
proximang (4,4 x 5,0)m; 01 chudng lon xay bang gach bi, mai lop tén (3,6 x 3,5)m;
01 nha tam xAy bang gach bi, mai lop ton (4,1 x 3,5)m; 01 mai ton giap nha tam
vai tuong bao loan cua gia dinh ba Luwong Thi H (1,8 x 8,0)m; 03 tru tuong (1,5 x
1,5 x 2,0)m va ludi mit cdo B40 (dai 3,7m x cao 1,5m); 01 canh céng sat (1,8 x
1,6)m; ngd d6 bé tong (1,2 x 9,5)m. Cac cong trinh xdy dung di hét khau hao, gia
tri con lai: 0 dong; gi tri ton sat con lai 2.000.000 dong.

Két qua thu thap tai liéu chimg cir tai Uy ban nhan dan xa X1 nhu sau:

- Ngudn gbc thira dat dang tranh chap:
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+ Ban d6 dia chinh 1ap ndm 1976 ctia xa X1 1a thira dat sb 366, manh 2, dién
tich la 392m?, san kho.

+ Ban d6 dia chinh 1ap nam 1997 ciia xa X1 tai t& ban d6 sb 4, thira dat s6
357, dién tich 1a 535m?, trong d6 455m? dung tén C, dat ao: 80m? dung tén UB.

+ SO muc ké, théng ké dat dai UBND x4a X1 1ap nam 1990, 1a thtra $6 357, to
ban dd sb 4 dién tich 1a 535m?, trong d6: dat ao: 80m? UB; dét ¢: 455m? dimg tén
Mai Huy C.

+ SO muc ké dat dai UBND xi X1 1ap nam 1998, 1a thira s6 357, to ban do s6
4 dién tich 1a 535m? trong do: dat ao: 80m?% dat o: 455m?, dung tén Mai Huy
C455m?; UB: 80m?.

+ Ngay 19-02-1998, thira dat dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén hd 6ng Mai Huy Cla thira s6 357, to ban do s6 4 dién tich 14 455m? dat 6.

- Qua trinh sir dung dat: Thyc té 6ng M st dung mdt phan thira dat cia ho
6ng C lién tuc tir rat 1au (khi d6 dng C con séng va tham gia cong tac clia xom),
6ng M da x4y chudng trai chin nudi lon va st dung tir 46 dén nay va gia dinh dng
C khong c6 ¥ kién gi. Nam 2016 anh T ( con trai 6ng C) lam nha va xdy tudng bao
giita phan dat 6ng C v6i phan dat 6ng M st dung, hai bén khong c6 xay ra tranh
chap gi.

Két qua trung cau giam dinh ban gidy viét tay dé ngay 28-3-2001 c6 chir ky
C cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Nam Dinh két luan: Chix ky, chir viét
trong tai liéu giam dinh so véi chir ky, chir viét ding tén Mai Huy C trong cac tai
liéu mau 1a do mot nguoi viét ra.

Tai ban an dan sy so thAm s 18/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2021 cta
Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Nam Dinh da quyét dinh.

Can ct vao: khoan 3 Diéu 73 ctia Luat Dat Dai nim 1993; Cac Diéu 131,
133, 690, 705, 707 va 711 ctia B luat Dan sy 1995;Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy
2015; khoan 1 DPiéu 28 ciia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000; khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat td tung Dan su; An 1é s6 04/2016/AL, ngay
06/4/2016 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao; diém d khoan 1
Piéu 12, diém a khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Mai Viét M d6i voi ba Luong Thi
H vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Mai Viét
M va 6ng Mai Huy C do 6ng Mai Huy C lap ngay 28-3-2001 dbi véi 144m? dat
nam trong thira s6 357, to ban do s6 4 tai xom 3, xa X1, huyén X, tinh Nam Dinh
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dugc Uy ban nhan dan huyén X cdp gidy ching nhin quyén st dung dét sb
M380191 ngay 19-02-1998 dirng tén ho 6ng Mai Huy C

3. Ghi nhan su ty nguyén ctia ong Mai Viét M chi yéu cau str dung 136m?
dat(do dac thuc t&) ma khong yéu cau da 144m? dat nhu trong hop dong chuyén
nhuong dat véi ong Mai Huy Clap ngay 28-3-2001.

Xéc dinh 6ng Mai Viét M, ba Trinh Thi H dugc quyén st dung 136m? dat
nam trong thira s6 357, to ban d6 sb 4 tai x6m 3, xa X1, huyén X, tinh Nam Dinh.
C6 so d6 kém theo.

Ong Mai Viét M, ba Trinh Thi H ¢c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co
tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén 136m? da nhan chuyén nhuong tir ong C.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 26-4-2021 ba Luong Thi H, chi Mai Thi Y, chi Mai Thi N, chi Mai Thi
Th va anh Mai Viét T khang céo toan bo ban an so tham dé nghi cip phuc tham
bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, 6ng M trinh bay niam 2001 vo chong 6ng c6 mua 144 m? dat
ctia vo chong 6ng C, ba Hoa di giao tién cho 6ng C, ba Hoa tong s6 14.400.0004
1am hai 1an; 1an tht nhat giao 9.000.000d6ng, lan thi hai giao 5.400.00066ng; VO
chong 6ng da nhan dat tir nam 2001; dén ndm 2004 vo chong 6ng xay hd bioga,
xdy chudng lon, chudng ga, nha bép dé chin nuéi lon. Nam 2016 anh T con trai
6ng C, ba Hoa xay tudng bao loan thd dat ngin cach giira dat ong mua cua dng C
v6i dat gia dinh ba Hoa vo 6ng C dang sir dung thi ong va 6ng Mai Van D 13 em
trai ong di ra chi moc gidi cho anh T xay tudng bao, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo ctia ba Luong Thi H, khang céo cia anh T, khang céo
cua chi Y, khang c4o cua chi Nva khang cao cua chi Th.

Ba Trinh Thi H 14 vo 6ng M nhat tri véi 10i trinh bay ctia 6ng M.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Mai Van Manh trinh bay:
Ngay 28-3-2001 6ng C c6 viét gidy chuyén nhuong 144m? dat cho 6ng M, 6ng C
d3 nhan du s tién 14.400.000 dong cua vo chdng 6ng M. Viée chuyén nhugng
dat gitra 6ng C va dng M duoc nhiéu ngudi 1am chimg biét nhu 6ng Mai Vin D,
6ng Mai Van N, ong Mai Viét Tu, 6ng Dinh Quang T va 6ng Ngo Pirc C. Tai két
luan gidm dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh Nam Pinh da két luan
chir viét tai gidy viét tay vé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28-3-2001 Ia
chir viét, chir ky cua 6ng C. Nam 2004 vo chong 6ng M di xay dung cac cong
trinh trén dat va sir dung 6n dinh dén nay.

Nam 2016 anh T la con trai ong C va ba Luong Thi H xay tuong bao loan
tho dat 6ng M va 6ng D 1a em trai dng M da chi mbc gidi giira dat ong M mua va
dat gia dinh dng C hai bén khong c6 tranh chap gi. Can cr an 1& s6 04 ¢6 cin cir
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xéac dinh ba Luong Thi H di dong ¥ viéc 6ng C chuyén nhuong dit cho 6ng M.
Pé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng C va dng M duoc thé hién tai gidy viét tay ngay 28-3-2001 c6 hiéu luc
phap luat va khong chip nhan khang cdo ciia ba Luong Thi H, khang cdo cua anh
T, khang cao cua chi Y, khang cao ctia chi Nva khang céo cua chi Th va gitt
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V& t4 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cdp phuc tham, Thim phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh ctia B luét t6 tung dan su. Cac duong sy chip hanh dung
cac quy dlnh phap luat té tung dan su, quyeén loi ctia cac duong su duoc bao dam.
Toda an da tién hanh tong dat glay triéu tap phién toa 1an thir hai cho anh T, chi Th,
chi Y va chi Nnhung ho déu vang mit khong cé 1y do; ba Hoa co y kién xin duoc
vang mit va iy quyén cho anh T tham gia t6 tung. Can ¢t quy dinh cta phap luét
Hoi dong xét xr van tién hanh xét xur 1a phu hop. Vé duong 16i giai quyét vu an,
khéng c6 cin ctir chip nhan khang cdo ctia ba Luong Thi H dé nghi HDXX can
ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giir nguyén ban an so tham. An phi giai quyét theo
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so thAm ba Luong Thi H, anh Mai Viét T, chi
Mai Thi Y, chi Mai Thi N, chi Mai Thi Th déu c¢6 chung n6i dung khéang céo dé
nghi cap phuc thadm bac toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Mai Viét M. Toa an
da tong dat hop 1 gidy triéu tap phién toa lan tha hai cho anh T, chi N, chi Y va
chi Th nhung déu ving mit tai phién toa phuc tham khong c6 1y do, cin ct Piéu
295, Biéu 289 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi viée xét xir phtc
tham ddi véi khang céo cua anh T, khang céo cua chi Th, khang cdo cta chi Y va
khang cao cua chi N.

[2] Tai bién ban giao nhan glay triéu tap phlen toa ngay 11-01-2022 ba
Luong Thi H d& nghi g1a1 quyét vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir khoan 2
Piéu 296 BLTTDS, tién hanh xét xir vang mat ba Luong Thi H.

[3] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Mai Viét M ndp
tai liéu chtng cr cho Toa an 1a mot to gidy viét tay khong c6 tiéu dé co ndi dung
nhu sau: “ Dai 24 mét, ngang 6 mét = 144m? ngay 28 thang 3 nam 2001. Ngoai
khong ban cho ai. Néu anh chi, cac chau khong dung nira hodc dé cho ai thi can
ban dé giai quyét cho tbt. 14.400.000d, da nop 9.000.000d con lai 5.400.000d da
nhan du s6 tién trén (Muoi bdn triéu bon trim ngan déng chin) gidy viét tay ngay
28-3-2001 c6 chir ky va chir viét C”. But luc s6 2.
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[4] Qua trinh giai quyét vu an ba Luong Thi H, chi Y, chi Th, chi N va anh
T déu trinh bay khong biét vé viéc chuyén nhuong dét gitra 6ng C va éng M va
khong thira nhan gidy viét tay dé ngay 28-3-2001. Cén cr vao két luan giam dinh
s6 156/KLGD-PC09 ngay 02-02-2021 ciia Phong k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh
Nam Dinh ¢6 co s& xac dinh chit ky va chir viét C tai gidy viét tay ngay 28-3-
2001 1a chit ky va chir viét ctia 6ng Mai Huy C.

[5] Nhu vy, voi ndi dung cua gidy viét tay ngay 28-3-2001 va két luan giam
dinh c6 du cin cir xac dinh ngay 28-3-2001 6ng C c6 viéc giao dich chuyén
nhuong manh dat ¢ chiéu dai 1a 24m va chiéu ngang (réng) 1a 6m dién tich 1a
144m? véi gia 14.400.000d va 6ng C dd nhan du tién.

[6] Qua trinh giai quyét vu an 6ng M va vo 1a Trinh Thi H trinh bay nim
2001 ong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng C 144m? dat véi gia 14.400.0004d do 1a
chd chau rudt nén khong 1ap hop dong chuyén nhuwong ma chi co gidy viét tay.
Niam 2003 6ng C di cim méc gidi ban dat cho 6ng M, nim 2004 dng M xay
chudng lon va str dung dét tir 46 dén nay. Nam 2016 con trai 6ng C la anh Mai
Viét T lam nha va xay tuong bao lién ké phan dat ong mua ctia 6ng C c6 néi 6ng
ra chi mdc gidi hai bén khong co tranh chap gi.

[7] Ong Mai Van N 1a em trai 6ng C va 1a chd rudt ong M, qué trinh giai
quyet VU 4n va tai phién toa phuc tham déu khang dinh c6 viéc dng C ban 144 m?
dat véi gia hon 14.000.000d cho 6ng M vi dng N hoi mua nhung 6ng C khdng
ban ma ban cho 6ng M. Ong C chi ban cho 6ng phan dat lién ké nha 6ng va la
phéan dudi ban cho 6ng M.

[8] Ong Mai Vin T la em trai 6ng C va 1a chu rudt ciia 6ng M, qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa phiic tham déu khang dinh viéc dng C da ban 144m?
dat cho 6ng M 1a dung vi 6ng C ¢6 ndi v4i cac anh em trong gia dinh 1a ban dat
phia tiy thd cho 6ng M véi gia 14.400.000 ddng. Khi dng M 1am cot bé tong quay
lu6i B40 xung quanh dat mua cta dng C, thi 6ng C va 6ng M ¢ nhd éng ra ching
kién viéc xac dinh mébc gidi vai thira lién ké phia tay.

[9] Ong Ngo Puc C va 6ng Pinh Quang T 1a hang xém cta 6ng M va ba
Hoa, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc thAm déu trinh bay khi tham
gia cong tac & co sé xom cling 6ng C, nén biét viéc 6ng C ban dat cho 6ng M vao
nam 2001, vi 6ng C noi va thuce té gia dinh 6ng M str dung dat mua caa dng C tir
khi mua dén nay. Nam 2016, anh T con 6ng C di x4y tuong bao loan giita dat ong
C va phan dat ban cho 6ng M 1a dung, khi d6 hai bén khong xay ra tranh chép gi.

[10] Ong Mai Vian D 1a em rudt cua 6ng M, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phic tham déu trinh bay nam 2001 nhiéu ngudi mudn mua dat éng C,
nhung 6ng C khong ban cho ngudi ngoai chi ban cho 6ng M dién tich dat 144m?
gia 1a 14.400.000 dong. Ong M dén nha 6ng C tra tién mua dat, 6ng cd di cung,
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tra tién 02 1an: M6t 1an 9.000.000 dong va mot 1an 5.400.000 déng. Ong C co viét
gidy nhan tién va dién tich dit ban cho 6ng M. Khi hai bén giao nhan tién, ba Hoa
vo 0ng C c6 biét, ¢ chimg kién va khong noi gi.

[11] Nhu vay, nhitng ngudi lam chimg déu trinh bay nam 2001 dng C ¢6
chuyén nhuong 144m? dat cho dng M phu hop véi 161 trinh bay ctia 6ng M va dng
M di giao ndp cho Toa an gidy viét tay ngay 28-3-2001 co chir ky, chir viét cua
6ng C vé viéc chuyén nhuong 144m? dat véi gia 14.400.000d. Do vay, c¢6 can cir
xéac dinh gitra 6ng C va 6ng M co viéc giao dich chuyén nhuong 144m? véi gia
14.400.000d duoc thé hién tai gidy viét tay ngay 28-3-2001.

[12] Tuy nhién, theo quy dinh ctia B luat dan sy nam 1995 nay 1a Bo luat
dan su ndm 2015 déu quy dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc
lap thanh van ban va phai duoc cong chirng hoac ching thuc. Tuy nhién, viéc giao
dich chuyén quyén sir dung 144m? dat khong duoc cong chimg hodc chtng thuc,
nhung 6ng C d3 nhan du tién chuyén nhuong dat tir nam 2001, trén thyc té 6ng M
d3 nhan dat tir naim 2001 va nam 2004 6ng M xay cac cong trinh trén dat va quan
Iy str dung dét tir 46 dén nay, nam 2016 anh T con 6ng C va ba Lwong Thi H xay
tuong bao loan giita dat 6ng C va dat ban cho dng M hai bén khong c6 tranh chap
gi. Vi vay, Hoi dong xét xtr cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
144 m? dat giita 6ng C va dng M theo gidy viét tay ngay 28-3-2001 c6 hiéu luc
phép luat.

[13] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho ho 6ng Mai Huy
Cngay 19-02-1998 6ng C duoc sir dung thira 357 to ban d6 sb 4 dién tich 455m?
dat ¢, thira 362 to ban d6 s6 4 dién tich 1a 175m? dat ao. Két qua tham dinh tai chd
thira 357 to ban d6 s6 4 c6 dién tich 12 455m? trong d6 dién tich dat ho ba Luong
Thi H dang st dung 1a 319m?, dién tich dat ho 6ng M dang str dung 1 136m2.

[14] Can ctr giao dich chuyén nhuong quyén sir dat tai gidy viét tay ngay 28-
3-2001 thi 6ng C chuyén nhugng cho 6ng M dién tich 1a 144 m? dat nhung két
qua tham dinh tai chd dién tich chuyén nhuong cho 6ng M chi con 136m?, tai
phién tda 6ng M nhat tri chi nhan chuyén nhuong dién tich thuc té 1a 136m? va
khong yéu ciu ba Luong Thi H thanh toan dién tich dat con thiéu so véi gidy viét
tay ngay 28-3-2001 nén Hoi dong xét xtr chap nhan su tu nguyén ctia dng M.

[15] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khong c6 cin cir chap nhan khéang céo
ctia ba Luong Thi H ma giit nguyén ban 4n so tham.

[16] An phi dan sy phuc thim: Ba Luong Thi H phai ndp 1a 300.000d6ng do
ba Lwong Thi H 12 ngudi cao tudi co don xin mién an phi dan sy phac tham nén
Hoi dong xét xir mién an phi dan sy phuc thAm cho ba Lwong Thi H.

[17] Do dinh chi viéc xét xtr phiic thim ddi véi khang cdo cua chi Mai Thi
Y, khang cao cuia chi Mai Thi Th, khang cao cta chi Mai Thi N va khang céo ctua
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anh Mai Viét T nén s6 tién chi Y, chi Th, chi Nva anh T d3 ndp tam tng an phi
dan su phuc tham dugc xung vao céng quy nha nudc.

[18] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng co khang cdo, khang
nghi da c¢6 hi€u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phic tham
khong xem xét gidi quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Diéu 295, Diéu 289, BLTTDS, Diéu
116 Bo luat dan su; Diéu 167, Diéu 168, DPiéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an:

1. Pinh chi xét xir phuc tham d6i v6i khang cdo ctia anh Mai Viét T, khang
cao cua chi Mai Thi N, khang cdo ctua chi Mai Thi Y va khang cao cua chi Mai
Thi Th.

2. Khong chap nhan khang céo cua ba Luong Thi H. Giir nguyén ban 4n so
tham.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Mai Viét M ddi véi ba Luong Thi
H.

Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung 144m? dit nam trong
thira s6 357, to ban do sd 4 tai X6m 3, x& X1, huyén X, tinh Nam Dinh gitta 6ng
Mai Viét M va éng Mai Huy C, do dng Mai Huy C 1ap ngay 28-3-2001 di duoc
Uy ban nhan dan huyén X cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M380191
ngay 19-02-1998 dtmg tén ho 6ng Mai Huy C ¢6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Mai Viét M va ba Trinh Thi H chi nhan
chuyén nhuong 136m? dat (do dac thyc té) ma khong yéu cau nhan chuyén nhugng
du 144m? dat nhu ghi trong gidy giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat do
ong Mai Huy Clap ngay 28-3-2001.

4. Xac dinh 6ng Mai Viét M va ba Trinh Thi H duoc quyén sir dung 136m?
dat nam trong thira s6 357, to ban dd s 4 tai X6m 3, x& X1, huyén X, tinh Nam
Dinh d& dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M380191 ngay 19-02-
1998 dimg tén ho 6ng Mai Huy C; ¢6 vi tri phia Bic giap dat 6ng N dugc ndi boi
cac diém 4, 5; phia Dong giap dat ba Hoa (6ng C) duoc ndi bai cac diém 5, 6; phia
Nam giap duong duoc ndi boi cac diém 6, 1; phia Tay giap dat ong Pht duoc nbi
boi céc diem 1, 2, 3, 4. C6 so d6 kém theo.
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Buoc ba Luong Thi H, anh Mai Viét T, chi Mai Thi Y, chi Mai Thi Th va
chi Mai Thi N phai c6 trach nhiém ban giao 136m? dt nam trong thira s6 357, to
ban d6 s 4 tai Xom 3, xa X1, huyén X, tinh Nam Pinh c6 vi tri néu trén cho 6ng
Mai Viét M va ba Trinh Thij H.

Ong Mai Viét M, ba Trinh Thi H ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quyét dinh cta ban
an va theo quy dinh phéap luat.

Ba Luong Thi H c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
chinh Iy gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

5. An phi dan sy phuc thim: Mién an phi dan sy phiic tham cho ba Luong
Thi H.

S tién tam tmg an phi dan su phac thadm chi Mai Thi N d& nop 1a 300.000
dong tai bién lai s6 0002044 ngay 05-5-2021 cua Chi cyc thi hanh 4n huyén X
dugc xung vao cong quy nha nudc.

Sb tién tam Gng an phi dan sy phuc tham anh Mai Viét T di nop 1a
75.000ddng theo bién lai s 0002032 ngay 28-4-2021 cua Chi cuc thi hanh an
huyén X dugc xung vao cong quy nha nudec.

S6 tién tam ung an phi dan su phuc tham chi Mai Thi Y da nop la 75.000d6ng
theo bién lai s6 0002033 ngay 28-4-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén X dugc
Xung vao cong quy nha nudc.

Sb tién tam Gmg an phi dan su phuc thdm chi Mai Thi Th di nop 1a
75.000d6ng theo bién lai s6 0002034 ngay 28-4-2021 cua Chi cuc thi hanh an
huyén X dugc xung vao cong quy nha nudec.

6. An phi dan sy so thAm: Mién an phi dan sy so thim cho ba Luong Thi H.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén X;
- Chi cuc THADS huyén X;
- UBND xa Giao Thuy;
- Ho so vu an;

Luu VT, Vii Thi Thu
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