TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Doc 14p- Tw do- Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 33/2019/DS-ST
Ngay: 5-8-2019
v/v: Tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Binh;

2. Ong Lé buc Son.

-Thu ky phién toa: Nguyén Vin Hung- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuéan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién téa: Ong Cao Qudc Thuan- Kiém sat vién.

Ngay 5 thang 8 nam 2019, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén DPtc Linh
xét xUr so tham cong khai vy an thu 1y s6 75/2019/TLST- DS, ngay 25/3/2019, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 121/2019/QDXXST-DS ngay 4/7/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa sb 77/2019/QDST-DS ngay 22/7/2019; giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1963. Vang mat

Trd tai: S6 260 NGT, khu phé 3, thi trin VX, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Phuwong D, sinh
nam 1982.
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Pia chi: S6 129 BDT, khu phd 6, thi tran VX, huyén D, tinh Binh Thuan. C6
mat
2. Bi don: Ong Nguyén Th (Nguyén P1), sinh nam 1957. C6 mit
Trd tai: S6 74 dudng 47, thon 8, xa Mé Pu, huyén D, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kho1i kién ngay 13/3/2019 ctia nguyén don va 101 trinh bay cua dai
dién cho nguyén don tai ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa thé hién: Vao
nam 2008, ong Nguyén D1 c¢6 chuyén nhuong cho ba Huynh Thi T thira dt c6 dién
tich: chiéu ngang 20m, dai 100m, dién tich 1 1.200m? (trong gidy ghi 20m x 60m),
thudc khu vuc chan déo Ta Pua, g?m deo Ba Sa, ¢o vi tri giap ranh nhu sau: Phia
sau giap dat 6ng Bén Pao, phia hong hudng tay trai tir ngoai nhin vao gidp ranh
thira dat con lai cua 6ng D1, phia hong hudng tay phai tir ngoai nhin vao giap dat
ctia 6ng Viét, ba Nga, vi gia 1a 80.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng nay chi 1ap
gidy tay vao ngay 10/10/2008, vi luc d6 chua tach s6. Viéc mua dat ctia ba T 1a dé
nhu vay chir khong c6 muc dich canh tac gi. Tir khi mua dat cta 6ng D1 ba T chi
dén dat 01 1an, ba T lam nghé budn ban. Sau khi mua dat ba T da giao cho ong D1
s6 tién 80.000.000 dong, nhung ong D1 khong thuc hién theo thoa thuan trong hop
dong 1a tach thira dé chuyén nhuong dat cho ba T. Nay ba T chi yéu cau 6ng D1 tra
lai cho ba T s6 tién 14 80.000.000 dong.

Chimg ctr do nguyén don dwa 01 Gidy ban dit do ong Nguyén D1 viét dé
ngay 10/10/2008.

-Tai ban tu khai, bién ban léy 101 khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa
bi don 6ng Nguyén Th (P1) trinh bay: Cach day hon 10 nim ong P1 ¢d tham gia
danh s6 dé v4i ba C, ba T va 6ng B. Do bi thua s6 dé nén ong P1 c¢6 dem s6 do
(gidy chimg nhan quyén sir dung dat) mang tén Nguyén M (hién nay di tinh L&m
Pong 1am thué) thé chap cho ba T vay s tién 30.000.000 dong dung dé dénh so dé.
Ba T tinh 13 c&r 1.000.000 dong mot ngay phai tra 5.000 dong tién 1ai. S6 tién
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30.000.000 dong 6ng P1 vay dé lai cho ba T gitr (vi ba T 1a ngudi 1am chu s6 dé).
M&i khi 6ng D1 danh dé thang, thi ba T cong vao sb tién ctia ong P1; con néu ong
D1 danh thua, thi ba T trir vao s tién cta 6ng 1. Trung binh mdi ngdy 6ng D1
danh dé vai so tién 14 2.000.000 dong. Qua thoi gian khoang 03 niam thi ong D1
thua tién sd dé& khoang 400.000.000 dong, nén cach day 6- 7 nam 6ng D1 c6 ban
dat cho ba N, dng V dién tich 01 sao dat nay gia 40.000.000 dong va vay Ngan
hang tra ng cho ba T, ba C, 6ng B. Khi con ng ba T 80.000.000 déng tién danh dé,
thi c6 dng Téo dai ca nha & VX dén nha doi no cho ba T. Do 6ng Téo dai ca hu doa,
nén dng P1 vay tién dua cho 6ng Téo dai ca dé tra cho ba T. Khi dua tién cho ong
Téo dai ca 80.000.000 dong, thi dng Téo dai ca cho lai 6ng 1 2.000.000 dong va
giao lai s6 d6 mang tén Nguyén Minh lai cho ong P1. Ong P1 khang dinh khong
con ng gi cua ba T. Con viée viét gidy ban dét cho ba T 1a chi d€ can trlr ng tién sb
dé cho ba T, chur thyc té giira hai bén khong c6 viéc ban dat va giao tién. Nay 6ng
P1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba T.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Linh, tinh Binh
Thuan:

Phén tha tuc: ThAm phan thu 1y vu an ding thdm quyén, tuan tha dang quy
dinh cua B6 luét to tung dan su, xac dinh dang quan h¢ tranh chép. Ho1 déng xét
xu, Thu ky phién toa tuan thu dingtrinh tu, tha tuc cia B luat tb tung dan su khi
tién hanh xét xtr vy an. Khi tham gia té tung cac duwong sy tudn thu dung phap luat.

Phan nodi dung: Qua tai liéu, chimg c c6 trong hd so vu an va tai phién toa
hom nay, thé hién: Nam 2008 ong P1 co viét gidy ban dat cho ba T, dién tich
1.200m?, gia 80.000.000 dong. Tuy nhién gitta hai bén khai khong thdng nhit. Dai
dién nguyén don khai mua dat khong st dung, khong biét 1o vi tri dat, da giao du
tién, viéc chua lam thi tuc 13 do 6ng D1 khong thuc hién. Con 6ng P1 khai 1a do
no tién danh dé nén viét gidy ban dat. Xét thdy nguyén don khai kién khong c6 co

s&, nén khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé phan tha tuc: Khai kién ctia nguyén don thudc tham quyén thy ly giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat to tung dan su. Tai phién
tdoa ving mit nguyén don ba Huynh Thi T, tuy nhién ba T di c6 nguoi dai dién
tham gia phién toa, nén can ctr khoan 1 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su, tiép tuc
x¢ét XU vu an.

[2] V& quan hé phép luit tranh chap, 4p dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chép: Quan h¢ tranh chép xac 1ap nam 2008, nén ap dung Bo ludt dan sy nam
2005 dé giai quyét. Tuy nhién khi thu Iy ho so vu an, Toa an cin ctr vao don khoi
kién cta nguyén don dé xac dinh quan hé tranh chap la: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung xét vé yéu cau cu thé ctua nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu an l1a: Nguyén don budc bi don tra lai tién da nhan
trong hop dong nay, hon nita hop déng da hét thoi hiéu khoi kién, nén Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé tranh chép 1a: Poi lai tai san, theo Diéu 256 Bo luat dan sy 1a
phu hop.

[3] Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don: Theo nguyén don va nguoi
dai dién ctia nguyén don, thi nim 2008 6ng Nguyén D1 c6 viét gidy ban cho ba
Huynh Thi T 01 16 dét dién tich 20m x 60m = 1.200m?, chir khong phai 1a 20m x
100m nhu dai dién cho nguyén don trinh bay,vdi gia 80.000.000 dong, dat & tai
chan deo Ta Ptra, thudoc xa M€ Pu (con tai phién toa dai dién cho nguyén don khai
dat gan déo Ba Sa) va ba T di giao du 80.000.000 dong cho 6ng P1. Con 6ng B1
cho rang do viéc danh sé dé véi ba T cach ddy hon 10 nam va con ng ba T s6 tién,
nén 6ng D1 co viét gidy ban dat cho ba T giit, chtr thuc té 6ng khong co ban dat
cho ba T va ba T ciing khong giao tién gi cho 6ng P1. Loi khai cta hai bén duong
su hoan toan mau thuan véi nhau. Xét 101 khai dai dién cta ba T 1a mua dit cua
6ng D1 vao nam 2008, nhung theo trinh bay cta dai dién cho ba T va két qua xac
minh chinh quyén & dia phuong, thi ba T trudc gio' chi 1am nghé budn ban, khong

c¢6 nhu cau lam ray. Nhu vay, 1y do gi ba T lai di mua dién tich dat riy cta 6ng D1
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& mot noi xa xoi, diéu kién di lai kho khan dé lam gi. Thtt hai 1a ba T chi mua
1.200m? 14 dién tich rat nho so véi dién tich dit dé lam rdy, dong thoi mua dién tich
1.200m? & khu vuc chan déo Ta Pra (con tai phién toa, thi dai dién nguyén don
khai dat & khu vuc déo Ba Sa thudc tinh Lam Pong) vé6i gia 80.000.000 ddng vao
thoi diém ndm 2008 13 quéa cao so v6i gia thi truong. Thi ba viéc mua ban dat chi
viét gidy to tay, khong cé cong chimg, chimg thyuc ciia co quan c6 thim quén, dong
thoi cling khong co gidy to thé hién viéc ba T di giao tién 80.000.000 déng cho éng
bl. Ong D1 khong thira nhan viéc ban dat cho ba T, khong thtra nhan 1a da nhan
ciia ba T sb tién 80.000.000 dong, nén khong thé budc 6ng D1 tra lai cho ba T
80.000.000 ddng, theo nhur quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy. Hoi dong xét xur
xéac dinh gidy ban dat ghi ngay 10/10/2008 gitta ba T va 6ng P1 1a giao dich gia
tao, nén can bac yéu cau ctia ba T 1a phu hop Diéu 129 B6 luat dan su.

[4] Viéc 6ng D1 khai 13 no tién ba T xuat phat tir viéc danh bac (danh s6 dé)
va d4 tra tién nay cho ba T, thong qua ong Téo dai ca, duge xac dinh 13 6ng Nguyén
Vian Khanh, nha & thi trin Vx. Tuy nhién qua xac minh thi hién tai 6ng Khanh (T¢o
dai ca) dang chdp hanh an ¢ tinh Lam Pong, nhung khong xac dinh duoc cai tao &
dia chi nao, con vg cia 6ng Khanh da bé di khéi dia phuong. Do d6, khong c6 can
ctr dé chtig minh giao dich giita ba T va 6ng D1 1a giao dich trai phap luat, dé giai
quyét theo quy dinh.

[5] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chip nhan, nén can cir
Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy budc ba T chiu an phi dan su so tham.

[6] Cac duong su va nguoi dai dién cd quyén khang céo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 147 B0 luat t6 tung dan sy; Diéu 122, 129, 137, 256 Bo luat dan sy nim 2005;



6
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Quéc héi khoa 14.

Xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi T vé viéc
yéu cau ong Nguyén Th (Nguyén D1) tra s6 tién 80.000.000 dong.

2.Vé an phi: Ba Huynh Thi T phai chiu 4.000.000 dong 4n phi dan su so
tham, nhung duogc trir vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi da ndp, theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0025210 ngay 25/3/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén P Linh. Ba T ¢on phai nop 3.700.000 déng an phi dan su
so tham.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi dai dién co quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngdy, tinh tir ngay tuyén an: 5/8/2019, dé Toa an cip
trén xét xir phtic tham.

4. Trudng hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan

su./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén; (ba ky)

-Cac duong su;

-Luu.

Nguyén Viin Thai



