TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 59/2023/DS-PT
Ngay 23-02-2023
VIV tranh chap quyén str dung dat
(16i di)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi# phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Dinh Thi Méng Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kié:m sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, 14 va 23 thang 02 nam 2023 tai tryu s& Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xir phdic tham cang khai vu an thy Iy s6: 261/2022/TLPT-
DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé viéc “tranh chap quyen str dung dat (161 di)”.

Do Ban an déan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 226/2022/QD-PT ngay
08/11/2022, Quyét dinh hodn phién tda dan sy phdc tham sé 258/2022/QP-PT
ngay 01/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham sé 416/2022/Qb-
PT ngay 27/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phlc tham s
21/2023/QD-PT ngay 10/01/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Huyén P, sinh nam 1974; dia chi: 50 65/66, duong
LVT, khu pho 4, phuong TBH, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1993;
dia chi: s6 120, duong DX 115, khu ph6 7, phuong TA, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 29/11/2022); c6 mat.

- Bi do‘n:’ C)ng Tran Quéc T, sinh ném 1962; dia chi: sb 65/46, duong LVT,
t6 43, khu pho 4, phuong TBH, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:
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1. Ong Nguyén Hitu Phuéc, sinh nam 1983; dia chi thuong tri: s6 173,
duong N14, khu phd An Hoa, phudng Hoa Loi, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong;
dia chi lién hé: s6 600, dudng Pham Ngoc Thach, phudng Pha My, thanh pho T,
tinh Binh Duong (vin ban Gy quyén ngay 10/12/2020); vang mat.

2. Ong Tran Bao A, sinh nim 1998; dia chi thuong tru: s6 15/11, ép Thuan
Binh, xa Trudng Mit, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; dia chi lién hé¢: $6
600, dudong Pham Ngoc Thach, phudng Phit M, thanh phé T, tinh Binh Duong
(vdn ban ty quyén ngay 10/12/2020); c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960; dia chi: sb 65/46, duong LVT, khu pho
4, phudng TBH, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

2. Ong Luc Thanh Ng, sinh nam 1955; dia chi: sé 65/51, duong LVT, khu
pho 4, phuong TBH, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

3. Uy ban nhan dan phuong TBH, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: s6
79, duong HO Van Cong, khu pho 3, phuong TBH, thanh pho T, tinh Binh Duong;
c6 don y€u cau giai quyet vang mat

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Tran Quéc T va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi Kign ngay 04/9/2020, qua trinh t6 tung va tgi phién toa, nguyén
don ba Nguyen Huyen P va nguoi dai di¢n theo uy quyen Cua nguyén don 6ng
Tran Minh T trinh bay:

Ba Nguyén Huyén P 1a chu sir dung phan dat thira s6 2574, to ban d6 s 10,
dién tich 24m?2 (01mx24m) toa lac tai phuong TBH, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s AL 577491, sb
vao s6 H31338 do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) thi x& (nay 1 thanh phd) T,
tinh Binh Duong cip ngdy 17/12/2007. P4t c¢6 ngudn gbc, ba P nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vin X dé 1am 16i di gop vao 16i di chung ¢ chiéu rong
2m va 2,3m, chiéu dai 24m, 15i di nay tiép giap bén trai phan dat caa ba P duoc
cap quyén str dung dat néu trén.

Tlep gidp véi 16i di chung 1a phan dat cua ong Tran QUOC T cung vo la ba
Nguyen Thi T (ba T1 12 nguoi dung tén quyén sir dung dat). L6i di chung do ba P
va nhiéu ho dan bén trong st dung nhung hién nay 6ng T1 xay hang rao cao 02m
x dai 24m 1an chiém qua phan 16i di 1am giam dién tich 16i di chung nén ba P khoi
kién yéu cau 6ng T1 thdo d& hang rao tra lai 16i di chung da c6 trudc day véi dién
tich 1a 02m va 1,3m x 24m.
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Bi don 6ng Tran Quac T va nguwoi dai dién hop phap 6ng A trinh bay:

Théng nhat y kién cua nguyén don vé nguodn goc phan dat nguyén don ba P
d3 nhan chuyén nhuong la mot phan dat cua dng Nguyen Vian X. Tuy nhién, phan
dat ba P duogc cap quyen su dung dat trudc day tiép giap muong nude, duong bo
ruong 1a phan dat ma ba P tranh chap cho 1a 16i di chung. Khi ba P nhan chuyén
nhuong, dugc cap quyen Str dung dat khong co yeu cau dng T1 ky lién ranh va
viéc dit ba P dugc cap glay Chu’ng nhan c6 tiép giap |01 di hay khong thi 6ng T1
khong blet Déi véi phan dat ma ong T1 duoc cap quyen sur dung dat khong the
hién co tiép gidp 161 di nao, phan dat 6ng T1 sir dung c6 hang rao ranh méc cb
dinh truée gio. Nay ba P c6 nhu cau sir dung phan dat cua ba phia bén trong nén
ba c6 lién hé gia dinh 6ng T1 yéu cau ma rong dudng bo ruong (161 di tranh chap)
thém 01m dé cho xe hoi ra vao va d6 bé tong nhung do nhan thay viéc do bé tong
lam anh hudng dén cay trong caa nha minh nén ong T1 khong ddng y. Do do, 6ng
T1 c6 xay hang rao ddi Véi phan dat ma ong duoc cap quyen st dung dat. Ong T1
xac dinh khong 1an chiém quyén str dung dat cia ba P hay 151 di chung nén khong
ddng y véi yéu cau khoi kién cua ba P.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Th; T trinh bay:

Thong nhat y kién trinh bay cua 6ng Tran QUOC T vé ngudn goc va qua trinh
st dung dat dol v6i phan dat ma ba dugc cap quyén su dung dat. Ba T1 khong
ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong cd yéu cau doc 1ap trong vu
an.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lyuc Thanh Ng trinh bay:

L4i di tranh chap ¢6 tir trude ndm 1975, thyc chat 1a duong bd rudng duoc
cac ho canh tac bén trong str dung dé ra vao lam ruong. Ong N ciing 13 mot trong
nhitng ho sir dung 161 di trén dé ra vao phan dat cua 6ng canh tac. Sau nay, cac ho
dan khéng lam ruéng nira nén cling it ngudi ra vao st dung chi con vai ho sir dung
10i di trén nhung dng N khdng nhé r6 la ai. Qua trinh sit dung 16i di ¢6 thay doi
do cé&c ho do dat lap muong nén dién tich 16i di co thay d6i nhung chinh xdc thay
d6i nhu thé nao thi dng khong ro. Vé ranh méc hang rao phan dat nha éng Tran
Quéc T thi dng N nhan thay trude gio nha dng T1 van c6 hang rao ranh méc cb
dinh con vé tranh chap gitra 6ng T1 va ba P thi éng khong rd. Ong khdng c6 y
kién gi vé tranh chap trén va ciing khong co yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1& Uy ban nhdn dan phwong TBH
trinh bay:

Tai van ban tra loi s6 57/UBND-KT ngay 10/5/2021 vé viéc mé rong dudng
hai bén dét caa ho ba T1 c6 anh huong dén dién tich cua ba T1 dang quan Iy sir
dung, cu thé theo canh huéng Tay cia ba T1 khi Nha nudc lam duong giao thong
ndng thdn khong anh huong dén khu dat, con canh huéng Béic khi Nha nudc 1am
duong c6 van dong gia dinh ba T1 hién mot phan dat 1am duong giao théng ndng
thon véi dién tich khoang tir 0,8 -1m chiéu ngang, chiéu dai hét dat ba T1 nén
dién tich thyc té ba T1 sit dung ¢d giam so véi dién tich duoc cap quyen sir dung
dat.
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Tai phién toa, nguyén don gifr nguyén yéu cau khai kién, bi don khong c6
yéu cau phan to va xac dinh khong thay doi vi tri cot moc ranh gidi phan dat st
dung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cua Bo
luat T4 tung dan nim 2015; Diéu 175 Bo luat Dan su; Diéu 3, Biéu 166, 168 cua
Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Huyén
P doi voi bi don 6ng Tran Quoc T vé viéc tranh chap 16i di.

Budc 6ng Tran Quéc T, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu théo d&, di doi mot
phan hang rao kém gai tuong tng phan dat 15,3m?thudc canh hudng Tay ddi Véi
phan dit theo GCNQSDD do Uy ban nhan dan thi x4 (nay Ia thanh phd) T cép
cho ho ba Nguyén Thi T ngay 29/7/1999 dé tra lai dién tich 16i di 12 2m va 1,3m
X 24m theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé AL 577491, s6 vao s6 H31338
do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngay
17/12/2007 cho ba Nguyén Huyén P.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 31/5/2022, bi don ong Tran Quéc T va
nguoi €6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi T nop don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, bi
don va ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang céo,
y&u cau huy ban an so tham‘do vi pham t6 tung va noi dung. Cac duong su khéng
thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén

don la phu hop phap luat. Tuy nhién, yéu cau cua nguyén don chi chap nhan mot
phan, dé nghi stra 4n bd sung phan quyét dinh khéng duoc chap nhan.

~Sau khi nghién ctu cac tai lieu, chung ctr co trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, cdn cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tha tuc té tung:
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Ngudi dai dién hop phap cia bj don ong Nguyén Hiru Phudc da duoc triéu
tap hop 18 hai lan nhung vang mat khong c6 ly do, tuy nhién bi don 6ng T1 c6 mat
tai phién toa yéu cau tiép tuc xét xir; nguoi co quyeén lgi, nghia vy lién quan ba
T1, 6ng N, Uy ban nhan dan phuong TBH c6 yéu cau Vang mat; can cu khoan 2
Piéu 296 B luat T6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xa vang mit cac duong su
néu trén.

[2] N6i dung vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& hang rao tra lai 16i di chung
dién tich doan dau giap dudng cd chiéu ngang 02m va doan cudi c6 chiéu ngang
1,3m x chiéu dai 24m. Ching ct chimg minh dat tranh chap c6 dién tich néu trén
1a can cr theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 577491, sé vao sb
H31338 do UBND thi x& (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngay
17/12/2007 cho ba Nguydn Huyén P. Theo ménh trich luc dia chinh ngay
15/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T thé hién: dién
tich duong di tranh chap 24m? (doan dau giap duong nhua cé chiéu ngang 0,75m
va doan cudi c6 chiéu ngang 01m x chiéu dai canh giap dat ba T1 15,6m + canh
giap dat nguoi khac (chua 1o thong tin) 9,2m = 24,26m, chiéu dai canh giap dat
ba P 24,3m); dat ba P quan ly sir dung dién tich 20, 9m2 (chiéu ngang giap duong
nhya 01m x chiéu dai canh giap duong tranh chap 24,3m, canh giap thira dat 2575
dai 23,94m), thuoc thira s6 2574, to ban d6 s6 10, tai phuong TBH, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 AL 577491 néu trén. Toa an cap so thAm
budc 6ng T1, ba T1 c¢6 nghia vu thao d&, di doi mot phan hang rao kém gai tuong
tng dién tich dat 15,3m?dé tra lai dién tich 16i di 2m va 1,3m x 24m la khong
dung hién trang thuc té va két qua do dac néu trén. Tai cap phlc tham, ngudi dai
dién hop phap cia nguyén don cho ring két qua do dac khong dung theo su chi
ranh ctia minh nhung khong ddéng y do dac lai; theo két qua xac minh ngay
15/02/2023 thé hién: con dudng tranh chap canh giap duong nhya co chiéu ngang
02m dugc tinh nhu sau: tir canh giap dat ba P kéo qua dat 6ng T1, trén dat c6 hang
rao kém gai, tru bé tong khung sit, lugi B40 cua 6ng T1 xay dung nam 2016
nhung theo manh trich luc ngay 15/3/2021 thi chwa thé hién phan chiéu ngang con
lai cia con duong va phan hang rao 6ng T1 xay dung, nén Toa an cap phic tham
chua c6 co s¢ xem xét danh gia.

Ho so cap quyén st dung dat cua nguyén don thé hién: Ngudn gbc dat
nguyén don nhan chuyén nhuong thudc thira s 659, to ban do sé 10 theo
GCNQSDBD s6 00504 ngay 29/7/1999 do UBND thij xa T cdp cho ho 6ng Lé Vin
Xa. Thira dét c6 ttr can: phia Pong gidp thira s 699, phia Tay giap thira s6 657,
phia Bac giap duong di, phia Nam giap thira s6 701. Sau khi 6ng X chét, ngay
19/7/2007, céac con cta Ong X gém ba L& Thi Hué, ba Lé Thi Lan, ba Lé Thi
Thom lap van ban théa thuén phan chia di san giao thira dat 659 cho ba ba Hué,
ba Thom quan 1y st dung. Ngay 27/8/2007, ba Hué, ba Thom duoc cap
GCNQSDD sb H26857 d6i v6i thira sb 2488 (thira méi). Tuy nhién, tai so do trich
do khu dit ngay 21/5/2007 dugc xac 1ap theo yéu cau cta ba Hué, ba Thom thi
canh giap thira s6 657 1a con duong di (canh gidp dudng cd chibu ngang 02m,
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doan cubi giap thira s6 701 c¢6 chiéu ngang 1,3m, chiéu dai 24,3m). Sau do, ba
Hué, ba Thom chuyen nhugng cho ba P 24m? (thira s6 2574), ong Nguyen Hoang
Sinh 140m? (thira s 2575), dién tich con lai 212m? (thtra sé 2576). Hb so cap
quyén st dung dat cua ba T1 thé hién: Ba T1 quan ly st dung 850m? theo
GCNQSDD (s6 trang) sé 763 do UBND thi xa T cip ngay 22/12/1993; dat co tir
can: huong Bong giap dat 6 ong L& Van Xa, huong Tay giap dat 6 ong Nguyén Vin
Thanh, huéng Béc giap dat ong Luc Vin No, hudng Tay giap dat 6ng Nguyén
Véan Nia. Ngay 23/6/1998, ba T1 c6 don dang ky d6i GCNQSDD. Ngay
29/7/1999, ba T1 duoc cap d6i GCNQSDD sb 000475 ddi véi dién tich 754m?

thudc thira sb 656, 658. Di chiéu hd so cip dat ciia ba P va ba T1 thi con dudng
di tranh chap co tir can: huong Bong giap thira sO 659 (thtra moi 2574), hudng
Tay giap thira s 658 + 657, hudng Nam giap thtra s6 701, huéng Bic giap duong
di. Bién ban xac minh ngay 03/11/2021 tai UBND phuong TBH thé hién: nguén
gbc 101 di giita ba P, 6ng T1 thyc chat 1a duong bo rudng cé chidu ngang 0,5m
dén 0,6m hinh thanh trudc ndm 1975, trudc day cac ho dan thudng ra vao duong
bo rudng nay dé di vao canh tic, sau ndy cac hd dan chuyén sang 1am vuon do dat
nén chi con ho gia dinh ba P va mot vai ho van st dung 16i di bd rudng nay dé ra
vao dat; can ct ban dd dia chinh chinh quy cta phudng TBH nam 1999 — 2000
thi ¢6 thé hién 16i di bo rudng nhung khong thé hién dién tich cu thé. Toa 4n cap
so tham chua diéu tra lam 13, con dudng tranh chip cd chiéu ngang cu thé bao
nhiéu, c6 viéc nam 2007 khi ba Hué, ba Thom lam thu tuc nhén thira ké tir cha 1a
6ng X thi co viéc ba Hué, ba Thom bo dat ¢é 1am duong di nhu GCNQSDD da
cap cho ba P hay khong va phai dwua ba Hu¢, ba Thom tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Duong di tranh chap
giap cac thira dat s6 657, 701 nhung chua dua chu str dung cac thira dat nay tham
gia t6 tung va thu thap hd so cap dat cua cac thira dat nay dé xem xét du’ong di
dién tich nhu thé nao. Mit khéac, dudng di tranh chip ngoai gia dinh ba P con c6
mot vai hd van st dung ciing chua duge thu thap diéu tra 1am rd va thira dat sb
656 + s6 658 cap cho ho ba T1, thoi diém cap dat trong ho ba T1 gdm co6 ba T1,
6ng T1 va ba Tran Thi Thuy Van, sinh ndm 1986 (con ctia ba T1, 6ng T1), nhung
chua dwa ba Van tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

Toa an cép so tham vi pham thu tuc t tung, diéu tra chua déy du, cap phuc
tham khong the khac phuc duoc, can hily ban an so tham giao vé cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai theo thii tuc chung, khang cdo cua bi don va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a c¢6 co so chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

~ An phi dan sy phic tham: ngudi khang cdo dugc mién nop do 1a nguoi cao
tudi co don xin mién an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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- Can cu Diéu 148, khoan 3 biéu 308, biéu 310 va biéu 313 cta Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XTIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Tran Quéc T va nguoi ¢d
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.

Hiy Ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

'Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong giai
quyeét lai theo thua tuc so tham.

2. An phi dan sy phlc tham:
Ong Tran Quéc T, ba Nguyén Thi T dugc mién nop.
Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh ph T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



