TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C A—-DPONG NAI Poc 1dp — Tw do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 34/2025/DS-ST

Ngay: 19/9/2025.

"V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ludng Vian Tinh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Vo6 Thi Ngoc.

2. Ba L€ Thi Théan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing — Thu kY Toa an nhan dan Khu
vuc A — Pong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din Khu vwee A — Péong Nai tham gia phién
tda: Pam Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 19/9/2025, tai try so Toa an nhan dan Khu vuc A — Pong Nai
x6ét xUr so tham cong khai vy an dén sy thy Iy s6: 09/2024/TLST-DS, ngay 09 thang
01 nam 2024, vé “Tranh chip hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 51/2025/QDXXST-DS, ngay 07/3/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Doanh Puc C, sinh nim 1957. (Xin ving mit)

Noi cu tri: Thon M, xa B, tinh D@)ng Nai (trudce la thon D, xa M, huyén B,
tinh Binh Phudc).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nim 1984 (Vang
mat)

Noi cu tri: Thon A, x4 N, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Viét B, sinh nim 1976. (Vang mat)

Noi cu tra: Thon B- B, xi B, tinh Pong Nai (trudc 14 2, x4 B, huyén B, tinh
Binh Phudc).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba V& Thi M, sinh ndm 1976. (Ving mit).

+ Chi Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1997. (Xin ving mit)

Noi cu trii: Thén B- B, x3 B, tinh Pdng Nai (trudc 13 2, x3 B, huyén B, tinh
Binh Phudc).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n ngay 20/09/2023, don dé nghj thay doi yéu cau khoi
kién ngay 18/12/2023, loi khai trong quda trinh gidai quyét vu dn nguyén don ong
Doanh Dirc C trinh bay:

Trong nam 2011 thong qua ngudi quen 6ng biét dng Nguyén Viét B c6 nhu
cau chuyén nhuong dat 02 thira dét tai thon B, x& B. Ong P dua ra thong tin 1a da
giai quyét cham dut quan hé hon nhan va phan chia tai san véi ba V6 Thi M theo
ban 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén B . Ong c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong nén
ong B dan 6ng dén vi tri 02 thira dat néu trén. Sau khi xem dat hai bén thong nhat
gia chuyén nhuong 02 thira dat sau khi da b6t xudng 115.000.000 ddng, nhung chi
ghi trong hop dong viét tay 1a 75.000.000 dong dé khong phai dong thué nhiéu.
Hai bén thoa thuan bang 10i néi thoi han thuc hién hop dong chuyén nhuong tai
Vién phong cong chung la 07 ngay ké tir ngay viét gidy mua bén; ong D c6 nghia
vu chiu toan bo chi phi vé thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong néu trén. Viée thoa thuan néu trén c6 1ap hop dong chuyén nhugng va dng
P ky nhan. Gidy dugc viét thanh 01 ban va do 6ng gitr.

Vé qua trinh thyc hién hop dong: Ngay 04/10/2011 tai nha 6ng khi viét hop
dong chuyén nhuong thi ong dé giao cho 6ng B 100.000.000 dong va khoang mot
tuan sau 6ng giao tlep 5.000.000 dong. Sau khi nhén du tlen thi ong D ban giao dat
cho 6ng quan ly, ddng thoi dua cho 6ng gitt ban goc 01 glay chirng nhan quyen su
dung dat Khoang 03 hom sau 6ng vao canh tac str dung dat thi ba V5 Thi M Cung
mot s6 nguoi nha ba M dung ra ngan can, cho rang 6ng P con ng ba M nhiéu tién
nén khong dong y dé ong sir dung dat.

Sau sy viéc trén 6ng gap lai 6ng P dé phan anh thi 6 ong D noi ong ctr tiép tuc
sir dung dat nhu da thoa thuan. Tuy nhién, do phiaba M nhiéu ngudi nén tir d6 den
nay 6ng lo so khong vao quan ly s dung. Con v€ phia 6ng D thuong xuyén vang
mat khoi dia phuong, khong the lién lac dugce nén hién nay 6ng moi thyc hién viée
khai kién dén Toa an va yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung gom:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ong véi ong B dbi vai dién tich
dat 1.200 m? (do dac thuc té khi chi ranh 1a 1043,1m?, chua 16ng ghép so d6 giai
thura), trude do thudc thiura s6 170, to ban d6 sd 16 ma Toa an da chia cho ong b.
Cong nhan dién tich dat va tai san gan lién véi dat néu trén thudc quyén quan 1y sir
dung ctia 6ng.

Déi voi thira dat con lai 6ng nhan chuyén nhugng ma éng D ba M di lam
thu tuc tang cho con va thuc hién chuyén nhugng cho nguoi khac thi 6ng s€ giai
quyét bang mot vy viéc riéng.

Tai phién toa ngay 18 va 24/4/2025 va 1oi khai tiép theo nguyén don trinh
bay: Ong giit nguyén yéu cau khai kién nhu trong qua trinh giai quyét vu an. Khi
thoa thuan chuyén nhuong thi khong noi rd gia tri ting thira ma chi thoa thuén tong
gia tri. Gia tri chuyén nhuong la 115.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi
75.000.000 dong 1a nham myc dich khong phai dong nhiéu tlen thué. Vé viéc giao
tién thi di giao duoc 105.000.000 dong. Trudc khi Toa an tién hanh tha tuc phién
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hop cong khai chirng cir va hoa giai thi dng da duoc chi T 1a con gai cua 6ng D ban
giao dat quan 1y str dung. pé nghi dugc cong nhan dién tich dat do dac thuc té trén
co s& bao dam cac bén déu du diéu kién cép gidy ching nhan quyén sir dung dat,
khéng anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ngudi khac.

Ong thong nhat véi ket qua chinh ly cua don vi do dac ngay
29/8/2025, yéu cau cong nhan quyén str dung dat dién tich 1061.5m? va tai san gan
lién voi dat thude quyén quan 1y sir dung cua 6ng. Pé nghi Toa an cong nhan phan
dién tich dat con lai thuge quyén quan ly s dung cta ba Vo Thi M dé thue hién
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét. Yéu cau ong
D c6 nghia vy hoan tra cho 6ng s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, giam
dinh chit ky, chit viét 1a 11.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét bi don éng Nguyén Viét B v Ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vé Thi M di dwoc Toa dn tong dat cdc vin béan to tung,
nhung hién nay khong ro cw tru ¢ ddu, Toa an da thwe hién viéc dang tin tim
kiém thong bdo nhung khong vé lam viéc, khong givi y kién cho Toa dn, khong
tham gia phién toa so thim.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu T trinh bay:
Chi 13 con rudt ctua éng Nguyén Viét B ba V5 Thi M, 6ng Doanh Dt C thi chi
moi biét khi ong C ciing ngudi 1am cong vao canh tac dat cua cha me cach day da
rat lau.

Cha me chi di giai quyét cham dut quan hé hon nhan va duge Toa an phan
chia tai san vao nam 2010 la ding. Theo chi nhd sau thoi gian ly hon thi cha me
co thoa thuén lai phan chia tai san. Trong d6 ong D dé lai cac thira dat ma duoc
Toa an chia khi giai quyét ly hon cho ba M quén 1y sir dung; ba M ¢6 nghia vu dua
lai tién cho 6ng B. Chi ciing khong thay cha me lap giay to gi vé viéc thoa thuan
nay ma sau ndy chi thiy ba M dua cho ong D s tién khoang 30.000.000 dong.

Sau khi ly hén ba M van 14 ngudi quan 1y cac thira dat ma 6ng B duoc chia.
Chi va ba M ciing khong biét vé viéc ong D thoa thuan chuyén nhuong lai cac thira
dat Toa an phan chia cho 6ng Doanh Pirc C. Sau d6 6ng C tu ¥ dua nguoi vao phat
co, tia canh cay dbi voi phan dat ong B duoc chia, nhung ba M phat hién duoc va
dung ra ngin can, khong cho canh tac. Phia 6ng C di vé va khong tiép tuc canh tac,
cho dén nam 2022 thi 6ng C méi vao yéu cau gia dinh chi giao dat dé sir dung.

Nam 2017 6ng B ba M lam thu tuc tang cho chi mot ph?m thira dat ma da
dugc phan chia trude d6. Sau khi duoc cdp s thi chi chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi M1.

Sau thoi gian nay 6ng P ba M khong con sinh song tai dia phuong va ciing
khong biét dang sinh song & dau, thinh thoang 6ng B ba M ¢6 lién lac véi chi bang
dién thoai nhung sau d6 khong lién hé dugc do thay doi nhiéu so dién thoai.

Chi dd dugc Toa an giai thich vé viée giai quyét hau qua hop dong vo hiéu,
nhimng yéu cau doc lap cua chi d6i véi phia nguyén don va bi don trong vu an. Chi
khoéng c6 yéu cau gi doi véi cac cay trong da trong trong thoi gian dugc giao dat.
Chi dé nghi ban giao dét va tai san trén dat cho 6 6ng C tam thoi quan ly d6i véi phan
dat ma 6ng P da duoc chia theo hién trang thyc té hién nay dé cac bén quan 1y on
dinh sau ndy. Cac bén da tam ban giao dat cing tai san gin lién véi dat



Tai phién toa ngdy 18/4/2025 trinh bay: Chi Thong nhét theo yéu cau khai
kién cua 6ng C, di giao dat cung tai san gan lién trén dat cho ong C quan ly su
dung, me chi ciing khong tranh chap gi khac, dé nghi giai quyét dé cac bén thuc
hién viéc cip d6i gidy ching nhan quyén st dung dat quan 1y st dung & 6n dinh Ve
sau trén co s¢ diéu chinh so d6 lai theo yéu cau cua ong C dé cac bén déu duoc cap
s6. Chi ciing khong biét hién nay cha me chi sinh song & dau, thinh thoang chi lién
lac bang dién thoai nhung lau nay ciing khong con lién lac dugc.

Dai dign vign kiém sdt nhén din Khu viee A — B(;ng Nai pht biéu Y kién:
Vé td tung Toa an thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén, dam bao thu tuc t6 tung;
Vé noi dung, dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, giai quyét chi
phi té tung, an phi theo quy ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cik vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi a"o”‘ng xét xir nhan dinh vé vu
an nhw sau.:

1] V& thu tuc t6 tung : Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don 6 ong
Nguyén Viét B va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi M khong c6
mat tai dia phuong, khong tham gia phién toa so tham. Toa 4n da thuc hién viéc
dang tin tim kiém thong bao va niém yét thu tuc ding quy dinh vi vay, Hoi dong
xét X X vang mat bi don va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan theo quy dinh
tai Diéu 227 va Diéu 228 B luat T tung dan sy.

[2] V& yéu cau khoi kién nguyén don:

Céan cu 101 trinh bay duong sy, tai liéu va qua trinh thu thap tai li¢u chiing
ctr the hién:

Ong Nguyén Viét B ba V5 Thi M 13 v chong. Ong D ba M ¢6 tai san chung
1a thira ¢4t dién tich 2014m?, thudc thira s6 170, to ban do sd 16, Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 s6 BA 269198 vao s6 cap s6 CH 0002 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 28/12/2009 (do dac thuc té hien nay la 2.071,3m?) va thu’a dat
dién tich 5774m , thugc thira 86 160, to ban d6 s6 16, Gidy ching nhan quyén st
dung dét sb sb AC 177449 vao s6 cap s6 H 0072 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 30/5/2005, ca hai thua dat déu toa lac tai thén B, xi B, huyén B, tinh Binh
Phudec.

Do mau thuln trdm trong nén dng D ba M di giai quyét ly hon, chia tai san
chung theo Ban 4n sb 23/2010/HNGD-ST, ngay 18/8/2010 cta Toda an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc. Theo d6 6ng D duoc chia quan 1y sir dung 2.971,6m?
tai thira s6 160, t& ban do s6 16 va dién tich 1.009m? tai thira s6 170, t& ban do so
16 cung tai san gin lién véi dat 1a cdy ca phé 04 nim tudi; ba M duogc chia dién
tich 2.802,4m? tai thira s6 160, td ban d6 s 16, ciing mot sb tai san khac va 1.005m?
tai thira 6 170, to ban do s6 16 cung tai san gan lién voi dat 1a cdy ca phé 04 nam
tuoi.

Xét noi dung hop dong chuyén nhugng: Can ctr gidy “HOP PONG SANG
NHUONG DAT” ngay 04/10/2011 (BL 77) ¢6 ndi dung 6ng D chuyén nhuong 02
thira dat duoc Toa an phan chia néu trén cho 6ng Doanh Pire C véi gia 75.000.000
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dong, trong do ong C dua trude 60.000.000 ddng. Phia ong D c6 trach nhiém cung
cap day du gidy to cho phia 6ng C dé lam céc thu tuc chuyén nhuong va 80 tién
con lai duoc giao hét vao ngay 04/10/2011. Can ctt két luan giam dinh sé 755/KL-
KYHS, ngay 01/11/2024 cia Phong K Cong an tinh B thé hién mau chir ky
“Nguyén Viét B tai myc bén chuyén nhuong dat so vdi cac mau so sanh Nguyén
Viét P (tai liéu trong qua trinh giai quyét tranh chap nim 2010) 1 cing mot ngudi
viét ra. Vi vy, ¢ co so xac dinh diing ong P 14 chii thé tham gia giao két hop dong
va ¢6 quyén dinh doat dbi véi tai san chuyén nhuong.

Xét vé hinh thire hop dong: Hop dong duogc lap hop dong bang giéy viét tay
nhung khong cong ching, ching thyc la vi pham vé hinh thirc hop dong. Tuy
nhién, cac bén cling thoa thuén thém vé thu tuc thuc hién chuyén nhuong tai co
quan c6 tham quyén dé cho ong C dung tén theo quy dinh.

Xét vé qua trinh thyc hién hop dong: Phia o ong C cho rang da giao hét tién,
dugc 6ng D dua ban chinh glay ching nhén quyén su dung dat s6 170, to ban d6
s6 16; duoc ong D ban giao dat ké tir thoi diém ky hop dong, 6ng da vao don dep
vuon nhung gia dinh ba M ding ra ngin can nén lo s¢ nén tim 6ng b no6i chuyén
va duoc ong P dua ra thong tin ¢t tiép tuc sir dung nhung 6ng lo s¢ khong dam
vao st dung. Can ctr 101 khai cua chi T 1a con gai ctia 6ng B ba M thé hién co su
viéc 6ng C dua ngudi vao phat co, tia canh cay ddi v6i phan dat ong D dugc chia,
nhung ba M phat hién dugc va ding ra ngin can nén éng C khong tiép tuc canh
tac ma dén nam 2022 moéi thuc hién viéc khai kién, nhu vy c6 co so xac dinh phia
ong b da ban giao dat cho ong C st dung, nhung phia ba M ding ra ngan can.

Can ctr két qua xem xét tham dinh, Phiéu do dac chinh ly thira dat ngay
29/8/2025 cua Cong ty TNHH MTV D1 thé hién thura sO 170, to ban d6 s6 16, Giay
ching nhén quyén su dung dat s0 BA 269198 vao s6 cap sb CH 0002 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 28/ 12/2009 hién nay thudc thira 50 26, to ban d6 s6 76,
dién tich la 2.071,3 m?, tai san gan lién v6i dat 1a cay ca phé do tudi khoang 10
nam tudi va trong xen thém 20 cay diéu khoang 07 nam tuoi.

Xét phan dién tich dat phia 6ng C yéu cau cong nhan thay rang: Ong C yéu
cau cong nhan dién tich 1061,5 m?1a mot phan trong tong dién tich dat 2.071,3 m;
phan dién tich dat con lai ctia ba V& Thi M dang quan ly hién nay la 1.009, 8m?.
Cac dién tich néu trén déu ting hon so vé6i dién tich dat da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat trudc do va da chia cho 6ng b ba M mdi nguoi mot phan
Viéc chénh léch nay khong xuat phat tir viéc tranh chap véi cac thira dat lién ké ma
do hé théng do dac ¢ sy chénh 1éch qua cac thoi ky. Vi vy, truong hop cong nhan
cho phia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thi ciing khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguoi khac.

Tir nhitng chtng ctr va phan tich néu trén Hoi dong xét xtr ¢6 co sé xac dinh
sau khi Ban an s6 23/2010/HNGD-ST, ngay 18/8/2010 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc c6 hi¢u luc phap luat thi ong D ba M khong thyc hién viéc cap
d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ndi dung quyét dinh cia Toa an da
xét X{r ma tu chuyén nhuong, tang cho chu thé khac. Chua thuc hién viée cap doi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 269198 vao so cap sé CH 0002 do Uy
ban nhéan dan huyén B cip ngay 28/12/2009.



Phia 6ng C cho ring gia tri 02 thira dit 6ng nhan chuyén nhuong ctia éng P
1a 115.000.000 ddng, dd dwa 105.000.000 dong, nhung khong co tai liéu chimg cir
chimg minh. Cin ctr Hop ddng chuyén nhuong giita 6ng P véi ong C thé hién gia
chuyén nhuong 1a 75.000.000 dong, 6ng C di dua 60.000.000 dong, con lai
15.000.000d, ttrc s6 tién da giao nhan trén 2/3 tong sd tién chuyén nhuong.

Nhu Vay, hop dong chuyén nhuong giita hai 1 vi pham hinh thirc hop dong
tai thoi diém giao két, nhung cac bén da thuc hién nghia vu ban giao dat va giao
nhan trén 2/3 s6 tién nén can can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo
tinh than tai diém b.3, tiéu muc 2.2, muc 2, phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-
HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao ngay 10/8/2004 va can
ap dung Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét 1a phu hop.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu.

4. V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don cac khoan theo nhu yéu cau cia
nguyén don tong cong la 11.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat T tung dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi bi don:

Cong nhan hiéu luc Hop dong SANG NHUGQNG DAT” ngay 04/10/2011,
giita ong Doanh Ptc C voi 6ng Nguyén Viét P.

Cong nhén tich dat 1061,5m? 1a mot phan trong tong dién tich dat 2.071,3m?,
thudc thira dat sb 26, to ban do s6 76; dia chi: Thon B - B, xa B, tinh Pong Nai
(trude day dién tich 1a 2014m? thudc thira 26, to ban do sb 33; dia chi: Thén B, x&
B, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé BA 269198
vao s6 cap s6 CH 0002 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 28/12/2009 cho ong
Nguyén Viét B ba V4 Thi M) thudc quyén quan 1y st dung 6ng Doanh Pire C.

(Dién tich va vi tri dat dwoc thue hién theo Phiéu do dac chinh ly thira dat
ngay 29/8/2025 cua Céng ty TNHH D1).

Ong Doanh Pirc C ¢6 quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat néu trén theo quy dinh phap
luat.

Ba Vo ThiM co quyen lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap glay chung
nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 1009,8m? con lai ctia thira dat néu trén
theo quy dinh phap luét.
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Kién nghi co quan co tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s BA 269198 vao s6 cap sé CH 0002 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
28/12/2009 mang tén 6ng Nguyén Viét B ba V5 Thi M dé cip lai cho ong Doanh
Puc C va ba V4 Thi M theo quyét dinh ctia Toa an néu trén.

2. V& an phi: Budc ong Nguyén Viét B phai chiu 300.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Viét P tra cho dng Doanh Pirc C s
tién 11.000.000 dong.

4. Quyén khang cdo: Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét hop 18.

Noi nhin: T/M.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Khu vic A;

- THADS tinh Pong Nai;

- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS - VP -KT.
(SO Iugng: 12 ban)

Lwong Van Tinh



