TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TINH Pjc Iap -Ty do - Hanh phiic
TINH HA TINH
Ban 4n s6: 02/2019/DS-ST

Ngay: 21-3-2019

VIV: Tranh chap lién quan dén yéu cau

tuyén bo hop dong chuyén nhirong
OSDD da cong chirng vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH — TINH HA TINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Cir

Ong Nguyén Xuan Long.

- Thuw ky phién toéa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phb Ha
Tinh, tinh Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2019, tai Hoi truong Toa an nhan dén thanh phé Ha Tinh x€t
xu so tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6 03/2019/TLST-DS ngay 04/01/2019 veé
“Tranh chdp lien quan dén yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhwong quyen sw dung
dat da cong ching vo hi¢u” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2019/QbXXST-
DS ngay 26/02/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so 01/2019/QDDST-DS ngay
11/3/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dau Thi H; Tén goi khac: Dau Thi Hai H; Dia chi: T6 dan phd
T, phuong Q, thanh pho H, tinh Ha Tinh — C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Hau Th -
Vian phong luat su T thudc Poan luat su Ha No1 - C6 mat

Bi don: Anh L& Vin A; Noi PKHKTT: T6 déan phd 7, phuong N, thi x L, tinh
Ha Tinh; Cho ¢ hién nay: duong D, thanh pho H, tinh Ha Tinh — C6 mat

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph6 H; Pia chi: S6 72, duong P, thanh phé H, tinh Ha
Tinh. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Viét H1 — Giam dbc Van phong dang ky
QSDD thanh phd H 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban 0y quyén ngiy
05/12/2018) — C6 mat

- Viin phong cong chirng S; Dia chi: S6 09, duong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Cao C — Chuyén vién Van phong cong ching S la
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 20/02/2019) — C6 mat
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- Ong L& Vin D va ba Nguyén Thi D1; Dia chi: T6 dan pho 7, phuong N, th xa
L, tinh Ha Tinh — Vang mat

- Anh Nguyén Vién Ch; Dia chi: duong L, thanh phd H, tinh Ha Tinh — C6 mat

- Chi Nguyén Thi H2; Pia chi: duong D, thanh phd H, tinh Ha Tinh — C6 mat.

Nguwoi lam ching:

- Anh Nguyén Van T; Tr0 tai: X4 L, huyén T, tinh Ha Tinh — C6 mit

- Chi L& Thi H4; Tru tai: Thon T, x4 H, thanh phd H, tinh Ha Tinh — C6 mat

- Ong Phan Quéc M; Tru tai: phuong B, thanh phd H, tinh Ha Tinh — Ving mit
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign va 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, nguyén don ba Pdau Thi H trinh bay:

Ba Pau Thi H va ba Nguyén Thi D1 c¢6 quan hé ho hang xa. Sau khi con trai ba H
mat, ba Nguyén Thi P1 dua con 14 anh Lé Van A dén tham. Tir d6 anh A thudong xuyén
qua lai an uong va thinh thoang giup d6 gia dinh ba H dua don chau di hoc .. Déu thang
4/2018, anh A noi da “cam” xe 0 t6 dé vay 200.000.000d voi lai sut cao dé lay tién lam
cong trinh, 3 thang sau 1y duogc tién lam cong trinh méi o tién dé tra nén ba H goi dién
n6i v6i ong Lé Vian D va ba Nguyén Thi P1. Sau d6, anh A héi muon ba H bia dat thoi
gian 3 thang dé vay ngan hang, ba H dong y va dua cho anh A muon Gidy ching nhan
quyén st dung dat (sau day viét tat 1a QSDP) sd BY 293034 do Uy ban nhan déan (sau
day viét tat 13 UBND) thanh phd H cdp ngay 13/3/2015 cho ba Pau Thi H. Sau do it
ngay, anh A vé tra bia dat cho ba H. Pén ngay 17/4/2018, anh A, 6ng Lé Vin D va ba
Nguyén Thi P1 dén hoi vay 200.000.000d cho anh A nhung ba H khong cé tién cho vay
chi c6 Gidy chtrng nhan QSDD cho muon vay ngan hang, dng B va ba P1 néi véi ba H
la “di gitp chau ti, c6 van dé gi vo chong toi ban dat tra cho di”. Sau dé, ba H dua cho
anh A muon Gidy chimg nhan QSDD, Gidy chirng minh nhan dan, s6 ho khau va thong
nhat cho muon thoi han 3 thang tir 17/4/2018 dén 17/7/2018. Anh A néi phai c6 Gidy
xéac nhan tinh trang hon nhan ciia ba H nita méi vay duoc tién va anh A ché ba H di ra
thanh phé Vinh, tinh Nghé An lam Gidy x4c nhén tinh trang hén nhan, dén ngay hom
sau anh A ra lay két qua. Sang ngay 21/5/2018, anh A dén néi v6i ba H di véi anh A dé
hoan tat thu tuc vay ngan hang va anh A chg ba H dén Vin phong cong chimg (Sau day
viét tat 1a VPCC) S. Khi dén VPCC S, anh A va ba H khong mang gidy to gi, anh A chi
cho ba H dén ngoi chd ban anh Pham Cao C chuyén vién. Anh C dua ra 1 tap ho so viét
san va bao “hd so cla ba thi sai lung tung, khi thi Pau Thi H, khi thi Dau Thi Hai H”,
ba H noi “di gia roi nén khong 1am lai nita”. Sau d6, anh A cr:im lay bd ho so ky va chi
cho ba H bao “di ky vo day cho con cdy”, do tin twong nén ba H ky vao ma khong doc
ndi dung, anh C khong giai thich gi thém. Ky xong, ba H va A ra v€, khong nhan dugc
bat ky gidy to gi. Pén dau thang 7/2018, ba H khong lién lac dugc véi anh A dé lay lai
Glay ching nhan QSDD nén da den VPCC S tim hiéu thi biét ho so ba da ky 1a Hop
dong chuyén nhugng QSDD voi s6 tién 50.000.000d va anh A da lam thu tuc dang ky
bién dong trén Gidy chimg nhan QSDP cuia ba vdi c4c ndi dung: thay d6i tir ba Pau Thi
Hai H thanh Pau Thi H, sinh nam 1944 thanh sinh nam 1948, ) chimg minh nhan dan
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tur 181593993 thanh 181523993 va chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin A, sinh nam 1982,
CMND so 183140452, thuong tra tai phuong N, thi xa L, Ha Tinh, Hop dong so
2385/2018 VPCC S.

Sau khi biét sy viéc, ba H 1am don té céo anh Lé Vian A Itra dao chiém doat tai san.
Ngay 13/9/2018, Cong an thanh phd H c¢6 Cong vin s6 417/CATP véi ndi dung khong
du can cir két luan Lé Vian A ¢6 hanh vi Lira ddo chiém doat tai san va dé nghi ba H giri
don dén Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Tinh dé duogc giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Ba bBau Thi H khoi kién yéu cau Toa 4an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
QSDDP sb cong chimg 2385, ngay 21/5/2018 do VPCC S lap 1a vo hi¢u va yéu céu huy
2 noi dung dang ky blen dong trén Glay ching nhan QSDPD s6 BY 293034 néu trén, tra
lai QSDD thira s6 s6 615, t& ban d6 s6 7 tai thon Hoa, x3 Thach Hung, thanh pho Ha
Tinh cho ba va khong yéu céu bdi thuong.

Tai Bén tw khai, Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw va tai phién toa bi don anh
Lé Vin A trinh bay:

Tu gifta nam 2017, con trai ba Bau Thi H mét nén tr d6 anh Lé Vin A thuong
xuyén qua lai nha ba H nhu con céi trong nha. Pén khoang thang 3, 4/2018 anh A gip
kho khan vé kinh té nén anh Lé Van A muon ba Pau Thi H Gidy chimg nhan QSDD sd
BY 293034 do UBND thanh phé Ha Tinh cip ngay 13/3/2015 cho ba Pau Thi H dé 1am
thi tuc vay tién ngan hang, sau khi hoi tha tuc ngan hang thi dugc biét ba H di ngoai 70
tudi khong thé chap duoc thi anh A dwa GCNQSDD vé tra lai cho ba H. Vai ngay sau,
ba H néi “di chuyén nhuong cho con ludn, con mudn 1am gi thi 1am”. Anh A di dua cho
ba H 50.000.000d nhung khong 1ap gidy to giao nhan. Sau d6, anh A thué anh Nguyén
Vin T (thudong goi 1a T Manh) lam tha tuc chuyén nhuong QSDP. Anh T néi can S6 ho
khau, Gidy chting minh nhan dan, Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan ciia 2 bén va Gidy
chtng nhan QSDP nén anh A néi véi ba H va cling ba H ra phuong Lé Mao, thanh pho
Vinh, tinh Nghé An xin x4c nhan. Sau khi ddy du gidy to anh A giao lai cho anh
Nguyén Vian T thué lam tit ca cac tha tuc sang tén. Sau d6 it hom, anh T goi dién thoai
no6i anh A bao anh A va ba H lién lac v6i anh C & VPCC S dé ky hd so chuyén nhuong
QSDb. Sang ngay 21/5/2018, anh A goi dién cho anh C thi anh C bao anh A va ba H
dén ky ho so nén anh A dén don ba H ra VPCC gip anh C, anh C bao d3 1ap ho so va 2
nguoi vao ky va diém chi xong ra vé khéng mang ho so vé. Hai tudn sau anh T goi dién
thoai cho anh A ndi da xong rdi dén lay Gidy chimg nhan QSDP. Sau d6 anh A béan
thira dat trén cho nguoi khac, dang trong qua trinh chuyén nhuong dét thi ¢ thong bao
cia Cong an thanh phé Ha Tinh d¢ nghi dimg lai giao dich. B4 H chuyén nhuong
QSDD cho anh 14 hoan toan tu nguyén va da dugc phap luat cong nhan nén khong chép
nhan yéu ciu khoi kién cua ba H. Néu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDD va tai san gan hen voi dat so cong ching 2385, ngay 21/5/2018 do VPCC S lap
v6 hiéu thi anh A yéu cau bdi thuong gia tri QSDD dugc chuyén nhuong. Vé yéu cau
ctia ba Nguyén Thi H2: anh A c6 nho anh Nguyén Vién C1 ban thira dat trén va anh C1
c6 dua tién cho anh A nhung d6 1a viéc giira anh C1 va anh A chr anh A khéng lién
quan dén ba H2 nén khong chip nhan tra tién cho ba H2.



Tai viin ban ghi ¥ kién va don dé nghi xét xir ving mit, éng Lé Vin P va ba
Nguyén Thi D1 trinh bay:

Ba Pau Thi H 13 chau c6, ba Nguyén Thi D1 13 chau cau. Giita ba Pau Thi H va
gia dinh 6ng D ba D1 khong ¢ quan h¢ gi vé kinh té va tai san. Viéc tranh chip dat dai
gilta ba Dau Thi H va anh L& Van A thi dng b va ba D1 khong biét va khong co su ban
bac lién quan nao. Ong Lé Vin P va ba Nguyen Thi b1 de nghi Toa &n phéan quyet
khach quan, ding phap luat va dé nghi giai quyét, xét xir ving mat 6ng Lé Vin D va ba
Nguyén Thi D1.

‘Tai Ban ty khai, bién ban ghi 10i khai va tai phién toa, nguoi dai di€n theo iy
quyén ciia VPCC S anh Pham Cao C trinh bay:

Sang ngay 21/5/2018, anh Nguyén Vin T goi dién thoai nhd anh Pham Cao C lam
01 bd hd so chuyén nhuong QSDD va anh T dua hd so dén. Sau khi nhan ho so, anh C
kiém tra cac tai liéu ¢ trong ho so thi phat hién c6 nhiéu sai s6t vé tén dém, nim sinh,
s6 chimg minh nhan dan cta ba Pau Thi H giita Gidy ching minh nhan dan, S6 ho
khau, Gidy xac nhan tinh trang hon nhan so voi Gidy ching nhan QSDP. Anh C béo lai
cho céng chimg vién 6ng Phan Qudc M thi dng M béao cho cac bén 1én rdi giai quyét.
Khoang 9 gid cuing ngay thi anh A va ba H d¢én VPCC truc tiép 1am viéc voi anh C, anh
C théng b&o véi anh A va ba H vé sai sot trong hd so va ndi phai stra méi lam duoc thi
anh A ndi cho anh A va ba H ky trude r6i anh T dén 1y gidy to di sira sau. Luc d6
Phiéu yéu cdu coéng ching va hop dong chuyén nhuong QSDP anh C di viét sin tur
trude nén anh C cho anh A va ba H ky vao rdi ra vé. Sau d6, anh T dén 1ay gidy to di
stra. Khoang 3-4 gio chiéu ngay 21/5/2018 thi T dua Gidy chung nhan QSDD da dang
ky bién dong thay ddi ho tén, nim sinh, sé chimg minh nhan dan dén, anh C soan thao
101 ching ctia cong ching vién dua cho 6ng Manh ky dong dau. Sau khi hoan tat thu tuc
Iru 01 bd ho so tai VPCC S, con lai toan bo ho so anh C giao cho anh T. V& trinh tu tha
tuc cong chung hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ba Pau Thi H va anh Lé Vian A,
anh C thtra nhan c6 cac sai sot la mac du anh C khong phai 1a cong ching vién nhung
da truc tiép lam viéc va léy chir ky ctia anh A va ba H, khi soan hop déng anh A va anh
T ¢6 nho anh C ghi gia thip hon gia Nha nudc quy dinh dé nop thué thap hon va da
hoan tat thu tuc khi sai sét trong Gidy xac nhan tinh trang hon nhan chua dugc sura. Ba
Pau Thi H khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Cong chirng vién 6ng Phan Qudc M trinh bay: Sang ngay 21/5/2018, mic du ba
Pau Thi H va anh L& Vian A truc tiép 1am viéc v6i chuyén vién anh Pham Cao C, nhung
toan bd qua trinh 1am viéc cong chung vién 6ng Phan Qudc M ngdi phia sau giam sat.
Luac d6 anh C c6 bao cao véi 6ng Phan Quédc M la khach hang xin ky trudc r61 ngp tai
lidu dinh chinh sau, ltic nao day di méi hoan tat cong chimg nén 6ng M dong y va anh
C gitip ong truc tiép lay chir ky cta anh A va ba H. Pén chiéu ngay 21/5/2018 khi Gidy
chung nhan QSDD cua ba Bau Thi H da dang ky bién dong thong tin vé tén dém, nam
sinh, s6 chimg minh nhan dan thi anh C méi soan thao 10i ching cua céng chimg vién
va trinh toan bd ho so cho 6ng M ky va ding ky dong dau ban hanh.

Tai Ban tu khai, qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai dién
theo iy quyen ctiia UBND thanh pho H 6ng Nguyén Viét H1 trinh bay:
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V& thu tuc ding ky bién dong do sai tén 16t, nim sinh, sé chimg minh nhan dan
dugc tiép nhan va xu 1y theo quy dinh tai Quyét dinh s 1963/Qb-UBND ngay
14/7/2016 cua UBND tinh Ha Tinh. Ho so day du, da duoc giai quyét dung han, viéc
tlep nhan va tra két qua théng qua mot cira va trung tdm hanh chinh céng. Quyén loi va
gia tri QSDD khong bi anh hudng bai thi tuc dang ky bién dong do sai tén 16t, nim
sinh, s6 chtimg minh nhéan dén.

Vé viéc dang ky bién dong do chuyén nhuong QSDP duoc thuc hién theo yéu cau
ctia bén nhan chuyén nhuong QSDP sau khi hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
cong chimg, ching thuc. Noi dung bién dong chuyén nhuong QSDD cho anh Lé Vin A
trén Gidy ching nhan QSDD cua ba Pau Thi H chi dugc hiy khi Hop dong chuyén
nhugong QSDD bi tuyén bd vo hiéu.

Tai Ban ty khai ciing nhw tai phién toa, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi H2 trinh bay:

Ngay 28/6/2018, Ba Nguyén Thi H2 da dit coc cho anh Lé Vin A (qua anh
Nguyén Vién C1 nhén thay) s tién 20.000.000d dé nhan chuyén nhuong thira dat sé
615 to ban do sb 7 tai xom Hoa, xa Thach Hung, thanh phd Ha Tinh. Sau khi dit coc thi
anh Lé Van A chua lam thu tuc chuyén nhuong QSDD cho ba H2. Ba H2 di nhiéu lan
yéu ciu anh Lé Vin A va anh Nguyén Vién C1 tra lai tién cho ba H2 nhung anh A va
anh C1 van chua tra. Vi vdy, ba H2 yéu ciu anh A phai tra lai sd tién di dat coc
20.000.0004d.

Tai Ban ty khai va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Vién C1 trinh bay:

Anh Lé Vin A c6 nhd anh Nguyén Vién C1 ban thira dat noi trén va nho t6i nhan
tién dat coc ciia chi H2 s6 tién 20.000.000d. Sau khi nhan tién, anh Nguyén Vién C1 da
dua cho anh Lé Vin A. Do thira dat dang c6 tranh chap khong chuyén nhuong dugce nén
ba Nguyén Thi H2 di gip anh C1 dé doi lai sb tién dit coc. Anh C1 d noi véi anh A tra
lai tién cho ba H2 va anh A da dong y thu xép gui lai cho ba H2 nhung dén nay anh A
van chuwa dua tién cho anh C1 dé tra lai cho ba H2. Anh C1 nhan trach nhiém s& 14y tién
tir anh A d¢é tra lai cho ba H2. Sau nay néu anh A khong tra cho anh C1 thi anh C1 nhan
trach nhiém tra lai tién cho ba H2.

Tai phan tranh luan, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat
biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu 3, 117, 122, 123, 127, 128,
131 B6 luat Dan su; Diéu 79, 85, 86 Nghj dinh s6 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu; Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san; Khoan 5 Diéu 3 Luat Thué thu nhap
ca nhan; Khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cta Chinh ph;
Piéu 7, 17, 33, 40, 48, 52 Luat Cong chung; Khoan 3, 11, 14 Diéu 26 va diém a khoan
1 Piéu 35 B6 luat T6 tung Dan su chap nhan Don khai klen cua ba Bau Thi H, tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 2385, quyén
s6 01/2018.TP/CC- SCD/HPCND ngay 21/5/2018 do VPCC S, thanh ph6 Ha Tinh lap
v6 hiéu, ba H dugc khoi phuyc lai tinh trang ban dau; Hay 02 ndi dung ding ky bién
dong trén Gidy chuing nhan QSDD.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Tinh phat biéu:
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- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da thuc hién
ding va day du tha tyc 6 tung theo quy dinh tai B luét T tung Dan su. Nhitng ngudi
tham gia td tung da thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Pidu 117, 122, 127, 131,

500 ctia Bo luat Dan sy; diéu 17, diéu 33, diéu 40 Luat Cong chung; diéu 95 Luat dat
dai tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Pau Thi H va anh Lé Vin A do
VPCC S lap la v6 hiéu. Hai ndi dung ding ky bién dong trén Gidy ching nhan QSDD
s6 BY 293034 cua ba Bau Thi H qua trinh thuc hién khong dung quy dinh phap luat
nén ba H c¢6 quyén 1am don dé nghi Co quan c6 tham quyén x6a 02 ndi dung nay. Vé
hu qua cta viée tuyén bb v6 hiéu: Ba H khong yéu cau boi thuong nén khong xem Xét,
Dbi véi yéu cau cua ba Nguyén Thi H2 can tach ra dé giai quyét bang vu an khac khi ba
H2 c6 don yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so di duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Pau Thi H khéi kién tranh chip vé hop dong dan sy d6i
voi anh L€ Van A. Toa an nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh thu 1y, giai quyét
theo thi1 tuc so tham la dung tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35
va DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy. Theo quy dinh tai diéu 132 Bo luat Dan sy thi
thoi hiéu khéi kién van con. Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi P1 1a Ngudi ¢ quyen
loi, nghia vy lién quan c6 don dé nghi xet xur vang mit. Theo 'quy dinh tai khoan 1 diéu
228 B0 luat T tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir vy 4n vang mit 6ng Lé Van D, ba
Nguyén Thi D1,

[2] Vé nguff)n gbc dat: Thira dat sb 615 to ban d6 sd 7 tai xom Hoa, xa Thach
Hung, thanh ph6 Ha Tinh, tinh Ha Tinh da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Tinh

cap Gidy chimg nhan QSDD s6 BY 293034 ngay 13/3/2015 cho ba Pau Thi H nén
thudc quyén str dung hop phap cia ba Pau Thi H.

[3] Xét nodi dung ding ky bién dong trén Gidy ching nhan QSDD: “Thay déi tir ba
Pdu Thi Hai H thanh ba Pdu Thi H, sinh nam 1944 thanh sinh nam 1948, s6 chitng
minh nhan dan te 181593993 thanh 181523993 ” do Van phong dang ky QSDD thanh
phé Ha Tinh thyc hién ngay 21/5/2018: Theo Két luan giam dinh sé 01/PCO9-NTT
ngay 21/11/2018 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Tinh thi Chix ky, chit viét
dung tén “Pau Thi H” trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ngay
09/5/2018 tai ho so dang ky bién dong tén, nam sinh, s6 chtmg minh nhan dan cia ba
bau Thi H khong phai do ba H ky va viét ra. Nhu vay, Don dang ky bién dong dat dai
néu trén 1a gia mao, khong phai do nguoi sir dung dat thuc hién 1a vi pham Piéu 95
Luat Pat dai va cac Piéu 85, 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha nén noi dung dang ky bién dong néu trén 1a khong hop phap.

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat giita ba Pau
Thi H va anh Lé Vian A do VPCC S 1ap s0 cong chirng 2385, ngay 21/5/2018:



[4.1] Nguyén don ba Pau Thi H va bi don anh Lé Vin A déu thira nhan khoang
thang 3, 4 nam 2018, anh Lé Vin A muon Gidy ching nhan QSDD cta ba Pau Thi H
dé lam thu tuc vay tién ngan hang, sau khi di hoi tht tuc dugc biét ba Pau Thi H da
ngoai 70 tudi khong thé chap dugc nira nén anh Lé Vin A dua Gidy chimg nhan QSDD
vé tré lai cho ba Dau Thi H. Theo quy dinh tai dieu 92 Bo ludt To tung Dén sy Ia tinh
tiét sy kién khong phai chimg minh. Nhu vay, ngay tir ban dau, muc dich ctia nguyén
don va bi don 14 thé chap QSDPD ciia ba Pau Thi H dé vay tién ngan hang.

[4.2] Sau khi dugc anh A tra lai Gidy ching nhan QSDP, theo ba H khai thi tiép
tuc dua thém Giéy chimg minh nhan dan, S6 ho khau va lam Giéy xac nhan tinh trang
hén nhan dwa cho anh A va anh A bao véi ba dén VPCC S ky Hop ddng dé hoan thién
thu tuc vay ngan hang va ba H da tin tuong ky vao hop dong chuyén nhuong QSDb ma
khong doc ndi dung. Sau khi phat hién sy viée chuyen nhuong QSDD, ba H lién lam
don ngin chin va don td cdo giri co quan c6 thim quyén. Theo anh A khai tai co quan
diéu tra Cong an thanh phé Ha Tinh thi ba H tdng cho anh A thtra dat trén, moi thu tuc
anh A nho anh T 1am nén khi dén ky tai VPCC S anh chi xem qua nén ndi dung hd so
nhu thé ndo anh khong biét va hop dong ghi gia chuyén nhuong 50.000.000d hay nhu
thé nao anh khong quan tam. Tuy nhién, tai Toa 4n anh A khai ba H chuyén nhuong dat
cho anh A, anh A vé néi véi éng Lé Van P rang ba H chuyén nhuong dat cho anh va
nho 6ng D vay 50.000.000d dé tra cho ba H va anh da tra cho ba H s tién d6 tai nha
anh véi su chung kién cia ong D. Tai phién toa anh A khai giao tién cho ba H khong c6
ai chung kién. Theo 10i khai cta 6ng Lé Van D thi tranh chap dat dai giita ba H va anh
A 6ng D khong biét va khong c6 sy ban bac lién quan ndo. Theo 10i khai ciia anh Pham
Cao C chuyén vién VPCC S thi anh T va anh A nho anh C ghi gia 50.000.000d dé ndp
thué thip hon. Nhu vay, 10i khai ciia anh Lé Vin A c6 nhiéu mau thudn, khdng phan
anh dtng su that khach quan cia sy viéc. Sau khi chuyén nhuong QSDPD hai bén ciing
khong tién hanh ban giao dat trén thuc dia va tién chuyén nhuong dat anh A khai da tra
cho ba H nhung ba H khong thtra nhan, anh A khong c¢6 tai liéu ching cir chirng minh
nén 101 khai ctia anh A khoéng c6 can ctr. Nhu vady, anh A khai ba H tang cho hay
chuyén nhuong QSDP voéi gia 50.000.000d déu khong c6 can ctr. Loi khai ciia ba H 14
cho muon dat dé vay ngan hang nhu muc dich ban dau cua hai bén khi di hoi thi tyuc
vay ngan hang 1a c6 co so. Nhu vdy, di co du cin cir xac dinh, hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta ba BPau Thi H va anh Lé Van A dugc xac 1ap trai véi y chi mong
mudn ctia ba Pau Thi H, viéc ba Pau Thi H chuyén nhuong QSDD cho anh Lé Van A
1a khong hoan toan tu nguyén nén vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 117 Bo
luat Déan su. Anh Lé Van A d3 ¢b ¥ 1am cho ba Pau Thi H hiéu sai 1éch vé noi dung cta
giao dich dan su nén ba H da xac 1ap giao dich d6 nén giao dich dan sy v6 hi€u do bi
Itra dbi theo quy dinh tai diéu 127 B6 luat Dan su. Hon nita, dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong QSDP thi can phai c6 don ding ky bién dong ctia ba Pau Thi H nhung khong
dua don cho ba H ky ma gia mao chir ky cta ba H d¢ tién hanh dang ky bién dong la
trai quy dinh phap luat nén giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat.
Pong thoi, khi tién hanh cong chu'ng hop dong, cac bén trong giao dich khong ky trudc
mdt cong chimg vién, anh A va ba H déu khai cong ching vién khong giai thich vé
quyén, nghia vu va hau qua phap ly cua viéc tham gia hop ddng, sau khi cong ching
xong khong giao cho mdi bén tham gia hop dong 1 ban 1a vi pham quy dinh tai diém d,
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khoan 2 diéu 17, khoan 4 diéu 40, khoan 2 diéu 41, khoan 1 diéu 48 Luat Cong chimg.
Vi vay, can ctr cac diéu 117, 122, 123, 127 va 407 cua Bo luat Dan sy; diém d, khoan 2
diéu 17, khoan 4 diéu 40, khoan 2 diéu 41, khoan 1 diéu 48 Luat Cong chung; Diéu 95
Luat Dat dai va cac Diéu 85, 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phu tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ba Pau Thi H va anh Lé
Vin A do VPCC S lap sd cong chimg 2385, ngay 21/5/2018 1a giao dich dan su vo
hiéu.

[5] V& hiu qua cua viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD vo hi¢u: Theo
quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su, Hop dong chuyén nhwong QSDP va tai san trén
dat ngay 21/5/2018 duoc ky két giira bén chuyén nhuong ba Dau Thi H va bén nhan
chuyén nhuong anh L& Vin A v hiéu khéng 1am phat sinh, thay d6i, chdm dat quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Vi vay, ba Pau Thi H duogc
khoi phuc lai quyén st dung thira dat sb 615 to ban do sb 7 tai xom Hoa, x3 Thach
Hung, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh, tra lai cho ba Dau Thi H Gidy ching nhéan
QSDDP s6 BY 293034 do UBND thanh phé Ha Tinh cap ngay 13/3/2015. Anh Lé Van
A khong co tai liéu, chimg ctr chimg minh da giao cho ba H tién chuyén nhuong dat nén
khong c6 can ctr budce ba H tra lai tién cho anh Lé Vian A. Theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 131 Bo luat Dan su: Bén co 16i gdy thiét hai thi phai boi thu’ong Hop déng vo
hi¢u do 16i ctia anh Lé Vin A, ‘tuy nhién ba Bau Thi H khong yéu cau boi thuong nén
mién xét, anh L& Van A yéu cau boi thudng 1a khong c¢6 can cr nén khong dugc chap
nhan.

[6] Do Hop dong chuyén nhuong QSDD gilta ba Dau Thi H va anh Lé Van A v
hiéu nén ndi dung dang ky bién dong chuyén nhuong cho anh Lé Vin A trén Giay
ching nhan QSDD s6 BY 293034 ngay 13/3/2015 khong c6 gia tri phap 1y. Viéc dang
ky bién dong trén gidy chimg nhan QSDPD la thu tuc hanh chinh chir khéng phai quyét
dinh hanh chinh. Vi vay, khi ban &an c6 hi¢u luc phap luat, ba Dau Thi H lién hé vdoi Co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé xda cac ndi dung ding ky bién dong néu trén va ding
ky QSDD theo quy dinh phap luat.

[7] Ba Nguyén Thi H2 doi lai tién da dat coc cho anh Lé Vian A thdng qua anh
Nguyén Vién C1 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat noi trén: Pay 1a tranh
chép hop déng dat coc, khi ban an nay c6 hiéu luc phap luét, néu c6 don khéi kién s&
duoc giai quyét bang vu an khac.

[8] Xét D nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Tinh tai phién
toa 1a phit hop. Xét quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén
don tai phién toa B nghi tuyén b Hop dong chuyén nhugng QSDD giita ba Pau Thi
H va anh L€ Van A v0 hi¢u nhu phan tich ¢ trén 1a cé can ct, phu hop cac quy dinh
phap luat nén duoc chap nhan.

[9] V& an phi so tham va chi phi giam dinh: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147
Bo6 luat T tung Dan sy, khoan 2 diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQA4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban tH vu Quédc hoi, bi don anh L&
Vin A phai chiu an phi dan su so tham. Vé chi phi giam dinh, theo quy dinh tai khoan
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2 diu 161 B luat TS tung Dan sy, bi don anh L& Van A phai chju 3.060.000d tién chi
phi giam dinh. Ba Dau Thi H da ndp tién chi phi giam dinh, vi vay budc anh Lé Vian A
phai tra lai cho ba Bau Thi H 3.060.0004.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cdc diéu 117, 122,123, 127, 131, 132 va 407 ciia Bé ludt Dén su;, diém d,
khodn 2 diéu 17, khodn 4 diéu 40, khodn 2 diéu 41, khoan 1 diéu 48 Ludt Cong chimng;
diéu 95 Ludt dat dai; cdc diéu 85, 86 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu; khoadn 1 diéu 147, khoan 1 diéu 228 Bé ludt To tung Dadn su; khoan 2 diéu
26, diém a khodn 3 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVOA4 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban tH vu Quéc héi; Xu:

1. Tuyén bé: Hop d6ng chuyén nhuong QSDD giita ba Pau Thi H va anh Lé Vin
A do VPCC S 1ap so0 cong chirng 2385, ngay 21/5/2018 1a giao dich dan sy vo hiéu.

2. Tra lai cho ba Dau Thi H Gidy chung nhan QSDP s6 BY 293034 do Uy ban
nhan dan thanh phb Ha Tinh cap ngay 13/3/2015. Ba Pau Thi H duoc quyen st dung
thira dat s6 615 to ban do s6 7 tai xom Hoa, xd Thach Hung, thanh phd Ha Tinh, tinh
Ha Tinh.

Ba Dau Thi H lién h¢ véi Co quan Nha nude ¢o tham quyén dé x6a cac ndi dung
dang ky bién dong trén Gidy chirng nhan QSDDP va dang ky QSDD theo quy dinh phap
luat.

3. Vé an phi: Budc anh Lé Van A phai chiu 300.000d &n phi dan sy so tham. Tra
lai cho ba Pau Thi H s6 tién tam Gmg an phi 300.000d di ndp theo bién lai thu tién so
AA/2016/0001051 ngay 04 thang 10 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
ph6 Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

Vé chi phi giam dinh: Budc anh Lé Vin A phai tra cho ba Pau Thi H 3.060.000d

chi phi gidm dinh.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don, Ngudi c6 quyén loi nghla vu lién
quan c6 mdt co quyén lam don khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Ngudoi co quyen lg1 nghia vu li€n quan vang mat co quyen lam don khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac tong dat hop I¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi bén duoc thi hanh 4n dan su, bén phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi higu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhéan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Ha Tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Ha Tinh;

- THADS TP Ha Tinh;

- Cac duong suy;



- Luu HS,VP.

Lé Thanh Huyén
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