TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban dn s6:10/2019/DS-ST
Ngay: 31/12/2019
Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG

T phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Minh Yén
Cdc Hoi tham nhan dan : Ba Bui Thi Thay va ba Pham Thi Ngoc.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - L& Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Gia Léc, tinh Hii Duwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2019/TLST-DS
ngay 11/9 /2019, vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap. Theo
quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 12/QDXXST- DS ngay 22 thang 11 nim
2019, Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2019/QDST-DS ngay 13 thang 12 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q.

Pia chi: S6 A — B, B, phuong H, quan H, T phb Ha Noi.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién D — Chu tich hoi
ddng quan tri.”

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Dinh C — Giam dbc Cong ty
TNHH quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q (van ban ay quyén sb
76/2017/QPUQ-HPQT ngay 10/11/2017)

- Nguoi dwoc 1y quyén lai: Ong Mai Anh T va 6ng DS Vian T — Chuyén
vién xir 1y no (van ban ty quyén sb 43/2019/ UQ — NCB ngay 06/3/2019).

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1974 va ba Pham Thi D, sinh
nam 1976; Béu & dia chi: Thon D, xi L, huyén G, tinh Hai Duong (nay la Thon
P, xa L, thanh phd H, tinh Hai Duong).

3. Nguoi lam ching: Ba Pham Thi C, sinh nam 1948; dia chi: Thén D,
xd L, huyén Gi, tinh Hai Duong (nay 12 Thon D, xa L, thanh phd H, tinh Hai
Duong).



C6 mit ngudi dai dién theo ty quyén lai ctia nguyén don, vang mit bi
don va nguoi lam ching.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham nguyén don Ngan hang Thwong mai cé phan Q (viét tit N) trinh
bay:

Vo chong 6ng Nguyén Vin T va bd Pham Thi D dang ky ho khau
thuong tra tai thén D, xa L, huyén G, tinh Hai Duong. Thoi gian ngay
20/10/2015 6ng T va ba D ky hop dong vay vén s6 388/15/HPCV/121-11 vay
Ngan hang thuong mai c6 phan Q — Chi nhanh H sé tién 1.390.000.000d6ng
(mdt ty, ba tram, chin muoi triéu dong) muc dich vay xdy nha, thoi han vay
180 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, 14i suat 10%/ nim diéu chinh 03
thang/lan + bién do 4%/ nim. Ngay tra ng gdc va ldi vao ngay 25 hang thang.
Tién 13i phai tra bang du no vay x 1di suit vay (% /nam) x s6 ngay vay 360
ngay; lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Ngay 20/10/2015 Ngan
hang TMCP Q (N) giai ngan cho vg chong ong T va ba D so tién vay
1.390.000.000d6ng tai khé udc nhan no s6 01/2015/CVCN, sé tién trén dugc
chuyén khoan vao tai khoan s6 12110000027987 ctia Pham Vin C tai NCB —
Chi nhanh H. Thoi gian ngay 09/9/2016 vo chong 6ng Nguyén Van T va ba
Pham Thi D ky hop dong vay s6 260/16/HPCV/121-11 vay Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Q — Chi nhanh H sé tién 140.000.000dong (mdt tram, bén muoi
triéu dong), thoi han vay 60 thang, muc dich vay tiéu dung, 1ai sudt 12%/ nam,
141 suat qua han bang 150% lai suét trong han, ngay tra ng goc va 1ai vao ngay
25 hang thang. Ngay 09/9/2016 Ngan hang TMCP Q (N) giai ngan cho vg
chong 6ng T va ba D sb tién vay 140.000.000d6ng tai khé udc nhan ng sb
02/2016/KUNN/260/15/121-11, s tién trén dugc chuyén khoan vao tai khoan
s6 121.10.00.00.27327 ctia Poan Vin B tai tai N — Chi nhanh H.

Pé dam bao cho khoan vay cua 02 hop dong néu trén, 6ng T va ba D da
ddéng ¥ thé chip tai san chung ctia vo chdong 13 Quyén str dung dat dién tich
244m* va tai san gan lién trén dat tai thira dat sé 460, to ban dd sb 01,tai thon
P, x4 L, huyén G, tinh Hai Duong (Giay ching nhan quyén st dung dat sé AL
655045 do UBND huyén Gia Loc cap ngay 06/8/2007 mang tén 6ng Nguyén
Vin T ba Pham Thi D). Hop dong thé chip quyén st dung dat s
287/15/HDTC/121-11 ngay 20/10/2015 duoc 1ap thanh van ban, cong ching
tai phong Cong chimg sb 1 tinh Hai Duong, dugc dang ky thé chap tai Van
phong ding ky quyén str dung dit phong Tai Nguyén va Moi trudng huyén Gia
Loc. Tong gié tri tai san thé chap dugc bén thé chip tai san va bén nhan thé
chap thdng nhat dinh gia 1a 2.152.000.000dong (Hai ty, mot trim nam muoi hai
triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi vay von éng T, ba D da thanh
toan tra ng Ngan hang TMCP Q duoc tong sb tién theo 02 hop dong la
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405.339.508 dong, trong d6 no gbe 1a 354.700.000d6ng va no 1ai 1a 50.639.508
dong, cu thé Hop dong cho vay sé 388/15/HPCV ky ngay 20/10/2015 sb tién
gbc da tra 1a 292.600.000d0ng va tién 14i da tra 1a 25.654.170 dong. Hop dong
cho vay sd 260/16/HPCV ky ngay 09/9/2016 sb tién gbc da tra la
62.100.000d6ng va sb tién 1ai da tra 1a 24.985.338 dong. Mic du Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng T, ba D tra no va ban giao tai san bao dam
nhung 6ng T, ba D khong thuc hién, khoan tién vay chuyén no qua han tir
ngay 30/9/2016 Ngan hang da dén lam viéc va gui thdng bao vao cac ngay
28/3/2017; ngay 13/8/2018; ngay 03/10/2018 nhung tir d6 dén nay vo chong
6ng T, ba D khong thuc hién nghia vu thanh toan tra ng mic dil vg chong ong
T ¢6 nhiéu cam két tra ng Ngan hang nhung van khong thuc hién. Do dng T,
ba D di vi pham nghia vu théa thuan trong Hop dong vay tai san va Hop dong
thé chip tai san da ky v6i Ngan hang TMCP Q nén Ngan hang khoi kién dé
nghi Toa &n giai quyét:

1. Yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vian T va ba Pham Thi D ¢ nghia vu
thanh toan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (viét tit N) sb tién con no
tinh dén ngay xét xtr so tham 31/12/2019 14 1.830.692.180 dong, trong d6 Hop
dong cho vay s 388/15/HPCV ky ngay 20/10/2015 sb tién ng goc con la
1.097.400.000d0ng, tién 13i 451.948.365 dong, phat gbc qua han 36.726.135
d6ng, phat 14i qua han 135.089.430 dong. Hop dong cho vay s 260/16/HDCV
ky ngay 09/9/2016 s tién ng gdc con 1a 77.900.000d6ng, tién 13i 1a 24.039.714
ddng, phat gdc qua han 3.427.864 dong, phat 13i qua han 4.160.672 déng. Ong
T va ba D con phai tiép tuc tra no cho Ngan hang s6 tién 13i cham tra theo mirc
141 suat thoa thuan tai Hop dong cho vay sd 388 ky ngay 20/10/2015 va Hop
d6ng cho vay s6 260 ky ngay 09/9/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. Néu 6ng T va ba D khong thanh toan tra no, Ngan hang TMCP Q,
yéu cau xtr 1y tai san 6ng T ba D thé chap cho Ngan hang TMCP Q 1a quyén
sir dung dét va tai san gan lién trén dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 287/15/HDTC ngay 20/10/2015 dé thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi D d3 duoc Toa an da triéu
tap nhiéu 1an nhung vang mit. Toa 4n da vé dia phuong va gip than nhan cua
6ng T dé xac minh thi dugc dja phuwong va than nhan caa 6ng T cung cap do
vo chéng 6ng T, ba D lam an kinh té bi thua 16 ¢6 no nan cua nhiéu ngudi nén
d3 bo nha di lam an cach day 2-3 nam dé kiém tién tra no, khi di vo chong ong
T ciing khong théng bao dia chi noi lam an sinh séng cho than nhan va dia
phuong biét hién nay vo chong 6ng T & dau, lam gi. Trong qua trinh giai quyét
vu kién, Toa an da thyuc hién viéc niém yét cac van ban t6 tung cho 6ng T, ba
D dam bdo thoi gian theo quy dinh cta phap luat. Can cu dia chi cua bi don do
nguyén don cung cap duoc ghi trong Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap
tai san tai thoi diém ong T, ba D giao két vai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
H dé vay vbn, nén mic du 6ng 6ng T, ba D bo di 1am an xa nhung khong
thong bao dia chi cho nguyén don ciing nhu than nhan ciia minh biét vi thé khi
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Toa an thu 1y giai quyét vu an bi don khong c6 ban tu khai, khong c6 quan
diém gi d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, theo yéu cau cua nguyén don, ngay
22/10/2019 Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi v6i tai san vo
chdng 6ng T, ba D thé chip cho Ngan hang TMCP Q theo Hop dong thé chép
quyén st dung dét s6 287/15/HDTC/121-11 ngay 20/10/2015 thi thay dién tich
dat theo hién trang 6ng T, ba D dang st dung c6 dién tich 1a 401,4m’ so véi
dién tich 244m” trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ong T, ba D da thé
chép tang 1én 157,4m% Do 6ng T, ba D véng mit tai dia phuong, quan diém
cia UBND xi L, xac dinh c6 su thay d6i dién tich tai thira dit sé 460, to ban
d6 s6 01 mang tén 6ng T, ba D 1a do trong qua trinh str dung c6 sy doi mot
phan dat giap ranh giita gia dinh 6ng T va gia dinh ba Pham Thi C 1a ho lién
ké va co su lan chiém ra dit cua tap thé nhung dién tich dat doi du gitra hién
trang sir dung va gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing chua duoc lam thu
tuc hop phdp vé&i co quan nha nudc cd thim quyén. Quan diém cua dai dién
theo iy quyén lai cua nguyén don ciing nhu UBND x& L xac dinh néu vo
chéng ong T, ba D khéng c6 kha ning thanh toan tra ng, dé nghi co quan c6
tham quyén xtr 1y tai san 6ng T, ba D da thé chap theo Hop dong thé chap tai
san s6 287/15/ HDTC/121-11 ngay 20/10/2015 .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc c6 quan diém: Tu khi
thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr, Tham phan di chip hanh dung quy dinh cua
Bo Luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, HDXX va thu ky phién toa da thyuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Nguyén don chap hanh day du
quy dinh vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Bi don
khong thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan su.

Vé duong 16i giai quyét: Dé nghi 4p dung cin cir vao Diéu 26; 147; 271,
273 cta Bo luat to tung dan sy 2015, Cac Diéu 323, 299, 466 ctia BLDS 2015.
Céac Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Luat thi hanh 4n dan su; Luat
phi va 1¢ phi nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP Q.

2. Budc 6ng T, ba D thyuc hién nghia vu tra no khoan tién gbc cua Ngan
hang TMCP Q tinh dén ngay 31/12/2019 cua ca 2 hop dong 1a: 1.175.300.00
dong va 14i suat theo quy dinh ciia phap luat . Ké tir ngdy tiép theo cuia ngiy xét
xtr so tham, 6ng T, ba D tiép tuc phai chiu tién 14i phat sinh theo Hop dong tin
dung s6 388/15/HPCV/121-11 ky ngay 20/10/2015 va Hop dong cho vay sb
260/16/HBCV/121-11 ky ngay 09/9/2016.



Truong hop bi don khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n c6
tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

3. Vé an phi: Ong T, ba D phai chju 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho
Ngan hang TMCP Q s tién tam tng an phi 1a d4 ndp tai ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra
cong khai tai phién toa, y kién trinh bay cua nguyén don, quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Ngan hang TMCP Q dugc thyc hién hoat
dong Ngan hang va cac hoat dong kinh doanh khéac cé lién quan theo quy dinh
ctia phap luat va duoc Phong diang ky kinh doanh S& ké hoach dau tu thanh
phb Ha ndi cap Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép COng ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién, ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi D khong c6 ding
ky kinh doanh, ngay 20/10/ 2015 va ngay 09/9/2016 6ng T, ba D ky hop dong
vay von Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh H muc dich sir dung xay nha va tiéu
dung. Do 6ng T, ba D khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu thoa thuan
trong hop dong cho vay nén Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau ong T, ba
D tra no tién gdc va i suét theo hop dong cho vay da ky két. Do vay Hoi dong
xét xir xac dinh quan hé tranh chap vé Hop dong dan su theo quy dinh tai Piéu
26 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& t6 tung: Ong Nguyén Van T va ba Pham Thi D 1a bi don trong
vu kién c6 dia chi noi cu tra tai thon D, Xa L, huyén G, tinh Hai Duong ghi
trong Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chap tai san, sau thoi gian vay von
ong T va ba D bo di khoi dia phuong noi cu tr nhung khong thong bao dia
chi méi cho ngudi khdi kién, chinh quyén dia phuong va than nhan biét, diéu
d6 ching t6 ong T, ba D ¢b tinh gidu dia chi. Xac minh tai cuc xuét nhap canh
B Cong an khong c6 thong tin vé viéc xuét nhap canh cta ong T, ba D. Nhu
vay tai thoi diém Toa an thy Iy giai quyét vu an mac du 6ng T, ba D khdng c6
mat tai dia chi noi cu tri, can cit quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong thAm phan Toa an
nhan dan t6i cao, Toa an nhan dan huyén Gia Loc thu 1y giai quyét vu an theo
thu tuc chung. Toa an di tong dat cac vin ban t6 tung cho than nhan cta 6ng
T, ba D nhung ho da tu chdi nhén cac van ban td tung cua Toa an téng dat cho
6ng T, ba D nén Toa an da thuc hién niém yét cong khai cac van ban tb tung
cho bi don dam bdo thoi gian theo quy dinh cta phép luat nhung bi don van
Véng mat. Toa an dua vu an ra xét xir Véng mat bi don 1a phu hop quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su.

[3] Vé ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:



3.1. Xét Hop dong cho vay sb 388/15/HPCV/121-11 6ng T, ba D vay
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q — Chi nhanh H sé tién 1.390.000.000d6ng,
muc dich vay x4y nha, thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, lai
suit 10%/ nam diéu chinh 03 thang/1an + bién do 4%/ ndm. Ngay tra ng gbc va
141 vao ngdy 25 hang thang. Tién 1i phai tra bang du ng vay x 14i suat vay (%
/nam) x sb6 ngdy vay 360 ngay; lai sudt qua han bang 150% lii suat trong han.
Ngay 20/10/2015 Ngan hang TMCP Q (N) giai ngan cho vo chong 6ng T va
ba D sd tién vay 1.390.000.000d6ng tai khé wéc nhan ng s6 01/2015/CVCN, s6
tién trén duoc chuyén khoan vao tai khoan sé 12110000027987 ciia dng Pham
Vian C tai NCB — Chi nhanh H. P6i véi Hop ddng cho vay sb
260/16/HBCV/121-11 ngay 09/9/2016 6ng T, ba D vay Ngan hang thuong
mai ¢ phan Q — Chi nhanh H sé tién 140.000.000d0ng, thoi han vay 60 thang,
muc dich vay tiéu dung, 13i suit 12%/ nim, 13i sut qua han bang 150% lai suét
trong han. Ngay tra no gbc va lai vao ngay 25 hang thang. Ngay 09/9/2016
Ngan hang TMCP Qu (N) giai ngan cho vo chong 6ng T va ba D sé tién vay
140.000.000d6ng tai khé udc nhan ng sé 02/2016/KUNN/260/15/121-11, s6
tién trén dugc chuyén khoan vao tai khoan sé 121.10.00.00.27327 cia 6ng
Poan Vin B tai tai N — Chi nhanh H. Tai thoi diém giao két hop dong gitta bén
cho vay va bén vay von thuc hién trén co sd tu nguyén, ndi dung va hinh thirc
ctia hop dong phu hop quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 cta Bo luat dan su
2015, cac Piéu 90,91,94,118 Luat cac to chuc tin dung nén cé gia tri phap 1y
lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén trong hop dong. Pdi chiéu véi cac
diéu khoan da thoa thuan giita cic bén trong Hop dong vay va gidy nhan no thi
ké tir ngay Ngan hang giai ngan cho vo chong 6ng T, ba D vay s tién trén,
6ng T, ba D méi thanh toan cho Ngan hang tong sb tién cua 02 hop dong 1a
405.339.508 dong, trong d6 no gde 1a 354.700.000d0ng va no 13i 1a 50.639.508
ddéng. Cu thé Hop dong cho vay s6 388/15/HPCV ky ngay 20/10/2015 s tién
gbc da tra 1a 292.600.000d0ng va tién 1ai 1a 25.654.170 dong. Hop dong cho
vay s6 260/16/HPCV ky ngay 09/9/2016 sb tién gbc da tra 1a 62.100.000d6ng
va so tién 1ai 1a 24.985.338 dong. Tur ngdy 30/9/2016 khoan no 6ng T, ba D
vay duoc chuyén sang no qua han mic du Ngan hang d3 nhiéu lan théng bao
bang van ban cho vo chéng 6ng T nhung vo chong 6ng T khong thuc hién
nghia vu thanh toan tra no cho Ngan hang da vi pham Piéu 8, Piéu 9, Piéu 10;
Piéu 11, Diéu 15, quy dinh vé nghia vu cua bén vay vbn theo Hop dong cho
vay ciing nhu cam két trong Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an tra no nén
Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ong T, ba D phai c6 nghia vu thanh
toan tra tién no gdc, 14i phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong cho vay 1a co
can cu.
Can ctr Hop dong cho vay sé 388/15/HPCV ky ngay 20/10/2015 va
Hop dong cho vay s 260/16/HDCV ky ngay 09/9/2016 clung cac tai liéu
chtng ctt do nguyén don cung cip vé thong tin du no dbi voi khoan tién vay
ctia 6ng T, ba D duoc thé hién nhu sau: S6 tién ong T, ba D da tra Ngan hang
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dugc  405.339.508 ddng trong d6 ng gdc 1a 354.700.000d6ng va no lai 1a
50.639.508 dong. Cu thé Hop dong cho vay sb 388/15/HPCV d tra sb tién gbc
292.600.000d6ng va tién 1ai 1a 25.654.170 dong. Hop ddng cho vay sb
260/16/HPCV ky ngay 09/9/2016 d tra sb tién gbc 62.100.000d6ng va sb tién
14i 13 24.985.338 ddng. Sé tién con lai Ngan hang yéu cau vo chong 6ng T, ba
D cd nghia vu thanh toan tra theo Hop dong cho vay sé 388 ky ngay
20/10/2015 tam tinh dén ngay xét xtr so tham 31/12/2019 sé tién ng gbc con
1.097.400.000d0ng, tién 13i 451.948.365 dong; phat gbc qua han 36.726.135
ddng, phat 13i qua han 135.089.430 dong. Hop dong cho vay sb 260 ky ngay
09/9/2016 s6 tién ng gdc 1a 77.900.000d0ng, tién 13i 24.039.714d0ng, phat gbc
qua han 3.427.864d6ng, phat 13i qua han 4.160.672dong (Co bang tinh 14i chi
tiét kém theo). Ong T, ba D con phai tra 13i suét tiép theo cho Ngan hang tur
ngay 01/01/2020 cho dén khi tra no hét sé no theo hop déng cho vay.

3.2. Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat thi thay: Pé dam bao
nghia vu thanh toan cho khoan tién vay theo Hop dong cho vay s 388 ky ngay
20/10/2015 va Hop ddng cho vay sd 260 ky ngay 09/9/2016, 6ng T, ba D da
thé chip tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat sd 287/15/HPTC/121-11 ngay 20/10/2015. Hop
dong thé chap thuc hién nghia vu bao dam doi vdi Hop dong cho vay sb 388/15
ky ngay 20/10/2015, cac Hop dong cho vay khac dugc ky giira bén A va B sau
ngay Hop dong nay co hiéu luc, nhu vy Hop dong ndy ciling co gia tri phap 1y
dam bao nghia vu bao dam ddi véi Hop ddng cho vay sé 260 ky ngay
09/9/2016. Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat
dugc cong chung tai Phong cong chimg s6 01, tinh Hai Duong, duoc ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén str dung dat Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Gia Loc dam bao dung trinh tu thu tuc phu hop theo quy
dinh tai Diéu 317, khodn 2 Diéu 318, Dicu 319, Diéu 325, khoan 1 Dicu 326
cia Bo luat dan sy 2015, Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi viéc thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky giao
dich bao dam. Can cr hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 287/HDTC lap
ngay 20/10/2015 thi tai san 6ng T, ba D thé chap dé dam bao nghia vu thanh
toan khoan tién vay ctia hop dong tin dung 1a quyén sir dung dat dién tich
244m? va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 460, to ban do s6 01, tai thén
D, x4 L, huyén G, tinh Hai Duong (Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
655045 do UBND huyén Gia Loc cap ngay 06/8/2007 mang tén dng Nguyén
Vian T ba Pham Thi D). Bén thé chép tai san va bén nhan thé chip tai san cd
bién ban xéac dinh gié tri tai san tri gia la 2.152.000.000dong, viéc dinh gia chi
1am co s& cdp han mirc tin dung, khong co gia tri khi xtr Iy phat mai tai san.
Dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat thi hop ddng thé chip quyén st dung dét
s6 287/HPTC ngay 20/10/2015 c¢6 ndi dung, hinh thic phi hop quy dinh cta
phap luat nén c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén, khi
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dén thoi han tra ng bén vay von khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén xtr Iy mot phan hoic toan bo tai san
thé chap va thuc hién cic quyén theo quy dinh tai Dicu 4, Piéu 5 ciia Hop
ddng thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat va quy dinh tai
Diéu 299, khoan 6 Diéu 320 cua Bo luat dan sy 2015 va Diéu 4 Nghij dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii duoc bd sung tai Nghi dinh
s6 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phi. Cin clr qué trinh thyc
hién Hop ddng cho vay s6 388 ngay 20/10/2015 va Hop ddng cho vay sb 260
ngay 09/9/2016 do dng T, ba D khéng thanh toan tra no tién gdc va tién 1ai
cho Ngan hang theo thoéa thuan di vi pham quy dinh vé nghia vu tra ng cua
bén vay. Nén Ngan hang co6 quyén yéu ciu xtr 1y tai san cua 6ng T, ba D da
thé chip dé thu hdi no 13 c¢6 can ci. Can clr hgp dong thé chap tai san thi dién
tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit é6ng T, ba D dugc UBND
huyén Gia Loc cép la 244m?, tuy nhién theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 22/10/2019 thi thy dién tich dat theo hién trang tai thira dat ong T,
ba D thé chip co6 dién tich 1a 401,4m?* so v&i dién tich 244m?* dat thé chéap trong
gidy chimg nhan quyén st dung dit ting 1én 157,4m°. Tai san trén dit gom: 01
nha xay 02 tﬁng dién tich 102,6m?, cong trinh phu dién tich 43m2, dién tich lan
9,3m?, céng xay 4,7 m x 2,0m. Quan diém ctia UBND Xxa L, xac dinh dién tich
dat co su thay doi giita dién tich theo hién trang va dién tich trong gidy ching
nhan quyén str dung dat 1a trong qué trinh sir dung theo nhu ba Pham Thi C xéc
dinh c6 su d6i dat giap ranh gitra gia dinh ong T va gia dinh ba Chién 14 ho
lién ké, ngoai ra trong qua trinh sir dung gia dinh 6ng T c6 lan ra dat cua tap
thé, phan dién tich dat doi du chu sir dung dat 6ng T, ba D ciing chua lam thi
tuc hop phép véi co quan nha nudc co thim quyén, trong khi hién nay éng T,
ba D khong c6 mit tai dia phuong. Ngudi dai dién theo uy quyén lai ciia Ngan
hang TMCP Q nhat tri quan diém trong trudng hop néu vo chong ong T, ba D
khong c6 kha ning thanh toan tra ng, thi Ngan hang ciing chi dé nghi co quan
c6 tham quyén xu 1y tai san quyén sir dung dat va nhiing tai san gan lién véi
dat thuoc pham vi dd thoa thuan tai Hop dong thé chip tai san sd
287/15/HPTC/121-11 ngay 20/10/2015 giita 6ng T, ba D véi Ngan hang dé
thu hoi ng 1a 6 can ct.

[4] V& 4n phi: Do bi don 6ng T va ba D ¢6 nghia vu tra ng Ngan hang
TMCP Q sé tién1.830.692.180 dong nén phai chiu toan bo an phi so thim
tranh chap dan sy 1a 36.000.000dong + (1.030.692.180 X 3%) = 66.920.760
ddéng. Yéu cau cia nguyén don Ngan hang TMCP Q duoc chap nhan nén
khong phai chiu tién an phi so thim, hoan lai cho nguyén don s6 tién tam tng
an phi da nop.

[5] V& 1 phi chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don Ngan hang
TMCP Q tu nguyén chiu toan bd s6 tién chi phi xem xét tham chd nén HDXX
khong dit ra giai quyét.

Vi céc € trén.



QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 26; Diéu 147; Diéu 271, Piéu 273, diém b khoan 2
Diéu 227 B6 luat td tung dan su; Diéu 117, Diéu 118, Pidu 119, Piéu 299,
khoan 6 Diéu 320 ctia Bo luat dan su 2015; Diéu 90, Piéu 91, Piéu 94, Piéu
118 Luét cac to chire tin dung; Luat phi, 18 phi s6 97/QH13 ngay 25/11/2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu , nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an. Diéu 26 Luat
thi hanh an dan su.

1. Xir chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi D c6 nghia vu thanh toan
tra Ngan hang TMCP Q, dia chi S6 A — B, Ba T, phuong H, quian Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi, tong s tién con no tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay
31/12/2019) la 1.830.692.180 ddng trong d6 Hop dong cho vay sb
388/15/HPCV ky ngay 20/10/2015 sb tién ng gbc con 1a 1.097.400.000ddng,
tién 14i 451.948.365 dong, phat gc quéa han 36.726.135 dong, phat 14i qua han
135.089.430 dong. Hop ddng cho vay sé 260/16/HPCV ky ngay 09/9/2016 s
tién ng gdc con 1a 77.900.000dong, tién 14i 1a 24.039.714 dong, phat gbc qué
han 3.427.864 dong, phat 13i qua han 4.160.672 dong. Ong T, ba D con phai
tiép tuc chiu 1ai sut tiép theo tir ngdy 01/01/2020 theo thoa thuan tai hop dong
cho vay cua sd tién con no gbe chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét s6
tién no goc.

3. Vé xur Iy tai san bao dam: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong
Nguyén Van T va ba Pham Thi D, khong thuc hién nghia vu thanh toan tra s6
no trén thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san 6ng T, ba D di thé chap dé thu hoi
no gom: Quyén sur dung thira dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 460,
t& ban do s6 01 dién tich 244m® gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BL
655045 do UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cip ngay 06/8/2007 mang
tén 6ng Nguyén Vian T, bd Pham Thi D. Néu phat mai tai san thé chap khong
du dé thanh toan nghia vu tra ng thi 6ng T, ba D tiép tuc phai thuc hién nghia
vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién con thiéu, néu thira thi tra lai
chodng T, baD.

4.Vé an phi: Ong Nguyén Vin T va ba Pham Thi D phai chiu
66.920.760 dong tién 4an phi so thim dan sy. Hoan tra Ngan hang TMCP Q s
tién 30.580.000 dong tam mg 4an phi, theo bién lai thu s6 AA/2017/0008588
ngay 09/9/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Loc.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don cd quyén khang cio ban an trong
thoi han mudi ndm ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc ni€ém
yét.



“ Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cudong ché thi hanh én theo quy dinh tai cic diéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su”.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Hai Dwong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Gia Léc,

- Thi hanh an dan sy huyén Gia

Loc;

- Cac duong su;

- Lueu hé so,

Pd Thi Minh Yén
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Tai bién ban 14y 161 khai ngay 25/9/2018 cua bi don 6ng Nguyén Puc Lap
trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Phuong 1a vo chong, vo ong 1am nghé kinh
doanh budn ban c6 gidy phép dang ky kinh doanh do Phong Tai chinh ké hoach
huyén Gia Loc cap ngay 01/02/2014. Thoi gian ngay 27/10/2016 vo chong 6ng
c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Pong Nam A, chi nhanh Hai
Duong vay sd tién 1a 600.000.000dong, muc dich sir dung vén vay 1a bo sung
von kinh doanh mang, mién, mdc nhi, nAm, gia vi, hang kho; thot han vay 1a 12
thang ké tir ngay 28/10/2016 dén ngay 28/10/2017; 13i suat vay thoa thuén tai
gidy nhan ng ngay 28/10/2016 1a 11,5%, 14i suat qua han bang 150% lai suat
trong han va tinh trén phan du no quéa han (bao gom ca du no gbc va l1ai qua
han), Phat cham tra dugc ap dung theo quy dinh ctia SeABank tung thoi ky.

Ngay 28/10/2016 Ngan hang TMCP Pong Nam A - chi nhanh Hai Duong
d3 giai ngan cho vo chdng 6ng sb tién vay trén bang hinh thitrc chuyén vao tai
khoan ctua ba Poan Thi Lé Phuong, theo s6 tai khoan 32000014237359 md tai
SeABank T Pong, thé hién trén gidy nhan ng sé 1630100009.

Khi vo chong dng ky hop dong tin dung vay sd tién trén cia Ngan hang
SeABank, do vo chong dng khong co tai san thé chap cho Ngan hang nén vo
chong ong Nguyén Vin Trudng va ba Poan Thi Ngan (ong Trudng 1 em trai
ba Phuong, ba Ngan 12 em dau ba Phuong) di dong ¥ dung tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat cua vo chong ong Truong, ba Ngan, tai
thira dat s6 11, to ban d6 s6 21, dién tich 166,7m?, dia chi thon Hoi Xuyén, thi
tran Gia Loc, huyén Gia Loc, theo gidy chting nhan quyén st dung dat sb
AL687227 do UBND huyén Gia Loc cip ngay 21/01/2009 mang tén ong
Nguyén Vin Truéng va ba Poan Thi Ngan. Tai san trén da duoc diang ky thé
chap tai Vin phong ding ky Quyén st dung dat huyén Gia Loc, dugc cong
chtng tai phong cong chimg s6 1 dé dam bao nghia vu thanh thanh toan tra ng
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cho Ngan hang khoan tién vay 600.000.000d6ng cua ba Phugng va ong da vay.

Theo cam két khi vay von, ngudi vay st dung von vay ding muc dich, tra
no lai va géc dang han, thuc hi¢n cac cam két theo ding ndi dung thoa thuan
trong hop dong. Sau khi vay sb tién trén, vo 6ng 1a nguoi thanh toan tra cho
Ngan hang dugc bao nhiéu 6ng khong biét vi vo 6ng 1a nguoi truc tiép kinh
doanh buén ban. Theo nhu Ngan hang cung cip vo dng di tra cho Ngan hang
duge sb tién 14 23.620.870 ddng tién 13i. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo
chéng 6ng phai c6 nghia vu thanh toan tra no Ngan hang tam tinh dén ngay
25/9/2018, tong 1a 751.834.824d0ng (trong d6 du no gde 1a 600.000.000d, du
no 13i 1a 151.834.824 ddng), 6ng hoan toan nhat tri, khong ¢ ¥ kién thic mic
gi, tuy nhién do hién nay vg 6ng lam in, budn ban bi thua 16 nén da bo nha di
tinh dén nay 13 hon mot nam, hién vo 6ng lam gi, & dau ciing khdng cho 6ng
biét dia chi va ciing khong lién lac gi v6i 6ng. Do vay quan diém cta 6ng dé
nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién cho gia dinh 6ng mdi thang tra ng
Ngan hang so tién 6.000.000d6ng, thoi gian tra no bat dau tir thang 01/2019
cho dén khi thanh toan xong khoan no trén. Néu nhu vo chdng 6ng 1am an
duogc thi vo chong 6ng sé c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang thoi gian som
hon. Néu Ngan hang khong dong ¥ voi quan diém caa 6ng, Ngan hang yéu cau
phai xtr 1y tai san thé chap thi 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quan diém
ctia 6ng Trudng va ba Ngan.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/9/2018 cuia ba Poan Thi Ngan 13 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin Trudng trudc thoi diém thang
12/2017 1a quan hé vo chdng. Thoi gian ngay 27/10/2016 vo chong ba Phuong,
ong Lap ky hop dong tin dung ngan han vay sd tién 600.000.000d6ng tai Ngan
hang TMCP Péng Nam A — chi nhanh Hai Duong, muc dich vay vén dé ba
Phuong 1am #n kinh doanh. Tai thoi diém vay vén do vo chong ba Phuong
khong c6 tai san bao dam nén ba va éng Trudong lac d6 con 1a vo chong da
dong y dung tai san chung ctia hai v chong 1a quyén sir dung dét va tai san gan
lién trén dat tai thira dat s 11, to ban d6 s6 21 dién tich 166,7m?; dia chi thira
dat tai thon Hoi Xuyén, thi tran Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (nay
1a s6 22/173, phd Cubi, khu 6, thi tran Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong). Gidy ching nhin quyén st dung dat sé AN 687227 do UBND huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong cép ngay 21/01/2009 mang tén 6ng Trudng va ba dé
thé chap cho SeABank. Sau khi vay von cua Ngan hang, do ba Phuong lam an
thua 16 khong c6 kha ning thanh toan nén nim 2017 ba Phuong da bo di khoi
dia phuong khong cho gia dinh biét tin tirc dia chi. Sau khi ba Phuong bo di,
Ngéan hang dd nhiéu 1an thong bao cho vo chdng ba mang tién thanh toan
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khoan tién vay cta ba Phugng dé Ngan hang giai chap tai san cua ba va 6ng
Trudng da thé chap. Thang 12/2017 ba va 6ng Trudng mau thuin di ra Toa an
lam thu tyc ly hon, tai san chung cta ba va 6ng Trudng ciing chua dé nghi giai
quyét vi d3 mang thé chip tai Ngan hang dé dam bao thuc hién nghia vu thanh
toan khoan vay 600.000.000dong ctia ba Phuong va 6ng Lap. Do ba Phuong va
ong Lap khong thanh toan khoan tién vay cia Ngan hang, nay Ngan hang khai
kién yéu cau vo chong ba Phuong, ong Lap thanh toan tra ng 600.000.000d6ng
tién gbc va 13i suat phat sinh cta khoan tién vay theo hop dong tin dung nén ba
dé nghi 6ng Lap va ba Phuong phai tra tién cho Ngan hang tra lai tai san thé
chap cho ba va ong Truong. Néu ba Phuong, ong Lap khong tra tién vay cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau xir Iy tai san chung cua ba va éng Trudng da
thé chdp cho Ngan hang, ba cling phai dong y. Néu sd tién phat mai tai san con
thira thi Ngan hang tra cho ba va 6ng Trudng, néu thiéu thi ba Phugng va ong
Lap phai tiép tuc tra cho Ngan hang.

Pdi voi bi don ba Nguyén Thi Phuong, do ba Phuong Véng mat tai dia
phuong nén Toa an khong thyc hién téng dat cac van ban td tung cho ba
Phuong, than nhan ctia ba Phuong cling tur chdi nhan cac van ban do Toda an
téng dat cho ba Phugng nén Toda an di lam diy du cac thu tuc quy dinh theo
quy dinh tai Biéu 179 ctia B luat t6 tung dan sy. Can c dia chi cta bi don do
nguyén don cung cip dugc ghi trong Hop dong tin dung, Hop ddng thé chép tai
san tai thoi diém ba Phuong va ong Lap giao két voi Ngan hang dé vay von,
nén mac du ba Phugng bo di lam an Xa nhung khong thong bao dia chi cho
nguyén don ciing nhu than nhan ciia minh biét nén ba Phuong khong c6 ban tu
khai, khdng c6 quan diém gi dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pbi voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
Truong, sau khi Toa an thu 1y vu an, 6ng Trudng da dugc Toa an téng dat truc
tiép thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va gidy triéu tap cua Toa an nhan dan huyén
Gia Loc, 6ng Trudng di biét Toa an nhan dan huyén Gia Loc thu 1y giai quyét
vu 4n tranh chap kinh doanh thwong mai nhung sau d6 6ng Truéng bo nha di
lam in khong cho gia dinh, dia phuong biét dia chi nén ong Trudng khong co
ban ty khai cing nhu quan diém gi ddi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vu an, theo yéu cau ciia nguyén don, ngay
26/10/2018, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd ddi véi tai san dng Trudong va ba Ngan thé chip theo Hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat sé 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 thi
thay: Do 6ng Truéng va ba Ngan di ly hon tir thang 12/2017, tai san 6ng
Trudng va ba Ngan thé chap cho Ngan hang, 6ng Trudng van quan 1y sir dung
nhung do 6ng Trudng bo nha di lam an, nha khda cong, khoa ctra nén cac T
vién tham gia budi xem xét tham dinh tai chd khong vao dugc bén trong ma
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phai dimg bén ngoai quan sat dé mo ta, tai budi xem xét tham dinh tai chd ba
Ngan xac dinh toan bo tai san nha dat ciia ba va ong Trudng tir khi thé chap
cho SeABank dén nay van giir nguyén hién trang khong co bién dong gi so véi
thoi diém ding ky thé chip cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc c6 quan diém: Tt khi
thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr, Tham phan di chap hanh dung quy dinh cua
Bo Luat to tung dan su. Tai phién toa, HDXX va thu ky phién toa di thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh day du
quy dinh vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su. Bi don
ong Lap va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ngan di thuc hién quyén
nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan su. Ba Phuong, ong
Trudng khong thuc hién quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh ciia Bo luat
td tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Xt chdp nhan yéu cu khoi kién cua Ngan
hang TMCP DPéng Nam A ( SeABanhk): Budc ba Phugng va ong Lap phai
thue hién nghia vy thanh toan sb tién gdc va tién 13i theo hop dong tin dung sd
1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 tinh dén ngay xét xir so tham
26/11/2018 tong cong tién ng gdc va lai suat phat sinh theo hop dong I
771.036.860 dong. Ba Phuong va ong Lap con phai tiép tuc tra 13i tiép theo cho
dén khi thanh toan xong hop dong.

V& xtr Iy tai san thé chap: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luit néu ba
Phuong va ong Lap khong thuc hién nghia vu thanh todn sé tién no trén thi
Ngan hang TMCP Pong Nam A ( SeABank) c6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Gia Loc tién hanh phat mai tai san cua ong Trudng va ba
Ngan dd thé chdp theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 dé thu hoi no. Néu tai san thé chap phat
mai khéng du dé thanh toan nghia vy tra no thi ba Phuong va éng Lap phai tiép
tuc thuc hién nghia vy thanh toan cho SeABank sé tién con thiéu. Néu thira thi
tra lai cho 6ng Trudng va ba Ngan.

V& an phi: Ba Phuong va 6ng Lap phai chiu an phi so thim kinh doanh
thuong mai theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra SeABank sé tién tam tng an
phi da ndp.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an d3 duoc thim tra
cong khai tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cua nguyén don, quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Lgc, tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]Vé t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phin Péng Nam
A(SeABank) duoc phong dang ky kinh doanh - So ké hoach dau tu T phd Ha
Noi cdp Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan. Cac hoat
dong chinh ciia SeABank trong d6 co hoat dong cap tin dung cho vay. Ba
Nguyén Thi Phuong 1a HO kinh doanh ca thé duoc Phong Tai chinh — Ké hoach
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UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cap Gidy chimg nhan diang ky kinh
doanh ngay 01/02/2014, nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ming, mién,
nuéc mam, mi chinh, gia vi, banh keo, hang khd. Ngay 27/10/2016 ba Phuong
va 6ng Lap ky hop ddng han mic tin dung ngan han vay Ngan hang TMCP
Pong Nam A — Chi nhanh Hai Duong s6 tién 600.000.000d6ng muc dich vay,
b sung von kinh doanh mang, mién, moc nhi, nim, gia vi cac loai. Do ba
Phuong va 6ng Lap khong thuc hi€n nghia vu thanh toan nhu théa thuan trong
hop dong tin dung nén Ngan hang TMCP Bong Nam A khéi kién yéu cau Toa
an budc ba Phuong va éng Lép tra no tién goc, 13i theo hop dong tin dung da
ky két. Pay 1a tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai
gitta c4 nhan, t6 chirc ¢ dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi
nhuan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 35 cia
B6 luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong thu Iy
giai quyét 12 dtng tham quyén. Giao dich dan s gitta Ngan hang TMCP DPéong
Nam A véi ba Nguyén Thi Phuong va 6ng Nguyén Puc Lap duoc xac 1ap
trude ngay BO luat dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc do ba Phugng va 6ng Lap
dang phai thuc hién nghia vy thoa thuan trong hop dong giao két giita cac bén,
ndi dung va hinh thirc caa Hop dong phu hop véi quy dinh cta Bo luat dan sy
nam 2015 nén HPXX ap dung cic quy dinh cta Bo luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an 1a phu hop véi diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam
2015.

- Ba Phuong va 6ng Lap 1a bi don trong vu kién c6 dia chi noi Cu tru tai
s6 20/173, phé Cubi, khu 6, thi trdin Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
da duoc ghi trong hop dong tin dung. Ba Ngan va 6ng Trudng 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 dia chi noi cu tra tai s6 22/173, phd Cudi, khu
6, thi tran Gia Loc, huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong da dugc ghi trong hop
dong thé chap tai san, hién nay ba Phuong va 6ng Trudng bo dia chi noi cu tr
di lam an nhung khong théng bao dia chi mdi cho nguoi khoi kién, chinh
quyén dia phuong va than nhan cta minh biét, diéu d6 chimg to ba Phuong va
6ng Truong cb tinh gidu dia chi. Toa 4n c6 cong vin xac minh tai cuc xuat
nhap canh — BO cong an thi thay trong co so dir liéu Cuc quan 1y xuat nhan
canh quan 1y khong co thong tin cAp ho chiéu va xuit nhdp canh cia ba
Nguyén Thi Phuong. Cin cir quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét so
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao, mic du ba Phuong, 6ng Truong vang mat, Toa an nhan dan huyén Gia
Loc thu 1y giai quyét vu an theo tha tuc chung 1 ¢6 cin cir. Than nhan cia ba
Phuong, ong Trudng di tir chdi nhan cac vian ban td tung ciia Toa an téng dat
cho ba Phuong, ong Trudng, Toa an dd thuc hién niém yét cong khai cac vin
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ban t6 tung cho bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dam béo thoi
gian theo quy dinh tai Diéu 176 cta Bo luét td tung dan sy nhung ba Phuong,
ong Trudng van vang mit. Bi don ong Lap vang mat tai phién toa lan tha hai,
c¢6 don xin hodn phién tda véi Iy do chd ba Phugng vé tham gia trinh by quan
diém nguyén vong trudc toa, viéc dé nghi xin hodn phién toa cia ong Lap
khong thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 233 BO luat td tung dan su nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét X vy an vang mit ba Phuong, ong Trudng, 6ng
Lap 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat
td tung dan sy.

[2]Vé ndi dung:

2.1. Xét Hop dong tin dung ngin han s 1630100009/HDTD ngay
27/10/2016, Gidy nhan ng ngay 28/10/2018 thi thay: Ngay 27/010/2016 ba
Phuong va 6ng Lap ky Hop dong tin dung vay Ngan hang TMCP Bong Nam A
— Chi nhanh Hai Duong sé tién 600.000.000d6ng. Trén co sé hop dong mua
ban ngay 20/9/2016giita bén ban hang ba Poan Thi Lé Phuong va bén mua
hang ba Nguyén Thi Phuong va gidy uy nhiém chi cta ba Nguyén Thi Phuong,
SeABank — Chi nhanh Hai Duong d3 giai ngan s6 tién 600.000.000d0ng
chuyén vao tai khoan s6 32000014237359 ciia ba Poan Thi Lé Phuong mé tai
SeABanhk- Chi nhanh Hai Duong. Tai thoi diém giao két hop dong giita bén
cho vay vén SeABank — Chi nhanh Hai Duong va bén vay vén vo chéng ba
Phuogng, 6ng Lap thuc hién trén co s tu nguyén, ndi dung va hinh thuc cua
hop déng phu hop quy dinh tai cac Didu 116, Didu 117 ciia Bo luat dan sy, cac
Picu 90,91,93,95 Luat cac to chirc tin dung nén c6 gia tri phap 1y 1am phat sinh
quyén, nghia vu cta cac bén trong hop dong.

Pbi chiéu véi cac diéu khoan trong hop dong tin dung ngan han, gidy
nhan no cling nhu qué trinh thuc hién hop dong tin dung, bén vay ba Phuong
da thanh toan tra SeABank sb tién 23.620.870 dong tién l3i, ngoai ra ba
Phuong va ong Lap khong tra Ngin hang dugc dong nao nhu vay ba Phuong
va ong Lap da vi pham thoi han tra no theo thoa thudn tai Piéu 5 va DPiéu 6
ctia Hop ddng tin dung va nodi dung cam két ctia bén vay trong gidy nhan ng. Bi
don 6ng Nguyén Ptc Lip xac dinh khoan tién vo 6ng 1a ba Phuong va 6ng
ddéng dung tén vay 600.000.000dong ciia SeABank 1a dung, tuy nhién do vo
ong lam an thua 16, mat kha nang thanh toan hién d bé nha di lam an kinh té
dé kiém tién tra no nén Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng phai thanh
toan tién ng gdc va lai phat sinh theo Hop dong tin dung, ong khong co ¥ kién
gi. Ong Lap dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh 6ng tir thang 01/
2019 mdi thang tra Ngan hang 6.000.000dong nhung nguoi dai dién theo ty
quyén lai ciia SeABank khong nhat tri boi 18 khoan tién vay da qua han nhung
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bén vay khong thanh toan tra ng nén Ngan hang khéi kién yéu cau ba Phugng
va 6ng Lap phai thanh toan tra ng dé Ngan hang thu hdi vén 1a ¢6 can ci.

Theo céc tai liéu chimg cit do nguyén don cung cap vé thong tin du ng d6i
v6i khoan tién vay cua ba Phuong va ong Lap va phai tra cu thé: S6 tién  con
ng tinh dén ngay xét xa so tham( 26/11/2018) bao gdém n¢ goc
600.000.000d6ng; tién 14i suét trong han 13 46.351.789 dong, lai suit qua han
la 124.685.071 dong. Tong cong sb tién ng gdc va tién l4i suat ba Phuong, 6ng
Lap phai tra 12 771.036.860 dong. Ba Phuong va ong Lap con phai tra 14i phét
sinh tiép theo tir ngay 27/11/2018 dén ngay ba Phuong, ong Lap tra no hét sb
ng gbc con lai cho SeABank véi 13i suat thoa thuan trong hop dong han muc
tin dung ngén han. Yéu ciu cua SeABank c¢6 cin ctt nén budc ba Phuong va
ong Lap phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién trén cho SeABank 1 phi hop phap
luat.

2.3. Xét hop dong thé chip quyén sur dung dat thi thidy: Pé dam bao
nghia vu thanh toan khoan tién vay ctia ba Phugng va 0ng Lap, 6ng Nguyén
Vin Truéng va ba Poan Thi Ngan d3 dong y dung tai san chung cta vo chong
trong thoi ky hon nhan dé thé chap cho bén nhan thé chap Ngan hang TMCP
Pong Nam A — Chi nhanh Hai Duong bang Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 1630100009/HPTC ngay 27/10/2016. Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugce cong ching
tai Van phong cong ching s6 1, tinh Hai Duong, tai san thé chap dugc diang ky
giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat (Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Gia Loc) dam bao dung trinh ty thu tuc theo quy
dinh cta phép luat. Can ct Diéu 323 cua Bo luat dan sy; Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciua Chinh phil vé giao dich bao dam thi
viéc thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat co hiéu luc ké tir
thoi diém ding ky giao dich bao dam. Nhu vay hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 c6 gia tri phap 1y ké tir thoi
diém Vin phong ding ky quyén sir dung dat Phong Tai nguyén va méi trudng
huyén Gia Loc ching nhan dang ky thé chap ngay 27/10/2016. Can cir hop
ddng thé chap quyén st dung dat sé 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 thi
tai san 6ng Trudng va ba Ngan thé chip dé dam bao nghia vu thanh toan khoan
tién vay ctia hop dong tin dung 1a quyén str dung dién tich 166,7m’ dat &, thira
dat s6 11, to ban dd s6 21, dia chi thira dat: Thon Hoi Xuyén, thi trin Gia Loc,
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong( nay 1a s6 22/173, ph6 Cubi, khu 6, thi tran Gia
Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong), tai san gan lién v6i dat cong trinh nha bé
tong cot thép 2,5 tang, dién tich xay dung 60m” (Theo bién ban dinh gi tai san
bao dam ngay 26/10/2016). Bén thé chap tai san va bén nhan thé chip tai san

17



thoa thuan dinh gid tri gia 1.010.000.000ddng, viéc dinh gia chi lam co s& X4c
dinh muc cho vay tdi da, khong co gia tri khi phat mai tai san. Dbi chiéu voi
quy dinh cua phap luat thi Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 c¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop quy dinh
ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén,
khi dén thoi han tra ng bén vay von khong thuc hién hoac thyc hién khong
dung nghia vu tra no thi SeABank duoc quyén xt Iy mot phan hodc toan b tai
san thé chap va thuc hién cac quyén ciia SeABank theo quy dinh tai Diéu 7
ctia Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat va quy
dinh tai cic Diéu 299, Piéu 323 Bo luat dan sy va Diéu 4 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 duoc sta ddi bd sung tai Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi1 vé giao dich bao dam .

Cian ¢ qua trinh thyc hién Hop dong tin dung s61630100009/HDTC
ngay 27/10/2016 thi ba Phuong va ong Lap khong thanh toan tra no tién gdc va
tién 14i ding han cho Ngan hang da vi pham quy dinh vé nghia vu tra no cta
bén vay. Do vay néu ba Phuong va ong Lap khong thanh toan tra no, SeABank
c6 quyén yéu cau xur 1y tai san ciia ong Truong va ba Ngan da thé chap dé thu
hdi no 1a phi hop quy dinh tai Diéu 7 cua hop dong thé chip da ky két gitra
ong Truéng va ba Ngan véi SeABank 1a ¢ cian ctr. Mic du hién nay ong
Trudng va ba Ngan di dugc Toa an nhan dan huyén Gia Loc giai quyét ly hon
tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong sy
s6 192/2017/QDST- HNGD ngay 01/12/1997, tai thoi diém vo chdng 6ng
Truong va ba Ngan ly hon, vo chong ong Trudng va ba Ngan c6 tai san chung
trong thoi ky hon nhan 13 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 11 to ban do sb 21, dia chi thira dat: Thon Hoi Xuyén, thi tran Gia Loc,
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (Nay 1a s6 22/173, phd Cudi, khu 6, thi tran
Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong) nhung 6ng Truong, ba Ngan da thé
chap tai Ngan hang TMCP Pong Nam A dé dam bao nghia vu thanh toan
khoan vay 600.000.000dong cua ba Phuong, 6ng Lap nén khi giai quyét vu an
ly hon, 6ng Trudng, ba Ngan ciing chwra c6 yéu cau Toa an giai quyét vé tai san
chung. Do vay néu ba Phuong va 6ng Lap khong thanh toan tra no, ngan hang
yéu cau xur 1y tai san ong Trudong va ba Ngan thé chap, sd tién ban tai san con
thira sé& tra lai cho 6ng Trudng va ba Ngan dé hai bén tu phan chia néu thiéu thi
ba Phuong, ong Lap phai tra no tiép cho dén khi thanh toan xong khoan tién
vay theo hop dong tin dung 13 pht hop phap luat.

[3] V& an phi: Bj don ba Nguyén Thi Phuong va 6ng Nguyén Puc Lap
c6 nghia vu trda ng Ngan hang TMCP Pong Nam A sé tién goc, 14i tinh dén
ngay 26/11/2018 1a 771.036.860 dong nén phai chiu toan bd an phi so tham
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kinh doanh thuong mai cu thé s tién an phi ba Phuong va 6ng Lap phai chiu 1a
20.000.000d + (371.036.860d0ng x 4%) = 34.841.500ddng. Yéu cau cua
nguyén don SeABank dugc chip nhan nén khong phai chiu tién 4n phi so tham
kinh doanh thwong mai, hoan lai cho nguyén don sb tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Cin ¢t vao cc Diéu 30; 147; 271, 273, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu
228 ctia Bo luat td tung dan su, cac Piéu 116,117, 274, khoan 1 Diéu 275,
Diéu 280, khoan 2 Diéu 292, Diéu 299,317, khoan 1 Diéu 318, Diéu 319,
320,322 khoan 7 Diéu 323 clia Bo luat dan sy ndm 2015. Dicu 4, Dicu 306
Luat thuong mai, céac Piéu 90,91,93,95 Luat cac td chire tin dung. Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu , nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Diéu 26 Luit
thi hanh an dan su.

1. Xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Pong Nam A
(SeABanhk)

Buoc ba Nguyén Thi Phugng va 6ng Nguyén Puc Lap c¢6 nghia vu thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A sé tién ng gbc la
600.000.000d6ng; tién 1ai suit trong han va 1ai sudt qua han con lai 1a
171.036.860 dong. Tong cong s tién no gbc Vva tién lai suat ba Phuong va éng
Lap phai tra tinh dén ngay xét xir so tham 26/11/2018 1a 771.036.860 dong va
phai tiép tuc chiu 13i hang thang trén sd ng gdc chua thanh toan theo hop dong
tin dung d ky dén khi thanh toan xong toan bd khoan no géc.

2. V& xir Iy tai san bao dam: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba
Nguyén Thi Phuong va 6ng Nguyén Dtc Lap, khong thuc hién nghia vu thanh
toan tra s6 no trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A c6 quyén
yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Loc, tién hanh phat mai tai san
ctia ong Nguyén Vin Trudng va ba Poan Thi Ngan da thé chip dé thu hoi ng
gom: Quyén st dung dién tich 166,7m? dit ¢, thira dat sb 11, to ban dd sé 21,
dia chi thira dat: Thon Hoi Xuyén, thi trin Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong (Nay 13 s6 22/173, phd Cubi, khu 6, thi tran Gia Loc, huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong), gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 687227 do UBND
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cdp ngay 21/01/2009 mang tén 6ng Nguyén
Vin Truong va ba Poan Thi Ngan, tai san gan lién véi dat cdng trinh nha bé
tong cbt thép 2,5 tang, dién tich xay dung 60m°. Néu phat mai tai san thé chap
khong du dé thanh toan nghia vu trd ng thi ba Phuong, ong Lap tiép tuc phai
thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam
A s tién con thiéu, néu thira thi tra lai cho 6ng Trudng va ba Ngan.

3.Vé an phi: Ba Nguyén Thi Phuong va ong Nguyén Pirc Lap phéi chiu
34.841.500 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Ngan
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hang Thuong mai ¢ phan Pong Nam A s tién 16.473.000d6ng tam tmg 4n
phi, theo bién lai thu s6 AB/2017/0003413 ngay 07/9/2018 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Gia Ldc.

4. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han muoi nim
ngay ké tir ngdy tuyén an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Poan
Thi Ngan c6 quyén khang cdo vé phan cé lién quan trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Bi don — 6ng Nguyén Ptrc Lap va ba Nguyén Thi Phuong
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin Truéng dugce quyén khang cao ban an vé phan co lién quan trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Ap dung Piéu 26 Ludt thi hanh dn dan su:* Truong hop ban dn, quyét
dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi
dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén thod thudn
thi hanh dén, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Gia Loc, Tham phan - Chi toa phién toa

- Thi hanh an dan sy huyén Gia

Loc

- Cac duong su,

- Luu hd so.

Pd Thi Minh Yén
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