TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an s6: 146/2021/DS-PT
Ngay: 29 - 3-2021
V/v tranh chap hop dong mua béan
nha ¢ va quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phac tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Long

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 3 va ngay 29 thang 3 nam 2021, tai tru so Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an
dan sy thu Iy s6 483/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2020 vé viéc:
“Tranh chap hgp d6ng mua ban nha & va quyén sir dung dat”.

Do Ban &n déan su so tham s6 816/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 232/2021/QDPT ngay
22 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Thai Van A, sinh nim: 1963

Pia chi: T6 5, B, C, D, tinh Long An.

1.2 Ba Truong Thi D, sinh nam: 1966

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ong A va ba P: Ba Nguyén Thi Thanh
E, sinh nam 1971

Cung dia chi: S6 300/9 duong F, Phuong G, Quéan H, Thanh phd HO Chi
Minh. (VBUQ ngay 20/3/2021)



2. Bi don: Ong Tran Pic I, sinh nam: 1977

Dia chi: 2A Calmette, phuong J, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tong L, sinh nam 1982

Dia chi: S6 34, dudng 44, phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
(VBUQ ngay 25/11/2019)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bj don: Luat su Phing Thj O —
Van phong Luat su P thudc Doan luat sw Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: 35 Q, Phuong R, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang S - Chi nhanh T.

bia chi: 20 boc Lap, KCN U 1, V, Binh Duong

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Trinh Thi Thu W, sinh nim 1989

Dia chi: 26/56 duong 12, khu phd X 2, thanh phé V, tinh Binh Duong.

3.2 Phong cong chiing s6 1, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Pia chi: 97 Pasteur, phuong VY, Quan K, Thanh phé Ho Chi Minh

Pai dién theo uy quyéen: Ong Nguyén Vin Z (Theo van ban iy quyén ngay
19/6/2020)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Truong Thi D.

~ Nguoi khang nghj: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Théi Vin A va ba Truwong Thi B 1y quyén cho dng Pham

Ngoc Al trinh bay:

Ngay 23/08/2018, Ong Thai Van A va ba Truong Thi P ky hop dong
chuyén nhuong nha dt tai dia chi s6 31 duong 29, ap H1 2, phuong B1, Quan
N, Thanh phd Ho Chi Minh do ba B la chu so hitu theo Gidy ching nhan Quyén
so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ ho so gbe sb 2001/2004 do Uy ban nhan
dan Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/10/2004 cap nhat thay doi
ngay 17/02/2005 va ngay 06/12/2005 cho Ong Tran buc I theo hop déng mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyen sir dung dat sd cong chimg 019126 tai
Phong cong chimg s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 23/08/2018, gia chuyen
nhugng 1.400.000.000 dong Cung ngay Ong A, ba b tlep tuc 1ap hop dong uy
quyén sd cong ching 019127 tai Phong Cong chung s6 1, Thanh phd Ho Chi
Minh ngay 23/08/2018 v&i ndi dung Ong Tran Duic I thay mat Ong A, ba D l1am
cac thi tuc lién quan dén viéc chuyén nhugng nha dat néu trén.

Nguyeén don xac dinh hai hop dong trén 1a hop dong gia | nham che day viéc
vay tién gilta Ong 1 va Ong A, ba P do cung ngay Ong | cho Ong A, ba b vay sO
tién 05 ty dong, dé bao dam khoan vay Ong A, ba P thé chip cin nha sb 31
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duong 29, ap H1 2, phuong B1, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh dé vay tién,
thoi han vay tién 03 thang ké tir ngay tir ngdy 23/08/2018 dén ngay 23/11/2018,
1ai sudt 3%/1 thang (tvong duong 150 triéu dong/1 thang). Ngay khi ky hop
ddng vay thi Ong A, ba D di dong trude tién 141 01 thang 13 150 triéu dong 1a
tién 14i tinh dén ngay 23/09/2018. Ong A, ba b xé4c dinh Ong | di chuyén khoan
3 lan tong sd tién 1a 3.844.000.000 dong cho Ong A, ba D vay, khong phai
5.000.000.000 dong nhu théa thuan ban dau. Chuyén khoan 1an 1, 1an 2 cung
ngay 23/8/2018 sd tién 2.494.000.000 dong théng qua tai khoan ong Pham Bao
Cl va chuyén khoan thong qua tai khoan Ong Thai Vin A sb tién Ia
350.000.000 dong. Lan 3 chuyén khoan vao ngay 24/8/2018 cho tai khoan Tran
Thay D1 sé tién 1.000.000.000 dong. S tién con thiéu 1a 1.006.000.000 dong.
Bén phia nguyén don yéu cau Ong | tiép tuc thuc hién giao sé tién con thiéu
nhung Ong | khong thuc hién. Do d6, phia nguyén don yéu cau thanh 1y hop
dong va hily viéc mua ban nha nhung chi yéu cau bang mi¢ng nén khong co
chtng ctr cho Toa. Ngay khi ky hop dong vay tién, ba B Ong A giao toan bo
gidy to nha cho Ong | nhung khong giao nha ma Ong | ty chiém nha va tu xay
dung 10 phong tro trén do. Phia Ong A, ba B co giri don ngan chan xay dung
dén cac co quan c6 tham quyen Nguyén don s& cung cap hd so ngin chin noi
trén cho Toa 4n trong 10 ngay ké tir ngay 18/5/2020.

Nguyén don tra tién 13i trudc 150.000.000 dong cho bi don. Tién 1ai tinh tur
ngay 23/8/2018 dén ngay 23/9/2018 do bi don yéu cau nén nguyén don thuc
hién tirc 14 dong 14i ngay khi nhan tién trir vao sd tién gdc cho phia bén vay.

Hai bén c6 thoa thuan tai hop dong, néu Ong A, ba b khong tra no 1ii va
gbc dang han thi Ong | c6 quyén sang tén s& hiru cin nha thé chap nhung chua
dén thoi han tra 13i thang tht 2, Ong A, ba D ¢6 lién hé véi Ong | dé tra sb tién
gbc di vay va yéu cau thanh 1y cic hop dong lién quan, Ong | tranh mit va
khong hop tac vi Ong | dang tién hanh thu tuc dé dang bo sang tén can nha trén
(thé hién tai Pon ding ky bién dong dat dai va tai san gin lién v6i dat ngay
04/9/2018).

Nay nguyén don yéu cau:

- Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sd
cong chimg 019126 do Phong cong ching s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh chimg
nhan ngay 23/08/2018 gitra chuyen nhuong Ong Thai Van A, ba Truong Thi b
v6i bén nhan chuyén nhugng Ong Tran Puc 1.

- Huy hop gTong iy quyén s6 cong chting 019127 do Phong Cong chimg 50
1, Thanh ph6 H6 Chi Minh chimg nhan ngay 23/08/2018 gitta Ong Thai Van A,
ba Truong Thi B véi Ong Tran Puc I.

- Huy cap nhat bién dong sang tén cho Ong Tran Duc 1 ngay 12/09/2018
trén Gidy chting nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat hd so gbc sb

2001/2004 do UBND Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 28/10/2004
Bi don Ong Tran Piec I iy quyén cho Ong Nguyén Tong L trinh bay:



Vao thoi diém thang 08/2018, v chong dng ba Thai Van A va Truong Thi
b ldc nay dang thé chip tai san 1a cin nha sb 31 dudng 29 Phuong E1, Quan N,
TPHCM c6 thOng qua mot sb m61 quan hé lién hé vOi Ong | @ vay tién. Thoi
diém ban dau théng nhét vay sb tién 5 ty dong (bang tién mat), 13i suét 3%/thang
(tu’orng dwong 150 tri¢u /thang). Bén vo chong Ong A, ba b di ky hop dong vay
tién va nhan du sb tién vay bang tién mit cia Ong |.

Pé dam bao cho viéc vay ng ndy, Ong A va ba b dong y thé chip can nha
s6 31, duong 29, Phuong E1, Quan N, TPHCM. Glay chung nhéan quyen sur
dung dat sb: 701030930062 do UBND Quéan N cap ngdy 28/10/2004. Ho so gdc
s6: 2001/2004. Viéc thé chap tai san de vay tién ndy duoc 2 bén thong nhét ky
hop ddng cOng chirng mua ban tai san s 19126 ngay 23/08/2018 tai Phong cong
chung s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi hoan tat thu tuc ky hop ddng vay va nhan tién mit ctia Ong | s6
tién 5 ty dong theo hop dong vay da ky giira hai bén, cing ngdy Ong Thai Vin
A va ba Truong Thi D da ban giao tai san la can nha va toan bo gidy to gbc, gidy
ching nhén quyen sit dung dat, ky hop dong cOng ching mua ban nha va hop
ddng uy quyén dé dam bao cho viéc vay tién.

Tai hop dong vay hai bén théa thuan néu bén vay khong thue hién cam két
tra ng 1ai va goc ding han thi bén Ong | méi co quyén thyc hién viée sang tén tai
san nhung dén ngay 12/9/2018 chua dén han tra 1ai Ong | da sang tén vi cac bén
d3 thuc hién xong hop déng mua ban, bén ban nha d nhan du tién va bén mua
nha da nhan tai san. Do sau khi thuc hién hop dong vay cac bén méi thuc hién
tiép hop dong mua ban véi gia mua béan 1a 8.844.000.000 dong sau khi trir di cac
khoan thué va cac chi phi khac, viéc thyc hién hop déng mua ban hai bén chi
thoa thuan bang miéng.

Hién nay bén nguyén don khong coéng nhén viéc vay ng cua Ong | sé tién
5.000.000.000 dong (nadm ty dong) tai hop dong vay ngay 23/08/2018. Tuy
nhién diéu nay khong dung vai su that khach quan boi nhitng 1y do sau:

1. Viéc vay tién dd dugc hai bén giao nhan bﬁng tién mat, dugc thé hién
trong hop dong vay.

2. Bén nguyén don da ky hop dong cOng chirmg mua ban nha, ban giao nha
cho bén Ong | quan 1y st dung. Hién nay Ong | van quan ly va sir dung tai san
binh thuong.

3. Do nguyén don nhén tién mit 5 ty dong nén nguyén don moi thue hién
viée tra lai trude tur ngay 23/8/2018 tirc ngay vay tién dén ngay 23/9/2018 da
dong 1i cho Ong | 1 thang tién 14 suat (150 triéu dong) Diéu ndy rd rang thira
nhén vi¢c ho da nhan du cua Ong | sb tién 5 ty dong moi thue hién viée tra lai
néu chua nhan tién thi khong thé tra 13i truéc duge va néu khong co viéc mua
ban nha thi bén nguyén don khong thé nao giao tai san cho bi don quan 1y sir
dung, xdy dung cho thué lai con bén phia nguyén don néu chua nhan
5.000.000.000 dong thi tai sao tir thoi diém ky cong ching mua ban nha dén
nay, nguyén don khong khéi kién hay cé yéu cau doi tiép so tién chua giao du.
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Viée giao s tién vao ngay 23/8/2018 cho ba b, Ong A nhan khong ky nhan tién
bai vi Ong | giao tién mit theo Hop dong vay tai san va nghi rang ba b, Ong A
da thoa thuén trong hop dong giao tién mit va tra 1ai ngay nén ba b, Ong A da
nhan tlen 5.000.000.000 dong va ghi nhan trong hop ddng tra 1ai trude cua thang
nhan tién do d6 khong can thiét phai cho Ong A, ba b ky nhén lai khoan tién d3
nhan mot 1an nita trong hop dong vay.

R3 rang néu bén nguyén don chua nhan du sO tiép 5 ty dong thi khong thé
cO nhiing sy viéc trén dicn ra. Bi don Ong | xac dinh Ong | da giao so tién mua
ban nha cho Ong A, Ba D s0 tién 1a 8.844.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang S - Chi nhanh T (goi tat la Ngdn hang) - dai dién theo uy
quyén la ong Tiéu Ngoc FI trinh bay: Ngay 25/02/2020, cong ty Co phan
thuong mai xuat nhap khau dau khi G1 do Ong Tran Puc 1 1a Chu tich Hoi dong
quan tri co ky hop dong vay vén han mirc tai Ngan hang, s tién vay toi da
130.000.000.000 dong, the chap bang nhleu tai san khac nhau trong d6 c6 thua
dat s 1792, to ban dd s6 01 tai DBuong s6 29, ap H1 2, phuong B1, Quéan N,
thanh phd Ho Chi Minh. Thira dat dugc thé chip theo hop dong s
18.234/2018/HDBD/NHCT901 ngay 12/9/2018 ¢6 cong chung va dang ky giao
dich bao dam day du theo quy dinh thé chap. Tai san nay duoc hai bén thong
nhat dinh gia 1a 11.570.000.000 dong, trong d6 gia tri cho vay la 8.717.000.000
d6ng va duoc bao dam cho toan bd nghia vu ng ciia cong ty G1 tai Ngan hang.

Tinh dén nay, cong ty G1 con ng ngan hang s tién khoan 125.000.000.000
d6ng. Ngan hang xac dinh viéc cho vay vén va thé chip tai san ciing nhu ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Nay Ngan hang dé nghi Toa
an xét xtr vu an theo quy dinh phap luat. Trudng hop quyén va loi ich caa Ngan
hang dbi véi tai san néu trén bi xAm pham thi Ngan hang s& yéu cau phia cong ty
G1 hoic bén thé chip tai san bdi thuong bang hinh thirc khac hodc khoi kién
bang vu kién dan sy doc 1ap khac.

2. Phong cong chimng sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay: Ngay
23/8/2018 Phong cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh co thue hién viée
cong chimg Hop dong mua ban nha o va chuyen nhuong quyén st dung dat so
cdng chiing 019126 va Hop dong uy quyén sb cong chung 019127 14p ngay
23/08/2018 gitra ba Truong Thi D, Ong Thai Van A va Ong Tran buc |. Phong
cong chimg 6 1 xdc dinh viéc chimg nhan Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat va Hop déng uy quyén di duoc thuc hién dung trinh
tw, thu tyc, quy dinh phap luat. Ngoai ra tai thoi diém chang nhan, Phong cong
chung s6 1 khong nhan dugc bat ky thong tin ngan chan viéc mua ban chuyén
nhuong hay khiéu nai, t6 cao dbi véi nha va quyén sir dung dat nay.

Tgi ban an dan sg so gham o 816/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Cdn cir vdo cdac Diéu 26, 38, 203, 227, 228 va Piéu 273 Bé ludt té tung dan
sur;



Can cir Piéu 124, biéu 131 Bé ludt dan sw 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Chinh
phui;
Tuyén xu:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khai kign cua nguyén don Ba Trwong Thi D
va Ong Thgii Van A vé viéc "Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuwong quyen
sur dung dat ™

1. Hity bé Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhirong quyén sir dung dat
s6 ¢ong ching 019126; HO’p dong uy quyen so cong ching 019127 ldp ngay
23/08/2018 tai Phong cong ching so 1, Thanh phé Hé Chi Minh giga ba
Truong Thi B, Ong Thdi Van A va Ong Tran Pirc 1 do bi vd hiéu; Hiy bé phan
cdgp nhqt sang tén thay doi vé chii sé hiru Ong Tran buc | ngay 12/9/2018 tai
Gidy ching nhdn quyén sé hiu nha & va quyén si dung dat ¢ ho so goC s6
2001/2004 do Uy ban nhan dan Qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay
28/10/2004 cho ba Nguyén Cam H1, 6ng Ngé Trung 11.

2. Bugc ba Truwong Thi B va Ong Thdai Vin A c6 trach nhiém lién déi hoan
tra cho Ong Trdn Duc | s6 tién 8.844.000.000 dong dd nhan. Ngay khi ba P
hoan tra dii sé tién 8.844.000.000 dong cho Ong | thi ba B dwoc quyeén lién hé
co' quan nha neéc c6 tham quyén dé lam tha tuc hiy bé phdn cdp nhdt sang tén
thay déi vé chi sé hiu Ong Tran Pirc | ngay 12/9/2018 tai Gidy chitng nhdn
quyén s¢ hizu nha & va quyén si dung ddt ¢ hé so goc s6 2001/2004 do Uy ban
nhan dan Qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 28/10/2004 cho ba
Nguyén Cdam H1, éng Ngd Trung I1.

Ké tir ngay Ong Tran Diic | ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Triong Thi
D va Ong Thdi Van A chua thi hanh hodc thi hanh chua day du doi Voi so tien
néu trén theo quy dinh thi hang thang ba Truwong Thi D va Ong Thai Vin A con
phai tra cho Ong Tran buc | tien lai twong img voi thoi gian cham tra tai thoi
diem thanh toan. L&i suat phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo khoan 2
Diéu 468 Bo Lugt dan su.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.
~ Ngay 30/6/2020 nguyén don ba Truong Thi b khang cao toan b ban an so
tham.
~ Ngay 21/7/2020 Vién truéng Vién kiem st nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh c¢6 Quyet dinh khang nghi s6 26/QDKNPT-VKS-DS ngay
21/7/2020 d@¢ nghi huy toan bo ban an so tham deé giai quyét theo thu tuc so tham.
Tai phién toa phuc tham:
Nguoi dai dién theo ty quyén cuoa nguyén don trinh bay: S tlen

5.000.000.000 dong nguyén don khong nhan cua Ong | va ciing khong co gidy
to chiing ¢t ndo ching minh nguyén don da nhan s tién trén nén dé nghi Hoi



dong xét xu sira ban &n khang budc nguyén don phai tra s tién 5.000.000.000
dong.

~ Ngudi dai dién theo ty quyén cta bj don trinh bay s tién 5.000.000.000
dong la tien bi don tra cho hop dong mua ban nha ¢ va quyen st dung dat cua
nguyén don. Bé nghi y an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don trinh bay thdng qua bién nhéan
ngay 23/8/2018 va cac lan chuyén khoan c6 can cir xac dinh bi don da giao cho
nguyén don tong so tien la 8.844.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai phién toa phat biéu:

V& to tung: Hoi dong xét xir va cac duong su deu thuc hién dang quy dinh
cua bo luat to tung déan su.

Vé noi dung: Viéc Tod an cip so tham xir hop déng chuyén nhuong nha,
dat giira nguyén don va bi don vo hiéu 1a ¢6 can ca. Tuy nhién, tod an cap S0
tham da giai quyet tranh chap vay tai san va budc nguyén don tra cho bi don sO
tién vay la nam ngoai pham vi don khéi kién (vi bi don khong c6 yéu cau phan
t6). Ngoai ra khong c6 cin ci chang minh bi don da cho nguyén don vay bang
tién mat 5.000.000.000 dong va muc 13i suat 3%/thang 1a cao. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so, vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phéat biéu cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

[1] V& 6 tung: V& quan hé phéap lut tranh chap, vé tham quyen, vé thoi
hiQu, da dugc toa én‘ cap so tham nhém dinh theo khoan 9 Dbiéu 26; Dbiéu 32;
bicu 37; bieu 37; bieu 41 BO luat t6 tung dan su 2015 la cé can cu.

[2] V& ndi dung:

Viéc Toa an cap so tham giai quyét hop dong chuyén nhuong nha va dat
gitra nguyén don va bi don vo hiéu, cac bén khong cd khang céo, khdng bi
khang nghi nén hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét lai hgp dong chuyén
nhuong trén. Tuy nhién nguyén don, bi don tranh chap sé tién da chuyén giao
cho nhau.

Theo nguyén don trinh bay: Ngay 23/8/2018 c6 1am hop dong vay cua bi
don so tién 5.000.000.000 dong, dé dam bao cho sd tién vay nay, cling ngay
23/8/2018 nguyén don di lam hop ddng chuyén nhuwong cho bi don nha va dat
tai s 31 duong 29, 4p H1 2, phuong B1, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh tai
Phong Céng chang s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi ky hop dong vay va
hop ddng chuyén nhuong trén thi bi don chi chuyén khoan cho nguyén don 3 1an
tién tong cong 1a 3.844.000.000 déng. Nay hop dong chuyén nhuong nha va dat
trén vo hiéu, nén chi ddng y tra lai cho bi don sd tién 3.844.000.000 dong.



Bi don thra nhan loi trinh bay cua nguyén don vé viéc lap hop dong
chuyén nhuong ngay 23/8/2018 dé dam bao cho sé ng vay cua hop dong ngay
23/8/2018. Nhung sau khi ky hop ddng chuyén nhuong cdng chang xong,
nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong ludn cin nha trén voi gia
9.000.000.000 déng va bi don tiép tuc chuyén cho nguyén don sé tién
3.844.000.000 dong. Tong cong da chuyén cho bi don 1a 8.844.000.000 dong.

Toa an cap so tham di chap nhan viéc bi don c6 chuyén cho nguyén don
8.844.000.000 ddng, budc nguyén don phai tra cho bi don s tién trén. Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi,
cho rang viéc toa &n xu budc bi don tra cho nguyén don sé tién trén 1a vuot pham
vi khoi kién ban dau cia nguyén don, trong khi bi don khong c6 yéu cau phan tb.
Hoi dong Xxét xir xét thy, nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong nha va dat vi cho rang day 1a hop dong gia cach caa hop dong vay. Trong
vu an nay, van dé dat ra khi giai quyét vu an l1a giao dich chuyén nhugng nha, dat
hay giao dich vay tién va chi duy nhat xoay quanh 2 giao dich trén, khdng thé
léch sang khac. Qua cac ching ctr trong hd so Toa an cap so tham di xac dinh
day 1a giao dich vay va giai quyét giao dich chuyén nhuong nha va dat trén vo
hiéu. Theo quy dinh cta phap luat néu di xac dinh giao dich v hiéu thi hau qua
cua giao dich vo hi¢u la cac bén phai tra cho nhau nhimg gi da nhén. Do do, viéc
toa an Cap so tham giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu, budc nguyén don tra
lai 6 tién d3 nhan cua bi don va xac dinh khéng phai 1a yéu cau phan té cua bi
don 1a ¢6 can ctr vi ngoai hai giao dich trén gitra nguyén don va bi don khong co
giao dich nao khac ma can bj don can phai yéu cau dé doi trir nghfa vu véi nhau.
Do vay, khang nghi cho rang bi don khong c6 yéu cau phan t6 ma toa an cip so
tham van giai quyét 1a khong co cin ctr chap nhan.

Xét yéu cau khang c4o cua nguyén don va khang nghi caa Vién kiém sat
cho rang nguyén don khdng c6 nhan cua bi don sé tién 5.000.000.000 dong theo
hop dong vay ngay 23/8/2018. Hoi dong xét xir xét thay, can ctr vao hop dong
vay ngay 23/8/2018 hai bén da ky két, tai Diéu 4 cua hop dong ghi: “phuong
thizc cho vay: bang tién mgr... 7. Nhu vay, hai bén thoa thuan hinh thic giao
nhan tién vay la tién mat, khong cé thoa thuan giao tién bang hinh thic chuyén
khoan. Nguyén don ciing thtra nhan khong c6 chung cu ching minh co6 thoa
thuan chuyén phuong thirc cho vay tir tién mat sang chuyén khoan.

Khéang nghi cho rang toa an cép so tham can cr vao sb tién 150.000.000
d6ng ma nguyén don di tra cho bi don tién 13i thang dau tién 1am chang cir xac
dinh c6 viéc bi don chuyén giao bang tién mat sb tién 5.000.000.000 dong cho
nguyén don vay 1a suy dién. Xét thay, tai Diéu 5 cua hop ddng vay c6 ghi: “Lai
sudt 3%/ thang. Bén vay dong ldi triwéc 01 thang (tinh tir ngay 23/8/2018 dén
23/9/2018. Twong dwong 150 triéulthang...”. Xét, truong hop bi don khong giao
tién mat cho nguyén don vao ngay 23/8/2018 ma bi don chi chuyén khoan cho
nguyén don so tién 2.494.000.000 dong trong khi chwa nhan du so tién
5.000.000.000 d6ng thi ly do gi bi don lai ky hop d6ng chuyén nhuong nha va
dat, hop dong uy quyén va giao toan bo gidy to nha cho bi don.



Ngoai ra, néu nguyén don chi nhan cua bi don sd tién 3.844.000.000 déng
thi tai sao khong c6 dong thai gi (thua kién, bao chinh quyen dia phuong...) doi
vé6i bi don vé viéc chua chuyén giao sé tién 5.000.000.000 ddng.

Bén canh d6, khang nghi cho ring bi don cho nguyén don vay sd tién
5.000.000.000 ddng voi muc 13 suat 3%/thang 1a cao. Xét mirc 14i suat trén 1a
quéa cao so Vé6i quy dinh caa phap luat, Iy ra tod &n cip so tham phai diéu chinh
lai va trir vao phan vén, nhung xét thay tir ngy cho vay 23/8/2018 cho dén ngay
xét xit so tham 1a 22/6/2020 (22 thang) néu diéu chinh mirc I&i suat theo quy
dinh cua phap luat thi s6 tién 13i cia nguyén don phai tra cho bi don nhiéu hon
s6 tién 150.000.000 dong Hon nira, bi don ciing khong yéu ; cau, nén toa so tham
khong giai quyét 12 6 loi cho nguyén don. Do d6, khong can thiét phai huy ban
an so tham nhu khang nghi da néu.

Qua cac phan tich trén, c6 can ctr xac dinh bi don da giao cho nguyén don
5.000.000.000 dong tien mat va chuyén khoan 3.844.000.000 dong. Tong cong
1a 8.844.000.000 dong. Nén toa an cap so tham budc nguyén don phai tra cho bi
don s0 tién trén la c6 can cu. Do vay, Hoi dong xet xtir khdng chap nhan khang
nghi caa Vién kiém sat nhén dan cap cao va khang cao cua nguyén don ba
Truong Thi .

Boi cac lé trén.

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Biéu 308; khoan 1 Diéu 148 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 26/QPKNPT-VKS-DS ngay
21/7/2020 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Truong Thi D.

- Giit hguyén ban an so tham.

Tuyén xur:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 38,203, 227, 228 va biéu 273 B luat té tung dan sy;

Can cu Diéu 124, Diéu 131 Bo luat dan su 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Chinh phu;

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Truong Thi b

va Ong Thai Vin A vé viéc "Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat".

1. Hay boé Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 019126; Hop ddng uy quyén sb 'cong ching 019127 1ap ngay
23/08/2018 tai Phong cong chang sé 1, Thanh phd Ho Chi Minh gitra ba Truong
Thi B, Ong Thai Vian A va Ong Tran Duc | do bi vo hiéu; Hay boé phan cap nhat



sang tén thay doi vé chii s hitu Ong Tran Puc | ngay 12/9/2018 tai Giy ching
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gdc s6 2001/2004 do Uy
ban nhan dan Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/10/2004 cho ba
Nguyén Cam H1, éng Ngé Trung 11.

2. Buoc ba Truong Thi B va Ong Thai Vian A c0 trach nhiém lién déi hoan
tra cho Ong Tran DBuc | s6 tién 8.844.000.000 déng da nhan. Ngay khi ba P
hoan tra du sb tién 8.844.000.000 dong cho Ong | thi ba B dugc quyén lién hé
co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc hay bo phan cip nhat sang tén
thay ddi vé cha so hitu Ong Tran Bac | ngay 12/9/2018 tai Gidy chiing nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ hd so gbc s6 2001/2004 do Uy ban
nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/10/2004 cho ba Nguyén
Cam H1, 6ng Ngd Trung I1.

Ké tir ngay Ong Tran Buc | c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Truong Thi
P va Ong Théi Van A chua thi hanh hodc thi hanh chua day du dbi véi s6 tién
néu trén theo quy dinh thi hang thang ba Truong Thi B va Ong Thai Vian A con
phai tra cho Ong Tran Puc | tién 1ai twong Gng véi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan. L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoan 2
Diéu 468 B¢ Luat dan su.

3. Vé an phi dan sy:

Vé an phi so tham: Ba Truong Thi B va Ong Thai Vin A phai chiu
116.844.000 ddng &n phi dan sy so tham dugc khau trir vao sé tién tam ¢ng an
phi dan su so tham 27.000.000 dong ba B, Ong A di nop theo bién lai thu sb
0015591 ngay 17/9/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan N, Thanh phé Hb
Chi Minh. Ba b, Ong A con phai nop 89.844.000 déng &n phi dan su so tham

V& an phi phic tham: Ba Truong Thi D phai chiu 300.000 dong an phi
nhung dugc khau tr vao bién lai so 0092145 ngay 28/7/2020 cua Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

Noi nhan: T.M HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh; (1)

- Cyc THADS Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- Puong su (4)

- Luu: VP, ho so vy &n (6) 17b (MTTT) Huynh Thanh Duyén
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