TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 31/2026/DS-ST
Ngay 05-8-2026
V/v tranh chap kién doi tai san lién quan
dén giao dich dan sy

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Yén

2. Ong Nguyén Vin Thién

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Mai Phuong — Tham tra vién, Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhén dan khu vwee 4 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Vii Huy Tai - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong
xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 91/2026/TLST-DS ngay 29 thang 4 nam
2026 vé viéc tranh chap kién doi tai san li€n quan dén giao dich dan sy, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 103/2026/QDbXX-ST ngay 26 thang 6 nam 2026 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 100/2026/QDST-DS ngay 21 thdng 7 ndam 2026, giita
cac duong su:

I. Nguyén don: Ba Vi Thi Thanh M, sinh nim 1948, s6 CCCD:
031148008663; noi cu tra: T6 A B, phuong H, thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Vit Thi M1, sinh ndm 1951; noi cu tr: P, ting 2,
HH2 Chung cu P, phuong G, thanh phd Hai Phong (theo Gidy iy quyén ngay
25/4/2026); cb mat.

,2. Bi don: Ba An Nhat T, sinh nam 1963; s6 CCCD: ,031 175006662,; noi cu
trd: SO B ngach A, ngd A L, TDP A b, phuong H, thanh pho Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 15/4/2026, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:



Ba Vii Thi Thanh M va ba A Nhat Thu 13 hang x6m & canh nha nhau. Nam
2015, ba T c6 hoi vay thi ba M tién, ba M tiét kiém duoc 15 cay vang 9999 nén ba
M ddng ¥ cho ba T vay 15 cay vang 9999 nay. Hai bén c6 ky Hop dong vay tién s6
cong chimg 13 4342.2015/HDVT ngay 24/11/2015 tai Van phong C; dia chi: S6 B
L, phuong K, quan L nay 14 phuong L, thanh phé Hai Phong véi nodi dung: Ba M
cho ba T vay 15 cay vang 9999, thoi diém nay 15 cay vang 9999 twong duong voéi
450.000.000 dong. Vi vay, trong hop dong vay tién thi ghi sé tién vay 1a 450.000.000
dong tuong duong 15 cay vang 9999, 14i theo quy dinh ctia ngan hang N, thoi han
vay 1a 02 ndm. Sau khi ky hop dong ba M di dua cho ba T 15 cdy vang 9999, l4i
4.000.000 ddng/thang (khoang 10,8%/nidm). Ngay 07/11/2017, hai bén ky Vin ban
thoa thuan sira d6i hop dong vay tién sb cong ching 6184.2017/VBTT, stra d6i thoi
han vay tir 2 nam 1én 3 nim va dén ngay 20/11/2018 ba T phai thanh toan toan bo
khoan no cho ba M. Tai san dam bao cho nghia vu tra ng: Gié tri quyén sir dung dién
tich dat 102.5m? thudc thira dat s6 479, to ban do sb 02, dia chi: Khu A, phuong B,
quan H, thanh phé Hai Phong. Tai san nay 1 ctia bd dé ba T 1a 6ng An Van T1 ting
cho riéng theo Vian ban thoa thuan chia tach, ting, cho quyén sir dung dat do UBND
phuong D, quan H (nay |a UBND phuong H), thanh phd Hai Phong chimg thuc sd
chung thuce: 31/Q01-TP/CC-SCT/CK ngay 21/4/2006. Dién tich nay ba T chura duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba M xac nhan ba T da tra ba M 10.000.000 dong tién gbc va tién 1ai tinh dén
thang 11/2018.

Ba M dé nghi Toa an giai quyét budc ba T phai tra khoan tién ng gbc 1a 15 cay
vang 9999 (trtr di 10.000.000 dong ma ba T da tra ndm 2023). Ba M cho ba T vay la
vang miéng 9999 thi yéu cau ba T tra ba M bang vang miéng 9999, cu thé 1a 15 cay
vang miéng 9999.

Vé khoan tién no 14i: Ba M yéu cau ba T tra tién 13i tinh tir ngay 01/01/2019
dén ngay 05/8/2026, 13i suat 10%/nam, sd tién tinh 1ai 1a 440.000.000 dong 1a
334.400.000 dong.

Ba M xin rat yéu cau khai kién d6i v6i yéu cau dé nghi co quan thi hanh an dan
su phat mai d6i vé6i tai san theo Hop dong vay tién da ky két 1a: Gia tri quyén sur
dung dién tich dat 102.5m? thudc thira dat s6 479, to ban dd s 02, dja chi: Khu A,
phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong. Tai san nay 1a ctiia b dé ba T 1a 6ng An
Vian T1 ting cho riéng theo Vin ban thoa thuan chia tach, ting, cho quyén sir dung
dat do UBND phuodng B, quan H, thanh ph6 Hai Phong.

Bi don la ba An Nhdt T trinh bay: Do can tién nén ba T c6 vay cta ba M 15 cay
vang vao ngay 24/11/2015, hai bén c6 ky hop dong vay tién tai Van phong C. Luc
d6 ba ban di dugc khoang 450.000.000 dong, 14i 4.000.000 dong/thang. Dé dam bao
khoan vay, ba c6 thé chap Gia tri quyén str dung dién tich dat 102.5m? thudc thira
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dat s6 479, to ban dd s6 02, dia chi: Khu A, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong.
Tai san nay 1a ctia bd dé ba T 12 dng An Van T1 ting cho riéng theo Vian ban thoa
thuan chia tach, tang, cho quyén su dung dat do UBND phuong B, quan H, thanh
phé Hai Phong. Ngay 07/11/2017, ba va ba M ky van ban thoa thuan hop dong vay
tién v6i ndi dung stra d6i thoi gian vay tir 2 nam 1én 3 nam; dén hét thoi han vay,
bén vay phai c6 nghia vy thanh toan cho bén cho vay sb tién vay, 13i vay so tién Viét
Nam dong tuong duong véi 15 cdy vang 9999 tai thoi diém tra. Ba da tra cho ba M
10.000.000 d6ng tién gdc vao nam 2023 va tién 14i tinh dén thang 11/2018. Do hoan
canh kho khin nén tién 13i tir thang 12/2018 dén nay 1a ba chua tra dugc. Nay ba M
khai kién, ba chdp nhan tra ba M sd tién 1.200.000.000 dong twong duong véi 08
cdy vang tai thoi diém hién nay va cho ba xin khoan tién gdc tuong dwong véi 07
cdy vang va khoan tién 14i tir thang 12/2018 dén nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan khu vuce 4 - Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tuan thu dang
quy dinh ctia phap luét tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi an. Nguyén
don, bi don da thuc hién dung quyén, nghia vu cta nguoi tham gia t6 tung theo quy
dinh cta Bo luat TH tung dan sy. Bi don chua thyc hién dung quyén, nghia vu ctua
nguoi tham gia td tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; cac diéu 227, 228, 244 Bo luat T tung dan
su nam 2015; cdn ctt Diéu 463, 465, 466, 468 BO luat Dan sy nim 2015; cin clr
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cuia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau
khaéi kién cia nguyén don:
~ -Buocba An Nhat T phai tra cho ba Vi Thi Thanh M 15 cay vang (loai vang
micng 9999) gia tri quy doi thanh tién theo gia vang tai thoi diém ba Thu thanh T2.
- Bugc ba T con phai thanh toan cho ba M sO tiér} 131 tinh dén ngay xét xu la:
334.400.000 dong. Neu ba T khong thanh toan khoan tién trén cho ba M thi thi ba T
ti€p tuc phai chiu so tién 1ai theo quy dinh.
- Pinh chi xét xir doi voi yéu cau phat mai tai san dé thu hdi no cuia nguyén
don.
- Nguyén don dugc mién an phi theo quy dinh; bi don phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh.
Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Day 1a tranh
chap kién doi tai san 1a vang lién quan dén giao dich dan su. Tai thoi diém khoi kién,
bi don 12 ba An Nhat T cu trd tai phuong H, thanh phé Hai Phong. Can cu khoan 3
Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Pidu
1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Qudc Hoi stra doi, bd sung mot sd
diéu ctia B luat TS tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong.

- V& yéu cau khoi kién:

[2] Vé tinh hiéu luc ctua hop dong vay va nghia vu tra no gbc: Hop dong vay
tién s 4342.2015/HDVT ngay 24/11/2015 va Van ban thoa thuan sta do6i sb
6184.2017/VBTT ngay 07/11/2017 gitta ba M va ba T dugc cong ching hop phap,
cac bén co déy du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén. Ca hai bén déu
thira nhan d6i tuong giao dich thuc té 1a 15 cay vang 9999. Han tra ng cudi cung
theo thoa thuan la ngay 20/11/2018. Ba T xac nhan da nhan du 15 cay vang 9999 va
ban di dugce 450.000.000 déng. Dén nam 2023, ba T mdi tra dugce 10.000.000 dong
no géc va tién 13i dén thang 11/2018. Viéc ba T vi pham nghia vu thanh toan ng géc
khi dén han d3 xAm pham quyén s& hitu tai san ctia nguyén don. Viéc ba T dé nghi
chi tra 1.200.000.000 dong twong duong véi 08 ciy vang va xin mién 07 cy vang
cung toan bo tién 1di nhung khong dugc nguyén don dong ¥ nén khong co can cir
phap luat dé chdp nhan dé nghi ctia ba T.

[3] Xét ddi twong vay tai san: Theo nguyén don trinh bay thi nguyén don cho
bi don vay 15 cdy vang miéng 9999. Can ctr Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan su
2015, bén vay c6 nghia vu tra du tai san cung loai khi dén han. Do d6, yéu cau khai
kién cta ba M budc ba T phai c¢6 nghia vu tra cho ba M 15 cay vang 9999 cung
chung loai khi vay (vang hodc quy doi ra tién mat theo gia vang tai thoi diém thi
hanh an), trir di s6 tién gbc 10.000.000 dong di thanh toan quy doi twong Gmg 1a c6
can ¢ chap nhan.

[4] V& yéu cau tién 13i: Nguyén don yéu cau tinh 13i tir 01/01/2019 dén ngay
05/8/2026 véi 1i suat 10%/nam bang cach 1ay gia 15 cay vang 9999 quy d6i thanh
tién tai thoi diém vay 1a 450.000.000 dong trir di 10.000.000 déng ba T da thanh
toan. S tién 13i 1a 334.4.00.000 dong.

[4.1] Xét th?iy: Theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 va Nghi quyét

s 01/2019/NQ-HPTP ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao, khi vi

pham nghia vu trd no d6i véi hop ddng vay c6 thoa thuan 13i, bén vay phai tra 1ai

trén ng gde cham tra trong g véi thoi gian cham tra theo murc 13i sudt cac bén thoa
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thuan nhung khoéng vuot qua 20%/mam hoidc muic 10%/nam néu khong thoa thuan.
Céch tinh tién 14i ctia nguyén don phul hop véi nguyén tac tinh 13i suét trén so tién/gia
tri ng gdc cham tra ¢ dinh tai thoi diém vi pham nén c6 can cir chdp nhan. Nguyén
don yéu cau tinh tién 13i v6i muc 13i suat 10%/nam 13 tu nguyén, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy va c6 loi cho bi don nén chép nhan.

[4.2] V& thoi gian tinh 13i: Ba T trinh by ba T di thanh toan tién 13i dén thang
11/2018 cho ba M. Ba M chép nhan va yéu cau ba T phai thanh toan tra 14i tir
01/01/2019 tam tinh dén ngay 05/8/2026 1a 2.774 ngay 1a phu hop nén chap nhan.
Mic du dén nam 2023, ba T méi thanh toan tra ba M 10.000.000 déng tién no géc,
tuy nhién ba M chap nhan trir khoan tién nay vao no gbc dé tinh 1ai 1a 440.000.000
d6ng tir ngay 01/01/2019 1a ¢6 loi cho ba T nén chap nhan.

[4.3] Nhu vdy, tam tinh tir ngay 01/01/2019 dén ngay 05/8/2026, ba T con
phai thanh toan tra ba M s tién 14i 1a 334.400.000 dong.

[5] Ttr nhitg phan tich néu trén, tam tinh dén ngay 05/8/2026, ba T ¢6 trach
nhiém thanh toan tra cho ba M 15 cay vang 9999 va tién 1ai 334.400.000 dong.

[6] Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[7] Trong qué trinh giai quyét vu an ba M tu nguyén xin rat yéu cau khai kién
vé viéc dé nghi xir 1y/phat mai tai san bao dam 1a gia tri quyén st dung dién tich dat
102.5m? thudc thira dat sb 479, to ban d6 s6 02 tai khu A L, phuong B, quan H nay
1a phuong H, thanh phé Hai Phong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia ba M
la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Do do6, Hoi déng xét x1r can cir diém ¢
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su dinh chi xét xur dbi voi
phan yéu cau nay.

[8] Vé an phi so tham: Ba An Nhat T phai chiu toan bg an phi dan sy so tham
d6i voi yéu cau ciia ba Vii Thi Thanh M dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Dbi tuong tranh chép 1a 15 ciy vang 9999. Dé xac dinh gi tri tai san lam
can ctr tinh 4n phi dan sy so tham, Hoi dong xét xir xét thdy gia vang 1a loai hang
héa duoc niém yét cong khai trén thi trudng va bién dong lién tuc theo thoi gian,
thadm chi nhiéu 1an trong cung mot ngay. Do do, viéc xac minh truc tiép talr mot
doanh nghiép kinh doanh vang khong bao dam phan anh thong nhat gia thi truong
tai thoi diém xét xtr. Vi vay, Hoi ddng xét xir can clr gid ban ra ctia vang 9999 dugc
niém yét cong khai trén trang thong tin dién tr cuia Cong ty TNHH MTV V (SJC)
tai thoi diém xét xtr so tham 1a 141.800.000 ddng/lugng dé xac dinh gia tri tai san
tranh chdp phuc vu viéc tinh an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14. Viéc sir dung gia vang niém yét chi nham xac dinh gié tri
vu 4n dé tinh an phi dan su so tham; khong lam thay d6i ddi tuong nghia vu ma Toa
an tuyén 1a 15 cdy vang 9999. Tai thoi diém xét x{r so tham, gia tri 15 cAy vang 9999
trén thi trudng ban ra 1a 141.800.000 dong/luong = 2.127.000.000 dong cong véi sd
tién 13i ba T phai thanh toan tra 1a 334.400.000 dong = 2.461.400.000 dong va day
s& 1am cin ctr tinh an phi dan sy so tham, cy thé: 72.000.000 dong + [(2.461.400.000
d6ng — 2.000.000.000 dong) x 2%] = 81.228.000 dong.

[9] V& quyén khang cdo clia cac duong su: Cac duong sy dugc quyén khang
cao ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu
147, cac diéu 244, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 ctia Luét sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Qudc Hoi stra d6i, bd sung mot sd didu cua Bo
luat T6 tung dan sy;

- Can clr vao cac didu 116, 117, 118, 119, 166, 463, 466, 468 ctia BO luat Dan
su; Diéu 26 ctuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cu khai kién cta ba Vi Thi Thanh M: Budc bi don 1 ba
An Nhat T phai c6 nghia vy thanh toan tra cho ba Vii Thi Thanh M 15 cy vang 9999
va s0 tién 13i tam tinh dén ngay 05/8/2026 13 334.400.000 dong (ba trim ba muoi tu
triéu bdn trim nghin dong). Puogc trir di s6 tién 10.000.000 déng (mudi triéu dong)
ba T da thanh toan tra vao ng goc.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau khai kién cia ba Vit Thi Thanh M vé viéc
dé nghi xtr 1y/phat mai tai san bao dam 1a Gia tri quyén st dung dién tich dat 102.5m?
thudc thira dat s6 479, to ban d6 s6 02 tai khu A L, phuong D, quan H nay 1a phuong
H, thanh phd Hai Phong.

3. Vé an phi: Ba An Nhat T phai nop 81.228.000 dong (tam muoi mdt triéu
hai trim hai muoi tim nghin dong) tién an phi dan sy so thAm.

4. V€ quyén khang cdo cua cac duong sy:



Ba Vi Thi Thanh M dugc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Ba An Nhat T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 4, 6 va 7 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh &n
dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 4 — Hai Phong;

- THADS TP Hai Phong;
- Cac du:qng sur;
- Lvu: HO so vu an, HCTP.

Nguyén Thi Hing






