TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 12/2020/DS-PT

Ngay: 03-11-2020

VAv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va yéu cau
huy gidy chizng nhan quyén si dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Lé Ty
Céac Tham phan: Ong Diang Kim Nhan
Ong Nguyén Tan Truong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa an.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Thanh, Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xtr phic tham céng khai vu &n dan su thu ly sé 243/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 8 nim 2020 V& viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va yéu cau haiy gidy chitng nhan quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 02-7-2020 cua Toa an
nhan dan tinh Pak Lak bi khang céo, giita cac duong sy:
* Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L; dia chi: tinh ik
Lik.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Théi T; dia chi:
tinh Bak Lak (van ban ay quyén ngay 10/3/2018)



* Bj don: Ba Nguyén Thi M (M); dia chi: Thén 12, x4 E, huyén E, tinh Dak
Lak.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don: Ong Pham Van N, Luat
su Cong ty luat TNHH MTV B, thudc Poan luat su tinh Dong Nai; Dia chi: tinh
Dbdng Nai.

* Ngwoi cd quyen lgi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lik.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pinh C — Phd Chu tich Uy ban nhan
dan huyén E (van ban ay quyén ngay 21/5/2019)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dan huyén E: Ong
Nguyén B P — Phé Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong huyén E.

- Anh Truong Hitu K; dia chi: Thdn 12, xd E, huyén E, tinh Pak Lak.

- Chi Truong Thi D va anh Truong Hru L; dia chi: Thén 12, x& E, huyén E,
tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo dy quyén cua chi D, anh L: Ba Nguyén Thi M; dia chi:
Thén 12, x4 E, huyén E, tinh Dak Lik; dja chi: Thén 12, x4 E, huyén E, tinh ik
Lik (van ban uy quyén ngay 02/10/2018)

- Ba V6 Thi B (V6 Van b); dia chi: Thon 12, x4 E, huyén E, tinh Dak Lak.

* Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi M.
NQOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién theo dy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Tai san ma cic bén dang tranh chap 1a dién tich dét 3.429,3m?, thudc thira dat
s6 115, to ban d6 s6 38 tai thon 12, x& E, huyén E, tinh Pik Lik, ¢4 dugc UBND
huyén E cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 049611 ngay 02/10/2017
cho ba Nguyén Thi M va ong Truong Hitu T. Tuy nhién, trén thyc té thi thira dat
trén 6ng Nguyén Hitu T da nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Truong Hitu T va ba Vo
Thi B (1a vo hai cia 6ng Nguyén Hixu T) tir nam 2015, theo Gidy sang nhuong dét
lGa ngay 13/12/2015 véi gia 110.000.000 dong (Mot tram mudi triéu dong), éng
Nguyén Hitu T d3 thanh toan tién day du cho bén chuyén nhuong. Viéc ba Nguyén
Thi M lam thu tuc xin cip gidy chiing nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
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dang tranh chap 6ng Nguyén Hitu T hoan toan khdng biét, vi trén thyuc té ba Nguyén
Thi M da bo di khdi dia phuong tir khoang nam 2005; dng Nguyén Hitu T nhan
chuyén nhuong dién tich dét trén tir 6ng Truong Hitu T va ba V& Thi D 12 vo cua
ong Truong Hitu T tai thoi diém chuyén nhuong.

Tur thoi diém nhan chuyén nhwong thi vo chdng 6ng Nguyén Hitu T d3 quan
ly, st dung dién tich dat nay. Vé sau vo chdng ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi
L biét dugc ba M di duoc UBND huyén E cap Giay chang nhan quyén st dung dat
s6 BO 049611 ngay 02/10/2017 nén cac bén xay ra tranh chap.

Mic du trong Gidy sang nhuong dét lia néi trén c6 ghi dién tich cac bén
chuyén nhuong cho nhau 12 4.000m? nhung hién nay 6ng Nguyén Hitu T xac dinh
6ng chi khai kién yéu cau céng nhan cho 6ng dién tich 3.429,3 m?(dién tich thuc té)
theo GCNQSDD s6 049611 da cap cho ba Nguyén Thi M, 6ng Truong Hiru T; dong
thoi yéu cau Toa an tuyén huy gia tri phap ly caa Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 BO 049611 do UBND huyén E cap ngay 02/10/2017 cho ba Nguyén Thi M
va ong Truong Htu T.

* Bi don ba Nguyén Thi M va la nguwoi dgi dign theo iy quyén cia nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Hivu L va ba Trwong Thi D trinh
bay:

Nam 1990, ba Nguyén Thi M va ong Truong Hiru T két hoén véi nhau, c6
dang ky két hon theo quy dinh phap luat (Gidy chiing nhan két hon d that lac). Qué
trinh chung song, ba M va éng T ¢6 03 ngudi con chung 14 Truong Thi D, sinh nim
1991; Truong Hitu K, sinh ndam 1995 va Truong Hiru L, sinh nam 1997. Qua trinh
chung séng ba M va 6ng T phét sinh mau thuin nén vao nam 2005 ba M ciing 03
con chuyén dén tinh Pong Nai dé 1am an.

Déi véi dién tich dat dang tranh chap thudc thia dat sé 115, to ban dd sé 38
tai thén 12, x4 E, huyén E, tinh Dik Lak, d3 dugc UBND huyén E cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BO 049611 ngay 02/10/2017 cho ba Nguyén Thi M va
ong Truong Hitu T. Nguon goc dién tich dat néi trén 1a do ong Truong Hitu T khai
hoang tir ndm 1990. Pén nam 2005, khi ba M ciing 03 con chuyén dén tinh Pong
Nai thi ndam 2006 6ng T tu y chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Bli Quang
M. Nam 2008, ong Bui Quang M chuyén nhuong lai cho ong Truong Hitu T dién
tich dat ¢a mua va c6 thong nhat vé viéc doi dién tich dat cho vudng thira ruong nén
hién tai thua dat dugc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat voi dién tich 1a
3.429,3m’,



Ngay 13/9/2014, 6ng Truong Hitu T goi ba M vé lam thu tuc xin cip Giay
chting nhan quyén str dung dat d6i vai dién tich dat noi trén. Ba M da lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé xin duoc cip Gidy chimng nhan quyén sir dung
dat. Bén ngay 02/10/2017, UBND huyén E di cip Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 BO 049611 dbi vai thira dat s6 115, to ban d6 so 38, tai thén 12, x4 EaK mut,
huyén E cho ba Nguyén Thi M va éng Truong Hitu T.

Dién tich dat di duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a tai san
chung cua o6ng Truong Hitu T va ba Nguyén Thi M. Viéc ba V6 Thi b cling 6ng
Truong Hiru T déing ra 1am gidy to sang nhuong dién tich dat dang tranh chap cho
6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L 1a khong dting quy dinh phap luat. Vi vay,
dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thi B (Vé Vin P) trinh
bay:

Ba V& Thi B va 6ng Truong Hitu T séng chung véi nhau nhu vo chdng tir
khoang thang 4 nam 2003 va c6 01 con chung la chau Truong Htu G, sinh nam
2004. Thoi gian song chung voi nhau thi ba B ¢6 biét viéc nam 2002 dng Truong
Hitu T ¢ chuyén nhuong cho 6ng Bui Quang M dién tich dat 2.000m” Dén nim
2008, ba B va éng Truong Hitu T ¢6 nhan chuyén nhuong lai caa éng Bli Quang M
dién tich dat khoang 3.800m?% theo Gidy sang nhwong dat canh tac lGa, ngay
10/12/2008 (la phan dién tich dit ma trudc kia 6ng Truong Hitu T di chuyén
nhuong cho 6ng M va thém phan dat caa 6ng M khai hoang).

Pén nam 2015, do 6ng Truong Hiru T bi bénh hiém nghéo nénba B vaéng T
da chuyén nhuong dién tich dt noi trén cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi
L véi gia 110.000.000 dong theo Gidy sang nhuwong dat lua ngay 13/02/2015. Viéc
chuyén nhugng duoc 1ap thanh vin ban, c6 nguoi lam ching Ky gidp ranh va ¢ xac
nhan cua ban ty quan thon 12, xa E. Cac bén da tién hanh giao nhan tién va dat day
du. Ong Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L da quan Iy, sir dung dat tir thoi diém
nhan chuyén nhuong dén nay.

Ba B dong vy véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bé nghi Toa &n giai
quyét vu an theo quy dinh phép luat.

* Ong Lé Dinh Chién la ngwoi dai dign theo iy quyén ciia ngwoi ¢ quyén
lgi, nghia vu lién quan UBND huyén E, tinh Ddk Ldk trinh bay:



Ngay 13/9/2014, ba Nguyén Thi M va ong Truong Hitu T ¢6 Pon xin ding ky
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat ddi vai thira dat s6 115, to ban d6 sb 38 tai thén 12, x4 E, huyén E véi
dién tich 3.429,3m?. Sau khi nhan hd so cua 330 ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién
cap giy chung nhan quyén sir dung dat do UBND x& E chuyén dén (trong d6 c6 hd
so ctia ba Nguyén Thi M), Vin phong Diang ky quyén sir dung dat huyén E da tham
tra nguon goc sir dung dat va cac hd so co lién quan. Xét thay hd so du diéu kién dé
nghi UBND huyén cong nhan va cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, ngay
24/4/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E c6 phiéu chuyén thong
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai di voi ba Nguyén Thi M. Sau khi ba
M thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va céc thu tuc theo quy dinh phap luat
thi ngay 02/10/2017, UBND huyén E ban hanh Quyét dinh sé 759/QD-UBND, vé
viéc cdng nhan quyén sir dung dat, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi M, 6ng Truong Hitu T theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 BO
049661 ddi véi thira dat s6 115, to ban d6 s6 38, dién tich 3.429m”,

Viéc UBND huyén E cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi M, 6ng Truong Htu T 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat. Vi vay,
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can cir. UBND huyén E dé nghi Toa
an xet Xt vu an theo dting quy dinh phap luat.

* Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan anh Truong Hiru K trinh bay:

Toi la con cta dng Truong Hitu T va ba Nguyén Thi M, nim 2005 me con t0i
dén tinh Pong Nai 1am an thi nim 2006 bd t6i 13 Truong Hiru T chuyén nhuong
dién tich dat trén cho 6ng Bui Quang M. Nam 2008, ong Bui Quang M chuyén
nhuong lai cho bd toi 13 6ng Truong Hiru T. Hién nay, Uy ban nhan dan huyén E da
cap quyén st dung dat cho bé me toi 1a Truwong Hitu T va Nguyén Thi M. Nay 6ng
Nguyén Hitu T khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

* Ngwoi lam chirng 6ng Bui Quang M trinh bay:

Nam 2002, 6ng M ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Truong Hiru T 01 thua
ruong cé dién tich khoang 2.000m?. Sau khi nhan chuyén nhwong, 6ng M dé canh
tac va khai hoang thém nén dién tich dit rong ra khoang 3.500m?. Ong M st dung
dién tich dat trén dén nim 2008 thi chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho dng
Truong Hitu T va ba V& Van P véi gia 1a 20.000.000 dong.

Ong Truong Hitu T va ba V& Van D sir dung dién tich dat trén dén nam 2008
thi chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L.



Ngay 05/02/2018, ba Nguyén Thi M ¢ nhd 6ng M xac nhan vé viéc mua ban
dat gitta 6ng M véi éng Truong Hitu T va ba V3 Van D vai dién tich 3.000m? dat
ruong va 1.000m? dt trén can vao nam 2008. Do déy 1a su viéc cd that nén 6ng M
xé&c nhan cho ba M va khong biét muc dich cua ba M dé 1am gi. Ngay 14/9/2018, ba
M tiép tuc sang nhd 6ng M x&c nhan viéc trao d6i dat cho ong Truong Hitu T, do
lGc nay bi nham 1an nén dng M xac nhan cho ba M viéc trao d6i dat, con trén thyc té
thi 6ng M da mua ban dat cia 6ng Truong Hiru T chit khong trao doi gi.

Ong M dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.
* Ngwoi lam chieng 6ng Cao Vin H trinh bay:

Ngay 13/02/2015 gia dinh 6ng Truong Htu T va ba V6 Van B nho 6ng Cao
Van H ky giap ranh dé xac dinh ranh giéi dé chuyén nhuong dat cho éng Nguyén
Hitu T. Ong Cao Vian H c6 ky giép ranh dién tich dat s dung thyc té, viéc tranh
chép gitra cac bén dng H khéng nam rd.

* Ngwoi 1am ching ba Nguyén Hai T trinh bay:

Nam 1991 ba M va chong 1a Truong Hitu T ¢6 khai hoang dwoc mét dién tich
dat trong lua nude khoang 3.000m% Nam 2005, ba M di lam xa, ong Truong Hitu T
& nha di tu y chuyén nhuong dién tich dat trén. Cuy thé viéc chuyén nhuong, tranh
chap nhu thé nao thi ba T khéng rd.

* Ngwoi lam ching ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T la hang xom cua ba M. Pat dang tranh chap 1a nim 1991 6ng Truong
Hitu T va ba Nguyén Thi M khai hoang, dién tich khoang 3.000m*. Nam 2005, do
mau thuan gia dinh, ba M di lam #n xa. Nam 2014, 6ng Truong Hitu T co nho ba T
goi dién thoai cho ba M vé dé 1am thu tuc xin cip Giay chang nhan quyén su dung
dat. Sau do, ba M ¢6 vé nha dé lam tha tuc xin cp Gidy chung nhan quyén st dung
dat roi tiép tuc di lam an xa. Viéc chuyén nhuong dét giita ong Truong Hitu T, 6ng
Nguyén Hiru T nhu thé ndo thi ba T khdng nam ré.

* Ngwoi 1am chang ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L 1a hang x6m cua ba M. Dién tich dt ma cac bén dang tranh chap 1a do
ong Truong Hitu T va ba Nguyén Thi M khai hoang tir khoang nam 1991. Viéc cac
bén sang nhuong, tranh chap nhu thé nao thi ba L khong rd.

* Ngwoi lam chirng ong Truwong D trinh bay:



Ong Truong D la em trai ciia 6ng Truong Hitu T. Nam 1991, 6ng D vaong T
khai hoang mét 16 dét cé dién tich khoang 2.000m? tai xm 5, C12, x4 E, huyén E,
tinh Pak Lik. Sau d6 6ng D tang cho dng T dién tich dat khai hoang chung nay.
Pay 1a tai san riéng cua ong T tao lap truéc khi lap gia dinh voi ba Nguyén Thi M.
Pén nim 2015, 6ng Truong Hitu T va ba V6 Thi D (14 vo hai caa 6ng T) chuyén
nhuong lai cho vo chéng 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L st dung cho dén
nay.

* Ngwoi lam chizng ba Nguyén Thj L trinh bay:

Ba L 14 hang x6m cua ba Nguyén Thi M. Ba L c6 chang kién viéc ba M cling
ong Truong Hitu T khai hoang mot dam rudng khoang hon 3.000m? tir nam 1990 —
1991. Hai vo chong ba M, 6ng T st dung dén ndm 2002 thi ba M di lam an & Sai
Gon. Trong thoi gian ba M di vang, ¢ nha éng Truong Hitu T chuyén nhuong dat
nhu thé nao thi ba L khong rd. Ba L khéng biét vé viéc tranh chap giira ba Nguyén
Thi M va ong Nguyén Hitu T.

* Ngwoi lam chang 6ng Tran Thai H trinh bay:

Ong Tran Théi H 12 hang x6m cua ba Nguyén Thi M va ong Truong Hitu T.
Ba M va éng T c6 khai hoang mét dién tich dat hon 3.000m? vao thoi diém nim
1990 — 1991. Ba M va 6ng T sir dung dén nam 2002 thi ba M di 1am an & Sai Gon.
Viéc sau khi ba M di Sai Gon, ong T ¢ nha chuyén nhuong dat nhu thé nao thi 6ng
H khoéng rd, va khong biét vé viéc tranh chap hién nay giita dng Nguyén Hiu T va
ba Nguyén Thi M.

* Ngwoi lam chirng 6ng VO Xuén S trinh bay:

Ong V6 Xuan S 1a hang x6m cua ba M. Vao khoang nam 1997, 1998 éng S
c6 cay dat gilip ba M trén dién tich khoang hon 3.000m”. Ngoai ra 6ng S khong biét
gi thém.

* Ngwoi 1am ching 6ng L& Hong M trinh bay:

Vao ngay 13/02/2015 6ng Truong Htu T va ba V6 Thi D ¢6 sang nhugng
cho 6ng Nguyén Hitu T dién tich dat 4.000m?, vi tri dét tai thon 12, xd E, huyén
EaKar véi gia 110.000.000 ddng, ong Truong Hitu T va ba V& Thi D ¢6 nhd 6ng M
1a nguoi giap ranh ky 1am chiing vao gidy sang nhuong tai nha ong Truong Hitu T
va ba Vo Thi B. Ong M xéc dinh chi ky, chir viét mang tén Lé Hong M tai Giay
sang nhuong dat IGa ngay 13/02/2015 Ia ciia 6ng M.



* Ngwoi 1am ching 6ng Tran Xuan P trinh bay:

Vao ngay 13/02/2015 6ng Truong Hiru T va ba VO Thi D ¢6 sang nhuong cho
6ng Nguyén Hiru T dién tich dt 4.000m?, vi tri dat tai thon 12, xa E, huyén EaKar,
vé6i gia 110.000.000 ddng, 6ng Nguyén Hitu T va ba V& Thi B ¢6 nho ng P xac
nhan vao gidy sang nhuong dat. Ong P x4c nhan viéc mua bén giira cac bén véi tu
cach l1a trudng thon 12, x& E.

Tai Ban 4n din sy so thim s6 07/2020/DS-ST ngay 02-7-2020 Toa &n
nhén dan tinh Pik Lik quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; biéu 147; Diéu 157; Piéu
165; Diéu 227; Diéu 266; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung Biéu 121, Biéu 122, Piéu 124, Piéu 697, Picu 698, Bicu 700,
Piéu 701, Piéu 702 Bo luat Dan su nim 2005; Ap dung Piéu 106, Diéu 167 Luat
Dit dai nim 2013;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiu T
va ba Nguyén Thi L.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 13/02/2015
gitta 6ng Truong Hitu T ba VO Thi B (V8 Vin P) voi 6ng Nguyén Hitu T va ba
Nguy&n Thi L d6i véi dién tich dat 4.000m? (do dac thuc té 3.429,3m?), thudc thia
d4t s6 115, to ban d6 sb 38, dat toa lac tai thon 12, xa E, huyén E, tinh Dak Lak, co ta
can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat 99 c6 canh dai 83,4m;
Phia Bic giap thira 84 va 98 c6 céc canh dai lan luot 11,6m; 7,1m; 8,2 m;
Phia Nam giap duong di c¢6 canh dai 42m;

Phia Tay giép thua 114, 130, 349 ¢6 cac canh dai lan luot 1a 22,9m, 20,1m;
28,2; 5,2m; 11m; 6,5m; 2,7m; 16,7m; 8,4m; 3,5m.

2. Huy gia tri phap ly Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BO 049661, do
UBND huyén E cap cho 6ng Truong Hiru T va ba Nguyén Thi M vao ngay
02/10/2017 ¢& UBND huyén E cap lai cho dung.



Ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi L ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nuéc
c6 tham quyén dé ké khai, 1am céc thu tuc dang ky quyén sir dung dat déi vai thia
dat s6 115, to ban dd s6 38, dién tich 3.429,3 m? dat toa lac tai thon 12, xa E, huyén E,
tinh Dak Lik theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan sy so thim,
quyén khang c4o va thi hanh an theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 20 thang 7 nim 2020, bi don ba Nguyén Thi M ndp don khang cdo véi
ndi dung cho rang ban an so thdm tuyén chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don 1a khdng dam bao quyén va loi ich hop phéap cua ba.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cao gilt nguyén ndi1 dung khang cao.
Ludt sw bao vé quyén loi cho bj don trinh bay:

Ban an so tham xac dinh quan hé phép luat tranh chap khéng phu hop ban chat
vu an vi ba M khong phai 1a bén tham gia ky két hop dong. Thira dat dang tranh
chap c6 nguon goc do ba Nguyén Thi M va ong Truong Hitu T khai hoang tir nam
1993, day la tai san chung trong thoi ky hon nhan. Ban 4n so tham céng nhan giao
dich ong Truong Hitu T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Bui Quang M,
cdng nhan giao dich 6ng Bui Quang M chuyén nhuong lai dat cho 6ng Truong Hitu
T va cdng nhan giao dich 6ng Truong Hitu T, ba V5 Van D chuyén nhuong dat cho
6ng Nguyén Hixu T, ba Nguyén Thi L 14 4p dung khong dlng phap luat.

Ban 4n so thim d ap dung khong dung phap luat, anh huong dén quyén loi
hop phép cua ba Nguyén Thi M, nén dé nghi hay ban &n so tham va chuyén ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc cua 16 dat 1a do 6ng Truong Hitu T va em trai 1a 6ng Truong D
khai hoang vao nim 1990. Ba Nguyén Thi M va 6ng Truong Hitu T khong ding ky
két hon va Toa an cip so tham da xac minh viéc ndy tai UBND x4i. Pén nam 2002
ba M di khoi dia phuong. Nhu vay, 6ng T c6 toan quyén quyét dinh d6i véi dién
tich d¢at minh khai hoang. Viéc ba M ké khai dé duoc cap gidy chirmg nhan quyén st
dung dat 1a hanh vi sai trai. UBND huyén E cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi M va ong Truong Hiru T khi dng T da chét va dat dang c6 tranh
chép 1a khong dung quy dinh caa phap luat.



Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat 1a dung quy
dinh cua phéap luat. Bé nghi khong chap nhan khang co cua bi don, giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan cdp cao tai Pa Nang phdt biéu:

Pé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su,
khdng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi M, giit nguyén ban an dan sy so
tham s 07/2020/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2020 ctia Toa a4n nhan dan tinh Pak
Lak

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat dang tranh chap 1a dat trong l0a c6 nguén goc do ong Truong Hitu
T vaba Nguyég Thi M khai hoang vaéi di¢n tich khoang 2000m2. Nam 2002 do vg
chong mau thuan nén ba M chuyén dén tinh Bong Nai sinh song, sau d6 vao nam
2002 6ng Truong Hitu T chuyén nhuong thira dat 2000m” trén cho 6ng Bli Quang
M. Sau khi sang nhugng, 6ng M da san ui phan dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T
két hop véi phan dét caa 6ng M khai hoang khoang 2000m? thanh mét thira rugng
khoang 4000m?.

[2] Nam 2003, ba V6 Thi D vé chung song véi ong Truong Hitu T (khong ding
ky két hon). Ong M khong c6 nhu cau st dung dat nén vao ngay 12/10/2008 da lap
gidy sang nhuong dat canh tac lda chuyén nhuong thira dat khoang 4000m? trén cho
ba V& Thi B va éng Truong Hitu T véi gia 20.000.000 dong (bat luc 07). Thoi diém
nay ba M khéng con chung sbng véi 6ng Truong Hitu T nén thtra dat tré thanh tai
san chung cta éng T, ba B. Pén ngay 13/02/2015 6ng Truong Hitu T va ba Vo Thi
P di chuyén nhuong lai thira dat nay cho dng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi L voi
dién tich 1a 4000m?, gia chuyén nhuong la 110.000.000 dong, c6 1ap gidy to chuyén
nhuong va cd xac nhan cua Ban ty quan thon 12 va hai nguoi 1am chang. Ong
Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi L sir dung thaa dat trén tir thoi diém nhan sang
nhuong cho dén nay.

[3] Mac du, hop dong chuyén nhugng dat gitra 6ng Truong Hitu T, ba V6 Thi
b (V3 Van D) véi dng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi L khong tuan tha vé hinh
thirc, cac bén chi viét gidy tay véi nhau nhung ong T, ba L di giao du tién va nhan
dat canh tac sir dung lién tuc cong khai tir nim 2015 dén nay. Toa 4n cip so thim
cdng nhan hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ma 6ng Truong Hitu T va
ba VO Thi b di sang nhuong cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L 1a c6 cin
ctr, phu hop véi thuc té.
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[4] V& yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 BO 049661 cap cho
ba Nguyén Thi M, 6ng Truong Hiru T vao ngay 02/10/2017 doi vai thira dat so6 115, to
ban dd s 38, c6 dién tich 3.429,3m?, nhan thdy: Nhu di phén tich, thira dat 2000m? [a
tai san chung cua ong T, ba M khong con khi éng T chuyén nhwong 2000m? dat cho
o6ng M vao nam 2002. Nam 2008, 6ng Truong Hitu T, ba V6 Thi B nhan chuyén
nhugng tir 6ng M 4.000m” dat va da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hiru T, ba
Nguyen Thi L vao ngay 13/02/2015; hi¢n dng Nguyen Hiru T, ba Nguyen Thi L la
nguoi trug tiep quan ly canh tac su dung dat nhu:ng UBND huyén E cap Gidy chung
nhan quyen su dung dat ngay 02/10/2017 cho 6ng Truong Hitu T va ba Nguyen Thi
M (6ng T da chét nam 2015) 1a khong dung d6i _tuong sir dung dat Do d6, Toa an
cap so thim tuyen hay Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 BO 049661 do
UBND huyén E cap cho ba Nguyén Thi M, éng Truong Hitu T vao ngay 02/10/2017
la ¢6 can ctr.

[5] Vé quan diém cua Luat su, thay rang:

Vé x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Gidy sang nhuong ngay
13/02/2015 thé hién cac bén giao dich 1a ong Truong Hiru T, ba V5 Thi P va ong
Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi L. Mic du ba M khéng ky két, xac lap giao dich
nhung ba M 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Truong Hiru T nén Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chip trong vu an nay 1 “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dang phap luat.

V& tinh hop phap cua cac giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat: Dbi
v6i giao dich giita 6ng Truong Hiru T va 6ng Bli Quang M vao nam 2002, dat chuyén
nhuong cho 6ng M chi ¢6 2.000m?, c¢6 ngudn gdc khai hoang, chua duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Mac du viéc chuyén nhuong vi pham vé hinh thic
nhung thira dit sau d6 duoc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat, nén theo qui
dinh tai diém b2 tiéu muc 2.4 Muyc 2 ctiia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T va ong M khdng vo hiéu, ong M
duoc xac lap quyén sir dung dat hop phap ddi voi 2.000m? dat nhan chuyén nhuong
trén, cong v6i 2.000m’ dat 6ng M khai hoang, thira dat co dién tich 4.000m* Do do,
nam 2008 6ng M chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng T, ba P thi thira dat nay tro
thanh tai san chung cta 6ng T, ba B. Nam 2015 6ng T, ba B chuyén nhuong thira dat
nay cho 6ng T, ba L. Mac du, viéc chuyén nhuong chua dugce cong chimg, chung thuc
hop phéap nhung vo chong dng T, ba L da thanh toan du tién, nhan dat canh tac sir dung
tir nam 2015 nén Toa 4n cip so tham cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong T, ba D va 6ng T, ba L 1a khdng trai phép luat. Quyén loi hop phap
ctia ba M c6 thé bi xdm pham khi ong Truong Hitu T chuyén nhugng 2.000m” dat cho
6ng Bli Quang M vao nam 2002. Tuy nhién, nhu da phén tich trén, giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong T va 6ng M nam 2002 khéng v6 hiéu nén thira dat
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la tai san chung cta 6ng T, ba M khong con va thuc té ba M ciing khong quan 1y,
st dung thira dt nay tir nim 2002. Do d6, khéng ¢ co s& chip nhén luan cr bao vé
cua Luat su cho ring thira dat dang tranh chap van 13 tai san chung cua éng T, ba
M.
[6] Vi vay, khong c6 cin ctr chap nhan khang co cia ba Nguyén Thi M, can
giit nguyén ban an so tham. Ba M phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Vicdc lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi M;

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 02-7-2020 Toa an
nhan dan tinh Dk Lak.

An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi M phai chiu an phi dan su phiic tham 1a 300.000d, da nop tai
bién lai s6 AA/2019/0015453 ngay 21/7/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Dik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

, N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh bik Lik;
- Cuc THADS tinh Pk Lik;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

(ba ky)
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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