TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sd: 201/2023/DS-PT
Ngay: 29-9-2023 ]
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Puc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Laim Pong: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh LAm Ddng; xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 186/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 9 nim
2023 vé viée vé tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén L, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 663/2023/QD-PT ngay
07/9/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 210/2023/QD-PT ngay 26/9/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Vin P (Nguyén Thanh ), sinh nim:
1963, ba Nguyén Thi Ng, sinh nidm: 1966; cu trt tai thon T, xa T, huyén L, tinh
Lam Dong; 6ng D c6 mit, ba Ng vang mat.

Ngudi dai dién hop phap cta ba Ng: Ong Nguyén Vin D (Nguyén Thanh
P); 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 2845, quyén sd
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chiing V6 Thanh T ching nhan
ngay 31/5/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Thanh T (Tran Vin T), sinh nam: 1962; cu tra tai thon T,
x4 T, huyén L, tinh Lam Pong; c¢6 don xin vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon V; dia chi: s6 02 duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H.



Nguoi dai dién hop phéap:
+ Ong Pham Toan V, 14 nguoi dai dién theo phép luat (Téng Giam ddc);

+ Ong Tham Manh C, dia chi lién lac: Ngan hang néng nghiép va phat trién
ndng thén V, Chi nhanh Loc Phat, Lam Dong; dia chi: thon L, xa T, huyén L, tinh
Lam Pong, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén; ¢ don xin vang mit.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin P — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 28/3/2022, 16i trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim cta vo chong 6ng
Nguyén Vin D (Nguyén Thanh D), ba Nguyén Thi Ng thi: Vo chdng ong, ba c6
mot 16 dat thudc thira 172, t& ban d6 04 (bd ban d6 dia chinh x3 Tan Ha nim
1998); dat c6 ngudn goc do vo chong 6ng, ba duge nha nude cap nim 1990, dén
ngay 10/11/2008 thi Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap Gidy chimg
nhan quyén sit dung dat s6 AN9260331 16 dat c6 chiéu ngang mit dudong 725
(khong tinh trir 16 gidi) 1a 15,8m; chiéu ngang phia sau 16 dat 1a 19,4m, toa lac tai
thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong.

Nam 2001 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat s6 627 ¢o vi tri gidp ranh voi
thira 172 cia vo chong ong, ba, khi d6 trén phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong thi
phia truéc c6 01 cin nha gd, phia sau toan bd trong ciy ca phé mit, giira thira 627
va thira 172 ¢6 02 ciy dau to ¢ hai dau dé 1am mdc kéo thang tir trén xudng dudi
nhung khi 6ng T lam nha da pha bo cay dau phia trudc va xay mong nha 1én, con
cdy dau phia sau trong qua trinh sir dung 6ng T tiép tuc pha dé xay tuong; hién nay
6ng T di lan chiém sang dét ctia vo chong 6ng, ba co chiéu ngang 1a 10cm dé xay
nha phia trudce, khi gia dinh 6ng, ba xay hang rao thi éng T dap d6 nén hai bén c6
tranh chap lién quan dén ranh gi6i.

Ngay 06/5/2018 khi 6ng T nho ong ky gidp ranh dé cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi di viét gidy cam két xac nhan dién tich dat cia 6ng T ¢
chiéu ngang phia trudc tiép giap mat duong 725 va phia sau 1a 5,5m, chay doc
120m. Do ¢6 sai s6t nén trude day dng T da xay dung can nha c6 chiéu rong 5,6m
lan sang nha vo chdng dng, ba 1a 10cm, 6ng T cam két sau nay khi xay dung lai
hoac chuyén nhuong thi chi nhan du dét c6 chiéu ngang 5,5m. Nhung sau do ong T
tranh chap ranh gidi v6i vo chong 6ng, ba nén vo chong 6ng, ba khong lam duoc
thu tuc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vay vo chong ong, ba khai
kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc dng T phai tra lai dién tich dét 14n chiém co
chiéu ngang theo mit duong nhya 725 12 0,1m (10 cm), chiéu ngang phia sau 1a
0,18m (18cm) chay doc 120m, téng dién tich 16,8m? thudc mot phﬁn thtra 172, to
ban d6 04 xa Tan Ha, toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng



- Theo 16i trinh bay ciia Ong Tran Thanh T (Tran Vian T) thi: Nam 2001 6ng
va ba Tran Thi Kim Dung c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Tran Ngoc Hoa (hién
nay da vé Bic séng khong ro dia chi cu thé; chi biét & xa Tho An, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Noi) 16 dat co dién tich 606,3m? thudc thira 627, to ban d6
13, toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong. Giap ranh thira 627 1a thira
172 cta vo chong 6ng D, ba Ng; khi d6 giira 02 thira dat c6 mot ranh thoat nudc do
6ng D dao tir trude, phia trudc thira dt co 01 buc twong xdy cua éng D 1am mde
gi61, phia sau 6ng P da rao ludi B40. Nam 2001 6ng va ba Dung xay nha va céng
trinh phu trén dat, hai bén khong tranh chip. Nam 2014 6ng xay bé nudc, nim
2015 dng va ba Dung ly hon, tai Ban an sé 17/2015/HNGD-PT ngay 07/9/2015
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng di giao dién tich dat trén va toan bo tai san 13
nha, cong trinh phuy trén dat cho ong. Nam 2018 ong tiép tuc xay phan nha phia sau
thi vo chong ong B, ba Ng ciing khong tranh chip. Nay vo chong ong B, ba Ng
khoi kién cho rang 6ng 1an dét, yéu cau ong phai tra 16,8m? thuéc mot phan thira
172, to ban d6 13, xd Tan Ha, huyén L, tinh Lam Pong thi 6ng khong dong y vi
ong khong lan dat ciia nguyén don.

- Theo Vin ban tra 1oi cia Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon V,
Chi nhéanh L - L thi: Ong Tran Thanh Tung c6 vay von tai Ngan hang nong nghiép
va phét trién nong thon V, Chi nhanh L - L theo hop dong tin dung s6 5491-LAV-
202200390 ngay 21/01/2022 véi s tién 1a 600.000.000d, dy no tinh dén ngay
26/6/2023 1a 480.000.000d, thoi han tra no 1a ngay 20/01/2027; theo hop dong tin
dung 5491-LAV-20230216 ngay 13/01/2023 véi sb tién 1a 720.000.000d, du no
tinh dén ngdy 26/6/2023 1a 720.000.000d, thdi han tra no vao ngay 13/01/2024.

Pé dam bao cho hai hop dong trén, 6ng T ky hop dong thé chép quyén su
dung dat s6 5491TC2070106 ngay 03/9/2020, tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 CX000262 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong cap
ngay 25/8/2020 ddi véi dién tich dat 606,3m? thudc thira 627, to ban d6 13, toa lac
tai thon T, x3 T, huyén L, tinh Lam Dong. Tai san thé chip néu trén duoc Ngan
hang thuc hién viéc thé chip theo dung quy dinh cua phap luat. Nay Ngan hang
yéu cau Toa an tiép tuc duy tri hop dong thé chap da ky giita Ngan hang nong
nghiép va phét trién néng thon V, Chi nhanh Loc Phat — Lam Poéng véi ong Tran
Thanh Tung theo quy dinh.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 79/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2023; Toa 4n nhan dan
huyén L, tinh Lam Pong da xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van P (Nguyén Thanh
D), ba Nguyén Thi Ng vé viéc yéu cau Ong Tran Thanh T (Tran Vian T) phai tra
cho 6ng Nguyén Van B (Nguyén Thanh B), ba Nguyén Thi Ng dién tich 16,8m?
thuoc mot phén thira 172, to ban db 04 x3 Tan Ha toa lac tai thon T, x3 T, huyén L,
tinh Lam Pong.



Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi to0 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 31/7/2023 6ng Nguyén Vin D (Nguyén Thanh D) c6 don khang céo dé
nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir theo hudng sira Ban an so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,
Ong Nguyén Van P (Nguyén Thanh D) van giit nguyén khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vy an ciia Tham phan, Hoi ddng xét Xt va Cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hdm nay: da chdp hanh dung
quy dinh ciia B luat T tung Déan su. Vé ndi dung: Dé nghi huy toan bo Ban an so
tham, giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chong ong B, ba Ng cho ring qué trinh sir dung dat
6ng T da lan sang phan dat cia gia dinh vo chong ong, ba véi dién tich 1a 16,8m?
(chiéu ngang 13 10cm) thudc mét phan thira s6 172, t& ban do sb 04, toa lac tai thon
T, xa T, huyén L, tinh Lam Ddng nén yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat nay.
Ong T khong ddng ¥ nén cac cac bén phat sinh tranh chip. Cap so tham xac dinh
quan hé tranh chép giita cic bén 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a phi hop
V61 quy dinh caa phép luat.

[2] Theo hd so thé hién thi tai Gidy chémg nhan quyén st dung dat sd
AN926033 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng cap cho vo chong ong
Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Ng ngay 10/11/2008 thi thira s6 172, to ban d6 sb
04, toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng co dién tich 12 1.939m?. Theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CX000262 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pdng cip cho dng
Tran Thanh Tung ngay 25/8/2020 c6 dién tich 1a 606,3m? thudc thira 627, t& ban
d6 s6 13, toa lac tai xa Tan Ha, huyén L, tinh Lam Pdng.

[3] Theo ban do hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L, tinh Lam Ddng thuc hién ngy 24/11/2022 thi 16 dat thudc thira 172
(645) co dién tich do dac thuc té 1a 1.971m? (nhiéu hon so véi dién tich dat dugc
cap trong Gidy chung nhan 1a 32m?) trong khi d6 dién tich theo két qua do dac
thuc t& dbi véi thira 173 (627) c6 dién tich 13 719m? (nhiéu hon so véi dién tich
dugc cip trong Gidy chimg nhéan 1a 112,7m?), dién tich dat tranh chap theo két qua
do v& 1a 17m? {trong d6 c6 2,6m? thuéc mot phan thira 627 (173); 14,4m? thudc
mot phan thira 645 (172)}. Nhu vay, mot phan dién tich dat cia 6ng T dang sir
dung nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc cdp cho vo chong
ong D, ba Ng va mot phan dién tich dat vo chong ong D, ba Ng dang sir dung nam



trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng T; qua trinh giai quyét
vu an céc bén duong sy trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong thi sir dung dat theo
hién trang nhu khi nhan chuyén nhuong, c6 ranh nudc lam ranh gidi, khong l4n
chiém cua nhau.

[4] Tai phién toa hom nay 6ng D thira nhan khi 6ng T 1am nha vao nam 2001
thi dat ctia 6ng chua duge co quan c6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét; dén nam 2008 thi gia dinh 6ng méi dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Lam Dong dién tich dat thudc thira 172 ndi trén; ngodi ra 6ng D con cho rang qua
trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham viéc do dac dién tich dat tranh chip 1a
chua chinh xéc, bdi 1& cap so tham d3 do tir sat mép tuwong nha ctia 6ng T ra ngoai
trong khi d6 phia ngoai tuong con cb cac tru bé tong ctia nha 6ng T nén két qua
khéng chinh xac.

Toa &n cip so tham cong nhan hién trang sir dung dat giira cac bén nhung lai
khong dua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Péng vao tham gia t6 tung voi tu
cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé danh gia tinh hop phap cua viéc
cap Gidy chtmng nhan quyén st dung dat cho nguyén don va bi don ddi véi dién tich
dat hién nay cac bén dang tranh chap dé giai quyét triét dé, toan dién vu an cling nhu
1am co s& cho viée xac dinh tham quyén giai quyét vu an nay theo quy dinh tai Diéu
34 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015 la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[5] Ngoai ra, trong trudng hop cong nhan hién trang sir dung dét ctia cac bén thi
can phai hay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma co quan c6 tham
quyén da cap cho duong sy; tuy nhién cip so tham lai tuyén cac duong su duoc
quyén lién hé véi co quan nha nudce c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh dién
tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop voi thuc té sir dung 12
khong phut hop véi quy dinh ctia phap luat va kho thi hanh trong thuc té.

[6] Cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, chua danh gia dung
tinh chat ciia vu 4n ciing nhu 1am 6 cac van dé vira néu, 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cta cac bén duong su, cap phuc thim khong thé khic phuc
duoc nén can huy toan by Ban an so tham, giao hd so cho Toa an cép so' thAm giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Do hily 4n so tham nén chua xem xét khang céo ciia 6ng Nguyén Vian D.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thim
dinh gia (43 duoc Toa an cp so tham quyét toan xong) s& duoc xem xét khi cap so
tham giai quyét lai vu an.

[8] V& an phi: An phi Dan sy so thim s& dugc xem xét giai quyét khi cip so
tham giai quyét lai vu an. Do hily 4n nén ong D khong phai chiu an phi Déan sy
phuc tham.

Vi cac létrén,

QUYET PINH:



- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Huy toan bd Ban an Dan su so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 24 thang 7
nim 2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Lam Dong vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat” gitra vo chong 6ng Nguyén Vin D (6ng Nguyén Thanh D), ba
Nguyén Thi Ng va Ong Tran Thanh T (Tran Vian T).

2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng giai
quyét lai vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Vian B (Nguyén Thanh D) khong phai chiu an phi
Dan su phuc tham; ong D duogc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan su
phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Umg an phi, 1é phi Toa an s6 00014948
ngay 07/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lam Déng.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén L (01);

- Chi cuc THADS huyén L (01);

- Puong su (03);

- Luu: b phan luu trit, hd so vu 4n (03).

Huynh Chau Thach



