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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Huynh Tuyét Mai
Ong Luu Truong Sanh
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy

Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Dygi di¢n Vign kiém sdt nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 27 thang 3 va ngay 02 thdng 4 nam 2018, tai tru s Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n
dan sy thu 1y s6 707/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2017, vé viéc tranh
chép “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén an dan su so tham s 2400/2017/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan quan A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 724/2018/QP-PT ngay
27 thang 02 nim 2018 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

Nguyén don: Ba Bui Thi Anh B, sinh nim 1974 (c6 mit).

Dja chi: dudong C, Phuong D, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin E, sinh ndm 1972 (c6 mét).

Dia chi 1: duong F, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi 2: duong I, Phuong J, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sb chimg thuc 1286, Quyén sb 03TP/CC-
SCT/HDPGD lap ngay 22/6/2009 tai Uy ban nhan dan quan A, Thanh ph
Ho Chi Minh).

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung va Thuwong mai L.

Dia chi: dudng M, Phuong N, quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc O - Giam ddc (co mit).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Buii Thi P, sinh ndm 1971 (ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Bui Thi Anh B, sinh ndm 1974 (c6 mit).
Cung dia chi: duong C, Phudng D, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sb cong chimg 003452, Quyén sé 01 TP/CC-SCC/UQ
1ap ngay 27/8/2010 tai Van phong cong ching Q, Thanh phd HS Chi Minh)
2. Ba Tran Thy Thuy R, sinh nim 1969 (ving mit).

Pia chi 1: duong S, Phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi 2: duong U, Phuong V, quan W, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ong Pd Minh X, sinh nim 1961 (c6 mit).

Dia chi: duong Y, Phuong J, quan A, Thanh phé) HO Chi Minh.

4. Ong Tran Nguyén Z, sinh nam 1978 (vang mit).

Dia chi: duong Al, Phuong B1, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng X:

Ba Poan Thi Hong C1 - Luit su Vin phong luit su DI - Poan luit su
thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguoi khang cao:
Ba Bui Thi Anh B - Nguyén don.
Ba Biii Thi P - Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 09/9/2009 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba B ¢6 éng E la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thang 02/2002, ba B nhan chuyén nhuong ctia ba R quyén mua mot nén
dat dién tich 10m x 20m cua Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung va
Thuong mai L (goi tat 1a Cong ty L) tai khu quy hoach nha & thuéc Phuong El,
quan A voi gia 50.000.000 dong, c6 1am gidy giao nhan tién ngay 05/02/2002 do
chi ba B 1a ba P giao cho ba R, ngoai ra hai bén con thoa thuén trong truong hop
Cong ty L khong ban dét cho ba B thi ba R s& dén gip doi sb tién da nhan, con
néu ba B va ba P khong mua thi mat so tién nay.

Ngay 04/04/2002, Cong ty L va ba B ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 05/HDCN/2002 v6i ndi dung: Cong ty Trach nhiém hiru han Xay
dung va Thuong mai L dong y chuyén nhuong cho ba B quyén st dung dét tai
khu quy hoach nha ¢ L thuoc Phuong E1, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh mot



nén nha dién tich 200m?, ma s nén F7, téng dién tich chuyén nhuong la 200m?,
dién tich xay dung 120m’, gia chuyén nhuong 4.000.000 dong/m’, téng gia tri
Hop ddng 13 800.000.000 dong, duoc thanh toan lam 04 Pot:

Dot 01: 30% gia tri Hop dong (240.000.000 ddng) ngay sau khi ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Dot 02: 50% gia tri Hop dong (400.000.000 dong) trong vong 04 thang sau
ngay ky Hop ddng (dat d3 dugc san 1dp va tién hanh 1am co so ha ting). Trong
vong 30 ngay ké tir ngay phai thanh toan Dot 02, néu bén B khong thanh toan thi
xem nhu Hop dong khong con gia tri, Bén A s& chi tra lai cho bén B 50% gia tri
thanh toan Dot O1.

Dot 03: 15% gié tri Hop dong (120.000.000 dong) trong vong 02 thang sau
ngay thanh toan Pot 02 (sau khi 1am xong co s& ha tang va lam thi tuc ban giao
nén). Trong vong 30 ngay ké tir ngdy phai thanh toan Dot 03, néu bén B khong
thanh toan thi xem nhu Hop dong khong con gia tri, bén A s& tra cho bén B 50%
tong gid tri tién da thanh toan.

Dot 04: 5% gia tri Hop dong (40.000.000 ddng) trong vong 02 thang sau
ngay thanh toan Pot 03 (sau khi hoan tit cac thu tuc sang nhuong). Néu bén B
khong thanh toan ding han, bén A s& khong c6 trach nhiém xuat hoa don, hoan
thanh cac thua tuc va xin phép xay dung cho bén B.

Do dén thoi han thanh toan tién Dot 02 nhung bén ban van chua tién hanh san
14p mit bang va 1am co s ha tAng nhu d3 cam két nén hai bén da thoa thuan gia
han thanh toan tién Dot 02 sang Dot 03 tong cong 1a 520.000.000 dong. Su viée
kéo dai dén nam 2007 nhung bén ban ciing chua thuc hién dang cam két vé viée
san l4p va xdy dung co s¢ ha ting. Nay ba B yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han
Xay dung va Thuong mai L phai tiép tuc thyc hién Hop ddng s6 05/HDCN/2002
ngay 04/4/2002, giao nén F7 va lam thi tuc chuyén quyén sir dung dét va xin phép
xay dung cho 16 dat tai khu quy hoach nha & L, nhu da ky két.

Cin clr dé yéu cau Cong ty L tiép tuc thuc hién Hop dong 1a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 quy dinh: T6 chirc kinh té duoc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat khi c6 mot trong cac diéu kién sau:
“Dat do nha nudc giao co thu tien sir dung dat” va can ¢t vao diém b2, diém b,
tiéu muc 2.3, muc 2, phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
quy dinh: “Déi véi Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ma tai thoi
diém giao két vi pham cac diéu kién dwoc huong dén tai diém a.4 va diém a.6
tieu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau d6 da dwoc Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham

quyén cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to
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quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Pdt dai ndm 2003 ma c6 phdat
sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa an gidi quyét, thi
khéng coi la Hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”. Xét Hop dong sb
05/2002/HPCN ngay 04/4/2002 duoc ky két giita Cong ty L va ba B 1a hop
phap. Do d6, viéc Cong ty L tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
cho ong Z va 6ng X 1a khong dung quy dinh phap ludt nén vo hi¢u.

Ngoai ra, ba B trinh bay trong truong hop khong tiép tuc thuc hién Hop
ddng thi Cong ty L phai bdi thuong cho ba 3.200.000.000 dong theo két qua
dinh gia ngay 30/12/2010 va s tién gbc 240.000.000 dong. Tong cong 1a
3.440.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Céng ty Trach nhiém hitu han Xdy dung
va Thuong mai L do ong O la dai dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hitu han X4y dung va Thuong mai L (goi tit 1a Cong
ty L) dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao dat dé xay dung khu
nha & tai Phuong El1, quan A, Thanh phé HO Chi Minh theo Quyét dinh sb
7907/QD-UB ngay 23/11/2001 va Cong ty da tién hanh phan 16, ban cho khach
hang, trong d6 co6 ba B.

Ong O thong nhét véi 16 trinh bay ciia nguyén don vé qua trinh ky két Hop
déng, con ddi véi viée thanh toan, nguyén don chi thanh toan Dot 01 vai s6 tién
240.000.000 dong, con Dot 02 do chua co tién dé thanh toan nén ba B da lién hé
voi1 Cong ty va lam don xin gia han thanh toan Dot 02 sang Dot 03, ngoai ra 6ng
O xac dinh day khong phai 1a phu luc Hop dong. Sau d6, mic du Cong ty L da
thue hién dang nghia vu ctia minh trong Hop dong va nhiéu lan thong bao yéu
cau ba B thuc hién nghia vu thanh toan vao cac ngay 03/10/2005; 12/12/2005;
22/05/2006; 20/07/2006 béng hinh thirc gui thu bao dam tai dia chi cua ba B
cung cap trén Hop ddng, nhung ba B van khong thyc hién.

Sau nhiéu 1an gui gidy moi, ngay 29/5/2006 ba B méi dén cong truong dé
yéu cau do dat ban giao nén. Sau khi ky bién ban ban giao nén, ba B khong dong
¥ thanh toan tién ma yéu cau Cong ty phai giao bién ban trudc dé mang vé cho
bb ba xem réi méi thanh toan. Cong ty khong dong v do d6 khong thé tién hanh
duoc viéc giao nén.

Cudi nam 2007, Coéng ty quyét dinh cham dut Hop dong voi ba B va thong
b4o moi ba B dén dé tra lai s tién 240.000.000 ddng, nhung ba B khong dong ¥
va yéu cu ngoai sd tién gbc, Cong ty con phai tra thém tién 13i theo mac 13i sut
ngan hang. Nay bi don khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong theo yéu cau
khéi kigén ctia nguyén don.



Ngay 26/9/2007 Cong ty L di ky Hop dong chuyén nhuong nén dit trén
cho 6ng Z véi gia 703.500.000 dong, ong Z da thanh toan sb tién 668.325.000
ddng cho Céng ty L. Trudc khi ky Hop ddng chuyén nhuong, Cong ty c6 cho
ong Z biét nén dat nay do nguoi mua trudc ddy vi pham nghia vu thanh toan nén
Cong ty da don phuong chim dat Hop ddng, ong Z ciing khong c6 ¥ kién vé
viéc nay.

Ngoai ra, ong O con xac nhén, trude ddy chi rudt 1a giam ddc Cong ty L khi
lam du 4n c6 wu tién ban cho ba R nén dat trén, sau d6 ba R khong mua nén da
ban lai quyén vu tién mua cho ba B. Viéc tranh chap giira ba B, ba P véi ba R
khong lién quan dén Cong ty.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng X
trinh bay:

Ngay 10/12/2009, dng c6 nhan chuyén nhuong cua dng Z 01 nén dét sé 07,
16 F, khu nha & L, Phuong E1, quan A véi gia 750.000.000 déng. Viéc mua ban
giita 6ng va éng Z c6 1ap Phu luc Hop dong ngay 17/12/2009, c6 Cong ty L ky
x4c nhan va cac bén thoa thuan 6ng X c6 nghia vu déng sd tién twong Gmg 5%
gia tri Hop dong (twong dwong 35.175.000 ddng) cho Céng ty L dé ong Z va
Cong ty lam thii tyc sang tén cho dng X. Viéc chuyén nhugng giita 6ng va 6ng Z
d3 hoan tit. Thang 06/2010, 6ng X da khoi cong xay dung xong phan mong va
hang rao bao quanh khu dat trén, khoang hon mét thang sau thi Uy ban nhan dan
Phuong El, quan A yéu ciu 6ng ngung thi cong cho dén nay vi c6 don yéu cau
cua ba B.

Viéc mua ban giita 6ng va ong Z 1a ngay tinh, ong khong biét viéc tranh
chép giita ba B véi Cong ty L. Vi vay ong yéu cau Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra Cong ty L véi éng Z va gitta ong Z véi
ong X 1a hop phap.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Z
trinh bay:

Ong thdng nhat véi trinh bay cua Cong ty L vé viée chuyén nhuong dat voi
ong, dong thoi thdng nhat voi 6ng X vé viéc sang nhuong lai Hop dong. Nay
ong Z yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong giita ong va Cong ty
L ciing nhu céng nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Z va
ong X 1a hop phap.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P ¢6
dai dién theo uy quyén la ba B trinh bay:



Do quen biét nén vao thang 02/2002, ba P dugc ba R nhuong lai quyén
mua nén dat tai khu quy hoach nha & Phuong E1, quan A cta Cong ty L, dién
tich 10m x 20m, gia cong ty 1a 4.000.000 déng/m?, sd tién chénh léch 1a
50.000.000 dong. Trudng hop Cong ty thay d6i vé gia hodc khong ban thi s& dén
gap d6i tién coc, trudng hop bén mua ddi y khong mua s& bj mat tién coc. Sau
do, ba P da giao 50.000.000 déng cho ba R. So tién nay 1a cta ba B, ngudi truc
tiép ky Hop dong mua ban dat voi Cong ty L. Trong truong hop Cong ty L tiép
tuc thuc hién Hop ddng vaéi ba B thi ba P khong yéu cau ba R tra lai so tién
50.000.000 dong. Trudng hop bi hity Hop dong thi ba P yéu cau ba R phai tra lai
s tién 50.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba R
trinh bay:

Vao nam 2002, ba c6 sang nhuong lai quyén mua 01 nén dat ctia Cong ty L
cho ba P trong du an nha & tai Phuong E1, quan A. Qua trinh sang nhugng, ba
chi lam viéc véi ba P va khong biét ba B 1 ai, ba d3 gidi thiéu ba P dé mua dat
ctia Cong ty L va néu giao dich thanh cong ba s& nhan tién chénh 1éch tir gia ban
ciia Cong ty 1a 50.000.000 dong. Thoa thudn gitta ba va ba P di dat dugc muc
dich, khong bi ép budc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén
ba khong dong ¥ tra lai sb tién dd nhin. Ngoai ra, ba R c¢6 don dé nghi dugc
Va"lng mit tai tat ca cac budi lam viée hoa gidi, xét xur tai Toa an.

Tai Ban an dan su so tham sb 2400/2017/DS-ST ngay 19 thang 10 nim
2017, Toa an nhan dan quan A, Thanh phd HO Chi Minh d3 ap dung:

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va Piém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan sy;

- Khoan 1, Diéu 78c ctia Luat Dat dai nam 1993 dugc sira d6i nam 2001;
Diéu 106, Dicu 110 Luat Dt dai nam 2003.

- biéu 280, DPiéu 374, Piéu 389, Didu 424, Diéu 424, Didu 590 va Dicu
689 B0 luat Dan su nam 2005;

- Biéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an nim 2009.

Tuyén xu:

Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba B vé viéc budc
Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung va Thuong mai L tiép tuc thuc hién

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 05/HDCN/2002 ngay
04/4/2002.



Huay bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 05/HDCN/2002
ngay 04/4/2002 duoc ky két gitra Coéng ty Trach nhiém hiru han Xay dung va
Thuong mai L vdi ba B do vi pham nghia vu thanh toan.

Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dyng
va Thuong mai L dong ¥ tra lai cho ba B sd tién da nhan 1a 240.000.000 dong
ngay sau khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

Khéng chip nhan yéu cdu cua ba P vé viéc budc ba R phai tra lai sb tién
50.000.000 ddng cho viéc théa thuan mdi gidi mua ban dat gitra ba B voi Cong
ty Trach nhi¢m hitu han Xay dung va Thuong mai L.

Ghi nhan sy thoa thuan gitta 03 bén Coéng ty Trach nhi¢m hiru han Xay
dung va Thuong mai L, dng Z va éng X vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong sb
06/HDCN/2007 ngay 26/9/2007. Trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy ban an co
hiéu luc phap luat cac bén phai lién hé véi co quan chirc ning dé lam dang thu
tuc ky két Hop dong theo luat dinh.

V& chi phi dinh gi4 tai san tranh chdp: Ba B phai nop, nhung dugc can trir
vao sd tién ba di nop trude day. Ba Tuyét da ndp du.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/10/2017, Toa 4n nhan dan quin A, Thanh phé HO Chi Minh nhan
dugc Pon khang céo ctia nguyén don ba B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba P, khang cdo dbi véi toan b ban an so tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Cac bén duong su khong tu théa thuin véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Ong E nguoi dai dién theo ty quyén nguyén don xac dinh yéu cau dinh gia
lai nham muc dich dé Hoi dong xét xir thdy duogc thiét hai ciia ba B do hién nay
gia tri phan dat dang tranh chip di ting so voi két qua dinh gia nam 2011,
truong hop néu Cong ty hay Hop dong thi phai tra lai s tién twong Uung véi gia
tri dat tai thoi diém thanh toan. Béng thoi, ong Hiéu x4c dinh ngay tai Toa an
cap so thim nguyén don khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

Ngay 26/9/2007 khi Cong ty chuyén nhuong cho 6ng Z phan dat trén thi co
so ha tang chua hoan tt nhu thoa thuan nén ba B khong thanh toan tién. P6i véi
07 bién ban ma Tda an cip so thim 1am cin ct cho ring Cong ty da thong bao
cho ba B, trong d6 c6 05 thong bao ddi tién, 02 thong bao cham dut Hop dong;
nhung chi c6 04 thong bao 1a c6 bado phat ma khong khong c6 chir ky ba B. Toa

7



an cap so tham cho rang ba B khong tranh chip vé viéc xdy dung co so ha tang
la khong dung, ma chinh vi Cong ty chua hoan tat co s¢ ha ting nén ba B da
khong dong y dong tién. Viéc Cong ty don phuong chdm dut Hop dong 1a 16i
cua Cong ty.

Nguyén don ba B xac dinh ngay 29/5/2006 ba c6 mat tai khu dat dé tién
hanh giao nén 1a theo gidy moi ciia Cong ty, tai thoi diém nay ba khong dong y
dong tién do Cong ty chua hoan tit co so ha tAng nhung khong xuat trinh dugc
tai liéu, ching ctr & ching minh. Ngoai ra, ba B con trinh bay 1y do khong dong
¥ tiép tuc thanh toan 13 vi lo sg Cong ty lira tién ba nhung khong giao dit.

Ba B dai dién theo iy quyén cho ba P khing dinh sd tién 50.000.000 dong
1a cta ba B dua cho ba P dé giao cho ba R nham muc dich dé ba B dugc quyén
ky Hop dong mua dat khu nha & L v6i Cong ty L. Nay ba B yéu cau ba R tra lai
tién 50.000.000 dong trong trudng hop Cong ty huty Hop dong.

Bi don Cong ty L do 6ng O 1a dai dién theo phap luat khéng dong ¥ voi yéu
cau ctia nguyén don vi cho rang Cong ty da nhiéu lan dong ¥y cho ba B gia han
thoi gian thanh toan. Cong ty di tao diéu kién cho ba B dén ngay thong bao ban
giao dat nhung ba B van khong thuc hién. Theo ong O, thoi diém nay gia dat sut
giam, ba B so thiét hai nén da cb tinh vi pham Hop dong. Do d6, Cong ty da
cham dut Hop dong véi ba B 1a dung thoa thuan, ba B chi duoc nhan lai 50% s
tién di giao nhung Cong ty van thién chi tra lai toan bd s6 tién da nhan.

Viéc Cong ty théng bao cham dut Hop dong voi ba B sau khi dd chuyén
nhuong cho 6ng Z 1a nham muc dich moi ba B 1én nhan lai s tién da ndp. Nay
ong dong v tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong voi 6ng Z va doéng v hd
trg thi tuc viée chuyén nhuong gitta ong Z va ong X, con cac nghia vu cla cac
ong voi1 Cong ty va Nha nudc phai thuc hién theo quy dinh.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng X trinh bay can cir vao
cac tai liéu c6 trong hd so thi dja chi Cong ty giri thong bao cho ba B gdm c6 hai
dia chi duoc ba B xac dinh ca hai dia chi déu 13 mot va cling 1a dia chi dugc ba
B cung cdp trong Hop dong mua ban véi Cong ty. Trong qua trinh thuc hién
Hop dong, tir khi giao tién Pot 01, ba B xac dinh di nhiéu lan yéu cau Cong ty
ban giao dét, nhung lai cho rang viéc khong thanh toan tién 13 do Céng ty chua
hoan tat co s& ha tang 1a c6 mau thudn. Boi 18 néu chua xong co sé ha ting ma
ba B yéu ciu ban giao mit bang 1a khong phu hop. Do dé, viéec Cong ty chim
dut Hop ddng 1a do ba B da vi pham nghia vu thanh toan va dé nghi Toa an cip
phuc thdm cong nhan viée ty nguyén chuyén nhugng gitra Cong ty véi ong Z va



ong X. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va
giit nguyén ban 4n so tham.

Ong X yéu cau duoc tiép tuc Hop dong véi Cong ty L.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi ddng xét xtr phuc tham va
duong su d3 chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy trong sudt
qua trinh tir khi thu 1y vu an d&én khi xét xir phuc tham.

Vé ndi dung khang céo: Cin cr vao 10i trinh bay cua duong su va cac tai
li¢éu chung ctr ¢6 trong ho so vu an. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua nguyén
don ba B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P. Giit nguyén Ban 4an
dan su so tham s6 2400/2017/DS-ST ngay 19/10/2017 ctua Toa an nhan dan
quin A, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh ludn tai phién toa;

Sau khi nghi an, H61 déng xét x1r phuic tham nhan dinh nhu sau:
Vé hinh thirc:

Pon khang cdo cua nguyén don ba B va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba P duoc lam trong thoi han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai Piéu 271;
Piéu 272; Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, duong sy da dong tam
mg 4n phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nén
duoc chép nhan vé hinh thtec.

Veé noi dung:

[1] Nguyén don ba B khéi kién yéu cau Cong ty L tiép tuc thyc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 05/HPCN/2002 ngay 04/04/2002, ba
B s& dong so tién con thiéu cua Hop dong, Cong ty c6 nghia vu ban giao mit
bang nhu théa thuan. Can clr dé yéu ciu la tai thoi diém Cong ty ky két Hop
ddng v6i ba 1a hop phap, 1y do ba khong tiép tuc thanh toan 13 vi Cong ty chua
hoan tat co sé ha ting nhu thoa thuan dong thoi cho rang Hop dong chuyén
nhuong gitra Coéng ty va ong Z 1a vo hiéu. Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi viéc Cong ty cham dat Hop dong chuyén nhuong



l1a do ba B vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay, van dé Hoi déng xét xur datra la
viéc Cong ty cham dut Hop dong v4i nguyén don 14 co can cir, dang phap luat
hay khong 1am co s& cho viée giai quyét yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo
cua nguyén don.

[2] Can ctr vao gidy phép dang ky kinh doanh ngay 22/12/1992, ding ky
lan 2 ngay 19/11/2008; Quyét dinh giao dat s6 7907/QD-UB ngay 23/11/2001;
Cong van sb6 2021 A/KTST-DB1 ngay 29/6/2001 cta Kién tric su truong Thanh
phé, vé viéc thoa thuan qui hoach Téng mat béng khu nha ¢ L tai Phuong El,
quan A; Ban chap thuan du an dau tu s6 265/KHDT-XD ngay 12/9/2001 cua S&
ké hoach va dau tu; Bién lai nop tién 18 phi trudc ba d6i v6i toan bo 16 dat quy
hoach tong thé ngay 07/3/2002. Pu co s xac dinh Cong ty L 1a phap nhan, to
chtrc thanh 1ap hop phap, c6 quyén xdy dung, phan 16 ban nén dat sau khi dau tu
xay dung co s& ha ting theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 luat stra d6i, bd sung
luat dat dai ndm 1998 va Piéu 78c Luat s6 25/2001/QH10 ngay 29/6/2001 sira
d6i, bd sung luat dat dai. Tai khoan 1 Diéu 78¢ quy dinh: “T6 chirc kinh té dwoc
nha miede giao dat cé thu tién sir dung dat c6 quyén chuyén nhwong quyén sir
dung ddt gdn lién véi cong trinh kién tric véi két cau ha tang da dwoc xdy dung
trén dat d6”. Ngay 04/4/2002, Cong ty L va ba B ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 05/HDCN/2002 1a hop phap tai thoi diém ky két.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop ddng, Hoi dong xét xir xét thdy: Ba B xac dinh vao thdi diém Cong ty
chuyén nhuong phan dit trén cho éng Z ngay 29/6/2007 thi co s ha ting chua
hoan thién dong thoi ciing 13 1y do ba B khong dong ¥ tiép tuc thanh toan tién
cho Cong ty. Péi véi yéu cau cia nguyén don, bi don khong dong ¥ vi trong
sudt qua trinh thuc hién Hop dong, ba B chua bao gid néu Iy do khong tiép tuc
thanh toan tién vi Cong ty chua hon tat co so ha tang.

[4] Can cr Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 05/HDCN/2002
ngay 04/4/2002, tai Piéu 3 quy dinh phuong thic thanh todn va thoi han thanh
toan, nhu sau: “Pot 02: 50% gid tri Hop dong trong vong 04 thang sau ngay ky
Hop dong (ddt dwoc san ldp va tién hanh lam co so ha tang). Trong vong 30 ngdy
ké tir ngdy thanh todn Pot 02 néu Bén B khéng thanh todn xem nhw Hop dong
khéng con gid tri.” Tuy nhién, dén thoi diém thanh toan tién Dot 02, ba B ¢ don
Xin chuyén tho1 han thanh toan Pot 02 sang Dot 03. Cong ty xac dinh viéc gia han
thoi han thanh todn khong phai 1a Phu luc Hop dong. Tai thoi diém thanh toan
tién Dot 03 vao ngay 29/5/2006, ba B van khong dong tién Dot 02. Cin cir Diéu 3
ciia Hop dong quy dinh: “Trong vong 30 ngdy ké tir ngay thanh todn Pot 02 néu
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Bén B khong thanh todn xem nhw Hop dong khéng con gid tri”, can x4c dinh dén
ngay 29/6/2006 Hop dong khong con gia tri nhu théa thuan. Do d6, thang 9/2007
Cong ty chuyén nhuong cho dng Z 1a khong vi pham Hop dong.

[5] Mt khéc, tai thoi diém dong tién Pot 03, nguyén don cho rang khong
ddng ¥ thanh toan tién véi Iy do cin ctr vao Diéu 3 cia Hop ddng quy dinh:
“Pot 3: 15% gid tri Hop dong trong vong 02 thang sau ngay thanh toin Dot 02
(sau khi lam xong co sé ha tang va lam thii tuc giao nén).” nghia 1a Cong ty phai
lam xong co s& ha tang. Tuy nhién, nguyén don xac dinh ngay 29/5/2006 khi
dén khu dyu an dé nhan ban giao dit theo thong bao ctia Cong ty, tai thoi diém
nay theo ba B cam nhan thi Cong ty chua hoan tat co s¢ ha ting nén khong dong
¥ tiép tuc thanh toan ma khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ctt dé chimg
minh. Nhung dong thoi ba B yéu cau Cong ty ban giao dét, 1a c6 mau thuln;
mau thuln véi Iy do nguyén don khong nhin dugc bit cir thong bio nao cua
Cong ty, phi hop véi trinh bay cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cia
ong X. Do d6, nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng vi Cong ty chua
hoan tit co s¢ ha tang va khong nhan dugc Thong bao doi tién, Thong bao hiy
Hop dong, 1a khong c6 can ctr chip nhan. Khong chap nhin yéu cau dinh gia lai
ctia nguyén don voi Iy do dé Hoi dong xét xir phiic tham biét dugc thiét hai cua
ba Tuyét nhu trinh bay cta dai dién nguyén don.

[6] Ttr nhitng can ctr trén c¢6 du co s¢ xac dinh ba B da vi pham thoi han
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3 cua Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 05/HDCN/2002 ngay 04/4/2002. Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau
khang c4o cua nguyén don 1a khéng c6 co s chip nhan. Ban an so tham xét xur
c6 can ctr, ding phap luat do d6 can gitt nguyén ban an so tham vé phan nay.

[7] Xét yéu cau khang cao cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba P
vé viéc yéu cau ba R tra lai s6 tién 50.000.000 dong trong truong hop Cong ty
huy Hop dong, Hoi ddng xét xir xét thdy: Cin cir thira nhan ctia ba B thi s6 tién
50.000.000 dong ma ba P giao cho ba R 1a tién cua ba B, dé ba B duoc ky Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi Cong ty L. Tai Bién nhan ngay
05/02/2002, c¢6 ndi dung ba R nhan s6 tién 50.000.000 dong ctia ba P 14 tién chénh
1éch vé khoan chuyén nhuong 01 16 dat tai khu quy hoach nha & Phuong E1, quin
A; Ngay 04/4/2002 ba B da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
Cong ty. Do do, can x4ac dinh 02 bén da thuc hién xong thda thudn. Can cur vao
Bién ban thoa thuan nay khong thé hién noi dung ba R phai hoan tra tién cho ba P
trong trudng hop Hop dong bi hity do 131 ctia mot trong hai bén. Hoi dong xét xur
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xét thay yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
c¢6 co s& chap nhan, can giir nguyén ban an so tham vé phan nay.

[8] Do xéac dinh Hop dong sé 05/HDCN/2002 bi huty vi dén ngay 29/5/2006
ba B khong dong v tiép tuc thanh toan tién 13 vi pham nghia vu thanh toan quy
dinh tai Diéu 3 cua Hop ddng, c6 nodi dung “Trong vong 30 ngay ké tir ngdy phdi
thanh todan Dot 03. Néu Bén B khong thanh todn thi xem nhw Hop dong khéng
gid tri”, nén dén ngay 26/9/2007 Cong ty tiép tuc chuyén nhuong cho ong Z
theo Hop dong s6 06/HDCN/2007 1a pht hop. Theo d6, Cong ty L chi c6 trach
nghiém hoan tra 50% s6 tién d4 nhan cho bén mua, nhung Cong ty ty nguyén
hoan tra toan bd sd tién di nhan 1a ¢6 1gi cho nguyén don can dugc ghi nhan.

[9] D6i voi quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty L véi
ong Z va gitta ong Z v6i ong X, cac bén xac dinh khong tranh chap, dong thoi
théng nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong cho ong X, xét théy thoa thuan
gitra cac bén la tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat va dao duc xa hdi nén
dugc ghi nhan.

[10] V& an phi:

An phi dan su so thim: Do giit nguyén an so tham nén can gilt nguyén an
phi dan sy so tham.

An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguyén don ba B va ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba P phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015,

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, Khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su;

Can ¢t vao khoan 1, Diéu 78¢ ctua Luat dit dai nam 1993 dugc stra doi
nam 2001; Diéu 106, Diéu 110 Luat dat dai nam 2003.

Cian clr vao cac Diéu 280, 374, 389, 424, 424, 590 va Diéu 689 Bo luat dan
su nam 2005;

Can ctr vao Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.
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Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan ndi dung khang cdo ctia nguyén don ba B va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan ba P. Giir nguyén ban an din sy so thim sb
2400/2017/DS-ST ngay 19/10/2017 ciia Toa 4n nhan dan quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba B vé viéc budc
Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung va Thuong mai L tiép tuc thuc hién

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 05/HDCN/2002 ngay
04/4/2002.

Huay bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 05/HDCN/2002
ngay 04/4/2002 duoc ky két giita Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung va
Thuong mai L v61 ba B do ba B vi pham nghia vu thanh toan.

Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung
va Thuong mai L ddng ¥ tra lai cho ba B sd tién dd nhan 13 240.000.000 (Hai
tram bon muwoi triéu) ddng, sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Khéng chip nhan yéu cdu cua ba P vé viéc budc ba R phai tra lai sb tién
50.000.000 (Ndm muoi triéu) dong cho viéc thoa thuin moi giéi mua ban dat
gitra ba B vo1 Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung va Thuong mai L.

Ghi nhan sy thoa thuan gitta 03 bén Coéng ty Trach nhi¢m hiru han Xay
dung va Thuong mai L, dng Z va éng X vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong sb
06/HDCN/2007 ngay 26/9/2007. Trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy ban an co
hiéu luc phap luat cac bén phai lién hé véi co quan chirc nang dé lam dang thu
tuc ky két Hop dong theo luat dinh.

V& chi phi dinh gia tai san tranh chdp: Ba B phai ndp, nhung dugc can trir
vao sd tién ba di nop trude day. Ba B da nop du.

V& an phi dan sy so tham: Ba B phai ndp 26.400.000 (Hai muoi sdu triéu
bén tram nghin) ddng an phi dan sy so tham nhung dugc cin trir vao tién tam
tmg 4n phi d ndp 1a 18.000.000 (Muroi tdm triéu) dong theo Bién lai thu sb
001601 ngay 29/10/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan A. Sau khi cén
trir ba B con phai ndp sb tién 1a 8.400.000 (Tdm triéu bon tram nghin) dong.
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Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung va Thuong mai L phai chiu an phi
dan su so tham 1a 12.000.000 (Muwoi hai triéu) dong.

Ba P phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.500.000 (Hai triéu nam trim
nghin) dong. Can trir vao tién tam tng an phi s6 tién 1.250.000 (Mot triéu hai
tram ndm muwoi nghin) ddng theo Bién lai thu s6 09399 ngay 09/01/2012. Sau
khi cén trir ba P con phai nop sd tién 1a 1.250.000 (Mot triéu hai tram nam muroi
nghin) dong.

An phi dan sy phic thAm nguyén don ba B va nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan ba P phai chiu, mdi ngudi 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc trir
vao tién tam tng an phi di nop theo cic Bién lai thu sé 0003244 ngay
01/11/2017 va sb 0003245 ngay 01/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan A.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luit thi hanh 4n dén su, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cap cao tai TP.HCM;

-VKSND Cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

-TAND quan A, TP.HCM;

-Chi cuc THADS quan A;

-Duong su;

-Luu.

Chau Kim Anh
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