TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27 /2021/DS - PT
Ngay: 12 - 10 - 2021
Viv: “Tranh chap quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Hiru S§

Cdc Tham phdn: ong Vo Ba Luu va ba T Thi Hai Duong

- Thw ky phién toa: ba DS Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Quéng Binh: ba Dang Thi Kim Thay
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 10 nam 2021, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh x¢ét
xg"r phtc thém,c()ng lghai vu an dﬁr} su thu 1y so: 20/2021/TLP:F- TC ngay 12/7/2021,
v€ “Tranh chap quyén str dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6: 07/2021/DS-ST
ngay 21/5 /2021 cua Toa an nhan dan thi xa Ba Bon bi khang cao. Theo Quy¢t dinh
dua vu an ra xét xr phuc tham s6: 1630/2021/Qb-PT ngay 10/9/2021, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: ong Tran Xuan L va ba Nguyén Thi Thu H; deu ¢6 dia chi
tai: thon T, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh. P€u c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: Luat su Nguyén
Xuan T - Cong ty luat TNHH MTV B; dia chi: phuong D, thanh pho D, tinh Quang
Binh. C6 mat.

2. Bi don: 6ng Cao Xuan Hl \{2‘1 ba Cao Thi H2; déu c6 dia chi tai: thén V, xa
Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Péu vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: ba Pham Quynh T; dia chi: T6 7,
phuong H, thanh pho T, tinh Ha Tinh (Theo gidy uy quyén ngay 11/10/2021). Co
mat.

3. Nguwoi co guyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhéan dan xa Q; nguoi
dai dién tham gia t6 tung: dng Nguyén Minh H - Pho Chu tich. C6 mat.

4. Ngwoi khdng cdo: ong Tran Xuan L va ba Nguyén Thi Thu H (1a nguyén
don trong vu an).



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Trdn Xudn L, ba Nguye~n Thi Thu H trinh bay: Ngay 9 thang
9 nam 2014 gia dinh ong Tran Xuan L ba Nguyen Thi Thu H duoc Uy ban nhan dan
thi xa B cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BV 397153, thira dat s6 1018,
t& ban d6 sb 06, dién tich 202,8m?, dia chi thira dét tai thon V, x4 Q thi xi B, tinh
Quang Binh. Nguén gbc thira dét trén 1a do gia dinh ong L, ba H du thau duoc.
Hién tai thira dat dang bo trong (chua x4y dung cong trinh gi trén dat). Sat lién bén
thtra dit cia ong L, ba H 1a thura dat s6 1019, to ban dd s6 06, dién tich 221,4m? cia
ong Cao Xuan H1 va ba Cao Thi H2. Trong qua trinh xay dung nha ¢ thi 6ng H1, ba
H2 d3 l4n sang dat cua gia dinh 6ng L, ba H khoang 81,1 m? (bao gém ca dién tich
dat trong gidy chtrng nhan QSDP cuia 6ng L, ba H va ca dién tich dat phia truéc do
UBND x4 quan Iy). Vi vay, ong L, ba H khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng H1, ba
H2 thao d& cong trinh xay dung dé tra lai dat 1an chiém cho ong L, ba H.

- Bi don ong Cao Xudan HI, ba Cao Thi H2 trinh bay: Ngay 24 thang 5 ndm
2012, vo chong 6ng Cao Xuan H1, ba Cao Thi H2 dugc Uy ban nhan dan huyén Q
(nay 1a UBND thi x B) c4p Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BI 117973, thira
dat s 627, to ban dd sb 4, dién tich 224m?, dia chi thira dat tai thén V, xa Q, huyén
Q (nay la thi x B), tinh Quang Binh (Theo ban d6 do dac m&i thi hién nay thtra dat
trén dugc ddi thanh thira s6 1019, to ban 66 s6 6, dién tich 221,4 m?). Cudi nim 2012
thi 6ng H1, ba H2 xay dung nha ¢ kién cb. Trong qua trinh xay dung nha ¢ thi vo
chong ong L ba H ciing biét nhung khong co ¥ kién gi. Ong H1, ba H2 khong biét
viéc 1am nha c6 14n sang dat ctia ong L, ba H hay khong, tuy nhlen néu két qua do
dac xac dinh duoc c6 14n chiém thi ong H1, ba H2 xin thoa thuan v&i nguyén don dé
dén bu bang tién chir khong thé dap pha tudng nha dugc vi nha da xay dung kién cb.

- Tai cong van s6 25a/UBND ngay 06/4/2021 cua UBND xa Q v/v phic dap
céng van so 200/CV-TA cia Toa dan nhan dan thi xi Ba Pon c6 néi dung: Sau khi to
chtic dau gia xong, UBND xa da tién hanh giao dét thuc dia cho cac gia dinh tring
dau gia theo mdc gidi da xac dinh. Tuy nhién, sau mot thoi gian cac gia dinh mua
béan, chuyén nhugng quyén sir dung dat va 1am nha ¢ riéng 1& nhung khong bao cho
co quan chirc nang biét dé kiém tra mbc gidi hién trang ddi vai cac thia lién ké. Doi
v6i phan dét thudc hanh lang giao thong dudng bé do UBND x3 quén 1y. Theo quy
dinh thi ngudi dan khong dugc xay dung cong trinh trén dat hanh lang giao thong;
truong hop cac ho dan da xay dung trén dat hanh lang giao thong thi khi nha nudc
thu hoi ngudi dan phai thao d&, khong dugce dén bu tai san trén dat.

- Tai giai doan so tham, nguyén don va bi don da thong nhat lya chon Cong
ty TNHH Tu van Dich vu T tién hanh do dac dé xéc dinh phan dét 1an chiém, két
qua: 6ng H1 va ba H2 da xay dung nha ¢ 1an sang phan dat nam trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ctia ong L va ba Thu H dién tich 2,8m>.

Két qua dinh gia tai san (Hoi dong dinh gi4 tai san do Toa 4an thanh lap) két
luan gia tri thira dat cua 6ng L, ba H theo quy dinh ctia Nha nudc 1a 211.000 dong/m>;
gia tri theo gia thi truong 1a 10.000.000 ddng/m?,

Tai ban 4n dan sy so tham sb: 07/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 ctia Toa an
nhan dan thi xi Ba Pon da quyét dinh: Cin cir vao khodn 9 Diéu 26; diém a khodn
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1 Piéu 35: diém c khodan Diéu 39; khodn I Diéu 146; khodn 1 Diéu 147; Diéu 157;
Piéu 165; Piéu 271; Diéu 273 B¢ ludt t6 tung ddn su; Cac diéu 163, 164, 166, 175,
176 Bé ludt din sw; Khodn 1 DPiéu 203 Ludt dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thirong vu Quéc hi quy dmh

“Vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dyng an phi va I¢ phi Toa an’,
tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Tran Xudn L, ba Nguyén
Thi Thu H. Bugc ong Cao Xudn HI va ba Cao Thi H2 phai tra cho nguyén don ong
Trdan Xudn L va ba Nguyén Thi Thu H gid tri quyén sir dung dat dién tich 2,8m?, ¢6
gid tri thanh tién la 28.000.000 dong.

Ong Cao Xudn HI va ba Cao Thi H2 dwgc quyen sir dung dién tich dat tranh
chdp la 2,8m?, thudc thira ddt s6 1018, to ban dé sé 6 tai xd O, thi xd B, tinh Qudng
Binh phan dién tich co cac canh nhu sau: Phia Dong Bdc gidp thira ddt 1018 cia
ong Tran Xudn L va ba Nguyén Thi Thu H, ¢6 chiéu dai 5,39m; Phia Tdy gidp thira
50 1019 cua ong Cao Xudn HI va ba Cao Thi H2, co chiéu dai 5,17m,; Phia Nam
gidp hanh lang dwong giao théng, c6 chiéu dai 1,07m...

Kién nghi UBND xd Q, thi xd B c6 bién phdp gidi téa cdc cong trinh xdy dung
ciia 6ng H1, ba H2 dé tra lai phan dat hanh lang an toan dwong bé cho dwong giao
théng xd, dwong giao thong néng thén va trd lai phan mdt tién hanh lang ciia thira
dat 1018 ma 6ng L, ba H dang sir dung hién bi ong HI, ba H2 ldn chiém....”.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé 13i suat, chi phi t6 tung, an phi dan sy
so thim, quyén yéu ciu thi hanh an, quyén khang céo, ...

Ngay 02/6/2021, nguyén don 6ng Tran Xuan L, ba Nguyén Thi Thu H ¢6 don
khang cdo Ban an dan su so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cia Toa an
nhén dén thi xa Ba Pon véi noi dung: Toa &n so tham xac dinh ong H1, ba H2 chi
14n chiém dat cua ong L, ba H dién tich 2,8 m? 13 khong diing, boi vi cdn cir vao thuc
té sur dung dat thi ong H1, ba H2 lan chiém cua ong L, ba H dién tich 17,72 m2. Do
do dé nghi Toa 4n budc 6ng H1, ba H2 phai tra lai 17,72m? da 14n chiém cho gia
dinh 6ng L, ba H.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ong L, ba H trinh bay: Vao thang 4/2013 thi 6ng H1, ba H2 mo1
khoi cong xay dyng nha 0, lac d6 ong L phat hién 6ng H1 da xdy mong nha l4n sang
dat cia ‘6ng L nén Ong L da ra ngan can nhung ong H1 van tiép tuc xay dung. Viéc
14n chiém dat ctia 6ng H1, ba H2 13 ¢6 ¥, do d6 6ng L, ba H yéu cau éng H1, ba H2
phai thao d& cong trinh dé tra lai dat cho gia dinh 6ng L, ba H; trudng hop néu khong
tra lai dat thi phai tra cho gia dinh ong L, ba H sd tién 250.000.000 (hai trim nim
muoi triéu) dong.

- Ludt s Nguyén Xudn T trinh bay: Can ¢t vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat hién nay cua hai gia dinh thi viéc x4c dinh dién tich dat 1an chiém nhu 4n
so tham nhan dinh 13 ¢6 co s. Tuy nhién, dé nghi Toa 4n kién nghi véi Uy ban nhan
dan x4 Q, Uy ban nhan dén thi xi B diéu chinh lai ban d6 cap dat cho phu hop, vi
ngay tir khi phé duyét ban d6 cap dat da co sai sot so vai dién tich thyc té ma céc gia
dinh dang st dung.



- Dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bay: Bi don xay dung nha ¢ vao
cudi ndm 2012, trong qua trinh xay dung thi gitta hai gia dinh khong xdy ra tranh
chép; bi don khong c6 tinh 14n chiém dét ctia nguyén don. Hién nay Toa 4 an xac dinh
bi don 14n chiém cua nguyén don 2,8 m? thi bi don xin dugc boi thudng sd tién theo
gia thi trudng nhu ban an so tham da quyét dinh. D& nghi Toa an y 4n so tham.

- Dai dign UBND xa Q trinh bay: Trong qua trinh giai quyét viéc tranh chap
dat giira hai gia dinh tai dia phuong thi UBND x& da tién hanh kiém tra, do dac va
xac dinh phan dat phia Bic cua ong L khong bi 1an chiém, con mat tién phia Nam
c6 14n chiém mot phan nhu trong bién ban hoa giai, tuy nhién luc 46 do bang phuong
phap thu cong nén co thé khong chinh xac. Do d6 dé nghi Toa an cin cir vao quy
dinh ciia phéap luat dé giai quyét vu an. Ddi v6i viéc mot s6 ho dan da 1an chiém dat
do UBND x3 quan 1y, theo kién nghi trong ban an so thim thi UBND x4 s& xin ¥
kién chi dao cia UBND thi x4 Ba Pon dé giai quyét theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi Ho1 déng xet xur
khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Thira dat hién tai gia dinh ong L, ba H dang tranh chap véi gia dinh 6ng
H1, ba H2 cling nhu nhiéu thira dat khac cta cac ho dan tai thon V, xa Q hién dang
st dung doc theo bo Song Gianh c6 nguodn gdc trudc day (vao nam 2007) do dia
phuong t6 chirc “dau thau” ma c6. Theo quy hoach thi phia Bic cua cac thira dat tiép
giap voi duong giao thong, con phia Nam tiép giap v6i phan dit tréng do UBND xa
quan ly (bao gom ca phan dat thudc hanh lang giao thong dudng bo); tiép giap véi
phan dat do UBND x3 quan 1y 1a dudng giao théng doc theo b Song Gianh.

Ngay 24/5/2012, vo chong 6ng Cao Xuan H1, ba Cao Thi H2 dugc Uy ban
nhan dan huyén Q (nay la thi xa B) cap Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 BI
117973, thira dat s6 627, to ban do sb 4, dién tich 224m?, dia chi thira dét tai thon V,
xa Q, huyén Q (nay la thi x3 B). Theo ban d6 do dac mdi thi hién nay thira dét trén
duoc doi thanh thtra s6 1019, t ban d6 s6 6, dién tich 221,4 m2. Cudi ndm 2012 dng
H1, ba H2 xay dung nha & kién cb va sinh song 6n dinh cho dén nay (theo ong L, ba
H trinh bay thi 6ng H1, ba H2 xay dung nha ¢ vao thang 4 nam 2013 chtr khong phai
cubi nam 2012).

Ngay 9/9/2014, vo chong ong Tran Xuan L ba Nguyen Thi Thu H duoc Uy
ban nhén dan thi xd B cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BV 397153, thira
dat s6 1018, to ban do sb 06, dién tich 202,8m?2, dja chi thira dit tai thon V, xa Q, thi
xd B. Hién tai thira dat dang bo tréng (chua xy dung cong trinh trén dét).

Thang 5/2020, ong Tran Xuan L ba Nguyén Thi Thu H khiéu nai ¢&én UBND
x@ Q cho rang 6ng HI ba H2 xay du’ng nha & da lan chiém dat cua gia dinh 6ng L,
ba H nén dé nghi UBND x3 Q giai quyét tranh chap. Két qua giai quyét tranh chap
tai UBND xa khong thanh nén 6ng L, ba H da khéi kién dén Toa an nhan dan thi xa
Ba Po6n dé yéu cau giai quyét tranh chép dat dai v6i ong H1, ba H2.

[2] Xét néi dung khéng cdo ciia éng L, ba H cho rdang éng HI, ba H2 da lin
chiém 17,72 m? ddt, thdy rang: Tai giai doan so tham, 6ng L, ba H d4 Iya chon Cong
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ty TNHH Tu van Dich vu T (don vi ¢6 du chirc nang, diéu kién do dac) tién hanh do
dac dé x4c dinh phan dét 14n chiém, két qua do dac cho thiy ong H1, ba H2 di xay
dung nha & lan sang dat cua ong L, ba H 2,8 m?. Do d6, Toa 4n so thdm nhan dinh
bi don 6ng H1, ba H2 d3 14n chiém ctia nguyén don 6ng L, ba H 2,8m? 13 ¢6 co so.

Tai giai doan phuc tham, theo dé nghi ctia nguyén don (6ng L, ba H), Toa an
nhan dan tinh Quang Binh da tién hanh thanh lap Hoi déng xem xét, tham dinh lai
hai thira dat dang tranh chap. Két qua cho thay bi don (6ng H1, ba H2) di xay dung
nha ¢ 14n sang dét cuia nguyén don (ong L, ba H) dién tich 2 4m (it hon két qua do
dac cua Cong ty T 0,4m?). Nhu vay, khong co can ctr dé cho rang bi don (6ng H1,
ba H2) da xay dung nha & 1an sang dét ctia nguyén don (6ng L, ba H) dién tich 17, 72
m? nhu ndi dung khang cao cua nguyén don.

[3] Xét yéu cau ciia éng L, ba H vé viéc budc éng HI, ba H2 phdi thdo d&
cong trinh dé tra lai dién tich dat da lan chiém cho éng L, ba H: Viéc ong H1, ba
H2 xay dyng nha & 1an sang dat cua ong L, ba H 14 sai quy dinh ctia Luat dat dal, 1€
ra Toa 4n phai budc 6ng H1, ba H2 thao d& cong trinh xay dung dé tra lai dat cho
cho ong L, ba H. Tuy nhién, xét thiy trén phan dat 1an chiém 13 mot phan ciia ngoi
nha ma hién nay gia dinh ong H1, ba H2 dang st dung (nha duoc xay dyng kién cd,
try bé tong, ct thép, dd mai bang) néu thao d& cong trinh trén phan dat 1an chiém
nay thi s& anh huong nghiém trong dén két cau cta ngdi nha (c6 thé dan dén sap, lun
ngodi nha). Mat khac, viéc ong H1, ba H2 xay dyng nha & trude khi 6ng L, ba H dugc
UBND thi xa B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi gia dinh 6 ong L cling dugc co quan chuyén moén
giao dat thuc dia nhung ong L khong coy kién gi vé viéc dat bi 14n chiém. Dleu nay
duoc xem nhu gia dinh éng L d3 dong ¥ v6i hién trang cua thira dat duoc cp. Vi
vay, Toa an cap so tham xtr budc bi don (6ng H1, ba H2) phai boi thudng tri gia
bang tién theo gia thi trudng tai thoi diém giai quyét vu an cho gia dinh 6ng L 14 phu
hop.

Tai phién toa phiic tham, 6ng L, ba H dua ra yéu cau néu gia dinh 6ng H1, ba
H2 khong tra lai dat thi phai tra so tién 250.000.000 dong. Xét thay yéu cau nay cia
6ng L, ba H 1a khong dang voi thuc té. Bai 18, theo két qua dinh gia thi thira dat caa
ong L, ba H c6 gia theo gia thi truong 14 10.000.000 d&/m2. Do d6 cip so tham budc
ong H1, ba H2 bdi thudng dién tich dat 1an chiém theo gia thi truong tai thoi diém
giai quyét vu an 1a thoa dang.

[4] Poi véi Y kién ciia ludt sw dé nghi Toa dn kién nghi véi UBND xd O va
UBND thi xd B diéu chinh lai ban do cdp dat: Xét thiy, trong truong hop nguot sur
dung dat hodc chinh quyen dia phuong nhan thay viéc lap ban do cap dt sai so voi
dién tich str dung thuc té thi c6 quyén dé nghi cip c6 tham quyén xem xét dé diéu
chinh lai theo quy dinh cua luat dét dai.

[5] Tt cac chung c, tai liéu va phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc thim
xét thay khong thé chap nhan khang céo ciia nguyén don (6ng L, ba H) ma can giir
nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thi x4 B.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd ¢ giai doan phtic thim: Tong sb tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd ¢ giai doan phtc tham 1a 4.000.000 dong. Do
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khang cao cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toa bo,
s tién nay nguyén don da ndp tam ung du nén khong phai nop thém.

[7] V& an phi phtc thim: Khang cdo cua nguyén don khong dugce chip nhan
nén nguyén don phai chiu 4n phi phuc thim theo quy dinh.

[8] Cac noi dung khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo nén duoc giit
nguyén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cio ciia nguyén don 6ng Tran Xuan L va ba
Nguyén Thi Thu H. Gitr nguyén Ban an déan sy so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay
21/5/2021 cta Toa an nhéan dan thi xa Ba Don, tinh Quang Binh.

2. V{% chi phi xem xét tham dinh tai chd (tai giai doan phuc tham): Nguyén
don 6ng Tran Xuan L va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4.000.000 (bon tri¢u) dong.
So tién nay nguyén don da ndp tam g du nén khong phai ndp thém.

3. Vé an phi dan sy phtc thim: Nguyén don 6ng Tran Xuan L va ba Nguyén
Thi Thu H phai chju 300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong ma
nguyén don d3 ndp tam tng 4n phi phtc tham tai bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi
Toa an s& AA/2020/0002310 ngay 03/6/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa
Ba Don.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an (12/10/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Chi cuc THADS thi x4 Ba Pon;

- Céc duong su trong vu an; (Pa ky)

- Luu: ho so, 4n van.

Tran Hiru S§



