TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 31/2024/DS-PT

Ngay: 12/01/2024 ’
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung va ba Nguyén Thi Hanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lik

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngiy 12 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham C(:)ng khai vu an dér} su thl,} 1y so: 423/2923/TLPT-DS ngay 22 théngqll
nejlm 2023, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
50 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
436/2023/QD-PT, ngay 07 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc E, sinh nam 1979; dia chi: TDP T, thi tran
E, huyén C, tinh Bak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén Cuia nguyén don: Ong Nguyén Quéc B, sinh
nam 1978; dia chi: 11 B, Tp.B, tinh Bak Lak, c6 mat.

- B1 don: Ong Pham DPang T, sinh nam 1976; c6 mat.

Dia chi noi 1am viéc: 01 B, Tp.B, tinh Pik Lak.

Noi cu tra: Lién gia 4, TDP 7, phuong T, Tp.B, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Lai Nam H; dia chi: P310 nha
13— TT D, phuong L, quan B, thanh pho Ha Noi, vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ba Tran Thi C — Luat
su Cong ty luagt TNHH MTV T va Cong sy; dia chi: 97 P, phuong T, Tp.B, tinh
bak Lak, vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghfa vy lién quan: Ba Tran Thi H; dia chi: TDP T,
thi tran E, huyén C, tinh Bak Lak, cé mat.

Ngudi dgi dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc B; dia chi: 11 B, Tp.B,
tinh Dak Lak, c6 mat
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi Kién va don khéi kign bé sung dng Nguyén Ngec E trinh
bay:

Ngay 09/10/2002, vo chong ong E nhén chuyén nhuong thira dét 56, to ban
d6 22, dién tich 6.230m? (dién tich thyc té: 9.868,8m?) tai thon 4, thi tran E, huyén
C, tinh Pak Lik cua ba Nguyén Thi Kim L va duoc cap Gidy ching nhan quyén

st dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: CB 651083
ciua UBND huyén C cap ngay 30/12/2016.

Trong ngay 09/10/2002, vo chdng 6ng E con nhan chuyén nhuong cua ba L
01 manh dat khoang 600m? tai thon 4, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lak Khi
chuyén nhuong, cac bén chi viét gidy tay, cu thé: “Gidy sang nhuong dat ray”, voi
ndi dung ba L chuyén nhuong cho vo chong ong E 01 hang cay Ca phé, dién tich
bang 600m?2. Vi tri t can cua thira dat: Phia Dong giap duong di Budn P; Phia
Tay giap Subi; Phia Nam giap dat caa anh V; Phia Bac giap anh N. Dién tich thuc
té: 542,2m?; vi tri tr can; Phia bong giap duong nhua (duong di Buon P), canh
dai 3m; phla Tay giap dat ctia vo chong ong E (thira dét so 56), canh dai 3m; phia
Nam gidp dat ciia ong D, canh dai 190,67m; phia Bac giap dat ong T dang quan
ly, canh dai 189,22m. Ngoai ra ba L con giao cho vo chong 6 ong E ban goc “Gidy
sang nhuong dat ray” 1ap ngay 09/6/1998, véi ndi dung: Ong Vil Ngoc T, ba
Nguyen Thi L chuyén nhuong cho ba L 01 hang ciy Ca phé dién tich bang 600m2
dat.

Khi xac 1ap gidy sang nhuong néu trén, ngoai viéc cac bén ky nhan, con co
su xac nhan cla cac chu dat lién ké, cu thé ba H’S; ba Vil Thi B va nguoi lam
ching 6ng Lé Quang K. Hon nira, ba L con giao cho vo chong ong E ban goc
“Gidy sang nhuong dat ray * 1ap ngay 09/6/1998, vo1 néi dung: Ong Vii Ngoc T,
ba Nguyén Thi L (goi tat 12 vo chong éng T) chuyén nhuong cho ba L 01 hang
cay Ca phé dién tich bang 600m? dat. Myc dich dé ching minh ngudén géc manh
dat ma ba L chuyén nhuong cho vo chong ong E theo “Gidy sang nhuong dat ray”
1ap ngay 09/10/2002. Khi nhan chuyén nhuong, tai san trén dat gdbm cé: 60 cay
Ca phé do vo chong ong T trong. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chéng ong E
da trong thém 53 try HO tidu (tru bang cay Hoa Stra tir nam 2004 dén nay) va 02
cay Cau. Hién tai tai san gan lién trén dat gom co: 45 cay Ca phé, 53 try Hb Tiéu,
02 cay Cau, dudng 6ng tudi nudc bang nhua den phi 60 (trdén xuéng mat dat
khoang 40cm), dai khoang 190m nam 2010 va duong day dién 3 pha kéo trén
manh dat tir nam 2010. Sau khi x4c 1ap gidy sang nhuong néu trén, vo chong ong
E str dung on dinh, canh tac cay Ca phé va lam 16i duong di riéng cua gia dinh
vao thira dat s6 56 néu trén tir d6 dén nay.

Do vay, yéu cau giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, cu thé 1a “Giay sang nhugng dat ray” lap ngay 09/10/2002 giita ba
Nguyén Thi Kim L véi Nguyén Ngoc E, Tran Thi H. Budc ong Pham Piang T ¢6
nghia vu tra cho vg chéng ong E manh dét c6 dién tich 542,2m?; vi tri tr can; Phia
Pong giap duong nhua (dudng di Budn Pot), canh dai 3m; phia Tay giap dat cia



vo chong 6ng E (thura dat s6 56), canh dai 3m; phia Nam giap dat ctia ong B, canh
dai 190,67m; phia Bac giap dat ong T dang quan ly, canh dai 189,22m.

* Y kién bi don 6ng Pham Ding T trinh bay:

Ngay 25/01/2005, 6ng T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi
thira s6 72, 90; to ban d6 s6 22, dién tich 4760m? tai thi tran E, huyén C, tinh Dak
Lik cua vo chong 6ng Poan Van Y va ba Tran Thi Y. Ong Pham Pang T duoc
cap gidy chang nhan quyén si dung dat sé AH 972318 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 12/02/2007. Ong T canh tac 6n dinh tir d6 dén nay va khéng c6 tranh
chap vai ai.

M3t khac phan dat cua 6ng Nguyén Ngoc E nam lién ké phia sau véi phan
dat cia 6ng T va 1a hang x6m cua nhau, 6ng T ciing khong ¢ trén dat nén can co
ngudi di lai trdng nom riy cho nhau va 6ng T vén cho ong E di nhd qua dat. Thuc
té ong T ciing da nhiéu lan hoi mua lai dat cua ong E va 6ng E ciing 02 1an dong
y dé ong T dat coc nhung ca 02 lan ong E da thay doi ¥ dinh vi ciing lac c6 ngudi
tra gia cao hon. Sau 02 lan khong ban dat cho 6ng T, ong E khong ban duoc dat
cho nguoi khac vi dat khong c6 duong di nén ong E khoi kién ong T va yéu cau
ong T tra lai 600m? cho 6ng 1a khong ding. Boi 18, éng T 1 ngudi mua dat cua
6ng Poan Vin Y va ba Tran Thi Y sau khi mua thi 6ng T duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat hop phap, 6ng T khong hé ban cho ai. Do d6 ong T khong
chap nhan yéu cau trong don khoi kién cua dng Nguyén Ngoc E.

* Nguwoi o quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

T6i la vo ciia 6ng Nguyén Ngoc E, toi dong ¥ voi yéu cau khai kién caa dng
E

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar da quyét dinh:

- Can cir vao khodn 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, diém b khodn
2 Diéu 227, khodn 3 Piéu 228 Bé ludt to tung dan su; cdc Diéu 705, 706, 707,
708, 708, 709, 710, 711, 712, 713 B ludt dan su ndm 1995; cdc Piéu 500, 688
Bé ludt dan sw nam 2015, khodn 2 Piéu 26 nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mizc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn Iy va si
dung an phi va ¢ phi toa an.

Tuyén xuz:

Chép nhan yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bo sung cua 6ng Nguyén
Ngoc E

Cong nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
09/10/2002 giira ba Nguyén Thi Kim L vai 6ng Nguyén Ngoc E, ba Tran Thi H.

Buoc 6ng Pham Pang T phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc E va ba Tran Thi H
542,2m? dat tai cac thira s6 90 va 72 t& ban do sb 22 (nay la thira s6 53, 61 to ban
d6 s6 61) tai thon 4, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lik.
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- Tai thira s6 90 t& ban d6 sé 22 (nay 1a thura s6 53, to ban d6 s6 61) c6 dién
tich 65,5m?, c6 tir can nhu sau:

Phia Pong Bic giap duong dai 3m;

Phia Tay Bic giap dat 6ng T dai 21, 81m

Phia Pong Nam giap dat cua ong D, canh dai 21,69m;

Phia Tay Nam giép 15i di, canh dai 3m.

- Tai thira s6 72 t& ban d6 s6 22 (nay la thtra s6 61, to ban d6 s6 61) c6 dién
tich 476,7m?, c6 tr can nhu sau:

Phia Pong Bic giap duong dai 3m;

Phia Pong Bic giap dudng muong nudc ¢d canh dai 3m;

Phia Tay Bic giap dat cua dng T canh dai 167,41m;

Phia Pong Nam giap dat cia 6ng D, canh dai 168,98m;

Phia Tay Nam giap dat ong E rong 3m.

Trén dat c6 55 cay ca phé, 60 cay tru tiéu, 02 cay Cau, 01 dudng éng nuéc
phi 60 va 01 duong day dién 3 pha.

Ong Nguyén Ngoc E va ba Tran Thi H c6 trach nhiém lién hé véi co quan
c6 tham quyén 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong Nguyén
Pang T c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong
quyén sir dung dat tai thira dat s6 90 va 72 to ban d6 s6 22 (nay la thira s6 53, 61
to ban d6 sb 61) tai thdn 4, thi tran E, huyén C, tinh Bak Lék.

Ngoai ra, Toa an cap so tham, con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia
tai san; an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 28/9/2023, bi don 6ng Pham Ping T khang cdo d6i véi toan bo ban an
so tham s6 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik cho
rang:

- Vé t6 tung: Dbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy d3 thyuc hién ding cac quy dinh ctia B luat té tung dan su.

- V& noi dung: Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong éng Nguyén Ngoc E, ba Tran Thi H va ba
Nguyén Thi Kim L nhung Toa an cip so thim khong dwa ba L vao tham gia td
tung v6i tu cach bi don dé dam bao quyén va nghia vy cua bi don theo quy dinh
tai Diéu 72 Bo luat td tung dan su 1 vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Dién
tich dat dang tranh chap tir truéc dén nay déu do gia dinh ong E quan Iy, sir dung
6n dinh nhung Toa an cip so tham budc dng Pham Dang T phai tra lai dién tich
dat 542,2m? va cac tai san trén dat cho vo chong ong E 1a khong co cin ctr. Ngoai
ra, TOa &n cap so thim khong dua co quan c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan
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quyén str dung dat cho dng T vao tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén lgi
va nghia vu lién quan dé dam bao giai quyét triét dé vu an. Xét thay, Toa an cap
so thAm x4c dinh thiéu nguoi tham gia td tung, nhiéu noi dung chua dugc lam 10,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctiia duong sy nén dé nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su chép nhan khang
c40 cua bi don 6ng Pham Piang T - Huy Ban 4n dan su so thim sé 65/2023/DS-
ST ngay 15 thang 9 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, chuyén hd
so cho Tda &n cép so tham thu ly, giai quyét lai theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién
cac tai lidu chimg ct, 101 trinh bay cia cac duong su va ¥ kién ctia Kiém sét vién,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& td tung: Pon khang cdo cia bi don trong thoi han luat dinh, da ndp
tién tam Ung an phi, nén duogc giai quyét theo thu tuc phac tham 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, HDXX xét thay:

[2.1] Bdi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/10/2002 gitta vo chong 6ng Nguyén Ngoc E, ba Tran Thi H va ba
Nguyén Thi Kim L, xét thdy: Ngay 09/10/2002, gitta vo chong ong E, ba H va ba
L c6 lap “Giay sang nhuong dat rdy” viét tay, ndi dung ba L chuyén nhugng cho
vo chong ong E, ba H 01 hang cay ca phé, dién tich 600m?, vi tri tir can: Phia
Pong giap duong di Budn P; phia Ty giap Sudi nudc E; phia Nam giap dat cua
anh Vi Dinh B — Vii Thi B; phia Bac giap dat anh Nguyén Ngoc T. Sau khi chuyén
nhuong ba L da giao cho vo chdng 6ng E ban gbc “Gidy sang nhuong dat ray”
lap ngay 09/6/1998, vai nodi dung: Ong Vit Ngoc T, ba Nguyén Thi L chuyén
nhugng cho ba L 01 hang cay ca phé dién tich bang 600m? dat. Vo chong 6ng E
da giao du tién va nhan dat quan ly, canh tac on dinh trén dat tir d6 dén nay. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so tham da thu thap 10i khai caa nguoi chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a ba Nguyén Thi Kim L, nhitng ngudi 1am chang ky
vao Giay sang nhuong 13 6ng Lé Quang K, ba H’S; nhiing chu dat cii 1a vo chdng
ong Vit Ngoc T, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Ngoc T, 6ng Poan Van Y dé lam
rd viéc sang nhwong quyén str dung dét giita cac bén. Tuy nhién, Toa &n cép so
tham khong dua ba Nguyén Thi Kim L vao tham gia t tung véi tu cach bi don dé
dam bao quyén va nghia vu cta bi don theo quy dinh tai Piéu 72 Bo luat té tung
dan su 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phic tham khong thé khac
phuc duoc.

[2.2] B6i véi yéu cau budc 6ng Pham Piang T ¢ nghia vu tra cho vo chong
6ng E manh dat c6 dién tich 542,2m?, xét thay: Qua trinh giai quyét & cap phuc
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tham 6ng T trinh bay “Viéc 6ng khai cho éng E di nho qua dat dé trong nom hg
rdy la khéng ding, nay xdc dinh lai dién tich dat dang tranh chap 1a do 6ng
Nguyén Ngoc E nhdn chuyén nhiwrong lai, tir trude dén nay éng E la nguroi quan
ly, sir dung, khéng lién quan dén dng T. Nguon goc dat cia dng T 1a do nhdn
chuyén nhirong ciia 6ng Poan Van Y va ba Tran Thi Y, thoi diém nhdn chuyén
nhiwrgng dat chua dwoc cdp Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, cac bén chi ghi
dién tich ddt va ban giao ding nhw dién tich dat ong T dang quan 1y, sir dung;
qué trinh 1am tha tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt cho 6ng T co quan
c6 tham quyén chi can cir dién tich trén gidy to chuyén nhuong giga cac bén ma
khong tién hanh do dac lai dién tich dat trén thuc té . Nhu vay, dién tich dat dang
tranh chap tir trude dén nay do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc E quan 1y, sir dung 6n
dinh, khéng c6 tranh chap. Toa an cp so tham budc dng Pham Ping T phai tra
lai dién tich dat 542,2m? va céc tai san trén dat cho vo chong 6ng E, ba H 1a khong
dung, khong dam bao cong tac thi hanh an.

[2.3] Viéc danh gia tinh hop phap cia Giay chung nhan quyén st dung dat
sé AH 972318 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 12/02/2007 cho 6ng Pham
Ping T, thira dat s6 72, 90; to ban d6 sé 22, dién tich 4760m? tai thi tran E, huyén
C, tinh Pak Lk s& duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan
su. Tai cap phtc tham, 6ng Pham Piang T cho rang Giay chung nhan quyén su
dung dat trén hién dang duoc thé chap tai Ngan hang. Do d6, qua trinh giai quyét
lai vy &n Tda &n cap so tham can phai dua co quan c6 tham quyén cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat 1a UBND huyén C va Ngan hang vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan méi dam bao giai quyét
triét dé vy an.

[3] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay cp so tham thu thap
chung cir khong day du, thiéu nguoi tham gia to tung lam anh huéng dén quyén
loi cuia cac duwong sy ma cap phic tham khéng thé khic phuc dugc, nén can chap
nhan mot phan yéu cau khang co cua bi don 6ng Pham Ping T - hity toan bo ban
an so tham dé cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

[4] Vé an phi phic tham: Do chap nhan mot phan khang céo nén bi don
khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta B luat to tung dan su;

Chép nhin mot phan don khang cdo ctia bi don 6ng Pham Pang T

Huy Ban an dan su so tham sb 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar. Giao hd so cho Toa &n nhan dan huyén Cu
M’gar thu Iy, giai quyét lai theo tha tuc chung.
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[2] VVé &n phi va chi phi té tung:

[2.1] Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: S& dugc xtr Iy khi vu an duoc
giai quy¢ét lai theo quy dinh cta phép luat.

[2.2] V& an phi:

- An phi dan su so thim: S& duoc xir 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo
theo quy dinh ctia phap luat.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Pang T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham, duge nhan lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi phiic
tham da ndp theo cac bién lai thu tién s6 AA/2021/0014581 ngay 28/9/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén C; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n. Lé Thi Thanh Huyén



