TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 68/2024/DSPT
Ngay: 11-4-2024 ‘
Vv tranh chdp hop dong dat
coc
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdac Tham phan:  Ong Cao Minh V¥

Ong Cao Xuén Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién.

Ngéy 11-4-2024, tai Tru s& TQa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau )gét XU
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 04/2024/TLPT-DS ngay 18-01-2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 87/2024/QD-PT
ngay 20-3-2024; Quyét dinh tam ngirng phién toa so 33/2024/QD-PT ngay 05-4-
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Cong T, sinh nam 1983 va ba Tran Thi Hong T1,
sinh nam 1987 (déu c6 mat).

Pia chi: Ap T, xd L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1982 (c6 mit).
Pia chi: Ap B, x4 H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Huynh Qui C, sinh nim
1979 (c6 mat).
HKTT: ap O, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh.
Chd & hién nay: T F, ép P, xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Hong N
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, 101 khai trong trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa, nguyén don éng Tran Céng T Va ba Tran Thi Hong TI trinh bay:
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Ngay 20/3/2021 ba N va vo chong ba T1 c¢6 ky hop dong dat coc chuyén
nhuong dat. Theo d6 ba N cam két tach thira chuyén nhuong cho éng T, ba T1 dién
tich dat 8m x 33m cat tir thira s6 52, to ban dd s6 62 xa H, thanh phd B. Theo Gidy
ching nhan quyén su dung (Gidy CNQSD) dat s CU 013739 do S¢ Tai nguyén -
Moéi truong tinh B cap ngay 30/12/2019 cho ba Nguyén Thi Hong N dung tén; gia
chuyen nhuong 14 1.100.000.000d. Ong T, ba T1 da dit coc 600.000.000d cho ba
N va ba N cam két dat thudc truong hop duoc chuyén nhuong theo quy dinh va
trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc s& giao gidy to phap 1y vé
dat va tlen hanh cong chtng hop dong chuyen nhuong dat. Ngoai ra hai bén con
cam két néu ong T, ba T1 khong nhan chuyén nhuong dat thi s& bi mét coc, con ba
N khong chuyen nhugng hodc vi pham cam két s& tra coc 600.000.000d va phat
coc 600.000.000d. Tuy nhién hét 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc ba N van
khong lam thu tuc tach thira sang tén cho 6ng T1, ba N. Do d6 6ng T, ba T1 yéu
cau ba N phai tra 600.000.000d va phat coc 600.000.000d. Téng cong
1.200.000.000d (M6t ty hai tram triéu dong).

Tai phién toa, nguyén don khong ddng v tiép tuc hop déng chuyén nhuong
dat, dé nghi hay hop dong dit coc ngay 20/3/2021 va chi yéu cau bi don tra coc va
phat coc twong duong l3i suat 10%/nam tir ngay 20/5/2021 dén ngiy xét xir
15/8/2023 lam tron 26 thang 25 ngay.

_ Loi khai trong qua trinh giai quyét va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi
Hong N trinh bay:

Ba N thong nhit hai bén c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay
20/3/2021 nhu nguyén don trinh bay; gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000d ba N
d3 nhan coc cta 6ng T, ba T1 600.000.000d va cam két két trong 60 ngdy sé& tach
thira va cong chimg hop déng chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba T1; hai bén con
thoa thuan néu 6ng T, ba T1 ddi ¥ khong mua dat thi mat coc, con ba N khong ban
hgéc vi pham cam két thi bi phat coc 2 lan 1a 1.200.000.0004d (Mot ty hai tram tri€u
dong).

Sau khi ky hop déng dat coc thi ba N co6 di 1am thu tuc tach thura tai co quan
nha nudce thi duge biét dat bi quy hoach khong cho tach thira nén hai bén khong thé
tlen hanh ky hop dong chuyén nhuong dat nhu thoa thuan nén 6ng T, ba T1 o yéu
cdu tra coc va phat coc nhung khong c6 tién nén dén nay ba N chua tra cho ong T,
ba T1 duoc.

~ Tai phién toa, ba N mong mudn tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
dat khi nha nudc cho phép. Truong hop 6ng T, ba T1 khong dong y thi ba chi tra
coc 600.000.0004.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B di cin clr vao cac Diéu 26, 36, 39, 147 Bo luat
T tung dan su; cac Piéu 328 va biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi, tuyén
XU
Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Tran Cong T va ba Tran Thi Hong
T1 d6i v6i ba Nguyén Thi Hong N vé “Tranh chép hop dong dat coc”.
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Budc ba Nguyén Thi Hong N phai tra cho ong Tran Cong T va ba Tran Thi Hong
T1 734.109.000d. Trong do tién coc 1a 600.000.000d va phat coc 1a 134.109.0004.
Ngoai ra an so thim con tuyén vé 13i sudt cham tra; an phi; quyén khang cdo va
tho1 han thi hanh ban &n theo quy dinh.

Ngay 06-9-2023, ba N c6 don khang cdo ban 4n so thim voi ndi dung: Ba N
ddng v tra cho vo chong éng T ba T1 sd tién di nhan coc 1a 600.000.000d. Yéu cau
Tda an phuic thim sira mot phan ban an so thim theo hudng ba N khong phai chiu
phat coc s6 tién 134.109.000d.

Qua trinh chuin bi xét xir phiic thim:

Ba N va vo chong ong T ba T1 di thoa thuan vé viéc ba N s& 1am thi tuc tach
thira dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo thoa thuan dit coc, nén ngay 25-01-
2024, dng Huynh Qui C d3 dai dién ba N ndp ho so do dac tach thira d6i véi dién
tich 1.117m? thudc thira dat sd 52 t& ban dd 62 x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Tuy nhién ngay 05-02-2024, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd B ¢6 Cong vin s6 1148/CNVPPK-KTDC vé viéc thanh 1y hop dong do
dac tach thira dat cia 6ng Huynh Qui C vi ly do: “Can cit Quyét dinh sé 2689/0D-
UBND ngay 19/6/2017 ciia UBND thanh phé B vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cw Trung tam Xa H thi vi tri thira 52, to ban
do 62 x& H thudc quy hoach: Pdt nha phé va dwong giao théng. Dién tich con lai
ciia thira ddt sau khi trie dién tich dwong quy hoach khéng du diéu kién dé do dac
tach thua....”

Tai phién toa phiic thim:

* Cac duong su gdm Vg chdng 6ng T ba T1 va ba N cling 6ng C di thoa thuin
théng nhat duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

[1]. Ba N va 6ng C x&c nhan cac ndi dung sau:

[1]. Do hoan canh ba N kho khin nén éng C da cho ba N muon tién (khéng
tinh 14i) v&i diéu kién la ba N phai sang tén va giao toan bo di¢n tich dat trong
Gidy chung nhéan quyén st dung dat s6 CU 013739 do S& Tai nguyén va MOoi
truong tinh B cap cho ba N vao ngay 30/12/2019 cung véi toan bd cdy trong, vat
kién trac gan lién voi dat cho 6ng C, nén ba N da lam thu tuc chinh 1y trang 4 trong
Gidy chting nhan quyén st dung dht s6 CU 013739 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho ba N vao ngay 30/12/2019 dé sang tén
quyén sir dung dat cho 6ng C ngay vao 13-11-2023.

[2]. Ba N cam két: Viéc ba N sang tén va giao toan bd dién tich dit trong
Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd CU 013739 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cdp cho ba N vao ngay 30/12/2019 cung toan bd
cdy trong, vat kién trac gin lién trén dit cho ong C dé can trir no 13 hoan toan tu
nguyén, ba N s& khong c6 bat cr khiéu nai tranh chép gi vé sau.

[3]. Ba N va éng C cung thng nhat xac nhan: Trong tong dién tich dat trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU 013739 do S¢ Tai nguyén va Moi

truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ba N ngay 30/12/2019 ma ba N da sang t€n
cho 6ng C vao ngay 13-11-2023 1a bao gém ca dién tich dit 8m x 33m = 264m°
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thudc mot phan thira dat s6 52, to ban d6 s6 62 xa H, thanh phd B theo Hop dong
dat coc ngay 20/3/2021 gitta vo chong 6ng T ba T1 véi ba N.

[11]. Vo Chong 6ng T ba T1 cung dng C; ba N thoa thuin thdng nhét vé viéc
giai quyét tranh chap lién quan giita ba bén nhu sau:

[1]. Huy Hop ddng dat coc ngay 20/3/2021 gilta v chéng 6ng T ba T1 vdiba
N vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 8m x 33m = 264m® thudc mot
phan thira dat sb 52, to ban d6 s6 62 xa H, thanh phé B nam trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CU 013739 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau cdp cho ba Nguyén Thi Hong N ngay 30/12/2019.

[2]. Ong C ¢6 trach nhiém hoan tra cho vo chong dng T ba T1 670.000.000d
(sau trim bay muoi triéu dong) trong thoi han 03 (ba thang) bit dau ké tir ngay 15-
5-2024. Phuong thuc thuc hién nhu sau:

[2.1]. Vao ngay 15 duong lich hang thang, mdi thang, 6ng C phai chuyén tra
cho vg chong 6ng T ba T1 233.333.000d (hai trim ba muoi ba triéu, ba trim ba
muoi ba ngan dong) vao tai khoan sé 0971919292 dung tén 6ng Tran Cong T tai
Ngan hang TMCP S (S1) — chi nhanh D.

[2.2]. Néu 6ng C khong thuc hién dung théa thuan néu trén thi vo chong ong
T ba T1 duoc quyén lam don yéu cau thi hanh 4n. Va ké tir ngay vo chong éng T
ba T1 c6 don yéu cau thi hanh &n, thi hang thang 6ng C phai chiu 13i suat cham tra
theo murc 13i suat dugc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 B luat Dan sy doi véi sb
tién cham tra twong tng vai thoi gian chdm thi hanh an cho vo chdng 6ng T ba T1.

[1I1]. V& an phi:

[1]. Aq phi dan su so thim: Tong cong 1a 30.800.000d (ba muoi tridu tam
tram ngan dong), ong C tu nguyén ndp.

[2]. An phi dan su phuc tham: Ba N _phai ngp theo quy dinh.
* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat;

- Vigc tuan thu phap luat: Nhing nguoi tién hanh to tung va nhiing nguoi
tham gia t0 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Tai phién toa phiic tham, cac duwong su di thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Piéu 300 Bo luat T6 tung dan sy stra ban an so tham, cong nhan su thda
thuan cta cac duong su tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an d3 duogc tham tra tai
phién toa phic tham, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
phtuc tham nhan dinh:

Qua trinh giai quyét so tham, Toa an cp so tham khong dwa 6ng Huynh Qui
C vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 co
thiéu sot. Tuy nhién, qua trinh chuan bi xét xur phiic tham thi cac duong sy dé thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu 4n nén Tda an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau da thu thap, bo sung thém chuing ci.
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Tai phién toa phuc tham, cac duong su gom vo chdng & ong T ba T1, ba N va
6ng C di thoa thuan thong nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd noi dung
vu an. Xét thiy, noi dung thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phiic thim 13
hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, khong vi pham dao durc
x3 hoi nén Hoi dong xét xtr thong nhét véi quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra ban an so tham, cong nhan su thoéa thuan
ctia cac duong su tai phién toa phiic tham.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH
Ap dung Diéu 300 Bo luat T tung dan sy, tuyén xu:

Cong nhéln Sur tn(’)a thuan cua cac duong su tai phién toa phtc tham, stra Ban
an dan sy so tham s0 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 ndm 2023 cta Toa an nhan
dan thanh pho B nhu sau:

[1]. Ba Nguyén Thi Hong N va 6ng Huynh Qui C xac nhan céic ndi dung
Sau:

[1]. Do hoan canh ba Nguyén Thi Hong N kho khin nén 6ng Huynh Qui C
da cho ba Nguyén Thi Hong N muon tién (khong tinh 13i) v&i diéu kién 1a ba
Nguyén Thi Hong N phai sang tén va giao toan bo dién tich dat trong Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CU 013739 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria - Ving Tau cap cho ba Nguyen Thi Hong N ngay 30/12/2019, cung v6i toan
bo cay trong, vat kién triic gan lién trén dat cho 6ng Huynh Qui C, nén ba Nguyén
Thi Hong N di 1am tha tuc chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CU 013739 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
cho ba Nguyén Thi Hong N ngay 30/12/2019 dé sang tén quyén sir dung dat cho
6ng Huynh Qui C vao ngay 13-11-2023.

[2]. Ba Nguyén Thi Hong N cam két: Viéc ba Nguyén Thi Hong N sang tén
va giao toan bd dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CU
013739 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap cho ba
Nguyen Thi Hong N vao ngay 30/12/2019 cung toan b cay trong, vat kién trac
gan lién trén dat cho 6ng Huynh Qui C dé cin trir no 13 hoan toan tu nguyén, ba
Nguyén Thi Hong N s& khong c6 bat cit khiéu nai tranh chap gi vé sau.

[3]. Ba Nguyén Thi Hong N va éng Huynh Qui C cung thong nhat xac nhan:
Trong tong dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 013739
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ba Nguyén Thi
Hong N ngay 30-12-2019 ma ba Nguyén Thi Hong N di sang tén cho 6ng Huynh
Qui C vao ngay 13-11-2023 1a bao gom ca dién tich dat 8m x 33m = 264m? thudc
mdt phan thira dat s6 52, to ban dd sé 62 xd H, thanh phé B theo Hop dong dit
coc ngay 20/3/2021 gitra vg chdng 6ng Tran Cong T ba Tran Thi Hong T1 voi ba
Nguyén Thi Hong N,

[II]. Vg chong ong Tran Cong T ba Tran Thi Hong T1 Cung ong Huynh
Qui C; ba Nguyén Thi Hong N théa thuin thong nhat vé viéc gidi quyét
tranh chap lién quan giira ba bén nhu sau:
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[1]. Huay Hop dong dit coc ngay 20/3/2021 gitra vg chdong ong Tran Cong T
ba Tran Thi Hong T1 voi ba Nguyen Thi Hong N vé viéc thoa thuén chuyen
nhuong dién tich d4t 8m x 33m = 264m” thudc mot phan thtra dat sb 52, to ban dd
s6 62 xd H, thanh phd B nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CU
013739 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho ba
Nguyén Thi Hong N ngay 30-12-2019.

[2]. Ong Huynh Qui C ¢6 trach nhiém hoan tra cho vo chong ong Tran Cong
T ba Tran Thi Hong T1 670.000.000d (sau trdm bay muoi tri¢u dong) trong thoi
han 03 (ba thang) bat dau ké tr ngay 15-5-2024. Phuong thirc thuc hi¢n nhu sau:

[2.1]. Vao ngay 15 duong lich hang thang, modi thang, 6 6ng Huynh Qui C phai
chuyén tra cho vo chong ong Tran Cong T ba Tran Thi Hong T1 233.333.000d
(hai trim ba muoi ba triéu, ba trim ba muoi ba ngan dong) vao tai khoan s
0971919292 dimg tén dng Tran Cong T tai Ngan hang TMCP S (S1) — chi nhanh
b.

[2.2]. Néu 6ng Huynh Qui C khong thyce hién dung thoa thuén néu trén thi vo
chong ong Tran Coéng T ba Tran Thi Hong T1 dugc quyen lam don yéu cau thi
hanh an. Va ké tir ngdy vo chong 6ng Tran Cong T ba Tran Thi Hong T1 c6 don
yéu cau thi hanh an, thi hang thang 6ng Huynh Qui C phai chiu 13i suat cham tra
theo muc 13i suat duogc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan su dbi vai sd
tién cham tra tuong ung vai thoi gian cham thi hanh an cho vg chong 6ng Tran
Cong T ba Tran Thi Hong T1.

[IL1]. V& an phi:
[1]. An phi d4n sy so tham:

‘ Ong Huynh Qui C ty nguyén ndp 30.800.000d (ba muoi triéu tam trim ngan
dong).

Vo chong 6ng Tran Cong T ba Tran Thi Hong T1 duoc hoan tra lai
24.000.000d (hai muoi tu triéu dong) tién tam ung an phi dan su so tham da ndp
theo Bién lai thu tién s6 0005289 ngay 27-4-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phd B.

[2]. An phi déan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Hong N phai nop 300.000d
(ba tram ngan dong), khau trir vao 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Ung an
phi ba Nguyén Thi Hong N di ndp theo Bién lai thu tién s6 0000841 ngay 17-11-
2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd B, nhu vy ba Nguyén Thi Hong
N di nop xong an phi dan sy phic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh dn
dan si ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dan sw dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ludt thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy 11-4-

2024).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. B;
- VKSND TP. B;

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac duqng su;
- Luwu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Cao Xuan Long Cao Minh V¥ Nguyén Thi Quang



