TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 438/2021/DS-PT

Ngay: 22 - 12 - 2021

VIV Tranh chip yéu cau huay b6 hop
d6ng mua ban nha & va chuyén quyén
sit dung dat; Huy bo cap nhat bién
dong tai Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s6 hitu nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phan: Ong Lé Hoang Tén
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 ndm 2021, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
397/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau hay
b6 hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat; Huy bo cép nhat bién
dong tai Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha”.

Do Ban an dén sy so tham s6 507/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2382/2021/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 178/2021/QP-PT ngay 25
thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don. Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu (TNHH
TM-DV) A



Dia chi tru s0: S6 97 duong 22, Khu dan cu B1, huyén B2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Kim L — Giam ddc (ving mit)
Pai dién uy quyén: Ong Truong Quédc H, sinh nam 1958 (c6 mait)
Pia chi: S6 97 dudng 22, Khu dan cu B1, huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc T - Luéat su thudc Poan Luat su Thanh phé) Hd Chi Minh (c6 mat)

- Bi don:
1. Ba Nguyén Hong Linh BP1, sinh nim: 1976 (ving mit)

Pia chi thuong tra: 142 duong 39, phuong B3, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pia chi cu tri: S6 197 Nguyén Trai, phudng B4, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Ong Lé Trung BD2, sinh nim: 1967 (ving mit)
Pia chi cu tri: S6 197 Nguyén Trai, phudng B4, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 76 Huynh Vin Cu, t6 57, Khu 4, phuong B5, Thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP Xuéat nhap khau Viét Nam (E)

Dia chi tru s&: Lau 08 Toa nha Vincom Center, sé6 72 Lé Thanh Tén,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van Q, sinh nim: 1961 (ving mit)

Pai dién ty quyén: Ba Pang Thi Ngoc T1 (theo vin ban oy quyén ngay
09/4/2021) (c6 mat).

2. Phong cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi: 97 Pasteur, phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Pang Vin D (cO mit).

- Nguoi khdng cao: Nguyén don la Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai dich vu A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:



Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Thwong mai dich vu A (sau day
viét tat la Cong ty A) ¢6 dai dién theo iy quyén la éng Truong Quéc H trinh
bay:

Ngay 23/01/2008, Cong ty A va ba Nguyén Hong Linh BP1 1ap gidy thoa
thuan mua ban cin nha s6 97, dudng 22, Khu dan cu (sau ddy viét tit 1a KDC) B7,
x4 B7, huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 6.250.000.000 dong. Ngay
sau khi ky théa thuan, ba Bb1 da dat coc 50.000.000 déng va tu nguyén chiu
moi chi phi lién quan dén viéc mua ban, sang tén nha.

Ngay 14/02/2008, ba BD1 thanh toan tiép s tién 2.200.000.000 dong.
Téng cong thanh toan 02 lan vao ngay 23/01/2008 va 14/02/2008 Ia
2.250.000.000 dong. Ba BP1 lam gidy hen s& thanh toan s6 tién con lai 1a
4.000.000.000 dong, dong thoi ba BP1 c6 nhan gidy to nha s6 97, duong 22,
KDC B7, xa B7, huyén B2, Thanh phé Ho Chi Minh ban chinh dé lam thu tuc
sang tén.

Ngay 10/5/2008, ba BP1 dén Cong ty A thong bao di chuan bj xong thu
tuc sang tén tai van phong cong ching. Cong ty yéu cau ba BP1 thanh toan hét
s6 tién con lai 12 4.000.000.000 dong thi ba BP1 va 6ng Lé Trung BP2 1a chong
ba BP1 cung viét gidy nhan no ngay 10/5/2008 cam két thanh toan hét so tién
con lai 1a 4.000.000.000 dong va 14i suat trong vong 03 thang, néu qua 03 thang
(sau 12/8/2008) ma khong thanh toan thi ba BP1 s& phai lam tha tuc chuyén tra
lai ho so, gidy to nha s6 97, dudng 22, KDC B7, xa B7, huyén B2, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cho cong ty va chiu mat 60% so tién di chuyén cong véi chi phi
sang tén tré lai. Ba BD1 tu nguyén thé chap, khong nhan nha, dat s6 97 duong
22, KDC B7, x4 B7, huyén B2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 12/5/2008, ba BP1 va Cong ty A ky cong ching hop dong mua ban
tai Phong cong chimg s6 1 — Thanh phé H6 Chi Minh dé cong ching Hop dong
mua ban nha, chuyén quyén sir dung dat tai s6 97, duong sd 22, KDC B7, x4 B7,
huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong cong ching c6 ghi gia mua ban
1a 2.410.000.000 dong, gia nay thap hon gia théa thuan nham giam tién dong
thué thu nhap ca nhan cho ba BbP1. Hét thdi han cam két, nhung ba BP1 6ng
BD2 van khong thuc hién thoa thuan vé viéc thanh toan s tién con lai cho Cong
ty A.

Ngay 16/12/2008, ba BD1 gdi van ban cho Cong ty A néu ly do chua tra
tién vi Hop dong nay van dang thyuc hién, quyén loi va nghia vu cta hai bén
chua két thuc. Ba BP1 dé nghi Cong ty thong nhat mot s6 thi tuc phép 1y, tinh
lai thoi gian tinh 13i va mic 14i suat cia sb tién 4.000.000.000 dong. Ngay
27/4/2009 Cong ty c6 don dé nghi Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat la UBND)



x4 B7 to chirc hoa giai vao cac ngdy 20/5/2009, 09/6/2009, 23/6/2009,
11/6/2013 nhung ba BP1, 6ng BD2 déu ving mit.

Nay nguyén don yéu cau:

- Huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat s 017739,
thira dat s6 602-167, t& ban do s 1, toa lac tai 97 dudng 22 — KDC B7, xa B,
huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén ban 1a Cong ty A va bén mua la
6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BD1 do Phong cong ching sb 1,
Thanh phé H6 Chi Minh chtng thuc ngay 12/5/2008 va vao sd cong ching
017739 quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD do v6 hiéu vi khi hai bén ky cong
chtng da ghi khong dung gia thuc té va vo chong ba BD1 khéng thuc hién ding
thoa thuan thanh toan phan tién con lai cho Cong ty.

- Huy cap nhat bién dong tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Giay
chtmg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, s vao s6 03/2006/CD-
GCN-QSHNO do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 09/10/2006 cho
6ng Lé Trung BP2 va ba Nguyén Hong Linh BP1 theo Hop dong mua ban nha
& va chuyén quyén st dung dat s6 017739 dugc Phong cong chimg sb 1, Thanh
phé HO Chi Minh chimg thuc ngay 12/5/2008 va vao s6 cong ching 017739
quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD.

Bi don ba Nguyén Hong Linh BPI trinh bay:

Niam 2008 ba BP1 ¢6 mua cin nha s6 97, dudng 22, KDC B7, x4 B7,
huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh ctia Cong ty A véi gia 2.250.000.000 dong
(theo hop dong cong chimg). Ba BP1 da thanh toan hét theo hop dong va da
hoan thanh thii tuc sang tén trudc ba nhung Cong ty A van chiém gitr va st dung
nha nén chua nhan nha. Sau khi hoan tat thi tuc sang tén, dén giira nim 2008 ba
BD1 di thé chap dé vay 4.000.000.000 dong tai ngan hang E. Nay nguyén don
yéu cau hity hop dong mua ban va gidy cam két ba BD1 khong dong y vi hop
ddng dd ky cong chimg va sang tén, hai bén ty nguyén mua ban khong gian doi.
Tai thoi diém mua ban ba BP1 va 6ng BD2 1a vo chong hop phap, dén nim
2013 6ng BP2 ba BD1 da ly hon. Hién nay 6ng BD2 ¢ dau ba BP1 khong biét.
Gia mua ban theo hop dong cong ching 1a 2.250.000 dong, gia mua ban thyc té
la 6.250.000 dong. Nay ba BP1 yéu cau Ngan hang phat mii ban ddu gia tai san
dé thu hi no.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang E (E) (goi tat la
Ngdn hang) ity quyén cho ba Pang Thi Ngoc T trinh bay:

Ngan hang E khong c6 yéu cau doc 1ap, Ngan hang chi dé nghi sau khi xét
xtr Ngan hang thu hdi ng theo Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sb



1340/2010/KDTM-ST ngay 31/8/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh da tuyén an :

Ccong ty TNHH TMDV K phai tra cho E sb tién tinh dén 31/8/2010 1a
4.460.497.800 ddng; 1ai tiép tuc tinh ké tir ngay 01/9/2010 véi mirc 13i sudt
1,875%/thang trén s6 ng géc thuc no cho dén khi thuc tra hét no géc.

- Trudng hop cong ty K khong tra ng hodc khong tra hét no thi phat mai tai
san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét tai dia chi sb 97
duong 22 — KDC B7, x4 B7, huyén B2, Thanh phd H6 Chi Minh do ba Nguyén
Hong Linh BP1 va dng Lé Trung BD2 dung tén chu sé hitu.

- Ngay 23/12/2010, E ¢6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 07/6/2016 Thi
hanh 4n da tién hanh do vé& lai hién trang tai san nhung phai tam hoan thi hanh
an vi c6 tranh chap gitta Cong ty va vo chong ba BP1, din dén viéc E van chua
thu hoi ng duge. Nay Ngan hang dé nghi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Cong ty A; Tai san Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai dia chi
s6 97 dudng 22 — KDC B7, x4 B7, huyén B2, Thanh phd Ho Chi Minh do ba
Nguyén Hong Linh BP1 va 6ng Lé Trung BD2 dung tén chil so hitu tiép tuc
dugc uu tién phat mai dé thu hoi no cho E.

Phong céng chimg sé 1, Thanh phé Hé Chi Minh wy quyén la éng Ping
Van D va éng Huynh Ngoc S trinh bay:

Ngay 12/5/2008, Phong cong ching s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh c6
chtng nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat tai:
thira dat s6 602 — 167, to ban d6 sb 1, dia chi tai s6: 97 duong 22, KDC B7, x4
B7, huyén B2, Thanh phd Ho Chi Minh, giita bén ban: Cong ty TM-DV A, tru
sO tai: 97 duong 22, KDC B7, x B7, huyén B2, Thanh phé Ho Chi Minh (do ba
Nguyén Thi Kim Al, chtic vu Phé Giam doc 1am dai dién); bén mua 6ng LE
Trung BD2, ba Nguyén Hong Linh BP1, thuong tr tai: 117/2 Thong Nhat,
Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh. Tai thoi diém yéu cau
chtng nhan hop dong mua ban, nguoi yéu cau cong ching xuét trinh cc gidy
to, tai liéu sau:

- Phiéu yéu cau coéng ching

- Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat;

- Ban sao gidy to tuy than: CMND Nguyén Thi Kim A1, 6ng Lé Trung
BD2 va ba Nguyén Hong Linh BD1

- Ban sao gidy to lién quan dén tai san: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 01225/7a QSDB/4529/UB ngay 05/12/2002 do UBND TP.HCM cap; Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & s6 03/2006/CH-GCN-QSHNO ngay 09/10/2006



do UBND TP.HCM cip; Thong bao ndp 1¢é phi truGc ba nha, dit ngay
10/4/2006; To khai 1€ phi trude ba ngay 2/4/2003; To khai 1€ phi trude ba ngay
20/7/2005; Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha , dat ngay 30/6/2006; Hop dong
mua ban nha ngay 20/5/2006; Ban sao cac gidy to khac co lién quan: Ho khau
6ng Lé Trung BP2 va ba Nguyén Hong Linh BP1, Gidy ding ky kinh doanh
ciia Coéng ty TM-DV Thing Long, Bién ban hop Hoi déng thanh vién cong ty
TM-DV A; Gidy ty quyén s 02-2008/UQ-TLM cua Giam doc Cong ty TM-DV
A

Can ctr theo quy dinh cua phap luat, cu thé: Can ct Diéu 35, Diéu 36 Luat
Cong ching 2006 quy dinh vé trinh tu thu tuc cong chimg; Can cir Diéu 46,
Diéu 47, biéu 48, Diéu 50, Piéu 51, biéu 52, Piéu 53 Luat Doanh nghiép 2005
quy dinh vé co cau to chirc, thim quyén va viéc dai dién cua Cong ty TNHH;
Cin clr vao Dicu 106, Diéu 112, Diéu 127 Luét Dat dai 2003; Dicu 90, Diéu 91,
Picu 92, Piéu 93, Picu 94 Luat Nha ¢ nam 2005 quy dinh vé quyén cia nguoi
st dung dét, s& hitu nha, trinh ty thu tuc chimg nhan hop déng mua ban nha,
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin ¢ vao cac quy dinh khac cé lién
quan, tai thoi diém ching nhan, cong chimg vién Nguyén Dinh S1 cua Phong
cong chimg s6 1 di thu 1y va ching nhan hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat nén trén theo diing quy dinh phap luét.

Tai Ban dn dén su so tham s6 507/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021
ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Khong chap nhdn toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty
TNHH A vé viéc: “Tranh chap yéu cau hiuy bé hop dong mua ban nha & va
chuyén quyén st dung dat; Hay bé cap nhat bién dong tai Gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha” gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
A va ba Nguyén Hong Linh BP1, 6ng Lé Trung BD2.

2. Gitt nguyén hop déng mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dét sb
017739 ngay 12/5/2008 1ap tai Phong cong chimg s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh
gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich vu A va 6ng Lé Trung BD2, ba Nguyén
Hong Linh BP1 do Phong cong chung sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh cong
ching ngay 12/5/2008 va giit nguyén phan cap nhat bién dong thay doi cha sé
hitu dtng tén 6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BD1 ngay 09/7/2008
trén Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat & sb
03/2006/CP-GCN-QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 09/10/2006 cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu A.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao vé quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.



Ngay 27/4/2021, Cong ty A c6 don khang céo toan b ban 4n so tham, dé
nghi Toa 4n cap phuc thim sira ban 4n so thdm theo hudng chip nhdn toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Mic du Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so
tham c6 thé hién Vin phong ding ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va
Moéi truong Uy ban nhan dan huyén B2, nhung phién toa so thim khong co sur
tham gia cua duong su ndy, 1a vi pham td tung, anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don COng ty A, c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Truong
Quéc H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luit su
Nguyén Ngoc T thong nhét trinh bay: van gitt yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
dong xét xir stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don, véi cac Iy do Cong ty A khong chuyén nhuong nha dat cho ba
Nguyén Hong Linh BP1 véi gia 2.410.000.000 dong, ma d6 chi 1a hop dong gia
tao nham lira ddi tron tranh nghia vu nop thué ctia ba BP1. Trén thyc té hién nay
Cong ty dang quan 1y, str dung nha dat nay. Toa an cp so tham cong nhan hop
d6ng mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat s 017739 giita Cong ty A va
6ng Lé Trung BP2, ba Nguyén Hong Linh BP1 do Phong cong ching sb 1,
Thanh phd Ho Chi Minh coéng ching ngay 12/5/2008 va hop dong thé chap la
khéng ding. Theo Cong vin sé 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Tda an
nhan dén tdi cao vé Giai dap thac mac hudng dan, Toa an cp so tham nhan dinh
Ngan hang E langudi th ba ngay tinh trong quan hé thé chap tai san véi ba
Nguyén Hong Linh BP1 va 6ng Lé Trung BP2 1a khong thoa dang; phia Ngan
hang khong c6 su tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap.

Ngoai ra, Toa an cap so tham ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 1a khong
dang, ma phai ap dung B luat dan sy nam 2005. Trong quyét dinh dua vu an ra
xét x1r so tham c6 thé hién ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B2, Thanh phé Ho Chi Minh nhung khi tién
hanh xét xir thi Van phong ding ky dat dai huyén B2 lai khéng c6 mat va Hoi
dong xét xtr khong giai thich 1y do ciing khong ghi trong ban 4n, 1 vi pham to
tung.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Xuét nhap khau
Viét Nam (E) c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Pang Thi Ngoc T1 trinh
bay: Ong Lé Trung BD2, ba Nguyén Hong Linh BD1 thé chap tai san cho Ngan
hang theo dung trinh ty thu tuc do phap lut qui dinh; dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Phong cong chimg sb 1 c6 ngudi dai
dién theo uy quyén 1a ong Ping Van Dinh trinh bay: Trinh tu tha tuc cdng
chtng chimg nhan hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
giita Cong ty A va ong Lé Trung BP2, ba Nguyén Hong Linh BP1 theo ding
quy dinh phap luat; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thue hién dung quy dinh cta
phap luat té tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Xét, hop dong mua ban nha & va chuyén quyén str dung dat
giita Cong ty A va ba Nguyén Hong Linh BP1, dng Lé Trung BD2 1ap ngay
12/05/2008 tai Phong cong chung s6 1, Thanh phd Ho Chi Minh hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 2.410.000.000 dong 14 khong ding véi gia thuc té
chuyén nhugng theo gidy théa thuan 1ap ngdy 23/01/2008 Ia 6.250.000.000
dong. Viéc thoa thuan nay nham tron tranh nghia vu thué v6i nha nude va nham
che gidu thoa thuan chuyén nhuong thyc té ngay 23/01/2008 nén bi vo hiéu.

Tai thoi diém thé chép tai san dé bao dam cho khoan ciia Cong ty K vay tai
Ngan hang E thi quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat tai s6 97 dudng sb
22, Khu dan cu B7, x4 B7, huyén B2, Thanh phd H6 Chi Minh da dtng tén chu
so hitu hop phap 1a 6ng Lé Trung BP2 va ba Nguyén Hong Linh BP1 duoc
dang ky giao dich bao dam ngay 01/12/2008 tai Vin phong diang ky quyén st
dung dat — Phong Tai nguyén va Mdi truong Uy ban nhan dan huyén B2. Do do,
viéc ong BD2, ba BD1 bao 1anh khoan vay ctia Cong ty K tai Ngan hang 1a ngay
tinh, dung theo quy dinh cua phép ludt nén phat sinh hiéu luc va c6 gia tri phap
ly.

Nhu vay, Toa an cap so tham xét xtr khong chp nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a ¢ can ct. Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don
khong cung cap dugc chimg ctr nao méi dé chimg minh cho khang céo cia
minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty
A va giit nguyén quyét dinh ciia ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai ligu ching ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& td tung;



[1.1] Bi don ba Nguyén Hong Linh BP1, 6ng Lé Trung BD2 d3 dugc triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khéng rd 1y do. Can cir khoan 3 Diéu 296
Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir Véng mat
nhimg nguoi tham gia t6 tung trén.

[1.2] Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc Toa an cip so tham bo sot
ngudi tham gia té tung 1a Vin phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh —
Chi nhanh huyén B2:

Tai Muc 2 Phan II Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa
an nhan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng
mic vé hinh sy, din sy va t6 tung hanh chinh c6 néu: “..khi gidi quyét tranh
chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung
nguoi nhan chuyén quyén da dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc
da dwoc xdc nhdn ndi dung bién déng thi khéng dwa co quan cé tham quyén
trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung va khéng cdn phdi tuyén hiy gidy chitng
nhdn cdp cho nguoi nhdan chuyén nhirong.”

Nhu ndi dung hudéng dan néu trén thi viéc Toa an cap so tham khong dua
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh — Chi nhanh huyén B2 vao
tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding
quy dinh cua phép luét.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Yéu cau khai kién:

Nguyén don Cong ty A khai kién yéu cau Hay hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyén st dung dat s6 017739, thira dat s 602-167, to ban d6 sb 1, toa
lac tai 97 duong 22 — KDC B7, x& B7, huyén B2, Thanh phé Ho Chi Minh giita
bén béan 1a Cong ty A va bén mua la éng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong
Linh BP1 do Phong cong ching s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh cong ching
ngay 12/5/2008 do vo hiéu; Hay cap nhat bién dong tai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o,
s6 vao s6 03/2006/CH-GCN-QSHNO do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 09/10/2006 cho 6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BD1.

[2.2] Qua trinh sir dung nha dat tranh chap:

Ngay 23/01/2008, Cong ty va ba Nguyén Hong Linh BD1 lap gidy thoa
thuan mua ban cin nha s6 97, duong 22, KDC B7, x4 B7, huyén B2, Thanh ph
Ho6 Chi Minh véi gia 6.250.000.000 dong. Ngay sau khi ky thoa thuan, ba BD1
da dat coc 50.000.000 dong. Ngay 14/02/2008, ba BD1 tiép tuc thanh toan sb
tién 2.200.000.000 dong. Ngay 10/5/2008, ba BP1 1am gidy nhan no cam két



thanh toan hét s tién con lai 1a 4.000.000.000 ddng va 13i suit trong vong 03
thang, néu qua 03 thang (sau ngay 12/8/2008) ma khéng thanh toéan thi ba BB1
s€ lam thu tuc chuyén nhuong lai nha dat sb 97, duong 22, KDC B7, xa B7,
huyén B2, Thanh phdé H6 Chi Minh cho Céng ty. Sau d6, ngay 12/05/2008,
Cong ty va dng Lé Trung BD2, ba Nguyén Hong Linh BP1 14p hop déng mua
ban nha & va chuyén quyén sir dung dét tai Phong cong chimg sb 1, Thanh ph
Hb Chi Minh, thoa thuin gid chuyén nhuong 1a 2.410.000.000 dong. Ngay
09/7/2008, ba Nguyén Hong Linh BP1 va éng Lé Trung BD2 di cap nhat bién
dong thay doi chu so hiru trén gidy chimg nhan quyén so hitu nha & hd so gbc sd
03/2006/CH-GCN-QSHNO ngay 09/10/2006 do Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap cho Cong ty.

Ngay 01/12/2008, Cong ty TNHH IN — Thuong mai — Dich vu K (nay la
Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vu K) ky hop dong tin dung s6
1015-LAV-20080206511 vay so tién 4.000.000.000 dong ciia Ngan hang E (E)
— chi nhanh Quan 11. Bé bao dam cho khoan vay trén, Cong ty K da thé chap tai
san 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai sé 97 duong s6 22, Khu
dan cu B7, x4 B7, huyén B2, Thanh phé H6 Chi Minh dimg tén chu so hiru 1a
6ng Lé Trung BP2 va ba Nguyén Hong Linh BP1, duoc ding ky giao dich bao
dam ngay 01/12/2008 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va Moi truong Uy ban nhan dan huyén B2.

Do Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vu K khong tra dugc no
nén Ngan hang di khoi kién Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vu
K tai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va d3 xét xir theo ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé 1340/2010/KDTM-ST ngay 31/8/2010, budc
Cong ty TNHH San xuit — Thuong mai — Dich vu K ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang E no gbc va lii tong cong 4.460.497.800 dong. Trong trudng
hop Cong ty TNHH Séan xuat — Thuong mai — Dich vu K khong tra duoc hoic
khong tra hét no thi phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai s6 97 duong s6 22, Khu dan cu B7, x3 B7, huyén B2, Thanh phb
Ho6 Chi Minh do 6ng Lé Trung BP2 va ba Nguyén Hong Linh BP1 lam chii so
hitu theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ hé so goc s6 03/2006/CD-GCN-
QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 09/10/2006 dé
thu hoi no.

[2.3] Xét yéu cau vé huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat giita Cong ty va ba
Nguyén Hong Linh BP1, 6ng Lé Trung BD2 1ap ngay 12/05/2008 tai Phong
cong chimg s6 1, Thanh phd HO Chi Minh hai bén thoéa thuin gid chuyén
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nhuong 13 2.410.000.000 dong 1a khéng dung véi gia thuc té chuyén nhuong
theo gidy thoa thuan lap ngay 23/01/2008 1a 6.250.000.000 déng. Viéc thoa
thuan nay nham tron tranh nghia vu thué véi nha nuéc va nham che gidu thoa
thuan chuyén nhuong thuc té ngay 23/01/2008 do d6 bi vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2005 quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu do
gid tao: “Khi cdac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich khac thi giao dich gia tao vé hiéu...”

Tuy nhién, sau khi ky hop déng mua ban nha & va chuyén quyén st dung
dat voi Cong ty A, dng Lé Trung BD2, ba Nguyén Hong Linh BP1 di duoc Co
quan Nha nuéc c6 thAm quyén cdp gidy ching nhin quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat. Pong thoi, 6ng BD2 va ba Linh BD1 da thé chap cho Ngan
hang E dé bao dam khoan vay ctia Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai —
Dich vu K. Tai san thé chip da duoc diang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh phap luat va di duoc giai quyét bang ban an kinh doanh thwong mai so
tham s6 1340/2010/KDTM-ST ngay 31/8/2010 cta Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh da c¢6 hiéu luc thi hanh. Cin ct Diéu 258 B luat dan sy nam
2005: “Chii s¢ hitu dwoce doi lai dong san phdi dang ky quyén sé hitu va bat
déng san, triv truong hop ngueoi thir ba chiém hitu ngay tinh nhdn dwoc tai sdn
nay théng qua ban dau gid hodc giao dich véi nguoi ma theo ban dn, quyét dinh
ciia co quan nha nwée cé tham quyén la chii s6 hitu tai san nhung sau d6 nguoi
nay khéng phdi la chit sé hitu tai san do ban én, quyét dinh bi hiy, sira”, Ngan
hang E nhan thé chap tai san 1a ngay tinh, dugc phéap luat bao vé.

Vi vay, can gitt nguyén hop déng mua ban nha & va chuyén quyén st dung
dat s6 017739 gilta Cong ty A va 6ng Lé Trung BP2, ba Nguyén Hong Linh
BP1 do Phong cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching ngay
12/5/2008 va giir nguyén phan cap nhat bién dong thay dbi chi s hitu dimg tén
6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BP1 ngay 09/7/2008 trén Giay
chtng nhan dé dam bao quyén wu tién thanh toan khi xur 1y tai san dam bao cho
nguoi thir ba ngay tinh 1a Ngan hang E. Cac bén duong sy déu khong c6 ai c6
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén Toa an khong xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham khong chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don Cong ty A vé viéc hily hop dong mua ban nha &
va chuyén quyén st dung dét giita Cong ty A va 6ng Lé Trung BD2, ba Nguyén
Hoéng Linh BP1 va giit nguyén phan cip nhat bién dong thay doi chu s¢ hiru
dung tén 6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BP1 trén Gidy chung
nhan 13 c6 can ctr, dung phap luat.
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Nguyén don Cong ty A khang cédo nhung khéng cung cép tai liéu, ching clr
nao moi cho yéu cau ctua minh, nén Hoi ddng xét xir cap phiic tham quyét dinh
khong chap nhan yéu cau khang cdo, giir nguyén ban an so thim nhu dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa.

Toa an cép so' thAm ap dung diéu luat ctia Bo luat dan sy nam 2015 1a chua
chinh x4c nén Toa an cip phtc thim diéu chinh luat ap dung.

[3] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[4] V& an phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cao ciia ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu
han Thuong mai dich vu A, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

- Ap dung Piéu 26, 38, 203, 227, 286 va 294 B0 luit t6 tung dén sy;

- Ap dung Piéu 129, Piéu 258, Piéu 325 va khoan 2 Piéu 357 B luat dan
su nam 2005.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu A vé viéc: “Tranh chap yéu cau hiy bo hop dong
mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat; Huy bd cap nhat bién dong tai
Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha” gitra Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu A va ba Nguyén Hong Linh BP1, 6ng Lé Trung BD2.

2. Gitt nguyén hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dét sb
017739 ngay 12/5/2008 lap tai Phong cong ching sé 1, Thanh phd HO Chi Minh
gitra Cong ty TNHH Thuong mai dich vu A va 6ng Lé Trung BD2, ba Nguyén
Hong Linh BP1 do Phong cong chung sé 1, Thanh phé HO6 Chi Minh cong
chung ngay 12/5/2008 va giit nguyén phan cap nhat bién dong thay doi cha sé
hitu dtng tén 6ng Lé Trung BD2 va ba Nguyén Hong Linh BD1 ngay 09/7/2008
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trén Gidy chung nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
03/2006/CH-GCN-QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 09/10/2006 cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu A.

3. An phi phuc tham:

Cong ty TNHH Thuong mai dich vu A phai chiu 4n phi dan sy phtc tham
1 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam ung an phi di ndp
theo Bién lai thu s6 0094187 ngay 19/5/2021 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an Dan sy. Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiuy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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