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Ngay: 31 - 7 - 201‘9 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xi phUc thdm gém co:
Thdam phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Trong Nhan
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Hb6 Minh Téan
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau.
- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Hung — Kiém sat vién.

T céc ngay 30 va 31 thadng 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca
Mau, xét Xt phlc thim c6ng khai vu &n dan su thu 1y sé: 286/2017/TLPT-DS ngay
20 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 131/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
ctia TOa &n nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 24/2019/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1962 (c6 mat);

2. Ba Ngo Ngoc A, sinh nam: 1962 (c6 mat);

Cung dia chi cu trd: Ap X, x& T1, huyén b, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim: 1967 (c6 mit);

2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1975 (c6 mat);

Cung dija chi cu tra: S6 15, duong N, khém 1, phuong 8, thanh phé C, tinh
Ca Mau;

- Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don:

Luat su Pang Huynh Q — Vian phong Luat su Huynh Quéc, thuéc Poan Luat
su tinh Ca Mau (co mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thu H, sinh nam: 1978 (vang mat);

2. Anh Nguyén Thanh T2, sinh ndm: 1980 (vang mt);

3. Anh Nguyén Hoang T2, sinh ndm: 1992 (ving mat);

Cung dia chi cu tri: Ap X, xa T1, huyén b, tinh Ca Mau; cung uy quyén cho
6ng Nguyén Thanh T dai dién tham gia t6 tung.

4. Anh Nguy&n Manh C, sinh nim: 1997 (vang mat); dia chi cu tra: S6 15,



duong N, khom 1, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau; ty quyén cho dng Nguyén
Thanh V tham gia t6 tung.

5. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau (c6
don xin vang mat); dia chi: S6 94, duong L, phuong 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.

6. Uy ban nhan dan thanh phb C; dia chi: dudng N, khom 1, phuong 9, thanh
phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba L& Thi Bich N (c6 don xin ving mit).

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo trinh bay cua nQuyén don:

Nam 1999, vo chong 6ng NQUyén Thanh T va ba Ngo Ngoc A nhan chuyén
nhuong cua 6ng Chung Mlnh Han 02 phan dat gom Phan dat phia trudc co mat T
giap duong N, da duoc cap gidy chung nhén quyén su dung dat nam 2004, ngang
08m x dai 18m dién tich bang 144m?; thudc thira sb 465, to ban dd s6 46. Phan dat
phia sau lién ké hau dat cﬁa phan dét phia trude cé kich thude ngang 13m x dai
36m dién tich bang 468m?; chi co gidy viét tay, chua dugc cp ching nhan quyén
sir dung dat. Ca hai phan dat toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca
Mau. Khi nhan chuyen nhuong dat di c6 cim cot moc ranh gioi. Thoi diém chuyén
nhuong phan dét phia trude, ong Han da co gidy chimg nhan quyén st dung va
chiu trach nhiém lam thu tuc chuyen quyen

Nam 2013, 6ng T, ba A thé chap glay ching nhéan quyén st dung dit bao
lanh vay von tai Ngan hang Thuong mai co phan C Viét Nam — Chi nhanh Ca
Mau, thoi diém xét xtr so thim chua tra hét no vay, khi xét xir phac tham di tra
xong ng vay ngan hang.

Niam 2015, khi 6ng T, ba A cit nha trén phan dat nhan chuyén nhuong phia
trudc thi phét sinh tranh chap ranh gidi v6i vo chong 6ng Nguyén Thanh V va ba
Huynh Thi T. Chinh quyén dia phuong c6 hoa giai tranh chap nhung khéng thanh
nén 6ng T, ba A khoi kién tai Toa nam 2016. Sau khi Toa thu ly giai quyét, co
quan chuyén mon tién hanh do dac phat hién vo chong 6ng V 1an chiém thém mot
phan ctia phan dat 1ién ké phia sau. Theo két qua do dac ciia co quan chuyén mon
vao ngay 29/8/2016 thi dién tich dat tranh chap bi phia ong V lan chiém 1 41 5m
(Theo két qua do dac thuc té ngay 19/10/2018 dién tich dat tranh chap 1a 34,2md).
Ong Nguyén Thanh T va ba Ngo Ngoc A yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong
ong V tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich theo do dac thuc té.

- Theo trinh bay cuia bi don:

C)ng Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T khong dong ¥ tra lai cho 6ng T, ba
A phan dat tranh chip theo két qua do dac cua co quan chuyén mon ngay
30/8/2016 véi dién tich 20, 40m cu thé: Phan dat phia trude dién tich 8,8m”?, phan
dat phia sau dién tich 11,6m®, Dat toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phd C Ly
do, nam 1997 vo chdng 6ng duge 6ng Ming, ba Khuyén la cha me rudt cuia ong V
cho mot phan dit c6 téng dién tich 166m* (ngang 8,3m x dai 20m) toa lac tai khom
1, phuong 8, thanh phd C tiép giap voi phan dat ctia 6ng T, ba A hién nay. Sau khi
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dugc cha me cho dat, vo chong ong quan 1y dong thot c6 xdy dyng mot can nha
tam bang cay go dia phuong, phia sau c6 xay cat mot chuong heo nhung c6 chira
lai mot phan tiép giap dat véi dat vo chong éng T ding dé 1am 16i di.

Nam 2003, vo chong ong dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cép gidy
chirng nhan quyén st dung dit theo t& ban (‘1‘6 sO 39, thugc thira 193. Vo chdng 6 ong
xac dinh khi 6ng T, ba A 1am thu tuc xin cép glay chtng nhan quyén sir dung dat
vo chong ong khong hay nén khong ky ban can ké can.

Niam 2013, 6ng T, ba A xay cat nha thi phat sinh tranh chép nén vg chong
ong T ngung xay dung, su viéc tranh chép kéo dai dén ndm 2015. Tranh chap dugc
Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phé C hoa glal nhung khong thanh. Ong V,baT
xac dinh khong lan chiém dat ctia vo chong dng T, ba A nén khong dong v tra dat
theo yéu cau khoi kién cia Ong T, ba A.

- Tai don xin vang mdt dé ngay 16/8/2017 va ngay 20/02/2019 ciia Ngan
hang Thuwong mai cé phan C Viét Nam - Chi nhanh Ca Mau trinh bay:

Niam 2013, vo chong ong T, ba A thé chip gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi voi phan dat hién dang c6 tranh chap véi vo chong 6ng V, ba T toa lac tai
khom 1, phudng 8, thanh phd C dé bao lanh cho khoan vay 620.000.000 dong. Do
nguoi vay va nguoi bao lanh chua vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang chua
yéu cau Toa an giai quyét, sau nay néu c6 vi pham nghia vu tra no Ngan hang sé
khai kién thanh vu kién khac. Tai giai doan xét xir phiic tham, éng T, ba A khong
con quan hé tin dung véi Ngan hang (ké tir ngay 22/6/2017), Ngan hang xin ving
mat khong tham gia phién xét xir tai Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau.

- Y kién trd loi cua cua Uy ban nhén dén thanh phé C

Tai Cong van s 299 ngay 19/8/2016 va Cong van so 422 ngay 26/02/2019
cua Uy ban nhan dan thanh phd C xéac dinh: Thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dit cho 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Thanh V 1a ding quy dinh, dat
dugc cap khong chong 1an 1én nhau. Hién trang st dung dién tich dat khong ding
gidy co thé xay ra cac truong hop: Luc cap gidy do dac khong chinh xac hodc qua
trinh sir dung dat c6 thay do6i lan chiém ranh giita cac ho. Tim duong hién trang
khong trung tim duong theo quy hoach dugc phé duyét ndm 2004.

Tir néi dung trén, tai ban dn so tham so: 131/2017/DS-ST ngay 29 thang 9
ndam 2017 ciia TOa &n nhan dan thanh phé C quyét dinh:

Can cr vao cac didu 227 va 228 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 100,
202, va 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 158 va 163 cua Bo luat Dan sy; Phap 1énh
s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngdy 27/02/2009 ciia Uy Ban Thuong vy Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xir: Chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién
ciia 6&ng Nguyén Thanh T va ba Ngb Ngoc A.

Buoc ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Ngd Ngoc A phan dit c6 dién tich 8,8m?, thuéc mot phan cua thia
6 465, to ban do sb 46 toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau do
6ng T va ba A dung tén quyén st dung, theo manh trich do dia chinh ngay
29/8/2016 ciia Trung tim Ky thuat - Céng nghé - Quan trac tai nguyén va moi
truong Ca Mau.



Budc 6ng Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T tra lai cho éng Nguyén
Thanh T va ba Ngb Ngoc A phan dit c6 dién tich 11,6m? toa lac tai khom 1,
phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau, theo manh trich do dia chinh ngay 29/8/2016
cia Trung tdm Ky thuat - Cong nghé - Quan tric tai nguyén va mdi truong Ca
Mau.

Buoc 6ng Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T hoan tra lai cho Nguyén
Thanh T va ba Ngb Ngoc A chi phi do dac, tham dinh 7.182.000 ddng.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Nguyén Thanh T va ba Ngbé Ngoc A
khong phai chiu, ngay 22/02/2016 6ng T, ba Anh d du ndp 855.000 dong tai lai
thu s6 0002187 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé C duoc nhan lai.

Ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham
920.600d.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 13i sudt chdm thi hanh an va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/10/2017, 6ng Nguyén Thanh V, ba Huynh Thi T ¢6 don khang cao
yéu cau cap phuc tham stra toan bo Ban an so tham sd 131/2017/DS-ST ngay
29/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd C; khong chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don; nguyén don phai chiu toan bg an phi va chi phi do dac,
thém dinh. Ly do: Don khai kién ngay 19/02/2016, nguyén don khong yéu cau giai
quyét phan dat tranh chap 11,6 m?* phia sau va cling khong c6 don khoi kién bod
sung. Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng V, ba T ngay 31/10/2003,
ngang 8,3m, dai 20m, dién tich 166m”. Gidy chuing nhan quyén s dung dat cap
cho dng T, ba A ngay 15/11/2004 (sau hon 01 ndm). Hb so ding ky xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua ong T, 6ng V khong ky tén nguoi giap ranh.
Chir ky tén Teo ctia nguoi giap ranh khong phai chir ky cua ong V. Theo ban do vé&
hién trang ngay 29/8/2016, hau dat ctia 6ng V co 8,18m trur phan tranh chap 0,95m
thi con lai 7,23m so véi gidy chimg nhan quyen stt dung dat con thiéu 1,07m.
Chiéu dai dat cia 6ng V khong thira so voi gidy ching nhén quyén sur dung dat
duoc cap va dat éng V duoc cip dai hon dat ong T duge cap 02m.

Tai phién toa phuc tham, 6ng V, ba T giir nguyén yéu cau khang cao cho
rang khong lan chiém dat cua 6ng T nén khong dong y tra dat theo yéu cau khoi
kién cua ong T. Ong V, ba T théng nhét yéu cau Toa an giai quyét ranh gidi, dién
tich dét tranh chép theo bién ban do dac ngay 19/10/2018 va ban v& trich do hién
trang ngdy 23/10/2018 cua Trung tam K¥ thuat — Cong nghé — Quan trac Tai
nguyén va moi truong Ca Mau.

Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cta 6ng V, ba T tranh luin, dé
nghi sira an so thim, bac yéu cau khoi kién cua ong T, ba A; khong budc 6 ong V, ba
T tra lai dién tich dét tranh chap; khong budc ong V, ba T phai chiu chi phi t6 tung
va &n phi. Ly do: Pat ong V, ba T duoc cip glay chtng nhan quyén st dung tir
nam 2003, ngang 8,3m, dai 20m, dién tich 166m°. Can ctr ban v& trich do hién
trang ngay 23/10/2018, chiéu ngang héu dét cua 6ng V 7,20m thiéu so voi gidy
dugc cap, nén phan dat tranh chap nam T gidy ching nhan quyén st dung dat cia
6ng V. Ho so lam glay chung nhan quyen str dung dat caa ong T, 6ng V khdng ky
tén giap ranh, nén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T 1a khong hop
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phap Ong T doi dat ong V 1an chiém 1a khong c6 can cu. D01 v6i phan dién tich
dat tranh chap phia sau hau dat ctia 6ng V, dng T khong c6 gidy ching nhan quyen
str dung dat, khong xac dinh dugc ranh gidi, vi tri cu thé nén khong co6 can cir dé
doi 6ng V tra dat.

Ong T, ba A giit nguyén yéu cau khoi kién doi ong V, ba T tra lai dién tich
dat tranh chap theo bién ban do dac ngay 19/10/2018 va ban v& trich do hién trang
ngay 23/10/2018 cia Trung tim K¥ thuat — Cong nghé — Quan tric Tai nguyén va
moi truong Ca Mau. Ly do: Dit 6 ong chuyén nhuong cua ong Han tir ndm 1999 ¢6
gidy to, ban v&, cot mdc rd rang. Dét cua ong Mung dugc cap nam 1996, nam 2002
chuyén tén cho ba Xam, nim 2003 chuyen tén cho ong V. T khi nam 1998 gitra
6ng Mung véi ong Han tranh chap dat da duoc tiy ban nhan dan tinh Ca Mau giai
quyét, dat ong Han co ranh gidi rd rang.

Pai dién Vién kiém sét hhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét X tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat tb tung va
cac duong su cling chap hanh dang voi quyén va nghia vy cua cac duong su dugc
phap luat quy dinh; Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su; khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Thanh V, ba Huynh Thi T.
Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba A. Budc ong V, ba T tra lai dién tich
dat tranh chap cho 6ng T, ba A theo so do trich do hién trang ngay 23/10/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thanh T va ba Ngb Ngoc A Xac
dinh giit yéu cau khai kién budc 6ng Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T tra lai
dién tich dat 14n chiém 34,2m? theo két qua do dac thuc té ngay 19/10/2018 va ban
vé trich do hién trang ngdy 23/10/2018, dit toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh
phé C, tinh Ca Mau.

[1.1] Ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T thira nhan dién tich thyc té
dat dang tranh chap 1a 34,2m’ nhu két qua do dac ngay 19/10/2018 va ban v& trich
do hién trang ngay 23/10/2018 1a dting, nhung cho riang dét tranh chap thudc quyén
str dung ctia 6ng ba nén giit nguyén khang cdo yéu cau stra an so tham, bac khoi
kién ctua 6ng T va ba A.

[1.2] Hoi dong xét xtr thay rang, theo ban vé& trich do hién trang ngiy
30/8/2016, dién tich dit tranh chap 1a 41,5m?. An so thim xac dinh dién tich dat
tranh chap 1a 20,4 m? theo so d6 do dac thuc t& ngay 29/8/2016 1a chwa chinh XAc.
Vi theo Cong van sd 88 ngay 18/7/2018 cta Trung tim K§j thuat — Cong Nghé —
Quan trac Tai nguyén va moi truong Ca Mau thi cac ban v& tinh dién tich (Bl:
146A, 146B) khong thudc san pham ban giao cua Trung tdm nén khong co gia tri
phap Iy Tu do, theo yeu cau va sy thdng nhat cta cac bén duong su, Toa an cap
phuc thidm phai tlen hanh thdm dinh, do dac lai dién tich dat tranh chap 1am co sé
chinh xac giai quyét vu an. Vi vy, can chip nhan két qua do dac ngay 19/10/2018
va ban vé trich do hién trang ngay 23/10/2018 xac dinh dién tich dat tranh chip
giita 6ng T, ba A véi ong V, ba T can phai duoc giai quyét tai vu an nay c6 dién
tich 1a 34,2m’.



[2] Xét ngudn géc dat:

[2.1]0ng Nguyen Thanh T va ba Ngd Ngoc A nhan chuyen nhugng dat tir
6ng Chung Vin Han nim 1999 cé gidy tay gdm 02 phan dat co dién tich cu thé
nhu sau:

Phén dit thir nhat: Canh ngang mit T giap dudng N 12 8,5m; canh ngang mit
hau 08m; dai canh bén 26,7m; di dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy
ching nhan quyén st dung dét tai quyét dinh sd 5284 ngay 15/11/2004, ngang
08m, dai 18m (tinh tir chi gi6i xdy dung), dién tich 144m?* (c6 canh dai phia Tay
giap dat ong Nguyén Thanh V). Phan dat ndy trudc day 1a dat cia 6ng Chung Vian
Han tranh chap voi ong Phan Van Mung. Nam 1998, Uy ban nhéan dan tinh Ca
Mau giai quyét tai Quyét dinh 511/QD-CTUB ngay 01/9/1998, chia doi ong Han
va 6ng Mung moi nguoi duge st dung mot nira ngang 20m x dai 30m. Ong Han da
duge Uy ban nhén dan tinh Ca Mau cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat tai
Quyét dinh s6 323 ngay 15/6/2000, dién tich 360m?; ngang 20m, dai 18m (tinh tir
chi gi6¢i xay dung). Sau dé ong Hén gitr lai su dung ngang 12m, chuyén nhuong
cho 6ng T ngang mit T 8,5m, ngang mat hau 08m. Thu tuc diang ky gidy ching
nhan quyén st dung dat do 6ng Chung Minh Han thuc hién.

Phan dat thir hai: Ngang 12m dai 36m giap mat hau phia Nam dat 6ng V.
Pit nay trudc day ong Han chuyén nhuong lai ciia ba Nguyén Thi Phuong bang
gidy tay, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung.

[2.2] Pét ctia 6ng Nguyén Thanh V, ba Huynh Thi T ¢ ngudn gbc duoc cha
1a 6ng Phan Van Mung cho. Thu tuc 1am gidy ching nhan quyén st dung dét 1a
chuyén nhuong tu dat ctia ba Phan Thi Xam, ong Hura Yén Khué, duoc Uy ban
nhan dan thanh phd C cap giéy theo Quyét dinh s6 9087 ngay 31/10/2003, ngang
8,3m, dai 20m, dién tich 166m?; thudc thira 193, t& ban d6 sd 39. Bét nay trudc
day ba Xam, ong Khué duoc ong Mitmg cho lam thu tuc dang ky quyen st dung
ngang 12,8m, dai 20m. Gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cap theo Quyet
dinh s6 2582 ngay 26/7/2002. Ba Xam di chuyén nhuong quyén su’ dung dat cho
Trang TG Thanh mot phan ngang 4,5m, dai 20m, dién tich 90m?; phan con lai
chuyén quyén st dung cho Nguyén Thanh V. Thu tuc ding ky giéy ching nhan
quyén sir dung dat 6ng V xac dinh khong truc tiép thuc hién ma nho nguoi khac
lam.

[3] Hién trang dién tich dét cac bén quan ly, st dung va dién tich dét tranh
chap theo do dac thuc té ngay 19/10/2018 va ban vé& trich do hién trang ngay
23/10/2018 thé hién:

[3.1] Ong T dang quan ly, st dung phan dit thu nhat co vi tri tr can la
M2M3M5M6, gdm 02 thira s6 1 va sé 7. T d6, Thia s6 1 ¢o vi tri tir can la
M2M3M4M13, dién tich 83, Im? 1a thira dat thugc hanh lang 16 gidi, tinh tur 1é 10
dén mdc chi gidi xay dung, khong cip glay quyén st dung. Thura s6 7 c6 vi tri tir
can 1a M13M4MS5M6, dién tich 151,5m? 1a thira dat dugce cip quyén sir dung.
Dong thoi dng T dang quan ly, str dung phan dat tha hai giap phia sau hau dat tha
nhat cia ong T va phan dat ctia 6ng V. Phan dat nay chua duoc cip gidy ching
nhén quyén str dung, khong do dac di¢n tich.



[3.2] Ong V dang quan ly, so dung phan dat co vi tri tir can la
MIM2M7M10, gdm 02 thira s6 4 va sb 5. T @6, Thira s 4 c6 vi tri t&r can 1a
MIM2MI12M11, dién tich 83 3m? 1a thira dat thudc hanh lang 16 gioi, tinh tur 1é 16
dén mdc chi gidi xay dung, khong cap glay quyén sir dung. Thtra s6 5 ¢6 vi tri tir
can 1a M11M12M7M10, dién tich 152,1m? 1a thira dat duoc cap quyén sir dung.

[3.3] Hién trang, vi tri tr can, dién tich dét tranh chép gém cac thtra nhu sau:
Thira s6 2 c6 vi tri t& can 1a M2M13M12, dién tich 1,6m*; Thira s6 3 c6 vi tri tir
can la MI2M13M6M7, dién tich 14.7m* Thia sb 6 c6 vi tri ti can la
M10M6M8M9, dién tich 17,9m’.

[4] Déi chiéu két qua do dac thyc té v6i gidy chirng nhan quyén st dung céac
bén duogc cap thi thay veé tong dién tich dat cac bén dang quan ly, su dung déu
nhiéu hon dién tich dat duoc cap trén gidy quyen st dung. Nhung vé canh ngang
phia hau dat huéng Nam ca ong T va ong V déu bi thiéu chleu ngang 1,10m hién
hai bén tranh chap. Ong T dua vao gidy chimg nhéan quyen sir dung duoc cap co
chleu ngang 08m dé doi ong V tra lai phan dat tranh chap 1,10m. Ong V dua vao
glay ching nhéan quyen su dung duoc cap co chleu ngang 8 ,3m xac dinh khong
chiém dét cua ong T. An so tham cén ctr vao nguon goc dat 6ng T chuyén nhuong
tir 6ng Han c6 gidy tay nam 1999, ciing nhu dat ong Han da dugc Uy ban nhan dan
tinh Ca Mau giai quyet tai Quyét dinh 511, ¢6 do dac cAm méc ngang 20m lam can
ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong T budc 6ng V tra lai dat cho 6ng T nén
6ng V khong dong ¥ c6 khang cdo ban 4n so tham.

[5] Xét yéu cau khang cao cua Ong Nguyén Thanh V, ba Huynh Thi T va
tranh luan ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don nhan thay

[5.1] Ong V, ba T va Luat su cho rang, 6ng T khong khaoi kién phan dat
tranh chdp phia sau hau va khong c6 don khai kién bo sung 14 chua chinh xac. Boi
18, tai ho so Pon khoi kién ngay 19/02/2016 ctia ong T yéu cau ong V tra lai phan
dat 1an chiém ngang 0,95m, dai khoang 12m theo xac minh cua Uy ban nhan dan
phuong 8 thanh phé C. Tai bién ban hoa giai ngay 10/3/2016, 6ng T yéu cau 6ng V
tra lai dat lan chiém ngang 0,95m, dai khoang 15m. Tai bién ban hoa giai ngay
25/7/2016, 6ng T yéu cau ong V tra lai dét 14n chiém phia trude 1a 08m®, phia hau
la 29,7m®. Tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2016, 6ng T yéu cau éng V tra lai dat
lan chiém phia truéc 14 08m?, phia hau 1a 41,5m’, theo két qua do dac ngay
30/8/2016 ctia Trung tam K§ thuat — Cong nghé — Quan trac Tai nguyén va moi
truong Ca Mau. Ngay 08/9/2017, ong T c6 don kién bo sung yéu cau ong V rd lai
dién tich dat 1an chién 41,5m% T d6 c6 phan lan chiém phia sau hau 35 5m theo
két qua do dac ngay 30/8/2016 Do d6 viéc 4n so thim xem xét giai quyét yéu cau
khoi kién cua ong T ca dién tich dat tranh chip phia trudc va dat tranh chip sau
hau 13 dung tham quyén, trinh ty, thi tuc. Khong ¢6 co so chap nhan khang cio
nay cua bi don 6ng V, ba T.

[5.2] Ong V, ba T, Luat su khang céo cho rang, gidy chimg nhan quyen sur
dung ong V dugc cap trude, so véi ong T. Khi 6ng T 1am thu tuc cap quyén st
dung 6ng V khong ky giap ranh. Tén nguoi ky Teo khong phai 1a chtr ky cua 6ng
V. Hién dit 6ng \ thiéu so véi gidy cap datva T gidy chung nhén quyén sir dung,
dat ong V duogc cap c6 chiéu dai 20m (dai hon dat 6ng T dugc cdp 02m) nén dién
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tich dat tranh chip ca phia trudc va phia sau 6ng V déu khong 1an chiém dét cua
6ng T. Xét viéc 1ap thu tuc dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cua
6ng T va ciia 6ng V cé hai 6ng déu xac dinh cac ong khong phai 13 ngudi truc tiép
thuc hién. Ong T giao cho 6ng Han lam; ong V nho ai khong nhd; cho nén ngudi
ky giap ranh cac ong khong xac dinh dugc chinh xac ngudi ky 1 ai. Ong V ¢6 thira
nhan tai dia phuong ngoai tén V ong cling c¢6 tén khac 1a T¢o.

Cin c Cong vian s6 299 ngay 19/8/2016 va Cong vin sd 422 ngiy
26/02/2019 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C x4c dinh: Thu tuc cép gidy ching
nhan quyén sur dung dat cho 6ng Nguyén Thanh T va ong Nguyén Thanh V la
dung quy dinh, dat duge cap khong chdng 14n 1én nhau. Hién trang su dung dién
tich dat khong dung gidy co thé xay ra cac truong hop: Luc cap gidy do dac khong
chinh x4c hodc qua trinh sir dung dét c6 thay d6i 1an chiém ranh giita cac ho. Tim
duong hién trang khong trung tim duong theo quy hoach dugc phé duyét nam
2004.

Péi chiéu véi cac chimg ctr c6 tai ho SO thay Pat 6ng T va ong V duoc cap
gidy ching nhén quyén sir dung c6 nguon gbc tir dat cua 6ng Phan Vin Mumng
tranh chap véi ong Chung Van Han dugc Uy ban nhan dan tinh Ca Mau giai quyét
nam 1998 chia moi nguoi 2 bang ngang 20m dai 30m nén canh dai tr T den hau
phai bang nhau. Viéc giay ching nhén quyén s dung dat cua ong V duoc cap nim
2003 c6 chiéu dai dat 20m, gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng T duoc
cap ndm 2004 co6 chiéu dai 18m, 1a do tim dudng khong tring nhau. Hién tai dat
6ng V tranh chap voi éng T phia hau (thira sb 6 co dién tich 17.9m?%), ¢6 canh dai
hon dat 6ng T 02m. Ong T kién cho rang ong \ lan chiém sang phan dét ong T
chuyén nhuong cua ong Han bang glay tay, yéu cau ong V tra lai la c6 co so. Ong
V cho rang do dat duogc cap dai hon dat ong T duogc cap nén phai duoc su dung dai
hon 02m 1a khong ding nguyén tic 1ap luan vira néu. An so tham chdp nhan khai
kién cua ong T, ba A budc ong V, ba T tra lai dién tich dat 1an chiém phia sau nay
la dung.

[5.3] Xét phan dat tranh chap canh ngang M7M6 1a 1,10m phia hau, huong
Nam hai bén tranh chip thay Dit cua ong T duoc cap glay chirng nhan quyén su
dung nam 2004, do chuyen nhuong tu dat 6ng Han co6 gidy tay nam 1999. T khi do,
dat ong Han duoc cam mdc, ban giao ngang 20m, dai 30,1m tai bién ban ngay
08/9/1998, theo Quyét dinh giai quyét 511 ‘ngay 01/9/1998 cua Uy ban nhan dan
tinh Ca Mau. Ong Hin dang ky va duoc cip gidy .chimg nhén quyén sir dung dat
nam 2000, ong Han giir lai 12m chiéu ngang, chuyén nhugng cho ong T 08m chiéu
ngang nén yéu cau khoi kién ctia 6ng T 1a c6 can cur.

Nguoc lai dit cua ong V dugc cap glay chimg nhan quyen su dyng nam
2003, nhung la chuyen tir phan con lai cia gidy ching nhén quyén suir dung dat cua
ba Phan Thi Xam dugc uy ban nhan dan thanh phé C cap nam 2002. T khi ba Xam
dugc cap gidy quyen su dung dat 1a trén co s chuyén nhuong, tach ra tu gidy
ching nhén quyén su dung dat cua 6ng Phan Van Mung duoc Uy ban nhan dan
tinh Ca Mau cap nam 1996, tic 1a gidy nay c6 trude khi xay ra tranh chap dét giita
ong Miung va ong Han dugc Uy ban nhan dan tinh giai quyét nim 1998. Thu tuc
gidy ching nhén quyen su dung dat cua ong Mimng cling nhu cua ba Xam déu
khong thé hién co6 diéu chinh vi tri, ranh gidi, dién tich dat so véi Quyet dinh 511
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ciia Uy ban nhan déan tinh Ca Mau sau khi giai quyét. Toa an cip phuc tham da co
van ban yéu cau ong V, ba T cung cp tai liéu, chting cir ching minh T phan dién
tich dat (ngang 20m, dai 30m) 6ng Phan Vin Mimg duoc Uy ban nhan dan tinh Ca
Mai giai quyét giao quan 1y, st dung theo Quyét dinh 511 nam 1998 dd chuyén
nhuong cho nhimg ai. Ong V, ba T khong cung cip duoc chimg ¢ chimg minh.
Tda an ¢6 van ban thu thap ching ¢t nhung Uy ban nhan dan thanh phé C khéng
cung cap dugc cac tai liéu lién quan.

Do d6, viéc sai léch mdc gidi vé vi tri tir can dan dén canh ngang hudng
Nam phia sau hau dat cua ong V bi thiéu 1,10m so véi gidy ching nhan quyen su
dung 1a do 6ng V duoc cip gidy dya trén co Sy chuyén nhuong, tach ra tur giay dat
cua 6ng Phan Van Mung c6 trude khi giai quyét tranh chéap véi ong Han nén co thé
khong chinh xac, khéng dang thuc té (can ct theo Cong vin s 422 ngay
26/02/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phd C). Do vay, viéc 6ng T kién doi ong V
tra lai dién tich dat bi 1an chiém do thiéu chiéu ngang canh hudng Nam phia sau
hau 1,10m 14 c6 co s va do tin cay hon. An so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cta ong T, ba Anh, budc ong V, ba T tra lai dat 1an chiém 1a c6 can ct.

[6] Do viéc do dac ¢ thay d6i vé sé do dién tich dat tranh chap, tai cap phuc
tham cac bén duong su thong nhat ranh gidi tr can, dién tich dat tranh chap theo
két qua do dac thyc té ngay 19/10/2018 va ban vé trich do hién trang ngay
23/10/2018 cta Trung tam K¥ thuat — Cong nghé — Quan trac Tai nguyén va moi
truong Ca Mau nén can sira 4n so tham vé dién tich dat 6ng V phai co nghia vu
giao tra lai 6ng T. Cu thé o ong V, ba T phai c6 nghia vu g1ao tra cho ong T, ba Anh
dién thh dat tranh chap gom: Thira so 2, dién tich 1,6m’ + Thua s 3, dién tich
14,7m? + Thira s6 6, dién tich 17,9m% kém theo ban v& trich do hién trang ngay
23/10/2018 cua Trung tam Ky thuét — Céng nghé — Quan tric Tai nguyén va moi
trrong Ca Mau.

[7] V& chi phi tham dinh, do dac: Ong Nguyén Thanh T va ba Ngd Ngoc A
da du nop thanh toan 14.512.693 dong (tai cap so tham du ndp 7.182.693 dong,
cac bién lai nop T s6 0049068 thang 4/2015; s6 0083219 ngay 30/5/2016; sd
0040087 ngay 01/9/2016; tai cap phuc tham dy ndp chi phi 7.330.000 dong bién lai
nép T s6 0094645 ngay 26/10/2018). Do yéu cau khoi kién cua ong T va ba A
dugc chdp nhan va yéu cau khang cdo cta ong V va ba T khong duoc chap nhan
nén 6ng V va ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai T chi phi tham dinh, do dac cho
ong T va ba A.

[8] V& an phi: Ong V va ba T phai chiu 4n phi so tham déan su c6 gid ngach
05% tinh trén gia dat cua dién tich tranh chap phai giao tra. Cu thé: (16,3 m? x gia
2.000.000 ddng/m® = 32.600.000 ddng) + (17,9 m ? x gia 70.000 dong/m* =
1.253.000 dong) = tong cong 1a 33.853.000 dong x 5% = 1.692.650 dong va phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ong V, ba T dd du ndp 600.000 dong
an phi phuc tham tai bién lai s6 0003838 ngay 13/10/2017, cta Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd C dugc dbi trir vao an phi. Ong T, ba A khong phai chiu an
phi, da du ndp 855.000 déng an phi dan sy so tham tai bién lai s6 0002187 ngay
22/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C, tinh Ca Mau duoc nhan
lai.



[9] Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac |€ trén, )
QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 1, 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chip nhan khang céo ctia ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T;
gilt nguyén ban 4n so tham sé: 131/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017 cia
Toa an nhan dan thanh phd C vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén
Thanh T va ba Ngd Ngoc A, bugc ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T giao
tra dat tranh chap; Sira 4n so tham vé dién tich dét tranh chap 6ng Nguyén Thanh
V va ba Huynh Thi T phai giao tra cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Ngd Ngoc A.

2. Ap dung Piéu 158; Piéu 163; Piéu 166 cua Bo luat Dan su; Dicu 100;
Diéu 203 Luat dét dai;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Thanh T va ba Ngb Ngoc A.

Buoc ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T giao tra cho éng Nguyén
Thanh T va ba Ngd Ngoc A dién tich dét tranh chép 1a 34,2m? (gdm céc thira s6 2
+ 56 3 + 50 6) kém theo so db trich do hién trang ngay 23/10/2018 cua Trung tim
K¥ thuat — Cong nghé — Quan trac Tai nguyén va méi truong Ca Mau.

3. An phi va chi phi t6 tung: Ap dung Diéu 147; Piéu 148; Piéu 157; Piéu
158; Piéu 161; Piéu 162 cua Bo luat T6 tung dan su; Phap 1énh so6: 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé &n phi, 16 phi Toa an;

Buoc 6ng Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T hoan tra cho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Ngb Ngoc A T chi phi tham dinh do dac 14.512.000 dong.

Budc ong Nguyén Thanh V va ba Huynh Thi T phai chiu 1.692.650 dong an
phi so thim dan su c6 gia ngach va phai chiu 300.000 déng 4n phi phuc thim dan
sw; da du nop 600.000 ddng an phi phuc tham tai bién lai sé 0003838 ngay
13/10/2017, ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd C dugc ddi trir vao an phi.

Ong Nguyén Thanh T, ba Ngé Ngoc A khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, da du ndp 855.000 dong theo bién lai s6 0002187 ngay 22/02/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé C, tinh Ca Mau duogc nhan lai.

Ké tir ngay ong Nguyén Thanh T, ba Ngd Ngoc A ¢é don yéu cau thi hanh
khoan T hoan tra, neu ong Nguyén Thanh N, ba Hupnh Thi T khéng thuc hién thi
hanh xong so T trén thi con phdi chiu thém khodn 1di phdt sinh the o mirc 1di quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dén su.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan s, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phf) C; (Dﬁ ky) :
- Chi cuc THADS thanh pho C;
- C4c duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Tran Trong Nhan
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