TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - H phuc

Ban an sb: 82/2018/DS-PT
Ngay: 09-4-2018.
V/v "Tranh chap doi tai san"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Lam.
Cdc Tham phan: Ba Bang Thi Déng;

Ba Tran Thi Kim Sang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Pham Van Son 1a Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phue thdm cong khai vy an thu ly s6 280/2017/TLPT-DS, ngay 16 thang 11
nam 2017 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 47/2017/DS-ST, ngay 05 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 260/2017/QD-PT,
ngay 21 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D Thi T, sinh nam 1934,
Dja chi: 4p T, x4 TP, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh Lé Van T, sinh nim
1967;

Dja chi: x4 PV, huyén CT, tinh T4y Ninh (theo vin ban uy quyén ngay 07-
6-2014).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
The T, Cong ty Luat Bac Tam thudc Poan luat su tinh Tay Ninh.

- Bi don: Anh V6 Van D, sinh nam 1969;
Pia chi: T6 5, 4p T Cuong, xa T, huyén TC, tinh TAy Ninh.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi L —
Luat su Cong ty Luat hop danh Ta Nguyét T chi nhanh tinh Tay Ninh thudc
Doan luat su THnh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Chi Tran Thi H, sinh nim 1969;
Dia chi: T6 5, ép T ,xaT , huyén TC, tinh Tay Ninh;

Ngu’(‘)rj dai,dién theo uy quyén cua chi H: Anh V6 Van D, sinh nam 196‘9;
Diachi: T6 5,ap T ,xa T , huyén TC, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén
ngay 22-01-2015).

2. Anh Lé Van :I', sinh nam 1967 va chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam
1968; cung dia chi: To 3, Ap 1, xa PV, huyén CT, tinh TAy Ninh.

3. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1961;

Pia chi: ap H, xa Hiép T, huyén H, tinh Tay Ninh.
4. Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1966;

Dia chi: ép T, xa TP, huyén CT, tinh Tay Ninh.

5. Anh Huynh Minh T, sinh nam 1970;

Pia chi: ap T, xd TP, huyén CT, tinh Tay Ninh.
6. Chi Nguyén Thj Kim T, sinh nim 1973;

Pia chi: 4p T, x4 TP, huyén CT, tinh T4y Ninh.

7. Chi Nguyén Thj Kim C, sinh nim 1971;

Dja chi: 4p T, x4 TP, huyén CT, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V, anh H, anh T, chi T, chi C: Anh
Lé Van T, sinh nim 1967; Dia chi: To 3, Ap 1, xa PV, huyén CT, tinh Tay
Ninh.

8. Chi Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1977;

Dia chi: T6 3, Ap 1, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.
9. Anh Huynh Ngoc T, sinh nam 1969;

Dia chi: T6 5, ép T,xa T, huyén TC, tinh Tay Ninh.
10. Chi Bao Thi Thu T, sinh nam 1979;

Pia chi: T6 1, Ap 2, xa S, huyén TC, tinh T4y Ninh.

Anh T, chi H ¢6 mat, anh D ¢6 don xin xét xur Véng mat, nhitng nguoi co
quyén lgi va nghia vu L quan khac vang mat.

- Nguoi khang céo:
1. Anh Lé Van T — ngudi dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don va chi



Nguyén Thi Ngoc H - ngudi c6 quyén loi va nghia vu L quan.
2. Anh Vo6 Van D — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién ngay 20-5-2014 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don — ong Nguyén Van T trinh bay:
Nam 1990 6ng Nguyen Vin B (dd chét) co khai hoang dién tich dat khoang 3.5
ha dat toa lac tai T6 5, 4p T, xd T H, huyén TC, tinh Tay Ninh (trudc day la L,
ngd 3 V,xa T, huy¢n TC, tinh Tay Ninh) va canh tac. Nam 1996 6ng B bi bénh
vé nha ¢ x3 TD, huyén CT, tinh Tay Ninh dléu tri; sau do hd cua anh Vo Van D
bao chiém, cét nha trén dién tich dat 350m® (ngang 7m, dai 50m). Khi b1et duoc
su vige, ong B da lam don khiéu nai dén céac co quan c6 tham quyén yéu cau giai
quyét; két qua giai quyet khiéu nai 13 ho anh D phai tra cho & ong B tién cong khai
pha la 400 000 dong. Pén nam 2002, anh D di tra 200.000 dong, twong duong
200 m? , con lai 200.000 dong, anh D chua tra.

Bi don anh Vo Van D trinh bay: Vao nam 1999 anh c6 nhan chuyén
nhuong cta anh Huynh Tan T va chi Pao Thu T mot phan dat c¢6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat anh B;
Phia Tay giap dat anh T;
Phia Bac giap duong 792;
Phia Nam giap dat 6ng T.

Gia chuyén nhuong la 16 chi vang 24k, khi sang nhuong lai phan dt thi
dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, theo anh T, chi P trinh
bay thi phan dat c6 ngudn goc do ho tu khai pha. Viéc sang nhuong dat c6 lap
gidy tay sang nhugng va anh van con luu gitt gidy tay sang nhugong.

Anh sir dung dat 6n dinh cho dén nam 2002 thi phat sinh tranh chap, do
ong Nguyén Vian B (chong ba T) giri don thua anh tai 4p T, xd T, huyén TC, tinh
Tay Ninh. Tai cudc hop nim 2002 anh dong ¥ thoa thudn tra cho ong B tién
cong khai pha dat 1a 400.000 dong; anh di dua trudc cho ong B 200.000 dong,
s6 tién con lai khi ndo duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi tra tiép
cho 6ng B.

Ly do anh phai dong tién cho ong B 1a dé 6ng B lam thu tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich dat anh sang nhuong la do
thoi diém nay anh thuong xuyén di lam xa nén khong c6 thoi gian dé ty lam thu
tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay anh khong dong y
theo yéu cau khoi kién cua ba T.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu L quan: chi Nguyén Thi Ngoc H, anh Lé
Vin T, Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Thu V, anh Nguyén Minh H, anh
Huynh Minh T, chi Nguyén Thi Kim T, chi Nguyén Thi Kim C thdng nhat theo
161 trinh bay cua ba T.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu L quan anh Huynh Ngoc T va chi Pao
Thi Thu T trinh bay: Vo chdng anh chi ¢6 chuyén nhuong quyén sit dung dat
cho anh D, chi H dién tich dit theo gidy tay 1a ngang 6m, dai hét dit, dién tich
d4t hién nay ba T dang tranh chép la 162m?, dién tich dat nay trudc day anh, chi
chuyén nhuong lai ctia ong Truong Cong M (Bon), anh, chi khong c6 g1ay to gi
chtrng minh cho viéc chuyén nhuong cua 6ng Minh. Khi anh, chi sinh sdng trén
dién tich dat nay hién trang dit 1a ngdp Gng, anh chi phai 1dm nha san dén
khoang nim 1995, 1996 gia dinh anh chi d6 dat bang mat dudng dat do (luc nay
chua c6 duong nhya), anh chi d6 dat ngang 06m, dai 20m, con ph1a sau khong
d6 dat Khi chuyen nhuong dat anh D biét dat chua dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat va dong ¥ mua, hai bén tién hanh giao nhan tién va dat xong.
Giira anh, chi va anh D dd mua ban xong, khong phat sinh tranh chap. Thoi dlem
khoang nam 2002 anh D phat sinh tranh chip voi 6ng B va da ty T lugng s tién
400.000 dong, anh D tu ¥ giao cho 6ng B 200.000 dong, con no 200.000 dong
khong thong bao cho vg chong anh chi biét. Do d6, viéc tranh chép giita anh D
va gia dinh ong B khong L quan dén vo chong anh chi, viéc phat sinh tranh chap
sau nay do anh D tu chiu trach nhi€ém.

Tai Ban an so tham sd 47/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;

Can cir vao Piéu 256 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Phap Iénh vé an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau caa ba D Thi T dbi v6i ong V3 Vian D tra
lai s6 tién cong khai pha.

Budc 6ng V6 Van D c6 nghia vu tra cho D Thi T s6 tién 35.330.000 (ba
muoi lam triéu ba tram ba muoi ngan) dong.

Khong chap nhan yéu cau so tién 27.667.000 (hai muoi bay tridu sau
tram sau muoi bady ngan) dong cua ba T doi voi ong D.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi Hnh an, 13i suat
cham thi Hnh, chi phi do dac dinh gia, an phi va quyén khang cdo cta duong
su.

Ngay 29-9-2017 anh V4 Van D khang cao v6i noi dung: Khong dong ¥
theo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T, budc ba T tra lai cho anh
200.000 dong tién trudc day anh di giao cho éng B.

Ngay 02-10-2017 anh L& Van T Ia nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don va chi Nguyén Thi Ngoc H la nguoi co quyén loi va nghia vu L
quan khang cao voi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phic tham sta ban an so
tham theo hudng budc ong V4 Vian D phai tra cho ba D Thi T s tién 63.000.000
dong.



Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Pé
nghi Hoi ddng xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa vé khdng cdo cia nguyén don, bi don cac tinh tiét cua
Vu an va viec gidi quyét xét xir ciia Toa dn cdp so tham. Héi dong xét xir phiic
tham, thdy rang:

[1] Vé quan hé phap luat: Ba Duong Thi T khoi kién yéu cau anh V5 Vin
D tra tién cong khai pha dat con no tir ndm 2002. Toa an cap so tham xac dinh
“Tranh chap vé doi tién cong khai pha dat” 1a chua chuan xac. Do d6, Hoi dong
xét x{r cip phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat 13 “Tranh chap doi tai san”
cho dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Bo luat T6 tung déan su.

[2] Theo cac tai liéu co trong hd so vu an tai BL15-40 thé hién: Vao
khoang trudc nam 1990, 6ng Nguyén Vin B (chong ctia ba D Thi T) 1a nguoi
truc tiép khai hoang dién tich 3,5 ha toa lac tai nga 3 Vac Sa thudc ép IV,xa T
H, huyén TC c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa T H (trong d6 c6 dién tich
tranh chap voi anh D). DPén ndm 1996, ong B bi bénh nén bod vé nha ¢ ap T, xa
TP, huyén CT tri bénh, tir d6 c6 mot sé ho dén bao chiém cat nha & nén phat
sinh tranh chip. Su viéc ndy di dugc chinh quyén dia phuong giai quyét nhiéu
lan kéo dai tir ndim 1996 dén nay, thé hién qua cac bién ban ngay 06-12-1996,
22-11-2001 ciia Uy ban nhan dén xa T H va Phong Dia chinh huyén TC va Cong
van chi dao s6: 133/CV-UB ngay 09-11-2001 cua Uy ban nhan dan huyén TC.

[3] Xét khang cao cua anh D cho ring trudc day anh giao 200.000 dbng
cho 6 6ng B la vi 6ng B cam két thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat dum, khong phai 13 boi thuong tién khai hoang thi thay rang: Tai bién
ban hoa giai ngdy 09-5-2014 ctia Uy ban nhan dan xa T H vé viéc tra tién cong
khai hoang gitra gia dinh 6ng B va 11 hd dan trong d6 c6 ho cua anh V6 Van D.
Tai bién ban nay anh D thtra nhan vao ndm 2002 gitra gia dinh 6ng B v6i hd cua
anh va nhitng ho dan khac d3 hoa giai xong va dong ¥ giao trudc cho 6ng B %
s6 tién 1a 200.000 dong, con lai 200.000 dong s& giao sau khi dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Nhu vay anh D déng ¥ thanh toan tién cong khai
pha la dong nghia v&i viéc anh D thira nhan phan dat anh dang sir dung co
ngudn gdc 1a cua 6ng Nguyen Vian B khai hoang trudc day. Nay gia dinh ong B
khéi kién thi anh D lai cho rang anh dong ¥ giao trude cho 6ng B 200.000 dong
va 200.000 ddng s& giao sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a
dé 6ng B 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dum anh 13 khong
c¢6 can ctr. Nhu vay c6 can cir xac dinh anh D con no ong B 200.000 dong tién
cong khai hoang (vao thdi diém 2002); Toa an cip so tham xét xir chdp nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct.



[4] Xét ndi dung khang cdo cia anh D yéu cdu Toa an cap phuc thim
budc ba T phai tra lai cho anh s tién 200. 000 dong trudc day anh giao cho 6ng
B thi thy rang: Noi dung nay tai Toa an cap so thdm anh D khong c6 yéu cau
Toa 4n giai quyét nhung Toa 4an cap SO tham khéng hudng din anh D stra doi
don khang c4o cho phu hop 1a thiéu sot can rat kinh nghiém. Do n6i dung anh D
khang céo nay chwa duoc giai quyét tai Toa an cip so thim do d6 Toa an cip
phuc tham khong xem xét.

[5] Xét noi dung yéu cau khang céo cia ba D Thi T ma anh Lé Van T
lam dai dién va chi Nguyén Thi Ngoc H yéu cau anh D boi thuong sb tién
63.000.000 dong thi thdy rang: Viéc 6ng Nguyén Vin B khai hoang dat tir nim
1990, sau d6 nam 1996 6ng B vé sinh séng tai huyén CT, tinh Tay Ninh, cac bén
déu thira nhan véao thoi diém nam 1996 thi dat van con hoang héa, ngép triing
chua st dung duoc. Cac ho dan dén & trén dat da san 1ap va cai tao dat dé st
dung dén ngay hom nay do d6 phia gia dinh ong B khoi kién yéu cau boi thuong
tién cong khai pha 1a c6 can ct. Tuy nhién Tda an cip so thim cin c vao
nhiing can cur sau:

+ Bién ban dinh gia tai san ngay 09-7-2015, hién trang dat tranh chap theo
gia thi truong 1a 30.000.000 dong/m ngang va theo gia quy dinh cua nha nudc la
392.000 dong/m?;

+ Két qua xac minh gia dat tai dia phuong: Dét con ngap triing, hoang hoa
chua ton tao, boi dip theo gia thi truong 13 20.000.000 déng/m ngang, dai hét
dat;

+ Xac dinh dat tranh chép c6 dién tich 10,6 m x 30m, anh D d4 tra 200.000
ddng bang % tién cong khai pha, nén nguyén don yéu cau bi don tra tién cong
khai pha ¥ dién tich dat con lai ngang 5,3m x dai 30m.

+ Hai bén duong su déu thtra nhan hién trang dét lac khai hoang so v&1 mat
duong sau khoang 01 m dén 1,5 m. Trong qué trinh sitr dung anh D c6 t6n tao,
boi dap 1am ting gia tri dat.

Tir d6, Toa an cap so tham budc anh D phai tra cong khai pha cho ba T
1/3 gia tri dat tinh theo chiéu ngang 5,3m theo gia dat con ngap triing, chua ton
tao, boi dap 20.000.000 dong/m ngang sd tién 1a 35.330.000 dong 13 phu hop.

Tur nhitng phan tich néu trén khong c¢6 cin c chap nhan yéu cau khang
cao cua anh VO Van D, ba D Thi T ma anh Lé Van T lam dai dién va chi
Nguyén Thi Ngoc H, khong chap nhan d€ nghi cua Kiém sat vién tai phién toa;
khong chap nhan d¢ nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don, bi don; gilt nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi:

Vé 4n phi dan sy so tham: Ba T phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau
khong duoc chép nhén, anh D phai chiu an phi dan sy so tham tuong ng voi
phan yéu cau ctia ba T 61 véi anh D dugce Toa an chap nhan



Vé an phi dan su phic thim: Do khong chdp nhan khang cdo nén cic
duong sy phai chiu tién 4n phi dan sy phiic thAm. Tuy nhién theo don khang co
ngay 02-10-2017 ctia anh Lé Van T va chi Nguyén Thi Ngoc H co néurd anh T
khang cdo véi tu cach 13 nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va chi H
1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu L quan nhu vy cin cit theo quy dinh tai Diéu
28 cua Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi ba T ma ngudi dai
dién 1a anh T va chi H phai ndp tién tam tmg an phi riéng nhung Tda an cap so
tham chi thu tién tam Gng an phi cua ba H la chua dang. Do do can cu vao
khoan 1 Dleu 29 ctia Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoéi ong T
phai chiu tlen an phi dan sy phuc tham Toda an cap phuc tham bd sung, Toa an
cap so tham can rit kinh nghiém vé ndi dung nay.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 256 cua
B0 luat Dan sy ndm 2005; Phap Iénh an phi va 1€ phi Toa éan.
1. Khong chap nhan khang cdo cia anh V6 Van D, ba Duong Thi T va chi
Nguyén Thi Ngoc H, gitt nguyén ban an so tham.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba D Thi T dbi véi anh Vo
Van D.
Budc qnh V6 Van D c6 nghia vu trd cho ba Duong Thi T s6 tién
35.330.000 dong.
Khéng chap nhan yéu cau cua ba T ddi véi sb tién 27.667.000 dong budc
ong D tra.
~_ Ké tirngdy ba T ¢6 don yéu cu thi Hanh én, néu anh D khong chiu tra
s0 tién néu trén thi hang thang anh D con phai tra cho ba T s0 tién 1ai doi véi 50
tién cham tra tuong tng vaéi thot gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
3. Vé an phi:
3.1. V& 4n phi so thim: Anh V& Van D phai chju 1.766.000 dong tién 4n
phi dan sy so tham.
Ba Duong Thi T phai chiu 1.383.000 dong tién an phi dan sy so tham,

dugc trir vao so tién tam Ung an phi da nop 1a 1.588.500 dong theo bién lai thu
s6 0006993 ngay 10-11-2014 va bién lai thu sé6 0024466 ngay 19-7-2017 cia

Chi cuc Thi hanh an dan su Huyén TC, tinh Tay Ninh, ba T dugc hoan tra )
tién chénh 1éch 1a 205.500 dong.
3.2. V& an phi dan sy phuc tham:

Anh V& Vin D phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong tién‘én phi dan su
phtc tham; dugc khau trir vao so tién tam ung da nop 300.000 dong theo Bién



lai thu s6: 0024621 ngay 29 thang 9 ndm 2017 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén TC; ghi nhan da ndop xong.

Chi Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 300.000 (ba tram nghin) déng tién an
phi dén sy phuc tham; dugc khéu trir vao s tién tam ung dd ndp 1a 300.000
d6ng theo Bién lai thu sd: 0024698 ngay 04 thang 10 nim 2017 cta Chi cyc Thi
Hnh &n dan sy huyén TC; ghi nhan ba H da nop xong;

Ba D Thi T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao khang
nghi da c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

-TAND TC;

-VKSND TC; da kv

-THADS TC; ( ky)

- Phong KTNV & THA

TAND tinh Tay Ninh;

- Cac dqong su;

- Luu ho so vy an. Nguyén Duy Lam



