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“V/v Doi lai tai san

phat sinh tir hgp dong dit coc”

NHAN DANH
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Duong Son

2. Ong Nguyén Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ong Lé Xuan Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Kién
Luong, tinh Kién Giang

- Pgi dién Vign kiém sdat nhan din huyén Kién Lwong, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Linh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Luong, tinh
Kién Giang xét xir so thAm cong khai vy an thu 1y sd: 271/2023/TLST-DS Ngay 09
thang 10 nam 2023: “Poi lai tai san phat sinh tir hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6: 145/2023/QDXXST-DS, ngay 20 thang 11 nim 2023 giira cac

duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1977, c¢6 mit.
Pia chi: Ap H, x3 B, huyén Chau Phu, tinh An Giang.
2. Bi don:
2.1. Ong Trinh Van H, sinh nam 1974, c6 mat.
2.2. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh ndm 1975, ¢6 mat.
Dia chi: Ap P, thi trdn T, huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.
NOI DUNG VU AN



Theo don khéi ki¢n va tai phién t0a nguyén don éng Nguyén Vin C trinh bay

nhw sau:

Ngay 28/7/2022, dng C c6 thoa thuan voi vo chong 6ng H dé mua lai quyén str
dung dat 55.089m? theo gidy ching nhan BQ 511804 va BU 340269 dit toa lac ap
Kién Thanh, xa Kién Binh, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang. Vi gia thoa thuan 01
cong (1.000m?) 1a 59.000.000d, v4i tong sd tién 1a 3.250.251.000d. Ong C dit coc
150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu déng) cho vo chéng ong H. Sau khi dat coc hai
bén ¢ thoa thuan sau khi cat lua thi 6ng C tra thém 01 ty dong cho vo chong 6ng H, doi
lai vo chong ong H s& 1am bién nhan 01 ty dong va giao 01 gidy ching nhan QSD dat va
giao dat cho bén mua. Pén ngay 15/8/2022, ong C c6 hen gip 6ng H, ba P tai nha chi
Phuong dé giao 01 ty dong, do bén ban chua lam bién nhan nhan tién cling nhu chua
c6 mat nhitng nguoi 1am chimg khi dit coc nén ong C khong dem 01 ty dong ra ma
con cat trong nguoi, nhung do phia 6ng H va 6ng Khen (nguoi gidi thiéu mua ban dat
ctia hai bén) cu cdi voi nhau nén anh H chi Phic noi khong ban nita va dén nha 6ng 4
Hoai nhau. Sau d6 6ng C dén nha 6ng 4 Hoai dé giao tién va thyc hién thu tuc chuyén
nhuong QSD dat thi ong H, ba P khong nhan tién va khong thuc hién viéc chuyén
nhuong QSD dit noi trén; Ong H, ba P cho rang 6ng C khong du kha ning dé mua ban
dat voi vo chong ong, ba nén khong dong v tra lai sb tién 150.000.000d ma éng C da

dat coc cho ong, ba.

Nay 6ng C yéu cau vo chong 6ng Trinh Van H va Nguyén Thi Hong P tra lai s6
tién dat coc mua dat 1a 150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu déng) cho nguyén don.

Pong thoi nguyén don yéu cau tinh 14i theo mirc 13i suat ngan hang trén s tién ndi trén.
- Bi don 6ng H, ba P trinh bay:

Sau khi nhan dugc Thong bdo thu Iy vu an va cac ching ctr kém theo don khéi
kién Toa 4n Kién Luong giri thi 6ng, ba lam don trinh bay y kién phan béc lai yéu cau
khéi kién cta nguyén don nhung do cau tir nén ghi nhdm 13 phan t6, ong, ba xac dinh 1a
phan bac ¥ kién ctia nguyén don chtr khong c6 yéu cau phan to.

Déi vai yéu cau khai kién cua éng C thi dng, ba c6 ¥ kién nhu sau: Sau khi thoa
thuan mua ban va nhan coc, do dat dang cho chi Phugng (¢ Kénh Thoi Trang) thué nén
chua xac dinh ngay giao dat; 6ng, ba théa thuan miéng ngay cat laa xong 6ng C c6 nghia
vu giao thém 01 ty dong, ong H ba P s& lam bién nhan va tam giao 01 gidy ching nhan
QSD dit (ban gbc) cho éng C nhung dén ngay 14/8/2022 (am lich), 6ng C dén chd chi
Phuong trinh bay vé6i ong H 1a chua gom duge 01 ty dong nhu thoa thuan, 6ng H ¢d noi
do d3 théng nhét ban dat cho ong C va hen ngay giao thém tién nén vo chong 6ng H da
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dat coc 750.000.000d dé mua cin nha khac, gio khong giao 01 ty dong nhu théa thuan thi
phai chiu tién 14i dé ong H tran tién vay tra tién coc mua nha nhung ong C khong thong
nhat, hai bén c6 101 qua tiéng lai va 6ng H n6i 6ng C khong thuc hién ding thoa thuin nén
moi chuyén két thuc & ddy, khéng mua ban nita, ong C vi pham hop déng nén mit tién

coc.

Sau d6 vo chong 6ng H dén nha anh 4 Hoai (kénh Thoi Trang) nhau, 6ng C c6 dén
ndi gio tra 01 ty dong kéu vo chong 6ng H 1am bién nhan va giao gidy nhu thoa thudn
nhung 6ng H khong thay tién. Ong H méi néi 1a moi chuyén da két thac ¢ nha chi
Phuong va gid ban nhau rOi, khong néi chuyén nira.

Tir d6 ong H, ba P khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi lai
s6 tién coc 150.000.000d.

Nguyén don 6ng C trinh bay thém: Lac ¢ nha éng 4 Hoai thi 6ng C va vo chong
6ng H khdng c6 cu cii gi hét. Lic nay ba P hoi 6ng C 1a ¢6 01 ty khong, 6ng C tra 1oi 1a
c¢6 nhung vo chong 6ng H khong chiu lam bién nhan cho dng C.

Phat biéu cta Kiém sat vién: Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky thuc hién
dlng quy dinh cta phap luat td tung dan sy tir khi thy Iy dén khi xét xtr vu an. Vé noi

dung dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phéap luét tranh chap: Bi don 6ng
Trinh Van H va ba Nguyén Thi Hong P ¢6 noi cu tra tai ap P, thi tran Th, huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho. Sau khi thy Iy xét thay yéu cau khai kién chi lién quan dén
yéu cau doi lai tién, cac bén khong tranh chip yéu cau thuc hién hop dong nén Toa &n
Kién Luong chuyén vu an vé noi cu tra cua bj don nhung Tda an nhan dan huyén Vinh
Thanh, Thanh ph Can Tho chuyén hoan. Sau khi nhan lai ho so, cic bén duong sy thong
nhat Toa 4n Kién Luong thu 1y, giai quyét theo diém g khoan 1 Diéu 40 ciia Bo luat t6
tung dan sy. Pay 1a tranh chap “Doi lai tai san phat sinh tir hop dong dic coc”.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C budc vo chong ong Trinh
Vin H va Nguyén Thi Hong P tra lai s6 tién dat coc mua dét 13 150.000.000d cho nguyén
don. Pong thoi nguyén don yéu cau tinh 14i theo muc 14i suat ngan hang trén sd tién noi
trén. Thiy rang, co su viéc ngay 28/7/2022 6ng C c6 thoa thuan véi vo chong ong H, ba P
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dét co dién tich 13 55.089m?, theo gidy
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chimg nhan QSD dét s6: BQ 511804 va BU 340269 dat toa lac tai Kién Thanh, xa Kién
Binh, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang véi gid thoa thuan 01 cong (1000m?) la
59.000.000d, tong s tién 1a 3.250.251.000d, 6ng C di dat coc cho vo chong 6ng H, ba P
sd tién 13 150.000.000d va thoa thuan “sd tién con lai hen dén ngay ban giao dat chong
du”. Qua xac minh thi nhimg ngudi cung cip sy viéc déu khang dinh hai bén c¢6 gip nhau
dé giao dich mua ban dat vao khoang gan cudi nam 2022 (do khong nhd thoi gian cu thé)
chi nhé 1a sau khi cét laa xong. Ba Trinh Thi Phuong cung cép c¢6 ndi dung nhu sau:
“...Khi do t6i nghe néi éng C khéng cé tién giao cho éng H nhw dd thoa thudn. Khi dé
6ng C nai la xin lai tién coc la 150.000.000d. nhung éng H c6 néi la da dat coc tién mua
nha & cho khdc, nhung gio éng C khéng giao dii tién thi dé éng H gidi quyét tién ddt coc
bén kia roi tinh, sau dé éng C c6 chiri 6ng H vai tiéng, roi sau dé hai bén di vé”. Ong Ha
Vin Hoai cung cip c6 ndi dung nhu sau: “...khi chling t6i nhdu chung thi phia bi don néi
6ng C khong cé dii tién, con nguyén don thi néi ¢6 mang di tién theo, nhung téi khéng
thay éng C mang tién ra ma chi nghe éng C néi. Sau dé thi cd hai bén di v&”. Ong
Nguyén Phudc Khen cung cap ¢ ndi dung nhu sau: “Pén ngay cdt hia xong, khi hai bén
gdp dé giao tién thi téi yéu cau kiém thém nguwoi lam chimg thi anh H khéng dong ¥, néi
viéc mua ban chi lién quan dén anh C khéng lién quan dén t6i nén c6 cr cdi qua lgi,
khéng dong v kiém nguwoi lam chiing. Anh C thdy vdy ndi vdy lam bién nhdn cho anh C
nhung anh H khéng chiu lam va néi khéng mua ban nita. Vor chong anh H bé lai nha anh
Hoai thi anh C ciing theo lai nha anh Hoai dé trd 01 ty nhung vo anh H héi anh C mdy
lan la “anh cé mét ty khéng?” anh Ch néi “c6 01 tp” nhung anh H noi khdng mua ban
nita, khong nhdn tién”. Qua cac ndi dung xac minh cho thdy rang ong C khong c6 dong
thai mang tién mat ra dé thuc hién giao dich mua ban dat vé6i phia ong H, ba P, nhiing
ngudi cung cap su viéc chi nghe hai bén néi chuyén qua lai vé viéc giao dich khoan tién
01 ty dong dé 6ng H, ba P giao cho 6ng C 01 gidy chimg nhan QSD dat va giao dat cho
bén mua. T4t ca nhitng ngudi cung cp su viéc déu khong chimg kién hodc thiy sb tién 01
ty dong ctia 6ng C mang theo dé mua ban dat, ban than nguyén don trinh bay khi dén nha
chi Phuong trinh bay véi bi don khong giao 01 ty déng dung hen va xin lai tién coc. Mt
khéc 6ng C khong cung cap duoc céc tai lidu, chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau cua
minh, nhu vay 6ng C khong thé chimg minh duogc viée bén nhan dit coc tir chdi viée giao
két, thyc hién hop dong theo yéu cau cua 6ng. Theo quy dinh tai Diéu 6 ctia B luat td
tung dan su quy dinh vé cung cdp ching ctr va chimg minh trong t6 tung dan sy nhu sau:
“Purong sw ¢6 quyen va nghia vu chii déng thu thdp, giao nép chimg cit cho Toa dn va
chitng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é cdn cir va hop phdp”. Piéu 91 cua B luat td

tung dan sy quy dinh vé nghia vu chimg minh nhu sau: “I. Puwong su cé yéu cau Toa dn



bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thip, cung cdp, giao ndp cho Toa dn
tai liéu, chitng cir dé chitng minh cho yéu cdu dé la cé can cir va hop phdp....4. Puong
sw ¢6 nghia vu dwa ra chitng civ dé chimg minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc
khéng dwa ra dit chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan s theo nhitng chimg cir da

thu thap dwoc trong hé so vu viéc”.

Tai phién toa ong C trinh bay 6ng c6 mang 01 ty dong khi dén nha chi Phuong
nhung khong giao tién theo thoa thuan 1a do bén bi don chua lam gidy bién nhan 01 ty va
c¢6 nhimg nguoi lam ching khi dat coc ky tén day du, giao gidy goc 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Viéc éng khoi kién doi 150.000.000d va 131 ma khong doi “mot dén
hai” do khong biét 14 can cir s tién dat coc 150.000.000d hay 3.250.251.0004. Do 6ng C
khéi kién, yéu cau Toa an bao vé quyén Va loi ich hop phap ciia ong C, nhung dng khong
cung cap dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 can ctr, viéc yéu cau bén
ban 1am gidy bién nhan va nguoi 1am chimg ctia hop dong dit coc ky tén day da méi giao
tién theo thoa thuan 1a khong c6 cian cir. Ong C ciing thira nhan viéc cac bén thoa thuan
giao tién nhung khong ching minh duoc viée minh ¢6 tién dé giao va thyc té khong giao
dung thoa thuan 1a vi pham hop dong va theo hop ddng 1a bén mua mat tién coc, nén Hoi

dong xét xtr khong c6 cin clr chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] D6i voi yéu cau ciia nguyén don tinh 13i theo muc 13i suat Ngan hang ngan
hang noéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam trén s tién 150.000.000d, tinh tir
ngdy 28/7/2022 dén nay la 16 thang 07 ngy. Can ctr vin ban so 582 ngay 12/8/2022 cta
Ngan hang ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh Kién
Giang thi 13i suat cho vay ngan han, trung han ca nhan 1a 9,5%/nam. Nhu vay sd tién 13
ma nguyén don yéu cau khong duoc chap nhéan 13 19.277.083 dong.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Van C khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién sb
tién ca gbc va lai 1a 169.277.083d nén phai chiu 4n phi 8.463.854 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 6 va Diéu 91 cta Bo
luat to tung dan sy.

Ap dung céc Piéu 166, 328 Bo luat dan sy nam 2015; Tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van C vé viée budc vo
chdng bi don 6ng Trinh Van H va Nguyén Thi Hong P tra lai s6 tién ddt coc mua dat 1a
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150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong) va 13 19.277.083d (Mudi chin triéu hai
traim bay muoi bay nghin khong trim tam muoi ba dong) cho nguyén don.

2/ V& 4n phi: Ap dung Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin C phai ndp an phi dan su so thim la
8.463.854 dong (Tam triéu bon trim sau muoi ba nghin tdm trim nim muoi bén dong)
duoc khau trir vao tién tam tng an phi da dong theo bién lai thu sé: 0006867 ngay
20/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang véi sb
tién da nop 1a 3.750.000d. Nhu vy 6ng C con phai ndp thém 1a 4.713.854d.

3/ B4o cho nguyén don va bi don dugc quyén khang cdo trong han luat dinh 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (05/12/2023).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dén sy stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan
sy stra d6i, bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014
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- Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong;
- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu tap an, hd so;

- Luu VP./.

Nguyén Thi Tuyét Minh



