TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 32/2019/DSST

Ngay: 28/11/2019
VIV Tranh chép hop dong thué
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Van.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Quang Chinh;

2. Ong Vii Cong Pat.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Van Chinh - Thu ky Toa 4an Toa an nhan dan
huyén Krong Bik, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Biik, tinh Dik Ldik tham gia
phién toa: Ong Y Bum KP3 - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh
Pik Lik xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 104/2018/TLST-DS ngay 17
thang 12 nam 2018 vé viéc Tranh chdp hop dong thué nha, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 39/2018/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hodn
phién toa s6 33/2019/QDST-DS ngay 12 thang 11 nim 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Thanh L.
Dia chi: Thon Nam T, x4 C, huyén K, tinh ik Lik - C6 mit.

2. Bi don: Chi H L1 Nié.
Dia chi: Thon E, x4 P, huyén K, tinh ik Lak - Ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba H K Nié.
Dia chi: Thon E, x4 P, huyén K, tinh Dak Lik - Ving mit.

- Chi Nguyén Thj H.
Dia chi: Thén Nam T, xa C, huyén K, tinh Pik Lik - Ving mat (chi H ay quyén cho
anh Phan Thanh L tham gia t6 tung, van ban iy quyén ngay 03/01/2019).

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi P.
Dia chi: Thon K, xa C, huyén K, tinh Pak Lik - Vang mit (6ng M, ba B c6 don xin xét
XU vang mat).
- Nguoi phién dich cho ba H K Nié: Ong Y M1 Nié - Boi pho Poi cong tac 253

xa Cu Pong.
Dia chi: Budn E, x4 C1, huyén K, tinh Dik Lik - C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 16/8/2018, qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa
nguyén don 6ng Phan Thanh L trinh bay:

Sau khi anh L nhan chuyén nhuong tir chi H L1 Nié thira dat s6 43, to ban do sb
79, dién tich 3028,6m2, duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BE 719722, s
vao sb cép giéy ching nhan CH 17690, toa lac tai thon E, xa P, huyén K, tinh Pik Lik
(theo trich luc méi 1a thira s§ 128, t& ban dd sb 79, dién tich 13 2.719,2m?). Anh L nhén
chuyén nhuong lai thira dat neu trén, theo trich luc la thura dét s6 128, to ban dd sé 79,
co tong dién tich 1a 2.719,3m’ va dién tich nay dugc cap gidy ching nhén quyén s
dung dat cho anh L, chi H theo gidy chtng nhan quyen st dung dat s0 CM 382050, sau
doanh L da tach thua dat s6 128 ra lam 03 thira khac gom thira dat s6 130, 131, 132, to
ban d6 sb 79, déu da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh L chi H.
Sau d6 anh L, chi H d& chuyén nhuong lai cho 6ng M, ba b thira dit s6 131, to ban dd
s6 79, dién tich 979,6m?, viéc chuyén nhuong di hoan thanh va éng M, ba B di duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 131.

Ngay 28/6/2018 anh L cho chi H L1 Nié thué cin nha cip 4, nén lang xi ming,
mai lop ton, co tong dién tich 12 250m®, thudc thira dat sd 132, td ban dd s6 79, dién
tich 1008,2m*, dugc S& tai nguyén va moi truong tinh Pk Lik cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sd6 CM 304863, cap ngay 20/6/2018 cho nguoi sit dung dat, chii s&
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat 13 anh Phan Thanh L va chi Nguyén Thi H, dét c6
vi tri: Phia d6ng giap dudng bé tong; phia tiy giap dat ba H H2 Nié; phia nam giap
duong dat; phia bac giap dat anh L, chi H di chuyén nhuong cho éng M, ba P (thira
dat s6 131, to ban dd s 79).

Pé tao diéu kién cho chi H L1 Nié tim noi & mé&i nén anh L va chi H L1 Nié ky
hop ddng thué nha &, v6i ndi dung 1 anh L cho chi H L1 Nié thué nha & néu trén véi
thoi han 1 01 thang ké tir ngay ky hop dong, khong thoa thuan vé tién thué nha, anh L
cling khong yéu cau chi H L1 Nié phai tra tién thué trong thoi gian thué, khong mo ta,
dic diém, dién tich, két cAu nha, hop dong khong cong chimg, ching thuc. Hop dong
thué nha & ngay 28/6/2018 khong thé hién nhung thuc té anh L cho chi H L1 Nié thué lai
toan bd cin nha va cic cong trinh phu khac nam trén thira dat so 132, to ban d6 sb 79,
sau khi ky hop dong thué nha thi chi H L1 Nié da tiép tuc quan ly va su dung nha trong
thoi gian thué, khi hét han cho thué thi anh L da nhiéu 1an thong béo bang miéng, yeu
cau chi H L1 giao nha nhung chi H L1 Nié van khong thyc hién, anh L c6 nhiéu lan den
nha tim gip chi H L1 nhung chi H L1 Nié ludn trén tranh nén anh L khoi kién yéu cau
chi H L1 Nié phai tra lai nha cho thué theo hi¢n trang thuc té.

Vé nguoi ciing séng v6i chi H L1 Nié tai nha cho thué: Khi ky hop dong thi anh L
biét chi ¢6 chi H L1 Nié sinh séng tai nha cho thué nhung khi Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd thi anh L méi biét 1a c6 ba H K Nié 1a me chi H L1 Nié cung sinh song
tai nha cho thué, ba H K Nié ciing khong dong ¥ giao tra nha nén viéc chi H L1 Nié
khong bao cho anh L biét c6 ba H K cuing sinh séng voi chi H L1 Nié 1a anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap ctia anh L nén anh L yéu cau ba H K Nié phai roi khoi nha dé
tra nha cho anh L.



Khi 1ap hop dong thué nha, do thiéu hiéu biét phap luat nén hai bén khong ghi 1d
dién tich, dic diém cta nha cho thué, sau khi c¢6 két qua xem x&t, tham dinh tai chd va
tai phién toa anh L yéu cau chi H L1 Nié va ba H K Nié phai tra cho anh L toan bd nha
& trén thira dat s6 132, to ban dd sb 79 va trong d6 c6 mot phﬁn dién tich nha bép, nha
phu nam trén thira dat sd 131, to ban dd sb 79 da chuyén nhuong cho 6ng M, ba b, toa
lac tai thon E, xa P, huyén K, tinh Pik Lik dé dam bao gia tri st dung, viéc sau khi
dugc giao nha thi anh L s& ty thoa thun giai quyét voi 6ng M, ba D lién quan dén phan
dién tich nha bép, nha phu nam trén dat 6ng M, ba . Theo don khoi kién thi anh L yéu
cau tra nha c6 tong dién tich 1a 250m® nhung tai phién toa anh L yéu cau tra nha cho
thué theo hi¢n trang thuc té d3 duoc xem xét, thim dinh tai chd.

Nha cho thué yéu cau tra lai co dic diém cu thé: Nha chinh c6 dién tich 110,1m?
Nha bép dién tich la 25,74m2 bao gém dién tich 18,7m2 nam trén thira dit sé 131, to
ban d6 s6 79; nha phu c6 dién tich 1a 33,81m? bao gom dién tich 7,5m” m ndm trén thira
dat s6 131, to ban d6 s6 79 cua ong M, ba B. Tong dién tich nha &, nha bép va nha phu
| 169,65m?.

Vé céc cong trinh phu khac gém: 01 nha tdm, dién tich 6,51m?% 01 bé nude cb thé
tich 5,04m® (khong st dung); 01 bon nudc Inox, thé tich 1.000 lit + chan sit cao 0,5m
(dat trén bé nudc); 01 chudng heo co dién tich 7, 04m?; 01 giéng nudc, 01 bom Kama;
01 chudng ga (hu hong, khong st dung) nam hoan toan trén thira dat s6 131, to ban dd
s6 79 cua ong M, ba B anh L khong yéu cau giai quyét. P6i v6i san cod dién tich
138, 3m khong phai nha o, ¢6 cong sat nam trén dat anh L, anh L khong yéu cau giai
quyet

Anh L xac dinh nha cho thué khong bi hu hai van giit nguyén hién trang nhu khi
cho thué nén khéng yéu cau chi H L1 Nié phai bdi thuong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh L dong ¥ tu nguyén chiu chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd s tién 700.000 dong, khong yéu cau chi H L1 Nié phai hoan tra
lai s6 tién nay.

Déi vii bi don chi H L1 Nié: Qua trinh giai quyét vu an, chi H L1 Nié khong hop
tac, khong dén Toa an 1am viéc mac du da dugc cap, téng dat, thong bao hop 1é cac vin
ban t6 tung nhu thong béo vé viéc thy ly vu an, gidy triéu tap du’omg sw, thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa, chi H L1 Nié vang mat tai phién toa dén lan thu
2 nén khong ghi nhan duge y kién cuia chi H L1 Nié.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguoi dgi dién theo uiy quyén ciia ba H K Nié la anh
Lé Xuan Anh P trinh bay y kién thé hi¢n tai bin tw khai khong ghi ngay, thang, ghi
nam 2019 givi kém Pon tiv chdi tiy quyén ngay 17/8/2019:

Vo chong 6ng Y P MI6 va ba H K Nié 1a chu st dung dt va s hitu tai san trén dat
co dién tich 3.630m2, thudc thira dat sd 62, to ban dd sb 05 tai Budn E, xi P, huyén K,
tinh Pak Lik, dat dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 036153 ngay
07/7/1999, mang tén hd 6ng Y P M16. Nam 2006 theo chuong trinh 132, 134 ctia Chinh
phii, ho 6ng Y P MI16 chuyén nhugng 599m? thudc thira dat n6i trén cho 6ng Y B MI,
cac bén giao dét, nhan tién nhung chua thyc hién thu tuc tach thura, sang tén, ddi chu,
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phan dién tich con lai 13 3.031m* ho ong Y P M6 tiép tuc sir dung. Ngay 21/7/2012 ong
Y P M16 qua doi cac dong thira ké cua ong Y P gdm vo 1a ba H K Nié, c4c con la anh Y
Bh Nié, Y V Nié, Y Ph Nié va chi H L1 Nié chua phan chia di san thira ké cua ong Y P
dé lai 1a quyén st dung dat va tai san trén dit noi trén, ma tam thoi giao cho ba H K Nié
va chi H L1 Nié€ quan 1y, st dung.

Qua trinh quan 1y, str dung, ba H K Nié giao gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
036153 cho chi H L1 Nié cét gitr, cudi nam 2018, khi can bd Toa an nhan dan huyén
Krong Bik dén nha xem xét, tham dinh tai chd lac nay ba H K Nié méi biét trude do chi
H L1 Nié da ty y di ké khai bién dong dat, chuyén toan b tai san chung ctia ho gia dinh
thanh tai san riéng cua chi H L1, tach thira cho ho 6ng Y B MI16 va chuyén nhugng phan
dién tich dat con lai cho anh Phan Thanh L, chi Nguyén Thi H.

Ba H K Nié, anh Y Bh Nié, Y V Nié, Y Ph Nié hoan toan khong biét, khong ky bt
ky van ban nao lién quan dén viéc phan chia di san ctia ong Y P MIo ciing nhu tai san
chung cuia gia dinh, khi tra héi thi chi H L1 Nié cho ba H K Nié biét 1a sau khi hop phap
héa quyén sir dung dat mang tén minh, do c6 nhu cau vay von nén chi H L1 Nié hoi vay
tién ﬁng L, 6ng L yéu cau chi H L1 phai giao giéy chtng nhan quyén sir dung dat va lap
hop d6ng chuyén nhuong quyen sur dung dat dé lam tin thi mdi cho vay, khi nao tra ng
xong thi 6ng L s& lap hop dong chuyén nhuong lai quyen st dung dat cho chi H L1. Tin
101 6ng L nén chi H L1 Ni¢ dé ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
\ Chong ong L voi gia 1a 20.000. 000 dong (thap hon gia tri thuc cua tai san, trudc do
quyén sir dung dat dugc thé chép tai to chic tin dung dé vay 300.000.000 dong) va giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L. Tuy nhién, ngay sau khi cho vay ong L,
ba H da am tham thyc hién thu tuc “sang tén, doi chii” mang tén minh, dén han do
khong c6 kha nang trd ng cho 6ng L nen ong L tim gap chi HL1 va cho biét quyén sur
dung dat d3 mang tén vo Chong 6ng L néu chi H L1 Nié muon khit no phai ky vao gidy
cho thué nha & do 6ng L 14p sin thi méi gia han tra no, néu khong dng L sé& kién doi nha,
dat va trude ap luc d6 chi H L1 Nié da ky vao hop dong thué nha & do éng L Lap.

Ba H K khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba H, dé nghi Toa an dua
anh Y Bh Nié, Y V Nig, Y Ph Nié cung trti tai Buon E, x4 P, huyén K, tinh Dak Lak vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi Toa 4n
xem x¢&t tinh hop phap cua van ban thoa thuan phan chia di san cua 6ng Y P MI6 vi chir
ky trén van ban khong phai la chir ky ciia ba H K Nié, anh Y Bh Nié, Y V Nié, Y Ph
Nié. Tir d6 xem xét dén tinh hop phap ciia gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi H.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba H K Nié qud trinh giai quyét vu dn, tai
bién ban lam viéc ngay 20/8/2019, bién ban ldy 1oi khai ngay 21/8/2019, da trinh bay:

Ba H K di sinh song tai cin nha hién nay chi H L1 Nié thué lai cia anh L tur
khoang nam 1998. Ba H K hoan toan khong biét, khong lién quan dén viéc chi H L1 Nié
ban toan bo dat va nha & trén dat cia gia dinh tai thén E, x& P, huyén K cho anh L, chi
H, khong biét viéc chi H L1 Nié sau khi ban nha dat di ky hop dong thué lai nha &, ciing
khong duoc chi H L1 thong bao, gia dinh trong qua trinh sir dung dat da giao cho H L1
Nié quan ly, sir dung toan bo dién tich dét tai thon E, X P, huyén K (thira dat c6 nha &
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ma anh L cho H L1 Ni€ thué lai) nén moi viéc déu do chi H L1 thyc hién, ba H K Nié
khong c6 yéu cau doc lap, ba cling dé nghj khong dua cac con 1a Y Bh Nié, Y V Nig, Y
Ph Nié vao tham gia giai quyét vi cac con trai da di lay vo tir 1au, ba H K Nié @ nghi
Toa an xem xét gidi quyet cho ba duoc & lai can nha chi H L1 Nié da thué lai cia anh L
vi hoan canh kho khan, khéng c6 noi & mdi, ba H K Nié cling khong ¢6 tai liéu, ching
ctr cung cap cho Toa an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi H (v anh Phan Thanh L) tai bén ty khai ngay 02/01/2019, trinh bay:

Ngay 28/6/2018 vo chdng c6 cho chi H L1 Ni€ thué 01 can nha cép 4, nén lang xi
mang, mai lop ton, co tong di¢n tich 250m theo gidy chirng nhan quyen st dung dat s6
CM 304863, thira dat s6 132, to ban do s6 79, dién tich 1008,2m* do So tai nguyén va
mdi truong tinh Pak Lak cép ngay 20/6/2018, hai bén ¢ 1ap hop ddng thué nha, thoi
han thué 14 01 thang, dén nay da hét han thué nha nhung chi H L1 Nié van ¢ tinh khong
tra nha cho gia dinh chi, vi vay chi H dé nghi Toa an giai quyét budc chi H L1 Nié phai
trd can nha da thué cho gia dinh chi.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M Qud trinh gidi quyét
vu dan da trinh bay:

Ong M va vo 1a ba Lé Thi B ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat sé 131, to ban do6 s6
79, dién tich 979,6m” tai thon E, x& P, huyén K, tinh Pak Lik tir vg chong anh L, chi H
theo hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/5/2018, viéc chuyén nhuong
da hoan thanh va ong M, ba B di dugc So tai nguyén méi trudng tinh Pak Lak cap gidy
chimg nhan quyén quyén st dat s6 CM 304864 ddi voi thira dat néu trén vao ngay
20/6/2018. Ong M xéc dinh chi mua dat chir khong bao gém tai san trén dat nhu nha
ctra, cac cong trinh phy, cay trong trén dat, qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an thi
xac dinh c6 mot phan dién tich nha bép, nha phu, chudng heo, chudng ga (hu hong
khong str dung), giéng nudc, may bom kama, bé nuéc va bon nudc Inox gin trén bé
nuée, nha tam do chi H L1 st dung nam trén phan dat 6ng M da mua tr anh L, chi H
nén 6ng M xac dinh chi mua dat khong bao gom tai san trén dat, 6ng M cung khong biét
ong L cho chi H L1 Nié thué lai nha bao gém mot phan dién tich nha bép, nha phu, cac
cong trinh phu khac thuc té nam trén dat cua 6ng M nén 6ng M khong 6 yéu cau doc
1ap, mac du da dugc giai thich quyén va nghia vu cia minh va khong yeu cau Toa an giai
quyet van dé gi khac, ong M s€ tu thoa thuén véi anh L, chi H dé giai quyet khi c6 nhu
cau stir dung dét, dé nghi Toa 4n giai quyet giao phan nha bép, nha phu nam trén dat cta
Yy chong ong M cho anh L, khi ¢6 nhu céu str dung thi ong M va anh L s€ ty thoa thuén
vé viéc yéu cau anh L di doi phan nha bép, nha phu ra khoi dat cta Vo chdng 6ng M. Vi
diéu kién cong viéc nén 6ng M tir chéi tham gia t6 tung, xin xét xir vang mit.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D qud trinh gidi quyét vu dn di
trinh bay:

Ba Lé Thi B xac dinh vo chéng ba chi mua dét tir anh L, khong bao gé)m cac tai san
trén dat nhu nha cua, vat kién tric, cay tréng, ba b khong biét viéc anh L cho chi H L1
Nié thué lai nha sau khi da mua toan bo nha, dat. Khong biét c6 mot phan dién tich nha
bép, nha phu, cac cong trinh phy khac ndm trén dat ¢3 nhan chuyén nhuong tir anh L. Ba
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P khéng c6 yéu cau doc lap, mic du da dugc giai thich vé quyén va nghia vy ciia minh,
dé nghi Toa an xem Xeét giao nha bép, nha phu nim trén dat cua MY chéng ba cho anh L,
khi ¢6 nhu cau sir dung dét thi ba D sé& tu thoa thuén véi anh L vé viéc yéu cu anh L di
doi phan nha bép, nha phu ra khoi dat ctia vo chéng bél

Pai dién Vién kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung
cia Tham phan, Hoi ddng xét xu, thu ky Toa 4n va ciia ngudi tham gia td tung trong
qua trinh giai quyet vu an:

Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky Toa an va tai phién toa hém nay
Hoi ddng xét xir dd tuan tha, thye hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su;
nguyén don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a 6ng M, ba b, chi H da thuc hién
dung va day du cac quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 73
ctia B luat t tung dan sy. Bi don chi H L1 Nié, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
ba H K Nié da khong thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac
Dleu 70, 72, 73 ctia BO luat t6 tung dan sy. Tai phién toa chi H L1 Nié, ba H K Nle
vang mat dén lan thu 2, Ong M, ba P ¢ don xin xét x{r vang mit nén viéc xét xur Vang
mit bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1 ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, khoan 1, 3 Diéu 228 ctia Bo luit td tung dén su.

Vé giai quyét ndi dung vu an: Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu
an, két qua hoi tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhap yéu cau khoi kién cua
ong Phan Thanh L, budc chi H L1 Nié, ba H K Nié phai tra lai toan b nha da thué cia
ong L theo hién trang 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua hoi tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tir khi thy 1y vu an, qua trinh giai quyét ngudi tién hanh
t tung di tuan thu va thyc hién dy du cac thu tuc t tung theo quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su. Nguyén don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a chi H, dng M, ba
da thuc hién dung va day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 73 cua Bo luat td tung dan sy. Bi don chi H L1 Nié, ngudi co quyén loi
nghia vu hen quan 1a ba H K Nié d3 khong thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 cua Bo luat td tung dan su. Tai phién toa chi H
L1 Nié, ba H K Nié vang mat tai phién toa dén 1an thir 2, 6ng M, ba D c6 don xin xét
XU vang mat nén viéc xét xir ving mat bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
dang quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su.

[2] V& quan hé phép ludt c6 tranh chip, tham quyén giai quyét ciia Toa an:

Pay 1a vu an Tranh chdp hop dong thué nha, 1a tranh chap vé hop dong dan su
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy va thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung déan sy.

[3]. Xét yéu cau tra nha cho thué ctia anh L, Hoi dong xét xir Xét thiy:



[3.1] V& hop ddng thué nha: Sau khi hoan thanh cac thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dét vi tao diéu kién cho chi H L1 Nié tim noi & méi nén anh L da cho chi H L1
Nié thué lai toan bd cin nha trén thira dat sd 132, to ban do s6 79, tai thon E, X4 P, huyén
K, tinh Dik Lik. Hai bén c6 ky hop ddng thué nha vao ngay 28/6/2018, thoi han thué 1a
01 thang ké tir ngay ky hop ddng, khong thoa thuin vé gia thué, khéng mé ta dic diém,
dién tich cu thé cta nha &, khong coéng ching, chimg thuc hop dong, khong thoa thuin
gia thué nha, anh L ciing khéng yéu cau chi H L1 Nié phai tra tién thué cho thoi gian
thué, khi hét han hop dong anh L d4 nhiéu lan gip g& trao doi bang miéng yéu cau chi H
L1 tra nha nhung chi H L1 Nié khong dong ¥ tra nha. Anh L da giao ndp ban chinh hop
d6ng thué nha & ngay 28/6/2018, chi H L1 Nié khong c6 y kién phan ddi cling khong co
van ban trinh bay y kién, khong dén Toa 4n lam viéc mac du da dugc Toa an triéu tap,
cap, tong dat, thong bao hop 1& cac vin ban td tung. Nhu vay, viée ky két hop dong thué
nha ngay 28/6/2018 1a c6 that, da hét thoi han cho thué, viéc anh L khoi kién yéu cau chi
H L1 Nié phai tra nha 13 c6 can ctr chap nhan.

Khi cho thué anh L khong biét viéc ¢ ba H K 1a me chi H L1 cung sinh sdng tai
nha & néu trén, nay anh L yéu cau ba H K ciing phai roi khoi nha dé giao nha cho anh
L 1 c6 co sd chap nhan.

[3.2] V& hién trang nha cho thué: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/02/2019 thi nha cho thué nam trén thira dat s6 132, to ban dd sb 79, trong d6 c6 mot
phan nha bép, nha phy nam trén thira dat s6 131, to ban do sd 79 ciia 6ng M, ba b, tao
lac tai Thon E, X& P, huyén K, tinh Dék Lak, gdbm cO:

- 01 nha chinh dién tich 110,1m% nén lang xi ming, xung quanh xay tuong bao
cao 0,7/m va thung van, mai lop ton, hlen nha c6 hang rao sit dai 7,1m x cao 0,7m +
3,8m nam trén thira dat s6 132;

- 01 nha bép dién tich 1a 25,74m2, xung quang thung van + ton, két ciu khung sat
+ g6, nén xin mang, mai ton, trong d6 c6 18,7m” nam trén thira dat sé 131, to ban do sb
79, ciia 6ng M, ba b, vi tri giap phia bac nha chinh.

- 01 nha phu mai che ton ¢ lién ké bén canh nha chinh va nha bép, ¢ dién tich 1a
33,81m?, nén lang xi ming, thung ton, mai ton, cira bang ton, trong d6 c6 7,5M° nam
trén thira dat s6 131 cua 6ng M, ba B, vi tri giap phia dong cta nha chinh.

- San ¢6 téng dién tich la 138,3m?, nén lang xi mang, canh céng sit, cot bé tong,
nam trén thira dat s6 132, to ban d6 sd 79 cua anh L.

Khi cac bén ky hop dong thué nha khong kiém tra, do dac hién trang nha nén
khong biét viéc c6 mot phan dién tich nha bép 1a 18,7m?, dién tich nha phu 7,5m” nim
trén thira dat s6 131, to ban d6 s6 79 ma anh L, chi H di chuyén nhuong cho ong M, ba
P. Nén anh L yéu cau chi H L1 Nié, ba H K Nié phai giao tra nha cho anh L bao gém
dién tich nha bép, nha phu nam trén dit 6ng M, ba B dé dam bao gia tri sir dung cua
nha ¢ va Ong M, ba P ciing xac dinh chi nhin chuyén nhuong quyen st dung dat,
khong bao gom nha va cac cong trinh, vat kién trac, cay trong trén dat, khong co yéu
cau doc 1ap va dong y giao phan nha bép, nha phu nam trén dat ctia ong M, ba P cho
anh L quan 1y, khi ndo cé nhu cau sir dung dat s& tu thoa thuan véi anh L dé anh L di



doi phan nha bép, nha phu ra khoi phan dat ctia 6ng M, ba B 1a phu hop thuc té nén can
chép nhan.

- V& céc cong trinh phu khac gdm: 01 nha tim; 01 bé nudc (khong sir dung); 01
bon nude Inox dit trén bé nude; 01 chuéng heo; 01 giéng nudc, 01 bom Kama; 01
chudng ga (hu hong, khong st dung) ném hoan toan trén thira dat s6 131, to ban dd sb
79 cta 6ng M, ba D anh L khong yéu cau giai quyet ong M va ba b ciling khong cod
yéu cau giai quyét nén khong xem x¢ét. Ngoai ra d6i voi dién tich san 138,3m? , €0 cong
sat, khong phai nha ¢, nam trén thua dat cia anh L, anh L ciing khong yéu ciu giai
quyét nén khong xem xét.

[3.3] V& 10i khai ctia anh P 1a dai dién theo uy quyén cta ba H K Nié 1a khéng c6
can ctr xem x¢t boi 1&: Qua trinh giai quyét vu an anh P khong 1am ban tu khai hay van
ban trinh bay ¥ kién, ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai, nhung tai ban tu khai khong ghi ngay, thang, ghi nam 2019
gui kém theo Pon tir choi dai dién theo iy quyén ngay 17/8/2019 (sau thoi diém mé
phién hop) thi anh P yéu cau Toa an dua cac anh trai ctia chi H L1 Nié 1a anh Y Bh
Nié, Y V Nié, Y Ph Nié vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan vi cho rang ba H K Nié va cac anh cta chi H L1 khdng ky vao van ban
phan chia di san thira ké, khong biét viéc chi H L1 tu hop thirc hda quyén str dung dat
mang tén chi H L1 Ni¢, khong biét viéc chi H L1 Nié chuyén nhuong dat cho anh L,
chi H, dong thoi dé nghi danh gia tinh hop phap cua gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén anh L, chi H nhung khong cung cap tai liéu, chimg ctr chtimg M cho 10i
trinh bay cua minh.

Tai bién ban ghi 101 khai cua ba H K Nié thi bd H K Nié xac dinh, khong biét,
khong lién quan dén viéc sang nhuong dat va viéc chi H L1 Nié thué nha ¢ cta anh L
sau khi dd sang nhuong dat, ba H K Nié khong c6 yéu cau doc 1ap, khdng cung cap tai
lidu, chimg ct, chi d& nghi dugc tiép tuc o lai nha do anh L cho chi H L1 thué nhung
thuc té thi toan bo dat va nha chi H L1 Nié di chuyén nhuong hét cho anh L va ky hop
dong thué lai nha dé ¢, nén Hoi dong xét xir khong co co sd xem xét.

[3.4] Pbi voi anh Y Bh Nié, Y V Nié, Y Ph Nié déu xac dinh khong lién quan,
khong biét chi H L1 Nié ban dat, nha cho anh L, khong biét viéc chi H L1 Nié thué lai
nha tir anh L. Déu khong c6 yéu cau doc lap, tir chéi tham gia to tung, yéu cau Toa an
khong triéu tap, yéu cau khong dwa ho vao tham gia to tung nén Toa an khong c6 can
ctr xem xét. Trong trudng hop cac bén co tranh chap thi c6 quyén khai kién bang mot
vu an khac theo quy dinh cua phap luat. Nén Hoi dong xét xtr chi xem xét trong pham
vi yéu cau khéi kién cta nguyén don la dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Bo luat
td tung dan sy.

[3.5] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy can chdp nhan yéu cau
khoi kién cua anh L dé budc bi don chi H L1 Nié va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba H K Nié phai c6 nghia giao tra lai toan bd nha, nha bép, nha phu toa lac trén
thira dat s6 132, to ban dd sb 79, trong d6 c6 mdt phan dién tich nha bép, nha phu nam
trén thira dat s6 131, to ban dd s6 79 cua 6ng M, ba B cho anh L quan 1y, sir dung la
dang quy dinh phép luat.



[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Anh L tu nguyén chiu tién chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 700.000 dong, da
chi phi xong, anh L khong yéu cau chi H L1 Nié phai tra lai chi phi thAm dinh nén
khong xem xét giai quyét.

[5] V& an phi: Can cir Diéu 147 caa B lut t6 tung dan su, khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’(mg vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Can budc bi don chi H L1 Nié phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy la pho
hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147 ciia By luat té tung dan sy;

Picu 472, Diéu 474 ctia Bo luat dan sy, Diéu 121, Piéu 131 ciia Luat nha 6.

Khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Phan Thanh L.

- Budc bi don chi H L1 Nié va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H K
Nié phai c6 nghia vu giao tra cho anh Phan Thanh L toan bo cin nha cho thué cé tong
di¢n tich 1a 169,5m? gdm nha chinh c6 _dién tich 110,1m* nha bép co dién tich la
25,74m?; nha phu co dién tich 1a 33,81m* nam trén thira dat s6 132, to ban d6 sd 79,
duoc SO’ tai nguyén va moi truong tinh Pik Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat so CM 304863, cap ngay 20/6/2018 cho ngudi sir dung dat, cha so hitu nha 0 va tai
san gin lién v&i dat 1a anh Phan Thanh L va chi Nguyén Thi H, trong d6 bao gdm mot
phan dién tich nha bép 1a 18,7m?, dién tich nha phy la 7,5m? ndim trén thira d4t 6 131,
td ban do s6 79, duge SO tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cap gidy ching nhan
quyén quyén st dat s CM 304864 vao ngay 20/6/2018 cho éng Nguyén Vin M, ba Lé
Thi D, toa lac tai thon E, x& P, huyén K, tinh Pak Lik (c6 so dd kém theo).

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Anh L tu nguyén chiu toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 700.000 dong, da chi phi xong.

- Vé 4n phi:

Budc bi don chi H L1 Nié phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho anh Phan Thanh L s6 tién 300.000 dong d ndp tam ung an phi theo
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2017/0009985, ngay 12/12/2018 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Pak Lik.

Quyén khang cdo ban an: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ke
tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat co quyén
khang céo ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét hop 1é.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
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quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,‘9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan

»

su’”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Dk Lik;
- VKSND huyén Krong Buk;
- Chi cuc THA dén‘ su huyén K;
- Luu VT, VP, ho so vu 4an. (dd ky do’ng ddu)
Hoang Van Van
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