TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc l1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN
Ban an s6: 20/2024/DS-ST

Ngay: 11/3/2024 ‘
VIv: Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC
TINH BINH THUAN

- T phdn Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién tod: Ong Ha Van Hon

Céac Hoi thim nhan dan:

1. Ong Piang Vin Minh

2. Ba Bao Thi Mong Trinh

- Thu ky phién toa: Ong D6 Vin Pac, Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huygn Ham Thudn Bdc, tinh Binh Thudn
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac,
Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac xét xir so tham céng khai vu &n thu ly sé:
206/2023/TLST- DS ngay 19 thang 7 nam 2023; theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt
sb: 06a/2024/QDXXS-DS ngay 19 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 16/2024/QDST-DS ngay 19/02/2024 giira cic duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 02 H, phuong TC, quan B, T phb Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Chuc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Nguyén Thj Bach Y — Gidm doc Ngan hang
A - chi nhanh huyén Ham Thuan Bac

~ Nguoi dai dién theo iy quyen tham gia t6 tung: Ba Tran Thi Kim L — Giam

doc phong giao dich Ham N

Dia chi: Khu phé PC, thi tran PL, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan

Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1975

Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1981
Cung dia chi: Thon B, x& HL, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan
Tai phién tda c6 mat dai dién cua nguyén don va ba N; vang mat 6ng T1



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11/7/2023 va trong qué trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/4/2020,vo chong ba Lé Thi N va éng Nguyén Vin T1 (do ba N dai
dién theo uy quyén) vai Ngan hang A huyén Ham Thuan Bac - Phong giao dich Ham
N c6 ky hop ddng cap tin dung sé 8410LAV202003572 véi noi dung: Vay sé tién
300.000.000 ¢6ng. Muc dich vay: Bu dép chi phi chin nu6i bo, thoi han vay: 12 thang
ké tir ngay nhan tién(29/4/2020), duoc gia han thém téi ngay 29/4/2022. LAi suat vay:
9,5%/nam, diéu chinh I4i suat 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan theo quy dinh
cua ngan hang, 1i qué han bing 150% lai trong han, 14i cham tra 14i 10%/nam. Thuc
hién hop ddng trén, ngan hang di giai ngan sé tién 300.000.000 d¢ong cho vo chdng
ba N, 6ng T1.

Tai san dam bao:

Cho vay khong dam bao mot phan twong tng véi 120.000.000 dng theo Nghi
dinh 55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 cua Chinh pha duoc sira chita bo sung tai Nghi
dinh 116/2018/NB-CP ngay 07/9/2018 cua Chinh phu.

Tai san dam bio cho mot phan khoan vay tuwong ng Vi s tién goc
180.000.000 dong va lai trong han, 1ai qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
khac lién quan (néu c0) theo thoa thuan tai hgp dong tin dung (theo hop dong thé chap
quyen sir dung dét s6 2020 151 — HL/TC - ngay 27/4/2020) gom quyen st dung dat
sau: Thua dat s6 772, to ban d6 s6 01 (10-236464+242464+230464), dién tich
3.318m? toa lac tai thdn B, xa HL, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén theo Giay
chimg nhan quyen sir dung dat s6 BM 558453 do UBND huyén Ham Thuan Bac cip
ngay 07/02/2013 ding tén 6ng Tran Van H va ba Lé Thi N1, cap nhét sang tén 6ng
Nguyén Van T1 va ba Lé Thi N ngay 17/4/2020.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T1 va ba N mgi tra duoc cho ngan
hang 99.800.000 dong tién goc va 53.910.595 dong. Ké tir ngay 30/4/2022 thi 6ng T1
va ba N vi pham nghia vy tra no géc va lai. Tinh dén ngay 11/3/2024, 6ng T1 va ba
N con ng ngan hang 259.776.460 dong (trong d6: No gbc 200.200.000 dong, no I3
trong han 39.565.553 d6ng, no 13i qua han 20.010.907 d6ng).

Nay Ngan hang A yéu cau 6ng T1 va ba N phai tra cho Ngan hang s tién tinh
dén dén ngay 11/3/2024 14 259.776.460 dong (trong d6: No gdc 200.200.000 dong,
no 13 trong han 39.565.553 dong, no 14i qua han 20.010.907 ddng). Do éng T1 va ba
N di ly hon nén mdi nguoi phai tra % s no trén. Ngoai ra 6ng T1 va ba N con phai
tra tién 1ai phat sinh trén s6 no goc ke tir ngay 12/3/2024 cho dén khi thanh toan hét
no géc theo 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung trén. Truong hop ba N va
ong T1 khong tra ng hodc tra khong day da s6 no trén thi ngan hang yéu cau phat méai
tai san thé chap dé thu hdi no.

Bi don ba L& Thi N trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin Tllavg Ch(‘SI}g, nhung
hién nay da ly hon tai Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac theo Quyét dinh so6
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150/2021/QDST-HNGD ngay 16/7/2021.

Trong thoi ky hdn nhan, do ¢ nhu cau vay vén chin nudi nén vo chong ba co
vay vén caa Ngan hang néng nghiép Chi nhanh huyén Ham Thuan Bac. Theo hop
ddng tin dung sé 4810 LAV202003572 ngay 29/4/2020 thi vo chng ba vay sb tién
300.000.000 dong, thoi han 12 thang (dwgc gia han thém 12 thang), 13i suat theo thoa
thuan trong hop ddng. Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay 180.000.000 dong
gbc 1a thira dat 772 dién tich 3318,0m? theo giay chung nhan s6 BM 558453 do
UBND Ham Thuan Bic cap ngay 07/02/2013, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin T1
va ba L& Thi N ngay 17/4/2020. Sau khi vay vén do nuéi bo thua 15 nén khong tra
tién dung han cho ngan hang. Nay vo chong ba dang no ngan hang 200.200.000 dong
tién gdc, cuing tién 14i theo nhur 16i trinh bay cua ngan hang la ding.

Sau khi hai vo chong ly hon thi ba van tiép tuc tra g6c va 1ai cho ngan hang, dén
ngay 30/4/2022 thi khong tra nira. Nay theo yéu cau ciia Ngan hang thl ba chap nhan
theo yéu Cau cla ‘ngan hang, nhung do vo chdng ly hén nén ba yéu cau Toa an giai
quyét: ba tra ¥ sb tién géc va li cho ngan hang, 6ng T1 tra Y2 s tién gdc va l&i cho
ngan hang. Con ddi voi khoan tlen goc va 1ai ma t6i da tra cho ngan hang tu khi ly
hon tei nay thi ba khong yéu cau ong can trir lai cho ba. Néu khdng tra duoc no thi
ngan hang c6 quyén xu ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong thoi han chuan bi xét xtr vu an, Toa an da thong bao vé phién ’hc‘)a giai
va niém yet hop 1€ cho bi don 6ng Nguyen Van T1 nhi€u lan nhung déu vang mat.
Theo bicu 207 Bo luat To tung dan sy thi vu an thudc truong hop khéng tien hanh
hoa giai duoc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Béc phét biéu y kién:

- V& t0 tung: Tir khi thy ly dén trudc khi mé phién tda Tham phén, thu ky chép
hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luét va gui h6 so cho Vién kiém
sat dung quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xir tién hanh céc trinh ty thu tuc ding
theo quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i ngudi tham gia td tung: nguyén don chip hanh dung cac quy dinh cta
phap luat. Bi don 12 6ng T1 chua thyuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia phap luat va vang mat tai phién toa.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Budc ba L& Thi N va 6ng Nguyén Vin T1 phai tra cho Ngan hang néng
ngH va phat trién nong thong Viét Nam sé tién no tinh dén ngay 11/3/2024 Ia
259.776.460 dong(trong d6: No gdc 200.200.000 dong, no 1ai trong han 39.565.553
ddng, no 13i qua han 20.010.907 d6ng). Phan chia theo phan, mdi ngudi tra ¥% khoan
no trén.

Truong hop 6ng Nguyén Van T1 va ba Lé Thi N khong thuc hign nghia vu tra
no hodc tra khong du so tien trén thi Ngan hang A c6 quyen yeu cau xu ly tai san the
chap de thu hoi ng doi véi thwra dat theo giay chung nhan quyen st dung dat so BM
558453 do UBND huyén Ham Thuan Bac cap ngay 07/02/2013 dang tén éng Tran
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Van H va ba Lé Thi N1, cap nhat sang tén 6ng Nguyen Van T1 va ba Lé Thi N ngay
17/4/2020 dé thu hoi cac khoan no tai cac hop dong tin dung duoc ky gitra hai bén
(bao gém ng géc, l4i trong han, lai qua han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan- néu co) trong do6 sb tién gdc 1a 180.000.000 ddng trong s6
no gbc con lai 200.200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén: Ngan hang A khai
kién 6ng T1 va ba N yéu cau tra tién vay, nén day 1a quan hé “Tranh chap hop dong
vay tai san”. ba N va 6ng T1 co dija chi tai Thdn B, xa HL, huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Piéu 35, Biém
a Khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su thi vu &n thudc tham quyén giai quyét caa
Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan.

[2] Vé viéc xét xir vang mit bi don 6ng Nguyén Vin T1:

Vé su vang mat caa bj don 6ng Nguyén Vin T1 tai phién toa so tham hom nay
khong thudc truong hop phai hoan phién toa. Boi 1€, Toa an da niém yét hop 1¢é cac
van ban to tung: “Thong béao thy 1y vu 4n; thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chiing ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop; Quyet
dinh dua vu an ra xét xu; Quyet dinh hoén phién toa” theo quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su nhung dng T1 van ¢ tinh vang mat, chiing té 6ng T1 tu tir bo quyén va
khéng thuc hién nghia vu ctia minh theo quy dinh caa phép luat. Cin ct Piém b
Khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xt tién
hanh xét xir vang mat d6i voi ong T1.

[3] Vé y&u ciu tra tién gbc va lai:

[3.1] Tai phién toa. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé no caa hop dong
tin dung s6 8410LAV202003572 ngdy 29/4/2020 tinh dén ngay 11/3/2024 1a
259.776.460 dong(trong d6: No gdc 200.200.000 dong, no 1ai trong han 39.565.553
ddng, no 14i quéa han 20.010.907 ddng). Ngoai ra 6ng T1 va ba N con phai tra tién 13i
phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay 12/3/2024 cho dén khi thanh toan hét no gdc theo
|3i suat da thoa thuan trong hop déng tin dung trén.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong
tin dung s6 8410LAV202003572 ngay 29/4/2020 dugc ky két gitta Ngan hang néng
ngH va phét trién néng thén —Chi nhanh huyén Ham Thuan Bac- Phong giao dich
Ham N véi ba N va ong T1 1a hop 1&. Hop dong nay c6 hinh thirc va noi dung thoa
thuan khdng trai véi quy dinh caa phép luat. Can cir vao ndi dung hop dong tin dung
da duoc cac bén thoa thuan ky két vé thoi han cho vay va thoi han thanh toan ng, thoi
han chuyén no qué han. Xét thay, ba N va 6ng T1 khong thuc hién nghia vu dung
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cam két theo hop dong da ky. Theo hop d6ng trén tinh den ngay 11/3/2024, ba N va
6ng T1 con no s tién 259.776.460 dong (trong do: No goc 200.200.000 ddng, no i
trong han 39.565.553 ddng, no i qua han 20.010.907 ddng). Ngoai ra opg T1vaba
N con phai tra tien 1ai phat sinh trén so no goc ke tir ngay 12/3/2024 cho den khi thanh
toan heét no goc theo lai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung so
8410LAV20?003572 ngéy 29/4/2020‘. Cian cuir vao bieu 91; bieu 95 Luat cac t6 chac
tin dung; Diéu 280; Diéu 351 va biéu 466 Bo luat dan su nam 2015, yéu cau cua
Ngan hang A doi véi cac khoan ng trén la c6 can cir nén chap nhan.

Xét tai thoi diém vay, 6ng T1 va ba N 1a vo chdng, cing thoa thuan xac 1ap hop
ddng vay tai san voi ngan hang, nén xac dinh day 1a ng chung cta 6ng T1 va ba N.
Can ctr quy dinh tai Piéu 27, Diéu 37, khoan 1 Piéu 60 Luat hon nhan va gia dinh,
Diéu 288, Biéu 290 Bo luat dan sy thi dng dng T1 va ba N phai c6 nghia vu lién déi
tra no cho Ngan hang A, phan chia theo phan mdi ngudi phai tra %2 s tién no no goc
va no l3i. Xét trong qua trinh tra goc va l4i tir khi v chong ly hon thi mot minh ba N
tra, ba N khdng yéu cau can trir nén khong xét.

Ké tir ngay 12/3/2024, 6ng T1, ba N con phai chiu tién Iai phét sinh trén s no
g6c va l3i phat cham tra 14i(néu cd) cho dén khi thanh toan hét no goc va tién 14i cham
tra theo 1ai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung 8410LAV202003572 ngay
29/4/2020.

[3.2] Vé xur ly tai san dam bao:

Theo hop dong thé chdp quyén s dung dat sé6 2020 151-HL/TC ngay
27/4/2020, tai san thé chap la quyén sir dung di véi thira dat s6 772, to ban d6 sé
01(10-236464+242464+230464), dién tich 3.318m? toa lac tai thon B, xa HL, huyén
Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan theo Giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 BM
558453 do UBND huyén Ham Thuan Bac cap ngay 07/02/2013 dung tén 6ng Tran
Vin H va ba Lé Thi N1, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi N ngay
17/4/2020 nhim dam bao nghia vu tra no tai cac hop dong tin dung dugc ky gitra hai
bén (bao gom no gbc, lai trong han, lai qua han, , phat qua han, cac khoan ph| va chi
phi phat sinh khéc lién quan- néu c6) trong d6 s tién gbc 1a 180.000.000 dong. Xét,
hop ddng thé chap duoc cong ching theo dung quy dinh va dang ky giao dich dam
bao tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Ham Thuan Bac. Xét thay, theo
thoa thuan cua cac bén tai hop dong thé chap thi Ngan hang c6 quyén ap dung cac
bién phap xi 1y tai san bao dam néu dén han tra ng ma bén c6 nghia vu khdng thanh
toan xong ng. Do d6, nguyén don yéu cau truong hop bi don khong tra dugc no cho
Ngan hang thi phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no tai cac hop dong tin dung
duoc ky giira hai bén (bao gém nog géc, 13i trong han, 13i qué han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phét sinh khac lién quan - néu co) trong dé sé tién goc la
180.000.000 ddng 1a hoan toan ¢o can ctr, phil hop véi Diéu 303 va Diéu 323 Bo luat
Dan su nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi: Nguyén don ngan hang A khdng phai chiu &n phi DSST.



~ BaLeThiNvaong Nguyén Vin T1 phai chiu an phi DSST tuong ung Véi
phan nghia vu tra no.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 03 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, Piéu
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 280, Biéu 303, Diéu 323, Diéu 351 va biéu
466 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 27, Piéu 37, khoan 1 Biéu 60 Luat hdn nhan va
gia dinh; Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 26 Luat Thi hanh an
dan su; Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc héi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang A

Buoc ba Lé Thi N va dng Nguyén Vin T1 phai tra cho Ngan hang A sé tién no
tinh dén ngay 11/3/2024 la 259.776.460 dong(trong d6: No goc 200.200.000 dong,
no l4i trong han 39.565.553 dong, no lai qua han 20.010.907 dong). Phan chia theo
phan: Ba Lé Thi N cho ngan hang sé tién 100.100.000 dong tién goc va 29.788.230
ddng tién 1&i; 6ng Nguyén Vian T1 tra cho ngan hang sé tién 100.100.000 dong tién
g6c va 29.788.230 ddng tién I4i.

Ké tir ngay 12/3/2024, 6ng T1, ba N con phai chiu tién I4i phat sinh trén sb no
g6c cho dén khi thanh toan hét no géc theo lai suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung 8410LAV202003572 ngay 29/4/2020.

Truong hop 6ng Nguyén Van T1 vaba Lé Thi N khong thyuc hién nghia vu tra
no hoic tra khong du s6 tién trén thi Ngan hang A cé quyén yéu cau xtr Iy tai san thé
chap dé thu hdi no dbi véi thira dat sb6 772, to ban d6 s6 01(10-
236464+242464+230464), dién tich 3.318m? toa lac tai thén B, xa HL, huyén Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thuan theo Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 BM 558453
do UBND huyén Ham Thuan Bac cip ngay 07/02/2013 dung tén 6ng Tran Vin H va
ba Lé Thi N1, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi N ngay 17/4/2020
dé thu hoi cac khoan no tai cac hop dong tin dung duoc ky gitra hai bén (bao gom no
géc, 13i trong han, 14i qua han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khéc
lién quan- néu co6) trong d6 sd tién gbc 1a 180.000.000 dong trong sé no goc con lai
200.200.000 dong.

Sau khi phat mai tai san thé chap, doi trir cac khoan no phai thanh toan, néu sb
tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan khoan ng thi
ba N va éng T1 phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan hang A sé tién con thiéu.

Vé an phi va chi phi té tung khac:
-\V/é 4n phi:



Ngan hang A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang
A s tién 5.964.000 d¢6ng da nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0019630
ngay 19/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Bic.

Ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Vin T1, mi ngudi phai chiu 6.494.000 dong an
phi dan su so tham.

Puong su ¢ miat ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (11/3/2024) duong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong sy THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dan Ham Thudn Bdc
- Toa an tinh Binh Thudn (da ky)
- Thi hanh an dan su huyén Ham Thudn Bdc
- Luu

Ha Van Hon






