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TOA AN NHAN DAN THI XA TU, TINH BINH DUONG
Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Vian Hung.
CAc Hoi tham nhdn dén:
1. Ong Pao Vin No
2. Ba Huynh Thi Lugng

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
TU, tinh Binh Duong.

Dai dién Vign Kiém sdt nhin dén thi xa TU, tinh Binh Dwong tham gia
phién tda: Ong Nguyén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa TU, tinh
Binh Duong xét xtr so thaim cong khai vu an dén sy thu ly s6 210/2018/TLST-
DS ngay 04 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s619/2019/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 nim
2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin O, sinh nim 1983; thuong tra: T6 13, khu
pho T, phu’(‘mg B, thi xa D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 305 duong X,
khu pho P, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Van Tinh, sinh nam 1991; thuong
tru: Thon V, xa Q, thi xa b, tinh Quéang Binh; dia chi lién hé: S0 19/32 duong N,
khu pho Pong Tan, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén
ngay 17/4/2019); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nim 1952, thuong tra: T6 3, khu phd
S, phuong H, thi xa TU, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét xir ving mit.

3. Nguoi ¢6 ,quyen loi, nghia vu lién quan: Ba C, sinh nam 1983; thuong
tra: T6 13, khu pho T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong; ¢6 don d€ nghi xet
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai Don khoi kién ngay 01/10/2018 ciia 0ng Lé Van O va cac loi khai
trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don éng Dinh Van Tinh trinh bay:

Vao ngay 29/8/2018, éng Lé Van O ky gidy dit coc v6i ong Nguyén Vin
K dé dam bao giao két va thuc hién viéc ban can nha cép 4 dién tich 80m? tal
khu phd M, phuong H, thi x& TU, tinh Binh Duong véi gia ban 510.000.000
déng. Clng ngay 29/8/2018 ong O da giao cho dng K sd tién 60.000.000 dong.
Hai bén cam két sau 15 ngay ké tir ngay nhan tién dat coc 6ng O sé& thanh toan
s6 tién con lai 450.000.000 dong va hai bén cing dén Van phong Thira phat lai
dé lam thu tuc mua ban theo quy dinh.

Tuy nhién, dén thoi han da cam két trong gidy dit coc, 6ng O dén nha 6ng
K dé thanh toan tién va yéu cau ong K di 1ap vi bang thi duoc biét ong K da ban
cin nha néu trén cho nguoi khac. Ong O da nhiéu lan lién hé nhung 6ng K cb
tinh tranh mat va khong chiu tra tién coc. Nhan thay hanh vi ctia 6ng K va vi
pham thoa thuan dit coc, gian déi trong viéc mua ban nén yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

+ Tuyén bd hop dong dit coc ngay 29/8/2018 giira dng L& Vin O va ong
Nguyeén Van K vo hi¢u.

+ Budc ong Nguyén Vin K tra lai cho ong Lé Van O s6 tién da dat coc
theo giay dat coc ngay 29/8/2018 1a 60.000.000 dong.

Tai Bién bdn ldy 16i khai ngay 22/3/2019, bi don 6ng Nguyén Van K trinh
bay:

Ong Nguyén Vin K cd ky vao Gidy dit coc dé ngay 29/8/2018 vé6i noi
dung ban cho 6ng Lé Vin O cin nha cap 4 dién tich 80m® tai khu phd M,
phuong H, thi xa TU véi gia 510.000.000 dong. Ciing trong ngay 29/8/2018 dng
K d3 nhan cua 6ng O s tién dit coc 13 60.000.000 dong. Hai bén cam két sau 15
ngay ké tur ngay nhan tién dat coc ong O s€ thanh toan s6 tién con lai 1a
450.000.000 dong va cling dén Van phong Thira phat lai dé lam thi tuc mua bén
theo quy dinh. Cin nha cap 4 ma ong K ky gidy dat coc dé ban cho ong Lé Vian
O khong phai cta 6ng Nguyén Vin K ma thudc quyén so hiru cia ba H, tra tai
khu phé M, phuong H, thi xa TU, tinh Binh Duong. Ong K da giao so tlen
60.000.000 dong da nhan cua ong Lé Van O cho ba H. Vi vay, trude yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong K phai tra sb tién 60.000.000 dong
thi dng K c6 ¥ kién nhu sau: Néu éng K vi pham thoa thuin dit coc thi 6ng K
déng y tra lai s6 tién 60.000.000 déng da nhan dat coc. Hién nay, do dang phai
diéu tri bénh nén dng K dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ong K.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba C trinh bay:

Ba C la vo cia 6ng Lé Van O, viéc 6ng Lé Van O dat coc s6 tién
60.000.000 ddng dé nhan mua cin nha cip 4 tai khu phd M, phuong H thi xa
TU, tinh Binh Duong thi ba Bién khong biét. S6 tién 60.000.000 dong 6ng O dit
coc 1a tai san riéng cua 6ng O, khong phai 13 tai san chung ctia vo chong nén ba



Bién khong c6 quyén loi lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd TU tham gia phién toa phat biéu
quan di€ém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. Bi don duoc téng dat hop 1& nhung c6 yéu cau giai
quyét vang mit nén dé nghi xét xir Vang mit bi don. Tham phan xac dinh quan
hé phap luat dung theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su va vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa TU.

- V& ndi dung: Theo cac ching ctr c6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa du can ctr két luan Gidy dat coc dé ngay 29/8/2018 bi vo hiéu
toan bo do vi pham diéu cam. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

- Véth tung:

1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau ‘Toa an giai quyét tranh chap vé hop ddng dat coc va yéu cau bi don phai
tra lai s tién coc da nhan. Vi Vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap
1a “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan viéc ky két Gidy
dit coc dé ngay 29/8/2018 1a nham muc dich thuc hién viéc mua ban cin nha
cép 4 tai khu phé M, phuong H, thi xa TU, tinh Binh Duong. Can cr vao Piéu
26 va Piéu 35 cua Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xur xac dinh vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan déan thi xd TU, tinh Binh Duong.

[2] V& su Vang mit ctia cac duong su: Qud trinh giai quyét vu an, bi don
va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dé c6 van ban trinh bay y kién ddi véi
yéu cau khdi kién cta nguyén don, vé ndi dung vu an va c0 yéu cau Toa an giai
quyét vu 4n Vang mat. Pai dién nguyén don déng y xét xir vang mit bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Can cu vao Diéu 227 va Piéu 228 Bo
luat Té tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi véi ba H thi nguyén don ong Lé Van O khong biét ba Chi la ai. Bj
don 6ng Nguyén Vin K cung cap dia chi ba Ha Thi Kim Chi dang tr tai khu
phd M, phuong Thai Hoa, thi xa TU, tinh Binh Duong. Tuy nhién, theo Bién
ban xac minh ngay 02/4/2019 cua Toa an nhan dan thi xa TU tai Cong an
phuong H xéac dinh: Tai khu phé M, phuong H, thi xi TU, tinh Binh Duong
khong c6 ai tén H dang ky tam tra hay thuong tra. Ngoai ra, viéc giao két va
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nhan tién coc chi c¢6 mat ong Lé Van O va ong Nguyen Van K, ba H khong tham
gia giao két va nhan tién dit coc. Do do, Hoi ddng xét xur thiy khong can thiét
phai triéu tap ba H tham gia t6 tung.

- V& noi dung:
[1] Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viée tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu, Hoi ddng xét xur thay:

[1.1] Cac duong sy déu thira nhan vao ngay 29/8/2018 nguyén don ong Lé
Vin O va bi don 6ng Nguyén Vin K ky két Gidy dat coc véi ndi dung: Ong
Nguyén Vin K ban cho 6ng Lé Vin O 01 cin nha cap 4 dién tich 80m? tai khu
phé M, phuong Th, thi x4 TU, tinh Binh Duong véi gia 510.000.000 dong Ong
L& Van O dat coc trude 60.000.000 dong, hen 15 ngay thanh toan dut diém sb
tién con lai, néu ong O khong thanh toan thi mat coc. Ong K cam két cin nha
néu trén khong tranh chap, néu tranh chap sé& tra lai tién coc.

[1.2] Tai Bién ban lay 161 khai ngay 22/3/2019, bi don ong Nguyén Vin K
thira nhan can nha cip 4 dién tich 80m” va phan dat gin lién cin nha néu trén tai
khu phé M, phuong Th, thi xa TU, tinh Binh Duong ma ong K ky giy dat coc
ban cho ong Lé Vian O khong thudc quyén sé hiru cia 6ng K ma thudc quyén so
hitu cua ba H. Tuy nhién, ba H khong c6 van ban uy quyén cho 6ng K ban can
nha nay.

[1.3] Theo két qua tham dinh tai chd va két qua xac minh tai Uy ban nhan
dan phuong Thai Hoa thi cin nha cép 4 dién tich 80m® tai khu phdé M, phuong
H, thi xa TU, tinh Binh Duong ma cac duong sy L& Van O va Nguyén Van K
tién hanh giao dich dat coc khong co gidy phép xay dung. D6i véi dién tich dat
gin lién v6i can nha néu trén ciing chua ai ké khai ding ky va dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

[1.4] Bi don 6ng Nguyén Van K khong phai I chui s& hitu can nha, khong
dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho nén khong c6 ban, chuyen
nhuong. Do d6, viéc ong K ky két Gidy dat coc dé ngay 29/8/2018 va nhan sd
tién dat coc 60.000.000 dong cua 6ng Lé Van O 1a vi pham quy dinh tai khoan 1
Piéu 168 Luit Dat dai naim 2013 va Piéu 119 Luat Nha ¢ nam 2014. Theo quy
dinh tai Diéu 122 va 123 Bo luat dan sy nim 2015 thi Gidy dit coc dé ngay
29/8/2018 néu trén bi vo hiéu toan bd do vi pham diéu cam.

Nhu vdy, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
dat coc vo hiéu 1a c6 can cir chap nhan.

[2] DPdi vé6i yéu clu cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai sd tién dat
coc 60.000.000 dong, Ho1 dong xét xur thay:

[2.1] Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hiu qua cua hop
dong v6 hiéu nhu sau:

“1. Giao dich ddan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sw cua cdc bén ké tur thoi diem giao dich dwoc xdc lap.



2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.Truong hop khong thé hoan tra dwoc
bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.”

[2.2] Nguyén nhan dan dén Gidy dit coc dé ngay 29/8/2018 vo hiéu 1a do
16i ctia ca hai bén, trong d6 bi don ong Nguyén Vin K biét rd minh khong phai
12 chu sé hiru cin nha nhung van thuc hién viéc giao két va nhan tién dat coc,
nguyén don ong Lé Van O khdng tim hiéu vé gidy td can nha va quyén sir dung
dat ma van ky gidy dit coc va giao tién coc. Do d6, hop dong vo hiéu hai bén
phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

[2.3] Tai Gidy dit coc dé ngay 29/8/2018 c6 ghi 6ng Lé Vin O di giao sb
tién dat coc 60.000.000 dong cho 6ng Nguyén Van K. Ngoai ra, 6ng Nguyén
Vin K ciing cam két “Néu tranh chap s& tra lai coc”. Tai Bién ban lay 15i khai
ngay 22/3/2019, bi don 6ng Nguyén Vin K thtra nhan co ky vao Giay dat coc dé
ngay 29/8/2018 va nhan cua 6ng Lé Van O s6 tién dat coc 1a 60.000.000 dong
Ong Nguyen Vin K ciing trinh bay néu ong vi pham quy dinh dit coc thi dong y
tra lai s6 tién 60.000.000 dong cho nguyén don 6ng L¢ Van O. Day la tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai DBi¢u 92 cua B0 luét t6 tung dén sy.

[2.4] Tt sy phan tich trén, xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé
Vin O vé viéc budc bi don ong Nguyén Vian K tra so tién dat coc 60.000.000
dong 14 c¢6 can clr chap nhan.

[2.5] Xét thay, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin
ct, phu hop phap luat nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] Yé an phi dan sy so thim: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duge
Toa an chap nhan nén bi don phai chiu an phi doi vdi yéu cau duoc Toa an chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Diédu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 cua B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 122, 123, 131, 328 va khoan 2 Dicu 468 ctia B luat dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu céjlu khoi kién cua nguyén don 6ng L& Van O dbi véi bi
don 6ng Nguyén Van K vé viéc tranh chap hgp dong dat coc.

2. Tuyén bd Gidy dit coc dé ngay 29/8/2018 giita 6ng Lé Vian O va 6ng
Nguyen Van K vo hi¢u.



3. Budc ong Nguyén Vin K phai tra lai cho 6ng Lé Van O sO tién
60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh &n, n€u nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong so6 tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 twong g vai so tién va thoi gian cham tra.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1 Nguyén don 6ng Lé Van O khdng phai chiu an phi. Tra lai cho dng Lé
Vin O sé tién 1.800.000 dong (Mét triéu tam tram nghin dong) di nop theo
Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0014498 ngay
13/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa TU, tinh Binh Duong.

4.2 Bi don 0ng Nguyén Vian K phai chiu sb tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong).

5. Vé quyén khang céo:

5.1 Nguyén don c6 ngudi dai dién tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

5.2 Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién
toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc
tong dat hop 1€.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan sw./.

Noi nhdn: . 2 , ” «
- TAND tinh Binh Duong; TMHQI DONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU T(_)A PHIEN TOA
- VKSND thi xa TU;

- Chi cuc THADS thi xa TU;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Pao Van Hung



