TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 129/2024/DS-PT
Ngay 27 - 02 - 2024

V/v tranh ché‘p “Hop déqg
chuyén nhuong quyén str dung dat
va Hop dong vay”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: B
Ha Thiiy Thao - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 01/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nim
2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong
vay”.

Do ban 4n dén sy so tham sé 94/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023 caa
Toa &n nhan dan Thi xa Cai L, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 69/2024/QD-PT ngay 11
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Trwong Thi T, sinh nam 1988;

Dia chi: 4p Thanh H, x& Thanh H1, Thi x3 Cai L, tinh Tién Giang.



Nagueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Tran Dang K, sinh ndm 1996 (Xin vang
mat);

Pia chi: 4p My H, x4 My Hanh B, Thi xi Cai L, tinh Tién Giang.
- Bi don: 1/- Anh Pang Phuong E, sinh nam 1987 (C6 mat);
2/- Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1984 (Xin ving mat);
Ciing dia chi: 4p Phi A, x& Phii Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang,
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Ddng Phwong E: Luat su

Tran Thanh K -Vin phong luat su Tran Thanh K, Poan Luat su thanh phé Ho Chi
Minh (C6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/- Ong Truong Van B, sinh ndm 1959 (Xin vang mat);

2/- Ba Pham Thi L, sinh naim 1963 (Xin vang mit);

Cung dia chi: 4p My T, xd Long T, huyén Cai L, tinh Tién Giang.
3/- Anh Trén Kiém T, sinh nam 1984 (Xin ving mit);

HKTT: 4p Binh K, X Binh Phuc N, huyén Cho G, tinh Tién Giang.

Tam trti: 4p Phal A, X Ph(l Q, Thi x& Cai L, tinh Tién Giang,

4/- Chéu Tran Truong Bao A, sinh ndm 2016;

5/- Chéu Tran Truong Tra A, sinh nim 2014;

HKTT: 4p M§ T, Xa Long T, huyén Cai L, tinh Tién Giang,

Tam trt: ap Phi A, xa Ph( Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Tran Trieong Bio Ava Tran Truong T A:
-Chi Truong Thi T, sinh ndm 1988 (Xin ving mt);

Pia chi: 4p Thanh H, x4 Thanh H1, Thi x& Cai L, Tién Giang.

- Anh Tran Kiém T, sinh ndm 1984 (Xin ving mit);

HKTT: 4p Binh K, X Binh Phuc N, huyén Cho G, tinh Tién Giang.

Tam tr: 4p Phil A, X3 Pht Q, Thi x Cai L, tinh Tién Giang,

6/- Ong Nguyén Van T, sinh nim 1964 (Xin ving mit);



Dia chi: 4p Phi A, x& Phl Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
Truwong Thi T ¢6 dai dién theo vy quyén la anh Tran Pang K trinh bay: Ngay
06/10/2016 anh Bang Phuong E va chi Nguyén Thi K c6 1am gidy tay véi tén goi
Hop déng mua ban cé ndi dung anh Biang Phuong E va chi Nguyén Thi K dng ¥
chuyén nhuong cho chi Truong Thi T toan bd thira déat sb 623, to ban do sb 4, dién
tich 174,5m?; dia chi thira dat tai 4p Phi A, x4 Phii Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang,
trén dat c6 mot can nha cip 4 cho chi Truong Thi T véi gia 250.000.000 dong. Thira
dat nay dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 CS00053 ngay 19/4/2016 cho anh Piang Phuong E. To hop
déng mua ban trén dugc 1ap tai nha ong Truong Van D — cha rudt chi Truong Thi T,
do chinh anh Piang Phuong E viét va ky tén, thoi diém 1ap hop dong co6 mit chi
Truong Thi T, cha chi Truong Thi T 0ng Truong Van D, me chi Thuy la ba Pham
Thi L va vo chdng anh Piang Phuong E chi Nguyén Thi K. Sau khi ki hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, chi Truong Thi T da tra du cho anh Pang Phuong
E va chi Nguyén Thi K du s tién chuyén nhuong nha va dat 1a 250.000.000 dong
va anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi K da giao giay ching nhan quyén sir dung
thira dat 623 cho chi Truong Thi T. Khi lap hop dong mua ban hai bén ciing c6 thoa
thuan 1a chi Truong Thi T sé& cho vo chong anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi
K duogc luu cu trong thoi han 03 nam ké tir ngay 06/10/2016 dén ngay 06/10/2019
thi anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi K phai giao nha dét cho chi Truong Thi
T va lam tha tuc sang tén dé chi Truong Thi T xin cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, viéc nay dugc anh Pang Phuong E ghi thém vao chi Truong Thi T ¢6 ki
tén x4c nhan trong hgp dong mua ban. Pé ching minh tinh xac thyc ctia hgp dong,
chi Truong Thi T ¢6 nho cha 13 dng Truong Van B dem hop dong mua ban 1ap ngay
06/10/2016 dén nha anh Pang Phuong E, d¢ anh Pang Phuong E mang dén nha 6ng
Nguyén Vin T 14 phé trudng ap Pha A, xa Phii Qui ky xac nhén, va viée nay di duoc
6ng Nguyén Van T xac nhan vao ngay 04/11/2016. Khi da hét thoi han luu cu, anh
Ping Phuong E va chi Nguyén Thi K di giao nha dat cho chi Truong Thi T quan 1y,
str dung nhung khi chi Truong Thi T yéu cau anh Pang Phuong E va chi Nguyén
Thi K dén phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chi
lam thi tyc sang tén thi anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi K khong dong y dan
dén phat sinh tranh chap.



Nay chi Truong Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop déng mua bén) 1ap ngay 06/10/2016
giita chi Truong Thi T vé6i anh Ding Phuong E va chi Nguyén Thi K ddi véi thira
dat s 623 to ban do s 04, dién tich 174,5m?; dia chi thira dat tai 4p Phi A, x4 Phi Q,
Thi x3 Cai L, Tién Giang,

Tai cdc don phan t6 va ban tu khai bi don anh Bdng Phuwong E, chi Nguyén
Thi K trinh bay: Thira dat s6 623, to ban d6 s 4, dién tich c6 174,5m? (trong d6 dat
& nong thon 1a 100m?, dat trong cdy 1au ndm 1a 74,5m?), toa lac tai 4p Phu A, xa Phi
Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang, dugc S Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién
Giang cap cho anh Piang Phuong E theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 388630, s6 Vao so cap gidy
chting nhan quyén str dung dat CS00053 ngay 19/4/2016. Trén thia dat nay co6 mot
ngdi nha cap 4 cé dién tich ngang 4,5m x dai 18m, nén gach men, mai tole, vach
tuong to dan gach, cot xi mang. Vi can tién chita bénh, vg chong anh Pang Phuong
E c6 vay cua chi Truong Thi T 250.000.000 dong. Bé dugc vay tién, chi Truong Thi
T budc vo chong anh Ping Phuong E phai ki vao “Hop dong mua ban” 1ap ngay
06/10/2016. Pén nam 2018, vi chua co tién tra nén vo chong anh Pang Phuong E
d4 giao nha dat cho chi Trwong Thi T va chi Truong Thi T ¢6 néi: “Khi nao cé tién
tra thi chi Trwong Thi T s& giao lai nha dat”.

Do d6 dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vo chong anh Pang Phuong
E khong ddng y déng thoi co yéu cau phan to:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06/10/2016 giita
chi Truong Thi T v6i anh va chi Nguyén Thi K ddi véi thira dat s6 623 to ban d6 sb
04, dién tich 174,5m?, dja chi thira dat tai 4p Phi A, x&Phd Q, Thi xa Cai L, Tién Giang;
Yéu cau chi Truong Thi T, anh Tuyén tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan 1ién voi dat s6: CD 388630, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat: CS 0053 ngay 19/4/2016 va can nha cap 4 co
dién tich 4,5m dai 18m, nén gach men, mai tole, vach tuong to6 gach, cft xi mang
nam trén thira dat s6 623 to ban d6 sb 04, dién tich 174,5m?; dia chi thira dét tai ép
Phi A, xaPh( Q, Thi x Cai L, Tién Giang; Anh va chi Nguyén Thi K ddng ¥ tra cho chi
Truong Thi T s tién vay 150.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap luat.

Tai ban tir khai va loi khai trong qud trinh gidgi quyét vy dn nguwoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan 0ng Triwong Vin P trinh bay: Ong la cha ruét cia chi Truong



Thi T va la cha nudi cua anh Bang Phuong E. Vao thang 10/2016, anh Bang Phuong
E ¢6 nhd dng tim ngudi trong nha nhan chuyén nhuong thira dat, nén 6ng cé dang
ra lam chiing viéc anh Bang Phuong E cung vo la chi Nguyén Thi K 1am hop déng
mua ban nha dat & thira 623 cho chi Truong Thi T la con cua 6ng. Hop ddng nay
duoc 1ap tai nha 6ng, thoi diém 1ap hop déng c6 mat 6ng, vo dng tén Pham Thi L,
con trai tén Truong Van T, vo chong anh Diang Phuong E, chi Nguyén Thi K va chi
Truong Thi T. Chinh anh Piang Phuong E Iiy xe Honda cho ong dén nha 6ng Nguyén
Van T pho ap Pha A, xa Phti Q dé x4c nhan co viéc anh Pang Phuong E, chi Nguyén
Thi K chuyén nhuong nha dat cho Thay. Viéc anh Ding Phuong E khai 6ng ¢6 cho
anh Ding Phuong E vay 100.000.000 déng va luc dén nha 6ng Nguyén Vin T, 6ng
c¢6 noi voi 6ng Nguyén Van T 1a “ki gidy nay dé lam tin, nha ciia né la ciia né” 1a
khong dung.

Tai ban tw khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b& Pham Thi L trinh
bay: Vao ngay 06/10/2016 anh Ping Phuong E cung vo 1a Nguyén Thi K dén nha
ba dé viét gidy ban nha va dat cho con rudt ba 1a Truong Thi T véi sé tién
250.000.000 dong, coé su ching kién cua chong ba la 6ng Truong Van P va con trai
ba 1a Truong Vin T, viéc mua ban bén Truong Thi Thiay co giao du s6 tién
250.000.000 dong mat lan, chinh Pang Phuong E nhan tién va ki tén trong gidy ban
nha va dat. Viéc anh Pang Phuong E khai ba cho anh Ping Phuong E vay
150.000.000 dong va chong ba la Truong Van B cho vay 100.000.000 dong la hoan
toan khéng co, anh Ping Phuong E tu dit ra. Vo chong ba khong c6 cho anh Ping
Phuong E vay tién du nhiéu hay it.

Tai ban tir khai va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: Vao ngay 04/11/2016 ong
Truong Vin P dén nha 6ng nin ni 6ng dai dién chinh quyén 4p roi chd ong xubng
nha anh Pang Phuong E xac nhan dum vy mua ban nha dat gitta hai bén. Ong c6 hoi
di hoi lai da dong y chua hai bén diéu tra 101 dong ¥ hét cho nén dng méi xac nhan
vao hai to thoa thuin bang tay. Lac xudng nha anh Pang Phuong E thi dd c6 mit
anh DPing Phuong E, vo Nguyén Thi K cling 6ng Truong Vin D va chi Truong Thi
T. Ong hoi hai bén da thoa thuan xong chua hai bén diéu tra 16i 1a dong y mua va
ban. Ong xem k¥ hai bén déu co ki tén hét nén 6ng méi dai dién chinh quyén ap xéc
nhan vao hai to gidy thoa thuan bang tay dé mdi bén gitt mot ban 1am bang chung.
Péi v6i 16i khai cia anh Pang Phuong E khai rang 6ng Truong Van D ¢6 néi véi



6ng la ki gidy nay di dé 1am tin, nha nay ctia anh Pang Phuong E vén 1a ctia anh
Ping Phuong E, ong khong c¢6 nghe noi cho nén khong biét.

Tai ban tu khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Kiém T trinh
bay: Chi Truong Thi T yéu cau Toda an giai quyét cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (hop ddng mua ban) 1ap ngay 06/10/2016 giira chi Truong
Thi T véi anh Ding Phuong E va chi Nguyén Thi K ddi véi thira dit s6 623 to ban
dd s 04, dién tich 174,5m?, dja chi thira dat tai ap Phi A, x&Phi Q, Thi xa Cai L, Tién
Giang, anh dong y. Vi thira dat nay vo chong anh nhan chuyén nhuong ctia vo chong
anh Phuong, chi Nguyén Thi K vao nim 2016 dén nim 2019 vo chong anh da chuyén
vé sinh song trén thira dat 623 nay cho dén nay.

Ban 4n s6 94/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 ciia Toa an nhan dan Thi xa Cai
L, tinh Tién Giang da can cur vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, bBiéu 157, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228 B6 luat Td tung
Dan sy nam 2015; Piéu 689, 697, 699, 701, 702 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013; Diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su nim 2015;
Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1/- Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Truong Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (Hop dong mua ban)
1ap ngay 06/10/2016 giita chi Trwong Thi T v6i anh Ping Phuong E va chi Nguyén
Thi K d6i véi thira dat s6 623, to ban dd s6 04, dién tich 174,5m? tai ap Phi A, X3 Ph(
Q, Thixa Cai L, tinh Tién Giang.

Vi trd, dién tich thira dat 623 thé hién trén Mang trich do dia chinh s6 50 — 2022, Phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 10/5/2022, ban mo ta ranh gidi moc gidi thira
dat ctia Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai Thi xa Cai L dinh kém theo ban 4n.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, chi Truong Thi T duoc quyén lién hé
v6i co quan nha nudc c6 thAm quyén dé lam thu tuc cp gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat dbi voi thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat..

2/- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Piang Phuong E, chi Nguyén
Thi K vé viéc:



- Huiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 06/10/2016 giita
chi Trwong Thi T véi anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi K d6i voi thia dat s6
623 to ban dd s6 04, dién tich 174,5m? tai 4p Phi A, x&Phi Q, Thi xa Cai L, Tién Giang,

- Yéu cau chi Truong Thi T va anh Tran Kiém T tra lai gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 388630, s6
vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS 0053 ngay 19/4/2016 va can nha
cép 4 ¢6 dién tich 4,5m dai 18m, nén gach men, mai tole, vach tuong to6 gach, cot xi
mang nam trén thira dat s6 623 to ban dd sb 04, dién tich 174,5m? tai ép Phi A, xa
Ph( Q, Thi xi Cai L, Tién Giang v6i 1i do day 1a hop ddng thé chap chtr khong phai hop
ddng chuyén nhuong.

- Tra cho chi Truong Thi T s6 tién vay 150.000.000 dong va tién i theo quy
dinh phép luét.

- Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo ciia duong
su.

* Ngay 31/10/2023, bi don anh Pang Phuong E c6 don khang céo dé nghj sira
ban an so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
chép nhén yéu cau phan tb ca bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Anh Ping Phuong E trinh bay: Van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Truong Thi T va
Chép nhén yéu cau phan t6 cua anh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Truong Thi T 1a anh V5 Pang Khoa
c6 don xin xét xtr vang mit va cé y kién khong dong ¥ theo yéu cau khang cao, dé
nghi giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Ping Phuong E 1a Luat su
Tran Thanh K trinh bay: Hop d6ng mua ban lap ngay 06/10/2016 chi la gidy viét tay
duoc pho ap xéac nhan khong duoc cdng ching chiing thuc 1a vi pham vé hinh thuc,
vé ndi dung hop dong khdng thé hién thong tin thira dat 1a thira dat ndo nén vi pham
vé mat noi dung. Mit khéc, tir Itc ky hop dong cho dén nay nguyén don khong yéu
cau bi don hoan thién vé hinh thtc cia hop dong. Nhu vay, hop dong trén vo hiéu
do vi pham vé hinh thic va noi dung nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu



cau khang céo cua anh Bang Phuong E, xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ma chap nhan céc yéu cau phan té caa bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu 4n dén nay, Tham phan, Hoi ddng xét xtr
va nhitng ngudi tham gia td tung tun tht dung quy dinh Bo luét td tung dan su.

+ V& ndi dung vu 4n: An so thdm cin ctr vao cac chimg ct ¢6 trong hd so vu
an xtr chap nhan yéu cau khai kién cua chi Truong Thi T, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1a ¢6 can ct, ding quy dinh cta phéap luat. Anh Piang Phuong E
khang cdo nhung khong cung cap chimg ctr gi mdi nén khong co cin cir dé chap
nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung
dan su gitt nguyén ban an so tham sd 94/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 cta Toa an
nhan dan Thi xi Cai L, tinh Tién Giang.

Can ctr vao tai lidu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién va nhimg
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xéc dinh mbi quan hé tranh chép, tham quyén va
ap dung phép ludt trong viéc giai quyét vu an ding quy dinh phap ludt dan sy va t6 tung dan
sy trong giai doan xét xir so thAm.

[2] Xét thiy anh Khoa, chi Nguyén Thi K, ong Truong Vin B, ba Le va ong Tam c6
don xin vang mit tai phién tda phiic tham nén Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 296 By luét
td tung dén sy xét Xt ving mit trong vu 4n nay.

[3] Xét yéu cau khang céo cia anh Pang Phuong E, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.1] Hai bén duong sy théng nhat xac dinh: Vao ngay 06/10/2016 tai nha ciia
6ng Truong Vin D, anh Diang Phuong E, chi Nguyén Thi K véi chi Truong Thi T
c¢6 1ap Hop ddng mua ban c6 ndi dung anh Dang Phuong E va chi Nguyén Thi K
chuyén nhuong cho chi Truong Thi T mot miéng dit toa lac tai ap Phi A, x4 Phl Q,
Thi xa Cai L, tinh Tién Giang v6i dién tich ngang 9m, dai 19,7m kém mot can nha



kién ¢ véi gia chuyén nhuong 13 250.000.000 déng. Khi lap hop dong, hai bén co
thoa thuan 14 chi Truong Thi T déng ¥ cho vo chong anh Piang Phuong E va chi
Nguyén Thi K dugc luu cu trong thoi gian 03 nam tir ngay 06/10/2016 dén ngay
06/10/2019, hét han 03 nim 14 anh biang Phuong E c6 nghia vu ban giao nha, dat
cho chi Truong Thi T. Sau khi ky két hop dong, anh Pang Phuong E c6 dua cho chi
Truong Thi T ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung thtra dat trén. Dén ngay
04/11/2016 anh Pang Phuong E chd ong Truong Van P dén nha 6ng Nguyén Vian
T nho 6ng Tam ki xac nhan vao hop dong trén. Dén thang 4/2019 anh Pang Phuong
E, chi Nguyén Thi K d4 giao nha, dat cho chi Truong Thi T quan 1y, st dung.

[3.2] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam
2015 giao dich nay dang duoc thuc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015, do d6 ap dung B9 luat Dan sy nam 2015 dé gidi
quyét vu an. Khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chung, ching thuc ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia
vu trong giao dich thi Toa an cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.” DPdi chiéu véi
quy dinh trén thi chi Truong Thi T d4 giao du tién chuyén nhuong nha, dat va anh
Ping Phuong E, chi Nguyén Thi K di giao nha, dat cho cho phia chi Truong Thi T
quan 1y, sir dung tir thang 4 nam 2019, khi nhan nha, dét thi chi Truong Thi T c6 stra
chita nha, trong cdy on dinh cho dén nay nén giao dich trén c6 du diéu kién cong
nhan co6 hi¢u luc phép luat.

[3.3] Ban an so thim xtr chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don va
khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bj don 1a c6 cin ctr, dung quy dinh cua phap
luat. Anh Pang Phuong E khang cédo nhung khong ¢ ching cir gi dé chimg minh
nén khong ¢6 co so chap nhan.

[4] Xét 1oi dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Ping
Phuong E khong pht hop nhéan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khdng duoc chap nhan.

[5] Y kién ctuia Kiém sat vién pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
dugc chip nhan.

[6] Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cdo, khang nghi.



[7] V& an phi dan sy phuc thim: Anh Pang Phuong E phai chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao Khoéan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua anh Ding Phuong E.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 94/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam
2023 ctia Toa an nhan dan Thi xa Cai L, tinh Tién Giang d4 cin c&t vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Dicu 689, 697, 699,
701, 702 ctia B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013; Diéu
129, diém b khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan su nam 2015; Diéu 27 ctia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Xu:

1/- Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Truong Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (Hop dong mua ban)
1ap ngay 06/10/2016 giita chi Trwong Thi T v6i anh Ding Phuong E va chi Nguyén
Thi K dbi véi thira dat s6 623, t& ban d6 s6 04, dién tich 174,5m? tai ap Phi A, x&Ph
Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang 1a hop phép.

Vi tri, dién tich thira dat 623 thé hién trén Mang trich do dia chinh s6 50 — 2022, Phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 10/5/2022, ban mé ta ranh gi¢i mdc gidi thira
dt ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thi xa Cai L dinh kém theo ban 4n.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, chi Truong Thi T duoc quyén lién hé
v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi voi thira dat trén theo quy dinh ctiia phap luat...

2/- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia anh Pang Phuong E va chi Nguyén
Thi K vé viéc:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 06/10/2016 giita
chi Truong Thi T véi anh Pang Phuong E va chi Nguyén Thi K ddi véi thira dat sd



623, to ban do s 04, dién tich 174,5m? tai 4p Phi A, x& Ph(i Q, Thi x3 Cai L, tinh Tién
Giang.

- Yéu cau chi Truong Thi T va anh Tran Kiém T tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 388630, s6
vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS 0053 ngay 19/4/2016 va cin nha
cép 4 ¢6 dién tich 4,5m, dai 18m, nén gach men, mai tole, vach tuong to6 gach, cot x1
mang nam trén thira dat sd 623, t& ban do sb 04, dién tich 174,5m? tai ép Pha A, xa
Ph( Q, Thi xa Cai L, tinh Tién Giang vé6i 1i do day 1a hop dong thé chap cht khong phai
hop dong chuyén nhuong.

- Tra cho chi Truong Thi T s6 tién vay 150.000.000 dong va tién i theo quy
dinh phép luét.

3/- V& an phi:
3.1. An phi dan sy so tham:

- Anh Ping Phuong E va chi Nguyén Thi K phai chiu 300.000 d6ng an phi
d6i v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan va 300.000 dong an phi
dbi v6i yéu cau phan té khong duoc chdp nhan, tong cong 1a 600.000 dong. Pugc
khau trir 600.000 dong tién tam tmg an phi di ndp theo c4c bién lai sé 0007049 ngay
24/5/2021 va 0018471 ngay 11/4/2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy Thi xa Cai
L, tinh Tién Giang nén xem nhu di thi hanh xong.

- Tra lai cho chi Truong Thi T 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo
bién lai s6 0007013 ngay 28/4/2021 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy Thi x4 Cai L,
tinh Tién Giang.

3.2. An phi dan su phuc thim: Anh Pang Phuong E phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, duoc trir vao 300.000 déng tién tam ung an phi dan sy
phuc tham d3 nop theo bién lai s6 0018794 ngay 03/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy Thi x4 Cai L, tinh Tién Giang.

4/- Nhitng quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong bi khang c4o, khang
nghi nén Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu lyc phap luit ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

5/- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng



ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban 4n phuc thadm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao Tp. < N 5 = A
_VKSND tiot Titn Ginng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thi xa Cai L;

-CCTHADS Thixa Cai L;

- Diang cong thong tin dién tir;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.
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