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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 04/10/2017, nhitng 101 khai tiép theo va tai phién
toa nguyén don ba Cao Thi T va 6ng Lé Nguyén T1 trinh bay:

Vao ngay 21/8/2009, 6ng ba c6 nhan sang nhuong cua 6ng Piéu L, ba D va
ba S tong dién tich dat khoang 03 ha trén dat co trong cay diéu. Dat c6 GCNQSDD
thudc hai thira 643 va 644 tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc,( nay la Thon
3, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc) tri gia 200.000.000d. Hai bén co viét gidy tay.
Ong ba da giao du tién cho ng L, ba D va ba S. Ong ba di nhan dat canh tac ngay
tir sau khi nhan chuyén nhuong nam 2009 va ong ba di cua cay diéu chuyén doi
cay trong chuyén sang trong cay cao su nam 2010, 6ng ba st dung dién tich dat nay
cho dén nay khdng c6 ai tranh chap.Ong ba di sang tén giay chiang nhan quyén su
dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) doi vai thia dat s6 643. Con ddi voi thira dat so
644 thi hién nay ba V cho rang ba V ciing nhan sang nhuong thira dat nay tir ong L
nén da gay kho khin cho 6ng ba trong viéc 1am thu tuc sang tén GCNQSDD d6i
véi thira dat s6 644. Ngoai ra, ba V con cho ba H vao khai thac mu cao su trén dién
tich khoang Olhecta cua 6ng ba. Dién tich dat thuoc thira s6 644 theo GCNQSDD
co dign tich la 6.974m2 tai thdn 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc duoc uy ban
nhan dan (viét tat |a UBND) huyén Bu bang cap ngay 24/7/2008 do ong Piéu L va
ba Thi D (tén goi khac Thi D) dung tén. Ong ba yéu cau Toa &n giai quyét cong
nhan gidy sang nhuong dat ngay 21/8/2009 giira dng ba véi 6ng L, ba D, ba S ¢6
giatri phap ly.

Trong qua trinh giai quyét cung nhuw tqi phién toa bi don ong Bzeu L, ba Thi D
théng nhat trinh bay: ong ba va ba Nguyen Thi S cung chung song mot nha vadi
nhau, khong c6 mau thuan gi v6i nhau. Ong ba c6 biét ba V ong C, vi dng L véi ba
S ¢6 vay tién cua ba V, 6ng C vao nam 2008, vay 1am hai lan, 1an 1 vay 5.000.000d
vao ngdy 06/5/2008, lin hai vay 20.000.000d vao ngay 02/12/ 2008. Déi véi s tién
vay 5.000.000d thi ba V ghi vay 8.500.000d, ddi véi so tién vay 20.000.000d thi ba
V ghi 12 32.000.000d. Bén khi 6ng ba véi ba S tra tién thi ba V lai tinh goc va 13i 1a
150.000.000d. Ong ba véi ba S da tra cho ba V 130.000.000d con lai 20.000.000d
hen dén ngay 08/01/2015 s€ tra cho ba V. Ong ba c6 tai liéu chung minh 1a gidy
pho t6 vay tién do ba V viét. Vao nam 2009 ( ong ba khong nhé ngay thang), 6ng
ba chi nho la sau khi gia dinh 6ng ba di sang nhuong dién tich dat dbi véi thira dat
sO 643 va 644 cho ba T dng T1 thi ba V 6ng C va mot nguoi dan 6ng tén 1a S1
(khong biét ho tén 6ng S1, khdng biét dng S1 nay ¢ dau) dén nha 6ng ba. Ba V 6ng
C noi 1a cho ba V xem GCNQSDD d6i voi thira dat s6 644, 6ng L méi lay
GCNQSDD cho ba V xem thi ba V chiém gitt luon GCNQSDD tir 46 dén nay
khong tra lai cho gia dinh ong ba. Nguén gdc dién tich dat nay 1a do ong ba dugc
tang cho tir ba Piéu Thi L 12 me rudt ong L. Déi voi gidy sang nhuong dat ray ngay
24/11/2009 thi 6ng ba khong blet gi vé gidy sang nhuong nay. Ong ba khong biét
chit nén khong ky tén trong gidy sang nhuong nay véi ba V 6ng C. Con ba S cd ky
tén trong gidy nay hay khong thi 6ng ba khong biét. Dién tich dat nay 1 tai san cia
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ong ba, khong phai tai san cua ba S. Ong ba chi sang nhuong cho ba Cao Thi T va
6ng L& Nguyén T1 hai thira dat 643 va 644. Cu thé 1a thira dat s 643 dién tich
25.648m? tal thon 3, xa Béng Nai huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc. Dién tich dat
nay da hoan thanh thu tuc sang tén GCNQSDP cho ba T dng T1. Déi vai thira dét
sb6 644 dién tich 6.974m? , tai Thon 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, 6ng ba da
sang nhuong cho ba T 6ng T1 vao ngay 21/8/2009, hai bén co6 viét gidy tay sang
nhuong dat, co ghi chung dién tich dét hai thira 643 va 644 1a khoang 03ha ( hai
thira dat 643 va 644 lién nhau) nén ghi chung dién tich. Tri gi4 sang nhugng cua hai
thira dat 1a 200.000.000d, ba T ong T1 da tra du tién sang nhuong dat cho 6ng ba.
Ong ba di ban giao dat cho ba T 6ng T1 nhan dat, ba T 6ng T1 da quan ly dat tir
niam 2009 dén nay. Hién trang d6i voi dién tich 6.974m* khi dng ba sang nhuong
cho ba T 6ng T1 tai san trén dat trong cdy diéu, nim 2009 ngay sau khi sang
nhuong cho ba T 6ng T1 thi ba T 6ng T1 nhan dat canh tac da phd bo ciy diéu
trong ciy cao su trén dat dén nay khoang 09 nam tu6i. BA T 6ng T1 canh tac, trong
trot quan 1y cao mu cao su tir d6 dén nay khong xay ra tranh chap gi. Ba V 6ng C
khong canh tac, khdng lam gi trén thira dat s6 644, dén nay ba V méi tranh chap
thira dat 644 nay voi ba T.

Khi sang nhuong dat cho ba T 6ng T1 thi 6ng ba chi viét gidy tay sang nhugng
khong cong ching chirng thuc vi tin tuéng 1an nhau. Ly do dng ba chua sang tén
GCNQSDBD cho ba T 6ng T1 vi ba V dang giit GCNQSDD doi vi thira dat s6 644.
Ong ba khong sang nhugng thira dat 644 cho ba V, 6ng C. Hién nay ba T 6ng T1
yeu cau 6ng ba phai thyc hién thu tuc sang ten va cong nhan Glay sang nhuong dat
ngay 21/8/2009 dbi v6i dién tich dat 5.312m* 1a mot phan nam trong GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 644 13 co hiéu luc phap luat va cong nhan dién tich dat nay
clng tai san trén dat 1 thudc quyén so hiru, sir dung ctia ba T 6ng T1 thi 6ng ba
ddng y. Ong ba yéu cau ba V phai tra lai GCNQSDD d6i véi thira dit sé 644 cho
6ng ba dé ong ba 1am thu tuc sang tén GCNQSDP cho ba T, dng T1. Hién nay 6ng
ba d3 sang nhuong toan bo dién tich dat thudc thira dat sb 644 cho 6ng T1 ba T,
6ng T1 ba T chi sir dung canh tac mot phan dién tich dat, phan dién tich dat con lai
do nguoi khac canh tac str dung thi 6ng ba cling dong y, khong tranh chép gi.

Trong qud trinh gidi quyét ciing nhw tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi S trinh bay: Ba cung chung song véi 6ng L, ba D tr nam
2000. Ba c6 biét ba V 6ng C, vi ba véi dng L c6 vay tién ciia ba V, 6ng C nhu 6ng
L ba D trinh bay néu trén. Vao nam 2009 ( ba khong nhd ngay thang), ba chi nhé 1a
sau khi gia dinh ba (6ng L, ba D va ba) da sang nhuong dién tich dat ddi voi thira
dat sb 643 va 644 cho ba T 6ng T1 thi ba V dng C va mdt ngudi dan ong tén 1a Son
( ba khong biét ho tén dng S1, ba khong biét ong S1 nay & dau) dén nha ba. Ba V
6ng C ndi 1a cho ba V xem gidy ching nhan quyén sir dung dat ( viét tit 1a
GCNQSDD) dbi véi thira dat s6 644, 6ng L mai 1dy GCNQSDD cho ba V xem thi
ba V chiém giit luon GCNQSDD nay khong tra lai cho gia dinh ba. Déi véi gidy
sang nhuong dat rdy ngay 24/11/2009 1a do ba V 6ng C viét sin no6i ba ky tén vao
khi nao gia dinh ba tra hét sd tién vay cho ba V 6ng C thi ba V ong C tra lai
GCNQSDD cho gia dinh ba. Ba co ky tén trong gidy sang nhuong dat ndy con ong
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L va ba D khong biét chir, khong biét gi vé viéc nay, cung khong ky tén trong gidy
sang nhuong nay. Do ba V éng C ép ba ky tén trong giay sang nhuong nén ba moi
ky tén trong giay sang nhugng nay cho ba V 6ng C. Khi gia dinh ba tra tién cho ba
V ong C s6 tién 100.000.000d thi ba V 6ng C khong tra lai GCNQSDD cho gia
dinh ba. Gia dinh ba da sang nhuong cho ba Cao Thi T va éng Lé Nguyén T1 hai
thira dat 643 va 644. Cu thé 1a thira dat s6 643 dién tich 25.648m” tai thon 3, x&
DPong Nai huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc. Dién tich dit nay da hoan thanh thu
tuc sang tén GCNQSDD cho ba T 6ng T1. Péi véi thora dat sd 644 dién tich
6.974m?, tai Thén 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, gia dinh ba sang nhugng cho
ba T dng T1 vao ngay 21/8/2009, hai bén co viét gidy tay sang nhuong dat, co ghi
chung dién tich dat hai thira 643 va 644 1a khoang 03ha (hai thira dt 643 va 644
lién nhau) nén ghi chung dién tich. Tri gid sang nhuong cta hai thua dat 12
200.000.000d, ba T 6ng T1 da tra du tién sang nhuong dat cho gia dinh ba. Gia
dinh ba da ban giao dat cho ba T dng T1 nhan dat, ba T 6ng T1 da quan ly dat tur
nim 2009 dén nay. Hién trang ddi v6i dién tich 6.974m* khi gia dinh ba sang
nhugng cho ba T 6ng T1 tai san trén dat trong cdy diéu, nam 2009 ngay sau khi
sang nhugng cho ba T 6ng T1 thi ba T dng T1 nhén dat canh tac da pha bo cay diéu
trong cdy cao su trén dat. Ba T Ong T1 canh tac, trong trot quan 1y cao mii cao su tir
d6 dén nay khong xay ra tranh chap gi. ba V 6ng C khdng canh tac, khéng lam gi
trén thira dat so 644 tir 46 dén nay. Doi voi thira dat s 644 néu trén 13 tai san cia
ba D va 6ng L khong phai la tai san cua ba, ba khong lién quan gi den thira dét
nay. Do d6 moi van dé lién quan dén thia dat -nay do ba D vaéng L quyet dinh. Ba
khoéng tranh chap gi va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Ba dong y yéu
cau cua ba D 6ng L 12 yéu cau ba V 6ng C phai tra lai GCNQSDD d6i voi thira dét
s6 644 cho gia dinh ba dé lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho ba T, 6ng T1.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Hodng Thi V trinh bay: Hién nay ba
khong biét 6ng Vii Anh C hién nay dang & dau, 6ng C van dang ky ho khau tai
Thén 2, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc. Ong C dang & dau thi ba khong biét. Ba
v6i 0ng C 1a vo chong, tuy nhién ong ba dang song ly than nén ba khong biét dng C
dang & dau.

Trudc ddy ba c6 cho 6ng L, ba S vay tién nhiéu lan, dén ngay 17/02/2014, ba
v6i ong Diéu L, ba S chét lai sb tién ma 6ng L ba S con no ba 1a 333.000.000d,
hen dén thang 5 nam 2014 s& tra, néu dén han khong tra tién cho ba thi s& mat dat
da the chép gidy ‘ching nhén quyén quyén sir dung dat cho ba. Gidy ching nhén
quyén st dung dat ba dang giit cua 6ng L, ba S 1a dién tich dat thudc thira s6 644
tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich dat nay hién nay ba T dang
khoi kién trong vu an ndy. S tién nay ba cho 6ng L, ba S vay 1a tai san chung cta
ba véi dng C. Ba dua cho dng L ba S s tién 333.000.0004 tai nha ba, luc d6 chi c¢6
mat ba, 6ng L va ba S, ngoai ra khéng co ai khac. Hai bén ¢ viét gidy muon tién,
gidy nay do ba viét, ba S va 6ng L ky tén. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng L dua thé chap cho ba thoi gian 1au rdi ba khéng nhd, vi ba cho 6ng L, ba S
vay tién nhiéu lan trudc d6, 6ng L dua sb dat thé chap cho ba dé néu khong tra
dugc tién cho ba thi can trir dat dé tra ng cho ba. Cac gidy to ma ong L ba S vay
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tlen ctia ba nhiéu 1an trudc d6 ba di huy bo hét, ba chi gitr lai gidy thé hién tong sd
tién 6ng L, ba S no ba 1a 333. 000.000d. Téi s& cung cap cho Toa an sau. Sau do
6ng L, ba S, ba D c6 tra ba dugce s6 tién 100.000.000d, s tién con lai néu 6ng L, ba
S, ba D tra tién dung ngdy hen 1a ngay 08/01/2015 cho ba thi ba chi lay
50.000.000d, ba khéng 14y hét sé tién 233.000.000d, tic 1a néu dng L, ba D, ba S
tra tién ding thoi han cho ba vao ngay 08/01/2015 thi ba giam bét ng cho 6ng L, ba
D, ba S, ba chi iy sb tién 50.000. 000d. Khi tra tién 100.000. 000d thi cling co viét
gidy bién nhén, ba co ky tén trong gidy bién nhan 1a ngu:0’1 nhan tién, 6ng L ba S ky
tén giao tién. Trong glay bién nhdn nay khong ghi thoi gian trd, ba cling khong nho
rd thoi gian nao, trong gidy bién nhan nay chi ghi ndi dungla ong L, ba D, ba S tra
cho ba so tién 100.000.000d, con lai 50.000.000d hen den ngay 08/01/2015 tra hét
sb tién trén, con nodi dung thoa thuén viéc ba giam bdt s6 tién ng cho ong L, ba S,
ba D tr 233.000.000d ma ba chi lay 50.000.000d néu ong L, ba D, ba S tra
50.000.000d cho ba vao ngay 08/01/2015 thi hai bén chi thdéa thuan no6i miéng vadi
nhau bén ngoai, chi c6 ba véi 6ng L, ba S biét. Vao ngay 24/11/2009, 6ng L va ba
S sang nhuong cho ba dién tich dét thudc thira s6 644, c6 dién tich 6.974m” tai x&
b, huyén B, tinh Binh Phudc, khi do chi co 0ng L, ba S sang nhuong dién tich dat
nay cho ba con ba D khong lam gidy sang ‘nhuong dat cho ba. Gidy sang nhuong
dat nay 1a do nguoi chu ciia ba ¢ ngoai bac vao choi viét dum cho ba( ba khong
biét ho tén, dia chi cu the cua nguoi chau nay hién nay dang ¢ dau, tén 1a gi), ba va
ong C co ky tén trong gidy sang nhuong nay. Ong Piéu L Va ba Nguyén Thi S ¢6
ky tén trong gidy sang nhuong nay, con ba Thi D ky trong gidy sang nhuong ndy do
ai ky thi ba khong biét. Hién trang dién tich dat nay khi ba nhan sang nhuong tur
ong L ba D 1a trén dat trong cay diéu. Khi Vlet gidy sang nhuong dat khong ghi gia
tién sang nhuong. Vi ly do muyc dich viét gidy sang nhuong dat nay 1a dé ong L, ba
S thé chdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba dé bao dam khoan ng ma
ong L, ba S no ba tai thoi dlem d6, s6 tién no cy thé ciia 6ng L, ba D thi ba khéng
nhd. Viée 6ng L, ba S viét gidy sang nhuong dat cho ba thi ban chat khong phai 1a
6ng L, ba S sang nhuong dat cho ba ma chi dam bao lam tin viéc 6ng L, ba S tra
tién cho ba. Ba cling chua nhan dat canh tac sir dung tir ong L, ba S thoi gian nao.
Hién nay, ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong L, ba S phai tra ba tong so tién
233.000.0004 ( hai tram ba muoi ba tri¢u), khong yéu cau tinh 13i suat. Khi ong L,
ba S tra du tién cho ba thi ba tra lai Glay chung nhan quyén sir dung dat cho ong L,
ba S. Ba chi yéu cau 6ng L, ba S tra tlen cho ba, ba khong yéu cau ba D tra tién vi
ba D khong di cung 6ng L ba S vay tién cta ba.

Dbi voéi yéu céu cua nguyen don ba T dng T1 vé viéc yéu cau cong nhan viéc
sang nhugng dét gitra ba T va 6ng T1 véi 6ng L ba D 1a hop phap, cong nhan dién
tich dat ndy va tai san trén dat thudc quyén sur dung s¢ hitu cua 0ng T1 ba T thi ba
khong dong v, viong L ba S dang ng tién ba, khi ndo dng L ba S tra hét tlen cho ba
thi ba méi tra s6 dat cho ong L, ba S, khi d6 6ng L ba S méi duoc quyén sang
nhuong dat cho nguoi khac. Ong L ¢6 giao cho ba dién tich dat diéu khac, khong
phai dién tich dat ba T dang khoi kién, baco cit tia canh diéu, chir ba khong chat
pha cay diéu nhu 6ng L, ba D ba S trinh bay.



Tai don yéu cau doc ldp ngay 06/4/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Thieu Thi H trinh bay: Ba khong quen
biét ba T, 6ng L, ba D va ba S, dng C. Ba c6 biét ba Hoang Thi V. Ly do, ba biét ba
V 14 do con trai ba di choi c6 nghe ban bé néi 1a ba V c6 mét dién tich dat cao su
tai Xxa B, huyén B, tinh Binh Phuédc dén thoi ky dugc cao mu can ban nén con trai
ba vé noéi véi ba 13 mua dién tich cao su ndy dé thu hoach mu cao su. Pén ngay
13/6/2017, ba Hoang Thi V c6 dén nha ba noi chuyén vé viéc ban viéc thu hoach
dién tich dit cao su cao cho ba, ba cling khong biét dién tich cao su 1a bao nhiéu, ba
V chi néi ¢c6 mdt manh cao su cao chur khong noi rd dién tich dit bao nhiéu, gia
mua dé cao mu cao su trong thoi gian 03 nam 1a 30.000.000d. Ba da giao cho ba V
sb tién 30.000.000d. Khi mua viéc thu hoach mu cao su ctia ba V thi ba V c6 néi la
dat da co6 GCNQSDD cua ba V, do tin tuong ba V nén ba méi mua. Ba dén dé trang
bi gin t6, chén dé cao mu cao su hoan tat trén dién tich dt mua cta ba V. Ba thué
nguoi dén cao mi md miéng cao su thi co6 nguoi dén ngin can khong cho lam, co
Cong an xi Pong Nai dén 1ap bién ban su viéc cho rang ba dén khai thac mu cao su
cia nguoi khac khong phai cua ba V. T d6 gia dinh ba khong khai thac dugc mu
cao su trén dién tich dat nély.Sé tién ma ba bo ra dé mua to, chén, dung cu cao mu
cao su hét 12.600.000d va tién cong dong té chén trén ciy cao su hét 1.800.000d.
Tong 1a 14.400.000d. Nhu vy, ba mua viéc khai thac mu cao su cua ba V nhung
khong dugc khai thac, so tién ba dua ba V 1a 30.000.000d, c6 viét gidy tay, co gidy
ban cao su do ba V viét, ba V va ba c6 ky tén. Sb tién ba bo ra trang bi ciy cao su
va tién cong 1a 14.400.000d.Do dién tich dat nay dang tranh chap ba khong khai
thac dugc mu cao su,ba yéu cau ba V phai tra toi sb tién 44.000.0004.

Tai don it yéu cau doc 1ap ngay 12/3/2019, ba Thiéu Thi H trinh bay: Nay ba
Xin rat toan bo don yéu cau doc lap ngay 06/4/2018, hién nay ba khong yéu cau
Toa an giai quyét cac yéu cau trong don yéu cau doc lap ngay 12/3/2019 nira, viée
ba rat don la tu nguyén, kinh mong Toa an xem x¢ét chap nhan.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lien quan ong Vi Anh C da dwoc Toa dan cdp
tong dat niém yét cdc van ban t6 tung theo quy dinh cua phap ludt nhung ong C
vang mat trong qua trinh Toa dn gidi quyet vu dn.

- Tai phién toa ba T dong thot 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T1
trinh bay: Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 12/6/2019 thi ba T va ong T1
thay doi yéu cau khoi kién, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyet Do hién nay ddi voi
thira dat s6 644 neu trén thi 6ng ba chi canh tac su dung trong cay cao su trén dién
tich dat 5.312,3m? 1a mot phan dién tich dat thuoc thua s6 644, con ddi véi dién
tich dat con lai thugc thur dat s 644 thi ong ba khong tranh chap gi, vi vdy hién nay
ong ba yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan gidy sang nhuong dat ngay 21/8/2009
d6i voi viec sang nhuong dién tich dat thugc thua dat s6 644 ( cu thé la dién tich
d4t 5.312,3m? 1a mot phan dién tich dat thuoc thira s6 644) giira 6ng ba véi ong L,
ba D 1 c6 hiéu luc phap luat; Cong nhan dién tich dat 5.312,3m* tai Thén 3, xd D,
huyén B, tinh Binh Phudc, c6 tr can: Pong giap ong Duc, tay giap ba T, bic giap
ong Diing, nam giap ba T Ia thuoc quyén sir dung cta ba Cao Thi T va éng Lé
Nguyén T1. Dién tich dat nay 1a mot phan nam dién tich dat thudc thira s6 644, c6
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gidy chirng nhan quyén st dung dat do 6ng Diéu L va ba Thi Ddéng tén nhan tang
cho quyén st dung dét tir ba Diéu Thi L; Céng nhan tai san I toan bo cay cao su
trén dién tich dat 5.312,3m? 1a thudc quyén sé hitu cia ba Cao Thi T va ong Lé
Nguyén T1. Hién nay 6ng ba khdng tranh chap gi déi véi dién tich con lai thuoc
thira dat s6 644 néu trén.

- Tai phién tda 6ng L va ba S thong nhét trinh bay: Ong ba khong dong y vai
yéu cau cua ba V yéu cau 6ng ba tra sd tién 233.000.000d, vi 6ng ba khong vay ba
V 6ng C s6 tién nay.

- Tai phién toa nhiing nguoi tham gia to tung c6 mat khong cung cap tai lidu,
chung ctr gi thém.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ding:

+Vé t6 tung: Viéc thu ly, giai quyét vu &n ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir
d3 tuan theo dung quy dinh caa Bo luét t6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don ba
Cao Thi T va 6ng L& Nguyén T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao 10i khai cia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Ba Cao Thi T va 6ng L& Nguyén
T1 khai kién 6ng Diéu L, ba Thi Dcung cu tra tai Thon 3, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat ngay 21/8/2009
gitra Ong ba vei ong L ba D la co hiéu luc phap luét, do do xac dinh day la quan hé
tranh chap la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
tai Diéu 697 cua Bo luat dan sy nim 2005 nén thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
26, diem a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luét to tung dén su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cua ba Cao Thi T va 6ng Lé Nguyén
T1 yéu cau Toa an tuyén: Cong nhan giy sang nhuong dat ngay 21/8/2009 ddi véi
viéc sang nhuong dién tich dat thuoc thira dat s6 644 ( cu thé la dién tich dat
5.312,3m* 1a mot phan dién tich dét thudc thira s6 644) gitra 6ng ba véi ong L, ba D
la c6 hiéu luc phép luat; Céng nhan dién tich dat 5.312,3m? tai Thén 3, xi D,
huyén B, tinh Binh Phudc, c6 tir can: Dong gidp ong buc, tay giap ba T, bac giap
ong Diing, nam giap ba T la thudc quyen su dung cua ba Cao Thi T va ong Lé
Nguyén T1. Di¢n tich dat nay 12 mot phan nam dién tich dat thuoc thua s6 644, c6
gidy chang nhéan quyen su dung dat do dng Diéu L va ba Thi Ddang tén nhan ting
cho quyén sir dung dét tir ba Biéu Thi L( co so dd do ve& kem theo); Cong nhan tai
san 13 toan bo cay cao su trén dién tich dat 5.312,3m? 1a thudc quyén s& hitu caa ba
Cao Thi T va 6ng L& Nguyén T1.

Xét vé hinh thirc ctia hop ddéng: Cin ctr gidy sang nhuong dat ngay
21/8/2009 gitta 6ng Piéu L va ba Piéu Thi Dvéi 6ng L& Nguyén T1 va ba Cao Thi
T: Ngay 21/8/2009, 6ng L ba D ¢o6 sang nhugng cho Thém va ba ba T dién tich dat
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diéu 13 6.974 m” thudc thira dat sb 644, dat c6 GCNQSDD (Dién tich dat thuc té
sang nhuong va ba T 6ng T1 da sir dung canh tac 12 5.312,3m? tai Thén 3, xi D,
huyén B, tinh Binh Phudc, cd tir cdn: Pong gidp ong buc, tay giap ba T, baC giap
6ng Diing, nam giap ba T) tri gia dién tich dat, tai san trén dat va bao gém ca dién
tich dat thudc thira dat sb 643 ma dng L ba D sang nhuong cho ba T, 6ng T1 Ia
200.000.000d, ba T 6ng T1 di giao du tién cho dng L ba D va da nhan dét, hai bén
sang nhuong chi viét gidy tay, khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat. Ngay sau khi chuyen nhuong thi phia nguyén don 0ng T1 ba T da
nhan dat canh tac, sir dung, chuyén doi cay trong, chit bo toan bod cay diéu trén dat
dé trong cdy cao su tr nam 2010 cho dén nay khong ai tranh chép gi, trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phia bi don ciing thira nhan sau khi
chuyen nhuong dién tich dat nay cho 6ng T1 ba T thi 6ng T1 ba T st dung G 6n dinh
cho dén nay khong c6 ai tranh chap gi, phia 6ng ba ciing khong co y kién va khong
tranh chap gi. Khi sang nhuong dién tich dat trén c6 GCNQSDD thudc thira s6 644,
dugc UBND huyén Bu Pang cap ngay 24/4/2008 do 6ng L va ba D6 ( tic ba D)
dung tén. Can cu Dleu 689 ctia Bo luat dan sy nim 2005; Tiéu muc 2.3 muc 2 phan
IT ciia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tdi cao xac dinh gidy chuyén nhugng ngay 21/8/2009 gitra Ong L,
ba D vaéi Ong T1ba T Ia phu hop vOi quy dinh cua phap luat vé mat hinh thirc.

Xét vé ndi dung: Can cr gidy chuyén nhugng ngay 21/8/2009 gitta 6ng L ba
D véi ba T 6ng T1: Ngay 21/8/2009, 6ng L ba D c6 sang nhugng cho d6ng T1 ba T
mot dién tich dat thudc thira dat sé 644 tai thon 4, x4 xa Pong Nai, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc ( nay la Thén 3, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc), dit co
GCNQSDD, UBND huyén Bu Dang cép ngay 24/4/2008 do 6ng L va ba D dung
tén. Tai thoi diém sang nhugng dét thi dat khong c6 tranh chap, viéc sang nhuong
dat gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén. Vi vay xac dinh gidy chuyén nhuong ngay
21/8/2009 gitra 6ng L ba D vdi ong T1 ba T 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat
vé mit ndi dung.

Tir nhitg phén tich néu trén, xac dinh gidy chuyén nhuong ngay 21/8/2009
giita 6ng L ba D véi 6ng T1 ba T 1a phu hop véi quy dinh cua phap lut vé hinh
thtrc 1an ndi dung nén cé hiéu luc phap luat. Tuy nhién, ba T 6ng T1 thtra nhan sau
khi chuyén nhugng dién tich dat thudc thua dat s6 644 néu trén cia Ong LbaD
theo GCNQSDD thi c6 di¢n tich 1a 6.974m’ nhung 6 6ng ba chi canh tac trong cay
cao su trén di¢n tich dat 5.312,3m? phan dién tich dat con lai Vi vay, can chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng T1 ba T 1a: cdng nhan gidy sang nhuong
dat ngay 21/8/2009 gitta 6ng L ba D v6i ong T1 ba T dbi v6i dién tich dat
5.312,3m? 13 mot phan dién tich thudc thira dat sb 644 tai Thon 3, xa B, huyén B,
tinh Binh Phuéc, dat co6 GCNQSDD do 6ng L va ba D dung tén 1a c6 hiéu luc phap
luat.( dat so 6 do v& kém theo). Cong nhan dién tich dit 5.312,3m? nay la thudc
quyén st dung cua ba Tuyét, dng T1. Cong nhan toan bd cy cao su trong trén dién
tich dat ndy la thudc quyen s¢ hiru ciia ong T1 ba T.

Ong T1baTco quyén lién hé dén co quan nha nudc co tham quyén de lam
thi tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 5.312,3m* néu
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trén theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, 6ng L ba D va ba T théng nhét vé
chi phi cip GCNQSDD cho ba T 6ng T1 thi ba T, 6ng T1 va ba D 6ng L mdi bén
chiu % chi phi. Xét thiy, su thoa thuan nay gilta ba T v6i 0ng L ba D 1a tu nguyén,
khéng trai quy dinh cta phéap lut nén can chip nhan
Dbi v6i phan dién tich dét con lai 1.562,2m? thudc thira dat s6 644 néu trén,

tai phién toa ba T dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T1, 6ng L ba
D khong tranh chip gi. Do do, khong xem xét.

[3] Béi voi yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V, yéu cau
Toa 4n giai quyét budc 6ng L, ba S phai tra ba tong s tién 233.000.000d (hai tram,
ba muoi ba tri¢u dong) khong yéu cau tinh lai suat. Khi ong L, ba S tra du tién cho
ba thi ba tra lai Gidy chimg nhan quyen str dung dét thira dat s6 644 cho 6ng L, ba
S. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an thi ‘Toa an da ban hanh thong bao sb
16/2018/TB-TA, ngay 10/4/2018 va thong bao sO 19/2019/TB-TA, ngay 10/7/2019
vé viéc yéu cau nop don yéu cau doc lap va cung cap tai liéu, ching ctr, giai thich
cho ba V duogc biét 601 v6i yéu cau cia ba 1a yéu cau doc 1ap trong vu an dé duoc
Toa 4n xem xét yéu cau ndy cua ba thi ba phai lam don yéu cau doc 1ap ndp cho
Toa 4n va céc tai liéu chimg ctt kém theo, tuy nhién ba V khéng ndp don yéu cau
doc 1ap cho Toa an nhan dan huyén Bu Pang. Do d6, hoi dong xét xir khong xem
xét. Truong hop ba co yéu cau khéi kién 6ng L ba D thi ba c¢6 quyén ndp don khoi
kién trong vu &n khac theo quy dinh cia phép luit.

Déi v6i viec ba V cho rang ba dang gitt GCNQSDD cua 6ng L ba D 1a do dng
L ba S dua thé chap cho ba thoi gian 1au rdi ba khong nhé, vi ba cho dng L, ba S
vay tién nhiéu lan trudc do, ong L dua sd dat thé chip cho ba dé néu khong tra
dugc tién cho ba thi can trir dat dé tra no cho ba. V& thoi gian ba V cam gitr
GCNQSDD cua 6ng L ba D thi theo 6ng L ba D, ba S trinh bay la sau khi 6ng L ba
D sang nhuong dit cho ba T 6ng T1 thi ba V c6 dén nha 6ng ba, ba V ndi ng L
dua GCNQSDBD thira dat s6 644 cho ba V xem nhung khi 6ng L dua ba V thi ba V
giit luon GCNQSDD nay, ba V c6 dua ra gidy sang nhuong dat ngay 24/11/2009 da
viét sin nodi dung noi ba S ky tén, khi ndo ba S dng L tra hét tién thi ba V tra lai
GCNQSDBD cho, ba S cd ky tén, con ong L khong biét chir nén khong ky tén. Xét
thay, d6i véi GCNQSDD thudc thira dat s6 644 néu trén 1a do 6ng L ba ba D dung
tén 1a tai san thudc quyén sir dung ciia ba D va 6ng L nhung ba S va ong L dem
cam thé chap dua cho ba V vao ngay 24/11/2009 ( sau thoi diém sang nhuong dat
cho ba T 6ng T1) ma khong duogc su dong ¥ cua ba D, mit khac theo quy dinh cua
phap luat vé viéc thé chip tai san 18 GCNQSDD thi phai duoc 1ap thanh vin ban
dugc cong chimg chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Do d0, viéc thé chap
GCNQSDP ddi voi thira dat so 644 giira 6ng L ba S voi ba V 1a khong ¢ gia tri
phap 1y. Vi vay, can budc ba V phai tra lai ban gdc GCNQSDD thira dat s6 644 cho
ong L ba D.

[4] Dbi vOi yéu cau cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Thleu Thi H:
Tai don yéu cau doc 1ap ngay 06/4/2018, ba H y€u cau ba V phii trd ba sO tién ba
dua ba V 1a 30.000.000d dé mua hoa lgi khai thac mu cao su va sd tién ba bo ra
trang bi cdy cao su va tién cong 1a 14.400.000d. Tong cong, ba yéu cau ba V phai
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tra ba s tien 44.000.000d. Tuy nhién, ngay 12/3/2019 thi ba Thicu Thi H da ¢6 van
ban rat toan b don yéu cau doc lap ngay 06/4/2018, hién nay ba khong yéu cau
Toa an giai quyet cac van dé trong don yéu cau doc lap nay nita. Xét thay, viée rat
toan bd yéu cau trong don yéu cau doc lap ngay 06/4/2018 cua ba H 1a hoan toan tur
nguyén khong trai phap luat nén can chip nhan, can dinh chi déi v6i yéu cau doc
1ap ctia ba H, ba H c6 quyén khoi kién lai vu 4n theo quy dinh ctia phap luét.

[5] Dbi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Anh C di duoc Toa
an triu tap, téng dat, niém yét cac van ban tb tung theo quy dinh cua phap luat
nhung vang mat trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu an, nhu vay ong C da
tur bo quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng. Hoi dong xet xu khong xem xét.

[6] Dbi Vi yéu cau ctia ong L, ba D ba S vé viéc yéu cau ba V phai bdi
thuong vi cho rang ba V di chit cdy diéu cua 6ng ba. Tai phién toa ong ba dong ¥
s& khai kién ba V bang vu 4n khéac khi c¢6 yéu cau khdi kién theo quy dinh ctia phép
luat. Do d6, HDXX khong xem xét.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an thi ba T ¢6 lam don yéu cau khdi t6
vu an hinh su di voi ba Hoang Thi V ¢6 hanh vi chiém doat tai san va boi thudng
thiét hai. Can ct don yéu cau ctia ba T va céc tai lidu trong hod so vu 4n, Toa an
nhan dan huyén Bu Dang ban hanh cong vin s6 47/CV-TA ngay 29/01/2019 giri co
quan canh sat diéu tra cong an huyén Bu DPing xem xét hanh vi ctia ba V. Tai thong
bao s6 263/CAH-CSPT ngay 14/3/2019 cua co quan canh sat diéu tra Cong an
huyén Bu Pang xac dinh giao dich mua ban gitra ba H va ba V 1a giao dich dan su.
Do do, Toa an huyén Bu Dang giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[7]Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do Ve 80 dd dién
tich dat, tai san tranh chép 1a 13.187.000d. N guyén don ba T da ndp 1a can thiét cho
viéc giai quyét vu an, tai phién tda ba T yéu cau dng L ba D phai co trach nhiém tra
lai cho ba % chi phi nay. Bj don 6ng L ba D ddng v tra lai cho ba T % chi phi nay la
13.187.000d : 2= 6.593.500d.

[8]Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan ‘huyén Bu Déng la dung
quy dinh ctia phap luat va cting véi nhin dinh ctia Hoi dong xét xir nén can chap
nhan.

[9]Vé &n phi: Puong su phai ndp theo luat dinh.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Piéu 26; Diéu 35; biéu 39; khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat td tung
dan su;

Cin ctr cac Diéu 689; 697; 698 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr Biéu 106 cua Luat dat dai nam 2003, stra d6i b sung nam 2009.

Cén ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly, st dung
an phi va Ié phi Toa an.
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[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng L& Nguyén T1 va ba
Cao Thi T.

Cong nhan Gidy sang nhuong ngay 21/8/2009 giita 6ng L& Nguyén T1, ba
Cao Thi T vé6i 6ng Diéu L, ba Thi D ¢6 h1eu luc phap luat.

Cong nhan dién tich dat 5.312,3m?* (dat néng nghiép) tai thon 4 ('nay la thon
3), xa Dong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc, dat c6 gidy chtimg nhan quyén
stt dung dat vao sb cap GCNQSDD s6 00019, UBND huyén Bu Dang ky ngay
24/4/2008 do dng Diéu L va ba Thi Ddtng tén nhan tang cho quyén st dung dat tir
ba Piéu Thi L ( dat c6 so d6 do vé& kém theo) 14 thudc vé quyén st dung ctia 6ng L&
Nguyén T1 va ba Cao Thi T. C6ng nhan toan bo tai san cay cao su trdng trén dién
tich dat nay la thuoc quyen sé hitu cua 6ng L& Nguyén T1 ba Cao Thi T.

Ong T1 ba T ¢o quyén lién hé dén co quan nha nudc co thAm quyén de lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 5. 312, 3m? néu
trén theo quy dinh cta phap luat, chi phi 6ng T1 ba T vé4i 6ng L ba D mdi bén phai
chiu 2 chi phi.

[2] Budc nguoi co quyén loi ‘nghia vu lién quan ba Hoang Thi V phai tra lai
Gidy chiig nhan quyén sir dung dat ban gbc d6i vai thira dat s6 644, to ban do sb
02, UBND huyén Bu Ping cap ngay 24/4/2008 do do 6ng Diéu L va ba Thi Dding
tén ( 6ng L va ba D6 nhan tang cho quyén sir dung dat tir ba Biéu Thi L) cho éng
Picu L va ba Thi D(Thj D).

[3]. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba
Thiéu Thi H (101 v6i don yéu cau doc 1ap ngay 06/4/2018 vé viéc ba H yéu cau ba V
phai tra ba sb tién mua hoa 1o khai thac mu cao su la 30.000.000d va so tién ba H
bo ra trang bi cay cao su va tién cong 1a 14.400.000d, tong cong, 1a 44.000.000d.

Puong su c¢6 quyén khai kién lai d6i véi yéu cau da rat theo quy dinh cia
phap luat.

[4] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san va do v& so d6 dién
tich dat, tai san tranh chap: Budc bi don 6ng L ba D phai tra lai cho ba T s tién 1a
6.593.500d.

[5] Vé an phi: Bi don 6ng Diéu L va ba Thi D phai lién doi chiu 300.000d
tién &4n phi dan sy so tham.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Pang hoan tra cho nguyén don 6ng Lé
Nguyén T1 va ba Cao Thi T sb tién tam tng an phi da nop 12 300.000d theo Bién
lai thu tién s6 0021569, ngay 27 thang 10 nam 2017.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang hoan tra lai cho ba Thiéu Thi H
s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 1.100.000d theo bién lai thu tién s6 0021897,
ngay 06/4/2008.

Trong trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cuéng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
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an dan si, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dginh tai diéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢ quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén éan.
Duong su vang mat tai phién toa thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Bu DPéng; ~py

- CCTHADS huyén Bu Bang; (Da ky)

- Céac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Thu Ha
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