TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 13/2023/DS - PT
Ngay: 10— 02 — 2023
VIV Tranh chip Hop ddng
mua ban can hd chung cu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé;
Cdc Tham phdn: Ong Vii Viét Diing;
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.
oo Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Ning: Ong Ngb Vin Hung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét

xUr phiic tham cong khai vy an dan sy phtic tham thy 1y s6: 117/2022/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp Hop dong mua ban nha & - cin hé chung cie” .

Do Ban an dan sy so tham sé: 71/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cla
Toda an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 37/2022/QD — PT ngay 14
thang 12 nim 2022, Quyét dinh hoan phién toa phiic thim sé 176/2022/QD—PT ngay 28
thang 12 nam 2022 va Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian md phién toa s6 10/TB —
TA ngay 09 thang 01 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Pa Néng giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H. Sinh nim 1981; dia chi: Cin ho B18.08

Chung cu Hoang Anh Gia Lai, s6 72 duong H, quan T, thanh phé D.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trung T, sinh nam 1970; tra tai: S6 67
duong T, thanh phd H, tinh T (theo Vian ban ty quyén ngay 13/4/2022), c6 mit.
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- Bi don: Cong ty Co phan Hoang Anh G; dia chi: S6 11 duong T, phuong P,
thanh phé P, tinh G.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Ngoc C. Sinh nam 1985 va ba Ha Thi
My H. Sinh nam 1994; Cung dia chi: S6 44 duong L, phuong T, quan H, thanh phd D
(theo Vian ban uy quyén ngay 23/8/2022 ciia Tong giam ddc Coéng ty CO phan Hoang
Anh G). Ong chinh c6 don xin xét xir vang mat, ba H c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd B; dia chi:
S6 24 duong T, quan H, thanh phé D.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Quang V, chtrc vu: Pho giam ddc So
Tai nguyén - Moi truong thanh phd D, c6 dé nghi xét xtr vang mit.
- Nguwoi khdng cdo: Cong ty Co phan Hoang Anh G 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la éng Lé Trung T trinh
bay: Ngay 04/03/2014, ba Nguyén Thi Thu H va Cong ty C6 phan Hoang Anh G di ky
két Hop dong mua ban can ho chung cu Dy an T6 hop Chung cu Thuong mai Cao cip
Bau Thac Gian s6: 304/HABTG-DN, véi noi dung Cong ty C6 phan Hoang Anh G dong
y ban va ba H dong ¥ mua 01 cin ho thudc du an T6 hop Chung cu Thuong mai Cao cap
Bau Thac Gian tai s6 72 duong Ham Nghi, phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Nang (Cin ho sb: B18.08, tang 18). Thuc hién thoéa thuan trong Hop dong vé s6
tién thanh toan, ba Nguyén Thi Thu H da tién hanh thanh toan cho Céng ty C6 phan
Hoang Anh G cac khoan tién nhu sau: Lan thir nhat: Thanh toan 380.031.157 dong; Lan
thr hai, vao thoi diém nhén ban giao can ho (04/05/2014), thanh toan thém 828.719.767
d6ng; dong thoi, thanh toan thém kinh phi bao tri 2% 1a 23.207.840 dong.Con lai sb tién
58.019.600 ddong: Thanh toan vao thoi diém ban giao chii quyén. Theo diém g muc 4.2
Diéu 4 ctia Hop dong mua ban cin ho chung cu thi Cong ty C6 phan Hoang Anh G ¢6
nghia vu phai tién hanh 1am thi tuc dé co quan nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét d6i v6i can ho B18.08 cuia ba Nguyén Thi Thu H. Tuy nhién, tir thoi diém nam
2014, Cong ty C6 phan Hoang Anh G da khong thyc hién dung nghia vu ciia minh Ia
lam thu tyc dé Co quan nha nudc ¢ thim quyén cip Gidy Chung nhan dbi véi can ho
B18.08 cho ba Nguyén Thi Thu H.

Cin ¢t ndi dung Cong van sd: 0306/CV-HAGL.21 ngay 03/06/2021 va 16i trinh
bay cta nguoi dai dién Cong ty C6 phan Hoang Anh G: “Ngay 26/10/2017, S Tai
chinh thanh phd Pa Nang di c6 Cong vin so: 2872/STC-GCS vé viée thuc hién két luan
cia Thanh tra Chinh phii s6: 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012, yéu cau Cong ty C6
phan Hoang Anh G ndp thém sd tién s dung dat caa Du an 1a 5.515.000.000 dong
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(Nam ty nam tram muweoi lam triéu dong). Dan dén viéc So Tai nguyén va Moi truong,
Vin phong Dang ky Pat dai thanh phé Pa Nang di tam ngimg thuc hién viéc cip Gidy
chuing nhan cho 14 can ho con lai thudc Dy an.”

Theo d6, Cong ty Co phan Hoang Anh G cin cir khoan 2 Piéu 14 quy dinh vé cac
thoa thuan khac tai Hop déng mua ban can hd chung cu s6: 304/HABTG-DN thi viéc
Cong ty C6 phan Hoang Anh G cham tré cip nhat quyén s& hitu can ho B18.08 cho ba
Nguyén Thi Thu H thudc truong hop bat kha khang do qua trinh giai quyét thu tuc hanh
chinh cta co quan Nha nudc cd tham quyén 1a khong ding vi nhimng 1y do sau day:

Thi nhat, cin ¢t Khoan 2 Piéu 14 Hop dong mua ban cin ho chung cu Du an T
hop Chung cu Thuong mai Cao cip Bau Thac Gian sé: 304/HABTG-DN: “Khi cé sur
kién bat kha khang xdy ra mét cach khédch quan khéng thé lwong trude dwoc va khéng
thé khéc phuc méc dir dd dp dung moi bién phdp can thiét trong khd ndng cho phép. Bén
gdp sw kién bat kha khang phdi théng bdo ngay cho bén kia bang vin ban khi nhdn ra
khéng con kha ndng thwce hién cdc nghia vu do sw kién bt kha khdng va phdi dong thoi
cung cdp cdc vin kién chimg nhdn thuc té, xdc nhdan cdc chi tiét ciia sw ¢é gdp phdi va
néu ly do tri hodn ciia viéc thuc hién Hop dong”. Néu Cong ty C6 phan Hoang Anh G
cho rang viéc tri hodn ban giao chu quyén cin ho B18.08 cho ba Nguyén Thi Thu H 1a
su kién bat kha khang do qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cua co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén thi Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai c6 nghia vu thong bao ngay va
phai dong thoi cung cap cac van kién ching nhan thuc té, xac nhan cac chi tiét cia su cb
gip phai cho ba H. Tuy nhién, ké tir khi nhan dugc Cong vin sd: 2872/STC-GCS ngay
26/10/2017 cho dén nay, Cong ty C6 phan Hoang Anh G khong giri bat ky thong bao
nao cho ba Nguyén Thi Thu H dé thong bao vé 1y do cham tré viéc ban giao chu quyén
d6i v6i can ho B18.08. Nhu vy, Cong ty C6 phan Hoang Anh G d3 vi pham vé nghia
vu thong béo.

Thir hai, Cong vin sb: 2872/STC-GSC ngay 26/10/2017 ctia S¢ Tai chinh thanh
phd Pa Néng 1a Cong vin truy thu thué ap dung ddi véi chu dau tu, budc chu dau tu 13
Cong ty Co phén Hoang Anh G phai thuc hién nghia vu tai chinh dbi vai du an, day la
nghia vu bit budc d6i v6i chii dau tu khi thuc hién du an. Do dé, néu Cong ty C6 phan
Hoang Anh G cho rang Cong van trén anh hudng dén quyén va lgi ich ctia minh thi
Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai c6 nghia vu giai quyét véi Co quan nha nuée dbi
vé Cong van nay. Tuy nhién, ké tir nim 2017 dén 2022 (tir khi nhan duoc Cong vin sd:
2872/STC-GSC ngay 26/10/2017), Cong ty C6 phan Hoang Anh G chua c6 dong thai
chinh thirc ndo dé giai quyét viéc truy thu thué theo Cong vin so: 2872/STC-GSC.
Chinh vi vay, Cong ty cho rang viéc truy thu thué nay khong thudc trudng hop bat kha
khang va viéc Cong ty Co phan Hoang Anh G cho rang viéc cap nhat Gidy chimg nhan
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ctia can ho B18.08 phu thudc hoan toan vao tién d6 giai quyét vu viéc lién quan dén yéu
cau nop thém tién str dung dat ctia Du an cta cic co quan Nha nudc co tham quyén 1a
khong dung.

Tir nhing 1ap luan trén, viéc Cong ty Co phan Hoang Anh G chiam tré cap nhat
quyén so hitu cin ho B18.08 cho ba Nguyén Thi Thu H khéng thudc trudng hop bat kha
khang. Pé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty C6 phan Hoang Anh G tiép tuc thuc
hién Hop dong sé: 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014. Cuy thé: Phai thuc hién nghia vu
tién hanh ban giao chil quyén cian ho cho ba Nguyén Thi Thu H cung v6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo Hop
dong sb6: 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don Céng ty Co phan Hoang Anh G trinh
bay: Ngay 21/08/2007, Cong ty Co phan Hoang Anh G ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi Cong ty Quan ly va Khai thac dat thanh phd Pa Nang, So Tai
nguyén va Mbi trudng thanh phé Pa Ning ddi véi khu dat cé dién tich 5.500 m? tai
phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning véi tong sb tién st dung dat
ndp vao ngan sich Nha nude 1a 33.000.000.000 dong. Ngay 15/09/2008, cac bén ky Phu
luc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bo sung thém 10,10m? dién tich dit ma
Cong ty C6 phan Hoang Anh G nhan chuyén nhuong (tong dién tich dat thuc hién Du 4n
tang 1én thanh 5.510,1m%) voi gid tri tién sir dung dat phat sinh 14 60.600.000 dong. Sau
khi Cong ty C6 phan Hoang Anh G da ndp du s tién sir dung dat néu trén vao ngan sach
Nha nudc, ngay 14/08/2008, Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning da ban giao dat dé
Cong ty C6 phan Hoang Anh G tién hanh lap ho so dau tu Dy an trinh Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Ning phé duyét va khoi cong xdy dung T6 hop Khu chung cu Thuong
mai cao cip Bau Thac Gian, s 72 duong Ham Nghi, phuong Thac Gian, quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning (“Duy an”) tir thang 03/2009. Ngay 20/10/2009, Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Nang di cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AM 612389 dbi
v6i dién tich dt 5.510,1 m* cho Cong ty C6 phan Hoang Anh G. Pén thang 12/2012,
Dy 4n duogc hoan tat thi cong xay dung va dua vao sir dung va Uy ban nhan dan thanh
phd Pa Néng di thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta dién tich dat thuc hién
Du 4an dé thuc hién viéc cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat cho timg cin hd. Cho dén nay, Cong ty C6 phan Hoang Anh
G da ndp hd so va hoan tat viéc xin cip Gidy chimg nhan cho 442/456 cin ho thudc Du
an. Tuy nhién, ngdy 26/10/2017, Sé Tai chinh thanh phé Pa Ning da c6 Cong vin so:
2872/STC-GCS vé viéc thuc hién két luan ctia Thanh tra Chinh phu sé: 2852/KL-TTCP
ngay 02/11/2012, yéu cau Cong ty C6 phan Hoang Anh G ndp thém s tién st dung dat
ciia Du 4n 13 5.515.000.000 dong. Dan dén viéc S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Vin
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phong Dang ky Dat dai thanh phd Da Nang da tam ngimg thuc hién viéc cap Gidy ching
nhan cho 14 can ho con lai thudc Du an. Cong ty C6 phan Hoang Anh G nhan thay viéc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung ddi voi dién tich dat thyc hién Dy 4n 1a ding quy
dinh phép luat va Cong ty C6 phan Hoang Anh G d3 hoan thanh nghia vu tai chinh lién
quan dén khu dat theo dung Quyét dinh cua Uy ban nhén déan thanh phd Pa Ning. Vi
vay, ngay 23/11/2017, Cong ty C6 phan Hoang Anh G da giri S¢ Tai chinh, Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Néng vin ban sb: 112/CV-HAGL giai trinh viéc ndp thém tién
str dung dat ciia Dy an. Theo d6, Cong ty C6 phan Hoang Anh G khong dong ¥ vé viée
ndp thém tién sir dung dat va dé nghi S¢ Tai chinh, Uy ban nhan dan thanh phé Pa Néng
xem xét viéc truy ndp thém sd tién 5.515.000.000 dong.

Ngay 22/02/2018, S& Tai chinh thanh pho Pa Nang da c6 vin ban sd: 558/STC-
GCS vé viéc nop tién st dung dat that thu va tién st dung dat da gidm 10% theo két luan
ctia Thanh tra Chinh phu giri Cong ty C6 phan Hoang Anh G. S¢ Tai chinh van cho rang
viéc yéu cau Cong ty C6 phan Hoang Anh G ndp thém s tién str dung dat néu trén la
dung véi quy dinh cta Luat Thanh tra va yéu cau ndp sd tién néu trén. Do d6, dé dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty va khach hang s¢ hitu can ho tai Du éan,
Cong ty Co6 phan Hoang Anh G van tiép tuc lién hé lam viéc véi cac co quan nha nudc
c6 tham quyén dé co6 duoc su giai quyét thoa dang ddi v6i yéu cau ndp thém tién sur
dung dat nhu néu trén dan dén viéc cap nhat tén chu s hitu cin ho B18.08 (theo Hop
d6ng mua ban cin ho chung cu s6: 304/HABTG-DN giita Chi nhanh Cong ty C6 phan
Hoang Anh G tai Pa Nang va ba Nguyén Thi Thu H ky ngay 04/03/2014) trén Giay
chirng nhan cho dén van chua thé thuc hién dugc.

Mt khéc, can ct khoan 2 Piéu 14 quy dinh vé céac thoa thuan khac tai Hop déng
mua ban can ho chung cu s6: 304/HABTG-DN thi viéc Cong ty C6 phan Hoang Anh G
cham tré cap nhat quyén s¢ hitu can ho B18.08 cho ba Nguyén Thi Thu H thudc truong
hop bat kha khang do qué trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cta co quan Nha nudc co
tham quyén. Vi cac cin ctr néu trén c6 thé thiy viéc cap nhat Gidy chimg nhan ciia cin
ho B18.08 phu thudc hoan toan vao tién do giai quyét vu viée lién quan dén yéu cau ndp
thém tién st dung dat ctia Du an cua cac co quan Nha nude ¢6 tham quyén. Do d6, viée
ba Nguyén Thi Thu H yéu cau Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai thuc hién viéc ban
giao chu quyén can ho d6i véi can ho sb B18.08 1a khong thé thuc hién duoc vao lac
nay.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Uy
ban nhén ddn thanh phé Pa Nang 1a 6ng Nguyén Quang V trinh bay: Theo Két luan sb:
2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cta Thanh tra Chinh phu thi du 4n T6 hop Khu chung
cu Thuong mai cao cép Bau Thac Gian, s6 72 duong Ham Nghi, phuong Thac Gidn,
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quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néang nam trong danh sach sai pham vé xac dinh gia thu
tién stir dung dat thap hon dé xuét ctia Hoi dong tham dinh gia dat voi tong sb tién that
thu 1a 5.515.000.000 ddng. Viéc truy thu sé tién that thu duoc S¢ Tai chinh thanh phd
Pa Néng da thong bao dén chu dau tu 13 Cong ty C6 phan Hoang Anh G, nhung dén
thoi diém hién nay Cong ty C6 phan Hoang Anh G van chua ndp sb tién that thu theo
két luan ctua Thanh tra Chinh phu. Trong qua trinh phdi hop thuc hién két luan cua
Thanh tra Chinh phu lién quan dén truy thu tién mién, giam, that thu ngan sach, viéc cap
Gidy ching nhan quyén st hitu cin ho tai du 4n nay dén thoi diém hién nay Cong ty C6
phan Hoang Anh G chua phéi hop khic phuc ndp sb tién that thu theo Két luan cua
Thanh tra Chinh phu. Vi vdy, Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai c6 trach nhiém phdi
hop v&i Cuc Thué thanh phd dé duoc hudng dan ndp sé tién that thu 1a 5.515.000.000
déng truoc khi tiép tuc thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén Du an
T6 hop chung cu thuong mai cao cap Bau Thac Gian.

- Véi néi dung vu dn nhw trén, Ban dn déan si so tham so: 71/2022/DS-ST ngay
30 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan ddn qudn Thanh Khé quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée “Yéu cdu tiép tuc thiee hién Hop dong mua
ban chung cuw’” ciia ba Nguyén Thi Thu H déi véi Cong ty C6 phan Hoang Anh G.

Can ctr cac Diéu 121, 122, 450 va Diéu 451 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 26, 121,
122 va biéu 123 Luat Nha ¢ nam 2014; Cian c cac Didu 227, 228 B luat T6 tung dan
su; Can cur Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

* Xtr: Bude Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai thuc hién viéc chuyén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat d6i véi can ho B18.08 co dién
tich san 1a 93,58m?* di dugc UBND thanh phd Pa Néng cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BT 878078 ngay
01.4.2014 dtmg tén Cong ty Co phan Hoang Anh G sang tén ba Nguyén Thi Thu H.

Sau khi nhan Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat d6i véi can ho B18.08 thi ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toén s6
tién 58.019.600 dong con lai cho Cong ty C6 phan Hoang Anh G.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi dan su so thim, quyén
khang céo va thi hanh ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2022, bi don Cong ty C6 phan Hoang Anh G
c¢6 don khang co toan bd ban an so tham hay Ban 4n so tham vi nhiing 1y do sau:

Thir nhat, Cong ty C6 phan Hoang Anh G nhén dinh day la tré ngai khach quan
dan dén khong thyc hién viéc ban giao chu quyén cin ho s6 B18.08 cho ba Nguyén Thi
Thu H. Cong ty da thuc hién day du cac nghia vu tai chinh cia minh theo Hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat da ky két trudc d6 voi Cong ty Quan 1y va Khai thac
dat thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Néng cho dén khi
Dy an hoan thanh va dua vao st dung. Pén nay 1a da c6 442/456 cin ho da duoc cap
Gidy chung nhan quyén so hitu nha &. Mic du Cong ty nhan duoc Vian ban dé nghi nop
thém tién str dung dat cua SO Tai chinh theo Két luan cua Thanh tra chinh phu. Tuy
nhién Cong ty khong biét bat ky thong tin nao khac ngoai ndi dung dé nghi ndp tién bd
sung ngan sach nha nudce 1a hét stc vo 1y. Cong ty da thyuc hién dung theo ndi dung Hop
d6ng va Phu luc Hop dong da ky, tir d6 dén nay, Uy ban van chua c6 budi 1am viéc truc
tiép nao voi Cong ty dé giai quyét nodi dung dé nghi Cong ty phai ndp thém 10% tién sir
dung dat ctia Dy an, diéu nay nam ngoai pham vi Hop dong di ky két trudc dé va ciing
chua ¢ bét clr ndi dung thay doi, bo sung nao khac. Khi thuc hién Du an, dé duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, Cong ty da
hoan thanh hét nghia vu tai chinh dé dugc huong chinh sach wu dii cia thanh phd. Do
d6, Cong ty don moi ngudn luc tai chinh thyc hién theo chu trwong va chinh sach cua
thanh phd vao thoi diém diy 12 mot sy ¢d ging rat 1on cua toan thé cong ty, Cong ty
khong tu quyét dinh dugc viéc giam trir ma dya vao chu truong, chinh sach cua thanh
phé quyét dinh va cho phép dé thuc hién. Pé c6 mirc gia chao ban cin ho chung cu tai
thoi diém nay, Cong ty da cin ctr dua trén don gia da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét va cac loai chi phi xdy dung, van hanh khac,... dé dua ra mot muc gia hop 1y. Dén
nay, So Tai chinh thanh phé Pa Ning c6 Cong van thuc hién theo Két luan so:
2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cta Thanh tra Chinh pha yéu cau Hoang Anh Gia Lai
nop thém sd tién st dung dat ctia Du an 13 5.515.000.000 dong. Dan dén viéc S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng, Van phong Pang ky Dét dai thanh phé Pa Ning di tam ngimg
thuc hién viéc cp Gidy chimg nhan cho 14 can ho con lai thudc Du an. Pay 1a viéc ma
Cong ty khong thé biét trude duoc va ciing khong thé luong trude duge tai thoi diém ky
két hop dong. Miac du Cong ty di cb gang 1am cac thu tuc dé ndp ho so xin cip Gidy
chtrmg nhan cho cin ho B18.08 tai Chung cu nhung khong ¢ két qua, do c¢6 su chi dao
tir cac co quan c6 tham quyén ma cac ho so lién quan dén du 4n déu bi tir chéi nhan,
thong qua Béo céo sb: 60/BC-STNMT ngay 19/7/2022 cua S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning va Cong van sb: 4824/UBND-STNMT ngay 05/9/2022 cta
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Néng thi moi th tuc hanh chinh lién quan dén Du 4n noi
trén déu bi dimg lai. Cong ty dd gui Van ban s 65/CV-HAGL.22 giri Uy ban nhan dan
thanh ph Pa Ning, So Tai chinh thanh ph Pa Ning va S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Pa Néng ngay 05/9/2022 vé viec dé nghi xem xét doc 1ap viéc tiép tuc cép
Gidy chimg nhan quyén so hitu can ho cho 14 cin ho thudéc Khu chung cu Thuong mai
Bau Thac Gian va Cong ty s& lam viéc vé6i cac co quan c6 tham quyén lién quan dén yéu
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cau ndp bd sung hon 5.515.000.000 dong nham dam bao cudc sdng ciia cu dan séng tai
Chung cu. Va d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng ra Phiéu chuyén so:
2849/PC-VP ngay 12/9/2022 vé viéc kinh chuyén ndi dung Cong van néu trén dén So tai
nguyén va Moi truong phdi hop voi cac don vi lién quan kiém tra xur 1y, tra 101 don vi va
dén nay Cong ty van chua nhan dugc vian ban tra 1i nao.

Mit khéc, ddi v6i yéu cau dé nghi Cong ty thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi Thu H tai thoi diém nay 1a sy kién bat kha khang,
Cong ty da cb gang lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé thao g& vudng mic nhung
chua c¢6 két qua. Can ctr khoan 2 Diéu 14 quy dinh vé cac thoa thuan khéac tai Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6 304 HABTG-DN thi viéc Cong ty cham tré cap nhat quyén
so hitu can ho B18.08 cho ba Nguyén Thi Thu H thudc truong hop bat kha khang do qua
trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén. Tuy nhién,
nhan dinh cta Toa an cho rang truong hop nay khong thudc trudng hop tré ngai khach
quan do Hoang Anh G hoan toan c6 kha nang dé ndp thém sé tién 1a 10% tién s dung
dat that thu cua Du an vao ngan sach nha nude 1a khong co co sé va chua xem xét toan
dién 1ap ludn va trinh bay ctia COng ty trong sudt qua trinh xét xir dan dén tuyén ban an
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua Cong ty. Cho dén nay, viéc Hoang Anh G
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat thyc hién Dy 4n 13 dung
quy dinh phap luit va Hoang Anh G d hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén khu
dat theo ding quyét dinh cia UBND thanh phé Da Nang.

Thr hai, viéc danh gia Hop dong nhung khong xac dinh 16i vi pham ma ddy moi
trach nhiém cho Hoang Anh Gia Lai 1a chua khéach quan, cu thé:

Ngay 04/03/2014, gitta Cong ty Hoang Anh G va ba Nguyén Thi Thu H d3 ky két
Hop déng mua ban Cian ho chung cu dy an t6 hop chung cu thuong mai cao cip Bau
Thac Gian s6 304 HABTG-DN, theo d6 ba Hco mua 01 cin ho sb B18.08 tai Dy
an. Nam 2016, phia Cong ty da lién hé dé yéu cau ba Hcung cap ho so nhung viéc cung
cap ho so cham dan dén sau khi c6 Cong van ctia S¢ Tai chinh, moi giao dich ddi véi du
an bi dung lai, viéc cham tré do ba H khong cung cip dung thdi han ciing ¢c6 mot phan
16i ctia khach hang. Pai dién phia Nguyén don trinh bay mic du Cong ty yéu cau ba H
ndp tha tuc dé 1am hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu can ho
va tai san khac gan lién v6i dat nam 2016 nhung vi ba H thiéu Gidy x4c nhan tai san
riéng do dang 1am thu tuc ly hon véi chdng nén viée cung cip hd so cta ba H bi cham
tré. Do c6 Cong vin cua S& Tai chinh tir thang 10/2017 va chi dao cia Co quan nha
nuéc co tham quyén nén Cong ty di dem hod so dén ndp truc tiép nhung bi can bo tiép
nhan tir chbi ho so nén COng ty phai ra vé. D6 cling 12 nguyén nhan khach quan dan dén
viéc Cong ty chua thyc hién viéc ban giao chu quyén can hd cho ba H duogc, day la viéc
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ngoai y muén ma Cong ty khong mudn xay ra va hon ai hét Cong ty luén mudn bao dam
quyén va loi ich hop phap cta cu dan song tai chung cu.

Theo quy dinh tai diém j khoan 5.2 vé nghia vu cua Bén B theo Hop dong mua
ban da ky két: “Bén mua phai c6 trach nhiém cung cdp day du ho so can hd va hd so ca
nhan trong thoi han quy dinh theo yéu cAu cua Bén A dé Bén A thuc hién thu tuc dé
nghi cap Gidy chimg nhan. Trong trudng hop bén B cham tré trong viéc cung cap ho so
thi Bén A khong chiu trach nhiém néu thoi han cdp va ban giao Gidy chtng nhan cho
bén B bi kéo dai.” Nhu vy, ké tir thoi diém yéu cau 1a nim 2016 nhung mai dén dau
nam 2018 thi phia Nguyén don méi cung cép duoc ddy du hd so cho bén Cong ty lam
thu tuc, khach hang da khong sbt sang cting Cong ty trong qua trinh lam thu tuc mic du
Cong ty da lién hé va goi dién nhiéu lan thi méi cung cap du ho so tuy nhién. dén nay
moi hoat dong, thu tuc hanh chinh lién quan dén du an déu bi dimg lai do ¢6 sy chi dao
clia co quan c6 tham quyen.

Trong vu an ndy, Toa an khong xem xét dén muc do 16i, khong danh gia va chap
nhan ¥ kién trinh bay cta phia bi don va cho rang y kién cta bi don 1a khong c6 can ci
nén khong chap nhan. Cong ty xét thdy khong c6 16i vi can cr theo Hop dong thi Cong
ty da thuc hién hét nghia vu tai chinh dé thyuc hién duoc du an va khong c6 van ban nao
ctia Hop dong thé hién Cong ty dang no thué. Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning va
doanh nghiép ciing chua c6 budi lam viéc ndo dé c6 phuong an giai quyét ndi dung trén
nhung nguoi chiu thiét thoi 14 Cong ty, cu thé 1a Uy ban da c6 Cong van tam dirng moi
tha tuc hanh chinh lién quan dén dy 4n, ddn dén nhiing tranh chap khong dang co, trong
d6 c6 Can ho B18.08 néu trén. Xét cho cung, Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang la
bén c6 16i, ddn dén cac tinh hudng phat sinh vé sau nhu thé nay, tuy nhién Uy ban lai
khong c6 phuong an giai quyét, chia sé kho khan vudng mic voi doanh nghiép va mot
minh doanh nghiép phai chiu nhiing viéc ma Cong ty khang dinh rang dén bay gio Cong
ty van thuc hién ding.

Véi cac can et néu trén co thé théy viéc cap nhat Giéy chiing nhan cua can hd
B18.08 phu thudc hoan toan vao tién do giai quyét vu viéc lién quan dén yéu ciu ndp
thém tién str dung dat ciia Dy 4n ctia cac co quan Nha nude c6 thim quyén va Cong ty
khéng co thim quyén dé Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu khong dugc su
cho phép cua Co quan c6 tham quyén. Nhu vay, viéc ba Nguyén Thi Thu H yéu ciu
Cong ty Hoang Anh Gphai thuc hién viéc ban giao chu quyén cin ho ddi véi cin ho sb
B18.08 1a khong thé thuc hién dugc vao luc nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai di€n Vién ki€m sat phat biéu y kié€n, sau khi thao luén va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong
Nguyén Ngoc Chinh; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan déan
thanh phd Pa Ning ¢ dé nghi xét xr vang mat. Can ctr quy dinh Piéu 296 Bo luat TH
tung Dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang tiép tuc tién hanh phién toa, xét xir
vang mit cac duong su trén.

[1.2] V& ap dung phép luat: Sau khi B¢ luat Dan su 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh (ké
tir ngay 01/01/2017) thi Hop dong mua ban cin ho chung cu Du an T6 hop Chung cu
Thuong mai Cao cap Bau Thac Gian s6: 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014 dugc ky
giita ba Nguyén Thi Thu H va Céng ty C6 phan Hoang Anh G van dang duoc cac bén
thuc hién. Tuy nhién, B9 luat Dan su 2015 khong c6 quy dinh chi tiét vé Hop dong mua
ban nha, nha ¢ (nha chung cu theo quy dinh ctia Luat nha &) nhu B luat Dan su 2005
ma quy dinh chung la dugc thuc hién theo quy dinh ctia B6 luat Dan su 2015, Luat nha
& va luat khac c6 lién quan, theo Diéu 430 Bo luat Dan sy 2015. Toa an cép so' thAm ap
dung quy dinh cta Bo luat Dan su 2005 dé giai quyét 1a phu hop véi diém a khoan 1
Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham 4p dung quy dinh cta
Luat Nha ¢ 2014 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2015, sau thoi diém xéac lap giao dich la
khéng dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 181 Luat Nha & 2014. Vu 4n nay Toa an can ap
dung Luat Nha & sb: 56/2005/QH11 di duoc sira doi, bd sung mot sé diéu theo Luat s6
34/2009/QH12 va Luat s6 38/2009/QH12 moi ding.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Cong ty C6 phan Hoang Anh G 1a chi dau tu Dy an T hop Chung cu
Thuong mai Cao cip Bau Thac Gian tai s6 72 dudng Ham Nghi, phuong Thac Gién,
quan Thanh Khé, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 612389 do UBND
Tp Pa Ning cap ngay 20/10/2009, Giay chimg nhan dau tu s6 32121000038 do UBND
TP. Pa Ning cap ngay 10/12/2009. Ba Nguyén Thi Thu H c¢6 mua ctia Cong ty C6 phan
Hoang Anh G 01 cin ho thuéc Du &n nay, ky hiéu 13 Can ho sb: B18.08, tang 18 theo
Hop ddng mua ban can ho chung cu sé 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014 (Sau day goi
1a Hop ddng). Do Coéng ty C6 phan Hoang Anh G khong thuc hién thi tuc dé ba H
dugc chimg nhan quyén so hitu can ho B18.08 nén ba yéu cau Toa an giai quyét budc
Cong ty C6 phan Hoang Anh G tiép tuc thuc hién hop dong s6 304/HABTG-PN ngay
04/03/2014, thyc hién nghia vu tién hanh ban giao chi quyén cin ho cho ba Nguyén
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Thi Thu H cung véi Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat. Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2] Cong ty Co phan Hoang Anh G khang co cho rang viéc khong thyuc hién
duogc thu tuc dé ba H dugc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu cin ho B18.08 1a do bat
kha khéang, tré ngai khach quan theo khoan 2 Diéu 14 Hop ddng va do 16i caa ba Heiing
nhu tir phia co quan ¢6 thAm quyén cip gidy chtimg nhan. Bj don cho rang da thuc hién
day du cic nghia vu tai chinh ciia minh theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky két véi Cong ty Quan 1y va Khai thac dat Tp. Pa Nang thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Tp. Pa Nang Cong ty khong dong ¥ viéc S¢ Tai chinh dé nghi nop thém
10% tién st dung dat 5.515.000.000 dong theo Két luan sb 2852/KL-TTCP ngay
02/11/2012 ciia Thanh tra chinh phu. Theo Béo céo s6 60/BC-STNMT ngay 19/7/2022
ciia S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang va Cong van sd 4824/UBND-
STNMT ngay 05/9/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang thi moi thii tuc hanh
chinh lién quan dén Dy 4n néi trén déu bi ding lai. Van phong Pang ky Pat dai Tp. Pa
Nﬁng da tam ngung thuc hién viéc cép Giéy chirng nhan cho 14 can ho con lai thude
Du an. Pay 1a viéc ma Cong ty khong thé biét trudc duge va ciing khong thé ludong
trude duge tai thoi diém ky két hop dong. Toa 4n cép so tham danh gia Hop dong
nhung khong xac dinh 16i vi pham. Bi don cho ring khéng c6 151 ma 1a ba H c6 15i
cham cung cap ho so, thiéu Gidy xac nhén tai san riéng, vi pham diém j khoan 5.2 Hop
dong, Uy ban nhan dan thanh ph6é Pa Nang co6 16i, dan dén cac tinh hudng phat sinh
nhung khong c6 phuong an giai quyét. Viéc ba Nguyén Thi Thu H yéu cau Coéng ty
Hoang Anh G phai thyc hién viéc ban giao chu quyén cin ho d6i voi cin ho sé B18.08
1a khong thé thuc hién dugc do chua giai quyét vu viée lién quan dén yéu cau ndp thém
tién st dung dat.

[2.3] Xét khang c4o cta bi don Cong ty Hoang Anh G thi thay: Trong vu an nay,
cac bén duong su chi tranh chap vé nghia vu ctia Cong ty Hoang Anh G phai lam thu
tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén dé cap Giay ching nhan doi véi can ho cho ba
H, cic noi dung khac cia Hop dong thi cac bén khong yéu cau giai quyét. Vé nghia vu
nay, tai diém g khoan 4.2 Diéu 4 Hop ddng hai bén thoa thuan nhu sau: “Nghia vu ciia
bén A (Cong ty Hoang Anh G): C6 trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nudce cé
tham quyén cdp Gidy chirng nhdn doi véi can hé cho Bén B (ba H) va ban giao cho Bén
B cdc gidy to c6 lién quan dén can hé khi Bén B hoan tat nghia vu quy dinh trong hop
dong nay theo thoi han phdp ludt quy dinh . Ba H trinh by ba da thanh toan dung theo
quy dinh ctia Hop dong cu thé, da thanh toan cho Cong ty Hoang Anh G cac khoan tién
nhu sau: lan thir nhat: Thanh toan 380.031.157 dong; l1an tht hai, vao thoi diém nhan
ban giao cin ho (04/05/2014), thanh toan thém 828.719.767 dong; ddng thoi, thanh
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toan thém kinh phi bao tri 2% 1a 23.207.840 ddng, con lai so tién 58.019.600 dong:
thanh toan vao thoi diém ban giao chu quyén. Cong ty Hoang Anh G xac nhan viéc
thanh to4n cta ba H tuy nhién cho rang ba Hcé 16i do cham tré cung cap hd so dan dén
viéc khong thyc hién dugc thi tuc cip gidy, vi pham diém j khoan 5.2 Hop dong. Xét,
viéc ba H cham tré cung cip hd so theo yéu cau cua Cong ty Hoang Anh G 1a c6 that,
tuy nhién dén nay Cong ty Hoang Anh G khéng thuc hién céac thi tuc can thiét dé ba H
dugc cap Gidy chung nhan 1a do Cong ty khong dong ¥ yéu cau ndp 10% tién st dung
dat s tién 5.515.000.000 dong ddi voi Dy an T6 hop Chung cu Thuong mai Cao cap
Bau Thac Gian theo Két luan s6: 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh
pht nhu chinh Cong ty xac nhan, khong phai vi Iy do ba Hcham cung cép hé so. Pong
thoi, nay ho so da duoc ba Heung cap cho Cong ty Hoang Anh G. Cong ty Hoang Anh
G xé4c nhan ba H di hoan tat nghia vu quy dinh trong Hop dong. Do d6, ba H khéi kién
yéu cau Cong ty Hoang Anh G phai ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nudc cd
tham quyén cap Giay chimg nhan ddi v6i can ho cho ba la dung thoa thuan.

[2.4] V& viéc Cong ty Hoang Anh G cho ring viéc khong thuc hién duogc thu tuc
cap Gidy ching nhan 1a do bat kha khang, trd ngai khach quan, khong luong trude
dugc, cu thé 1a do Cong ty dugc yéu cau phai ndp thém 10% tién st dung dét
5.515.000.000 dong theo Két luan so: 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cta Thanh tra
chinh phu mé1 dugc thuc hién cac thu tuc hanh chinh ¢6 lién quan. Xét, tai thoi diém ky
két Hop dong mua ban cian ho chung cu sé: 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014, Thanh
tra Chinh pht da ban hanh Két luan s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012, theo d6 Du an
T6 hop Khu chung cu Thuong mai cao cdp Bau Thac Gian, sé 72 duong Ham Nghi,
phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang nam trong danh sach sai
pham vé xac dinh gia thu tién sir dung dat thap hon dé xuat cua Hoi dong tham dinh gia
dat voi tong s tién that thu 1a 5.515.000.000 dong va Cong ty Hoang Anh G phai ndp
tién st dung dat that thu d6i voi khu dit ngd ba duong Ham Nghi — Tan Pa (5,515m°).
Ngay 16/10/2017, Van phong UBND thanh phé Pa Néang da c6 Thong béo so: 339/TB-
VP vé viéc tiép tuc trién khai thuc hién Két luan sb: 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012
cia Thanh tra Chinh pha va Thong béo sé: 396/TB-VPCP ngay 25/8/2017 cua Vian
phong Chinh phu vé y kién két luan ctia Ph6 Thu tuéng Chinh phu Truong Hoa Binh.

[2.5] Két luan Thanh tra d3 dugc cong khai theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Thanh
tra 2010. Viéc truy thu s tién that thu duoc S¢ Tai chinh thanh ph Pa Néang da thong
bao dén chu dau tu 1a Cong ty Hoang Anh G, nhung dén thoi diém hién nay Cong ty
Hoang Anh G van chua ndp so tién that thu theo Két luan cua Thanh tra Chinh phu.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 41, khoan 1 DPiéu 58 Luat Thanh tra 2010, Diéu 53
Nghi dinh s6: 86/2011/ND — CP ngay 22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
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huéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat Thanh tra thi déi twong thanh tra, co quan, t6
chire, cd nhan lién quan cé trach nhiém thi hanh két lugn thanh tra, quyét dinh xir Iy vé
thanh tra ma khéng thuwc hién hodc thiee hién khong day di, khéng kip thoi thi tity theo
tinh chat, mirc dé vi pham ma bi xwr phat vi pham hanh chinh, xw ly ky ludt hoac truy
cieu trdch nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ciia phdp
luat.

[2.6] Nhu vay, trude khi ky két Hop dong mua ban can ho véi ba H, Cong ty Co
Hoang Anh G biét va phai biét vé nghia vu ndp sé tién that thu 5.515.000.000 dong
theo Két luan ctia Thanh tra chinh phu. Tuy nhién Cong ty Hoang Anh G van xac lap
giao dich mua ban can ho trong hoan canh thyuc hién hop déng nhu trén va cam két thuc
hién thu tuc dé ba Hduoc cap Gidy ching nhan. Do d6, Cong ty Hoang Anh G cho rang
minh khong thuc hién dugc nghia vu la do su kién bat kha khang, tré ngai khach quan
1a khong ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Bo luat Dan su 2005. Cong ty Hoang Anh
G phai thuc hién nghia vu ding nghia vu da cam két theo thoa thuin va quy dinh tai
khoan 1 Diéu 285 va khoan 4 Diéu 451 B6 luat Dan sy 2005, thyuc hién dy du cac tha
tuc theo quy dinh cua phap luat khi ban nha ¢, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat khi dugc Nha nudc theo quy dinh tai khoan 3,4 Piéu 22 Luit Nha &
2005, néu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi phai chiu trach
nhiém dan sy d6i véi ba H.

[2.7] Vi vdy, sau khi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi can ho B18.08 thi ba Nguyén Thi Thu H
phai co nghia vu thanh toan so tién 58.019.600 ddng con lai cho Cong ty C6 phan
Hoang Anh G.

[2.8] Viéc lién quan dén sb tién that thu thué 5.515.000.000 dong gitta UBND
thanh phd Pa Nang voi Cong ty Hoang Anh G, sau nay co tranh chap giai quyét bang
mot vu kién khac.

[2.9] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang viéc Toa an cap so
tham chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a c6 co sé. Khang cdo cua bi don
Cong ty Hoang Anh G 13 khéng c6 co s& chip nhén.

[3] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc thim va dé nghi
Ho1 déng xét X1 ¢an ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su, gitt nguyén
ban 4n dan sy so tham, khong chdp nhan khang cdo ctua Cong ty Hoang Anh G. Vé y
kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning 13 phu hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.
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[4] V& an phi: Do khéng chap nhan khing cdo nén Cong ty Hoang Anh G phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su,
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao.

- Khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
Dan su;

- Diéu 430, khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su 2015; khoan 1 Diéu 161, khoan 1
Diéu 285 va khoan 4 Diéu 451 B6 luat Dan su 2005;

- Khoan 1 Piéu 181 Luat Nha ¢ 2014; khoan 3,4 Piéu 22 Luat Nha &;

- Khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa an;

I. Khéng chap nhan khang céo cta bi don 1a Cong ty C6 phan Hoang Anh G;

I. Giit nguyén Bén 4n déan sy so thim s6: 71/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd DPa Ning.

Xu:
1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H d6i véi Cong ty C6
phan Hoang Anh G vé viéc “Tranh chdp Hop dong mua ban nha 6 - can hé chung cu’.

Budc Cong ty Co phan Hoang Anh G phai lién hé v6i co quan c6 tham quyén, thyc
hién céc thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé ba Nguyén Thi Thu H duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat d6i véi
can ho B18.08, tﬁng 18, dién tich san can ho 93,58m? thudc T hop chung cu thuong
mai cao cép Bau Thac Gian, dugc xay dung trén thira dat 478, to ban d6 s6 9, dién tich
dat sir dung chung 5.510m? dia chi sé 72 duong Ham Nghi, phuong Thac Gian, quan
Thanh Khé, thanh ph Da Nang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BT 878078 do UBND thanh phé Da Nang cap
ngay 01/4/2014 dung tén Cong ty C6 phan Hoang Anh G, dugc thoa thuan tai Hop dong
mua ban cin hd chung cu sb6: 304/HABTG-DN ngay 04/03/2014 dugc ky giita ba
Nguyén Thi Thu H v6i Cong ty C6 phan Hoang Anh G.

Sau khi nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gin lién voi dat déi véi can ho B18.08, tang 18, dién tich san cin ho 93,58m? thi ba
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Nguyén Thi Thu H phai thanh toan sé tién 58.019.600 dong con lai cho Cong ty Co6
phan Hoang Anh G.

Viéc lién quan dén sb tién that thu thué 5.515.000.000 dong gitta UBND thanh
phd Pa Néng voi Cong ty Hoang Anh G, sau nay c6 tranh chip giai quyét bang mot vu
kién khac.

2. An phi dan sy:

2.1. An phi so tham:

a. Cong ty C6 phan Hoang Anh G phai chiu 1a 300.000 dong.

b. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu H s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
d6ng theo Bién lai 2578 ngay 17/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Thanh
Khé, thanh phb Da Ning.

2.2. An phi phtc tham: Cong ty Co phan Hoang Anh G phai chiu 12 300.000 dong
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi phiic tham da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai s6 2991 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an din sy quin Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang. .

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Nang;
- Cuc THADS TP. Pa Nang;
- Toa 4n nhéan dan quén Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quéan Thanh Khé;
- Luu HS. .
Tran Thi Bé

15



16



