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V/v Tranh chip hop ddng tin dung,
hop dong thé chap tai san

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 10 - THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Loan.
Cdc Hgi tham nhan din:
1. Ba Truong Thi Kim Chon
2. Ba Hoang Thi Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
10 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din khw vwe 10 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2025 va ngay 28 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an
kinh doanh thuong mai thy 1y s6 03/2025/TLST-KDTM ngay 13/01/2025 vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san” gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T

Dia chi: , phudng Hoan Kiém, Thanh Phd Ha Noi .

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don:

1. Ong Nong Van H

2. BaNguyén Anh T

3. Ba Nguyén Hoang O

4. Ong Tran Van N

Cing dja chi: Chi nhanh Binh Chanh - Ngan hang TMCP T, Dia chi: Tang
trét toa nha Hoang T}}ép ‘Plaza, L6 6-7, duong s6 9A, Khu dan cu Trung Son, xa
Binh Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

( Ong Néng Vin Hing va éng Tran Vin Nam c6 mdt tai phién toa)
-Bi don: Céngty TNHH S



bia chi:
Dinh).

, quan Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh (nay 13 phudng Gia

Ngudi dai dién theo phap luat ctia bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam: 1966,
Pia chi: , Quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong Gia Pinh).

( Ba Pham Thi T ¢6 don xin gidi quyét vang mdt Idp ngdy 01/8/2025 )

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong L& N, sinh nam: 1977

Dia chi:, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
(nay la xa Phta Hyu)
(Ong L& N ving mdt)
2. BaLé H, sinh nam: 1979
Dia chi: , Quan Go Vép, Thanh phd H5 Chi Minh (nay 1a phuong An Nhon).
(Ba L& H vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai
va tai phién toa thi Ngan hang TMCP T va nguoi dai dién theo Gy quyén ciia
Ngan hang TMCP T trinh bay nhw sau:

Cong ty TNHH S (sau ddy goi tdt la Céng ty S) 1a khach hang vay vén tai
Ngén héng T (sau day goi tat la Ngan hang T). Trén co sé dé nghi vay von, dé nghi
thé chap tai san bao dam dé ¢am bao cho khoan vay Cong ty S cuaodng Lé N; Ngan
hang T da cép tin dung cho Cong ty S thong qua Hop ddng tin dung han muc s6
11/2019/6836792/HPTD ngay 09/08/2019 giita Cong ty S va Ngan hang T. Cu thé
nhu sau:

Han mtc cip tin dung: 60.000.000.000 dong (Sdu muoi ty dong) gdm ca Viét
Nam ddng va ngoai t& quy ddi.

- Muc dich vay: Bb sung vén luu dong va phat hanh bao lanh phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh.

- Thoi han cip tin dung: 12 thang ké tir ngdy ky Hop dong tin dung.
- Lai suat vay duoc xac dinh theo timg hop ddng tin dung cu thé theo ché do
131 suat cia Ngan hang trong ting thoi ky.
Trén co s d6, Ngan hang T da giai ngan cho Cong ty S theo cac Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

. S6 tai khodn | S6 tién da giai | Thoi Liisuat | Laisuat | Laichim
Ngay vay N . , .
vay ngan glan trong han qua han tra

29/10/2019 | 31782000093371 | 8,000,000,000 | 164 ngay | 8.0%/ nam 150% 10%/nam

30/10/2019 | 31782000093414 | 8,000,000,000 | 163 ngay | 8.1%/ nam 150% 10%/nam

30/10/2019 | 31782000093478 | 8,000,000,000 | 163 ngay | 8.1%/ nam 150% 10%/nam

31/10/2019 | 31782000093539 | 8,000,000,000 | 165 ngay | 8.1%/ nam 150% 10%/nam




. S6 tai khodn | S6 tién da giai | Thoi Liisuat | Laisuat | Laichim
Ngay vay A : . )
vay ngan glan trong han qua han tra
06/12/2019 | 31782000096343 | 1,070,000,000 | 165 ngay | 8.4%/ nim 150% 10%/nim
09/12/2019 | 31782000096501 | 8,700,000,000 | 165 ngay | 8.4%/ nim 150% 10%/nim
12/12/2019 | 31782000096918 | 1,939,390,000 | 165 ngay | 8.4%/ nam 150% 10%/nam
03/01/2020 | 31782000098923 650,000,000 | 163 ngay | 8.4%/ nam 150% 10%/nim
22/01/2020 | 31782000100402 750,000,000 | 163 ngay | 8.4%/ nim 150% 10%/nim
Tong 45,109,390,000 |

Pon vi tinh: Pong.
Tai san bao dam cua khoan vay 12 Quyén sir dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai
san khac gén lién vé6i dat tai thira dat sd 515 va 517, TBD sb 21, dia chi thira dat:
phuong Pha Hiru, quan 09, HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat sé CE 856258, sb vao sd cap
GCN: CS 06577 do So Tai nguyén mdi truong TP.HCM cap ngay 04/01/2017, cap
nhat nhan sang tén ong L& N ngay 03/06/2019 theo Hop ddng thé chap tai san sd
46/2019/6836792/HPBD ngay 18/06/2019 duoc ky két gitta dng L& N va Ngan
hang TMCP T - Chi nhanh Binh Chanh, duoc cong ching tai Van phong Cong
chimg Hoang Xuan Ngu, ngay 18/06/2019, sé cong ching 020992, quyén sd
06/TP/CC-SCC/HBGD.
( Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 9, két
qua dang ky giao dich bao dam ngay 20/06/2019.Dang ky xtr 1y tai san bdo dam tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Thu Dic), két qua ding ky giao
dich bao dam ngay 05/10/2023)

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung di ky két, Cong ty S da vi
pham nghia vu thanh todn, khoan ng chuyén sang ng quéa han. Ngan hang da tién
hanh lam viéc va don ddc Khach hang tra hét toan b du no nhung khéng co két
qua.

Tinh dén ngay 27/8/2025, Cong ty S con no Ngan hang T sé tién nhu sau:
48.902.450.758 d (bon muoi tAm ty chin tram 1¢ hai triéu bon trim nim muoi ngan
bay tram nim muoi tim ddéng) bao gdm no tién gbc: 27.774.390.000 d (hai muoi
bay ty bay trim bay muoi bon tridu ba trim chin muoi ngan dong); no lai:
21.128.060.758 @ (hai muoi mét ty mot trdam hai muoi tdm triéu khong trim sau
muoi ngan bay trim nim muoi tam dong) gém: 14i qua han: 14.863.681.273 d
(mudi bdn ty tim trdim sdu muoi ba triéu sau trim tim muoi mdt ngan hai trim bay
muoi ba dong) va lai phat gbc qua han: 6.264.379.485 & (sau ty hai trim sau muoi
bbn triéu ba trim bay muoi chin ngan bén trim tdm muoi lim dong).

Cin ctr Hop dong tin dung, hd so giai ngan, da dugc cac bén ky két néu trén;
Ngan hang T dé nghi Toa an thu 1y, xem xét giai quyét budc:

- COng ty S c6 nghia vu phai thanh toan ngay cho Ngan hang T toan b s tién
no goc, no 1ai, phi theo Hop dong tin dung han mirc s6 11/2019/6836792/HDTD
ngay 09/08/2019 va cac Hop dong tin dung cu thé kém theo tam tinh dén hét ngay
27/8/2025 la: 48.902.450.758 d (bdn muoi tim ty chin trim 1é hai triéu bdn traim
nim muoi ngan bay trim nim muoi tim dong) bao gdm no tién gbc:



27.774.390.000 @ (hai muoi bay ty bay tram bay muoi bdn triéu ba traim chin muoi
ngan dong); no lai: 21.128.060.758 d (hai muoi mét ty mot trim hai muoi tam triéu
khong trim sau muoi ngan bay trim nim muoi tdm dong) gém: 14i qué han:
14.863.681.273 ¢ (mudi bon ty tim trim sau muoi ba triéu sau trim tim muoi mot
ngan hai trim bay muoi ba dong) va 1ai phat gbc qua han: 6.264.379.485 & (sau ty
hai trim sdu muoi bon triéu ba trim bay muoi chin ngan bon trim tdm muoi 1am
d6ng); Cong ty S phai thanh toan cho Ngan hang T cac chi phi khac nhu phi phat
qua han, phi thué dich vu dinh gia doc 1ap, chi phi thu giir tai san, thué bao v¢, phi
dich vu dau gia... Cong ty S phai tiép tuc thanh toan toan bo sd tién 1i, phi phat
sinh tir ngdy 28/8/2025 cho dén khi Cong ty S thyc hién toan bd nghia vu tra ng ddi
v6i Ngan hang T theo Hop dong tin dung da ky két.

- Truong hop Cong ty S khong thyuc hién hodc thuc hién khéng day du nghia
vu d6i v6i Ngan hang T, dé nghi Toa tuyén Ngan hang T ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su c6 thAm quyén xtr Iy d6i véi cac tai san bao dam.

- Trudng hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chap khong du dé
tra no thi Cong ty S phai tiép tuc nghia vu tra no cho dén khi hét no.

Ba Pham Thi T — ngwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty S (bi don):
khong c¢6 van ban thé hién y kién cta Cong ty S ddi véi yéu cau khoi kién cia
Ngan hang T.

Ong L& N va ba Lé H (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan): khong dén
Toa 4n nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua 6ng Lé N va ba Lé H d6i voi
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dian khu vye 10 — Thanh phé H6 Chi Minh

- Phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

- Phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xur:
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctt ¢6 trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& x4c dinh quan hé tranh chap:

Can cir khoan 3 Piéu 26 cua B luat T tung dan sy va Luat stra doi bod sung
mdt sb diéu cua B luat TO tung dan sy nam 2025 xac dinh quan hé tranh chép la
hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san.

[2]Vé thAm quyén giai quyét vu an:

Quan hé tranh chap chinh trong vu 4an 13 hop dong tin dung. Nguyén don lya
chon Toa 4n noi hop ddng duoc thuc hién giai quyét. Do d6, can ctr vao diém g
khoan 1 Piéu 40 cuia B luat t6 tung dan sy ndm 2015 va Luat stra d6i bo sung mot



s6 diéu cua Bo luat TS tung dan sy nam 2025 thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& sw ving mit ciia dwong su:

Ba Pham Thi T — nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty S (bi don) c6 don
xin giai quyét ving mat. Ong L& N va ba Lé H (nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan) da duogc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén 1an thtr hai ma van V‘Z'mg mat. Do do, Hoi
d6ng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit Céng ty TNHH S (bi don), 6ng L& N va ba
Lé H theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 B6 luat td tung dan sy nim 2015.

[4] Cin ctr va hop dong tin dung, hop dong thé chip va cac tai liéu ching ct
c6 trong ho so vu an thé hién:

Ngan hang T cho Céng ty S vay sd tién: 45.109.390.000 dong. Pé dam bao
khoan vay néu trén, 6ng Lé N va ba Lé H da dung quyén su dung dat ctia phan dat
c6 dién tich 837,7 m? thudc thira dat s6 515, t& ban dd sb 21, Phuong Phu Hitu,
Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh va ph?m dét c6 dién tich 61,9 m? thudc thira dat sd
517, td ban d6 s6 21, Phuong Phii Hitu, Quan 9, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CE 856258, s6 vao s6 cap GCN: CS06577 do S&
Tai nguyén va moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/01/2017 (duoc cap
nhat sang tén cho 6ng L& N ngay 03/6/2019 dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong
ty S tai Ngan hang T.

Cong ty S da vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 27/8/2025, Cong ty
S con no Ngan hang T sb tién nhu sau: 48.902.450.758 d (bdn muoi tam ty chin
tram 1¢ hai triéu bon trim nim muoi ngan bay trim nim muoi tim déng) bao gdm
ng tién gbe: 27.774.390.000 d (hai muoi bay ty bay trim bay muoi bon triéu ba
tram chin muoi ngan dong); no 1ai: 21.128.060.758 d (hai muoi mbt ty mot tram
hai muoi tam triéu khong trim sau muoi ngan bay trim nim muoi tim déng) gdom:
1di qua han: 14.863.681.273 d (mudi bdn ty tim trim sau muoi ba triéu sau trim
tam muoi moét ngan hai trim bay muoi ba dong) va lai phat gdc qua han:
6.264.379.485 & (sau ty hai trim siu muoi bon triéu ba traim bay muoi chin ngan
bén tram tam muoi lim dong).

[5] Trong viéc thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang T khai kién yéu cau
Cong ty S nhu ndi dung trong yéu cau khoi kién phu hop voi quy dinh cua phap
luat va phu hop véi théa thuan trong hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san. Do do, Hoi déng xét xur nghi nén chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
Ngan hang T déi vai Cong ty S.

[6] Vé chi phi to tung:

Do yéu cau ciia Ngan hang T duogc chip nhan nén Cong ty S phai hoan tra
cho Ngan hang T chi phi t6 tung ma Ngan hang T di tam tng trong qua trinh Toa
an 4n giai quyét vu an.

[7]. Vé an phi:



Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T dugc chdp nhan toan bo Cong ty S
phai chiu 4n phi trén sb tién ma Ngan hang T duoc chap nhan (48.902.450.758
dong) 1a 156.902.451 & (mét trim nim muoi sau triéu chin trim 1é hai ngan bon
tram nam muoi moét dong)

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40,
Diéu 91, Dicu 92, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 B
luat td tung Dan sy nam 2015 va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu BO luat to tung
Dan sy nam 2025;

Can ctr Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95 Lut cac to chire tin dung nam 2010;

Can cir Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao.

Can ci Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T dbi voi Cong
ty TNHH S vé viéc tranh chip hop dong tin dung:

1.1 Budc Cong ty TNHH S thanh toan cho Ngan hang TMCP T téng s tién
ng tinh dén ngay 28/8/2025 cta Hop ddng tin dung han muc sd
11/2019/6836792/HDTD ngay 09/08/2019 gitra Ngan hang TMCP T va Coéng ty
TNHH S 14 48.902.450.758 @ (bdn muoi tim ty chin tram 1¢ hai triéu bbn traim nim
muoi ngan bay trim nim muoi tam dong) bao gom ng tién gbe: 27.774.390.000 d
(hai muoi bay ty bay trim bay muoi bén triéu ba trim chin muoi ngan ddng); ng
1i: 21.128.060.758 d (hai muoi mét ty mot traim hai muoi tim triéu khong trim sau
muoi ngan bay trim nim muoi tam dong) gém: 14i qua han: 14.863.681.273 d
(mudi bdn ty tam trdm sau muoi ba triéu sdu trim tdm muoi mot ngan hai trim bay
muoi ba dong) va 1ai phat gbc qua han: 6.264.379.485 @ (sau ty hai trim sau muoi
bbn triéu ba trim bay muoi chin ngan bén trim tdm muoi lim dong).

1.2 Ké tir ngay 29/8/2025, Cong ty TNHH S con phai tiép tuc chiu khoan 1ai
suat theo mirc 13i suat ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung ky gitta
Ngan hang TMCP T va Cong ty TNHH S cho dén khi thanh toan xong toan b
khoan no.

1.3 Ngay sau khi Cong ty TNHH S thanh toan xong tat ca cac khoan no néu
trén thi Ngan hang TMCP T c¢6 trach nhiém hoan tra cho ban chinh Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé CE 856258, s6 vao s6 cap GCN:CS 06577 do S& TNMT
Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 04/01/2014 cho 6ng Lé N va ba Lé H.



1.4, Cong ty TNHH S vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang TMCP T ¢o
quyén yéu cau phat mai toan bo tai san bao dam 12 toan bd Quyén st dung dét cia
phan dat c6 dién tich 837,7 m? thudc thira dat s6 515, to ban do sé 21, Phuong Phu
Hitu, Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh va phan dét c6 dién tich 61,9 m? thudc thia
dat s6 517, to ban dd sb 21, Phuong Pht Hitu, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 856258, sb vao sd cidp GCN:
CS06577 do S& Tai nguyén va mdi truong Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay
04/01/2017 (dugc cap nhat sang tén cho 6ng Lé N ngay 03/6/2019.

1.5. Néu s6 tién thu duoc tir ban, xu 1y tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang TMCP T thi Cong ty TNHH S van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin cho dén khi tit toan toan bo
khoan vay

2. V& chi phi t6 tung:

cong ty TNHH S ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP T sb tién chi phi
t6 tung 13 7.000.000 ¢ (muoi triéu dong) ngay sau khi n co hiéu luc phap luét.

3. An phi din sy so' thim:

3.1 Hoan lai cho Ngan hang TMCP T s tién 76.358.319 d (bay muoi tam
triéu ba trim nim muoi tAm ngan ba trim mudi chin déng) ma Ngan hang TMCP
T d3 nop theo theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0051755 ngay 10/01/2025
ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2 Cong ty TNHH S chiu 156.902.451 & (mdt tram ndm muoi sau tri¢u chin
tram 1& hai ngan bén trim nim muoi mot déng) &n phi dan su so tham.

4. Quyén khing cio:

Puong su ¢6 mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n; duong sy vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tdng dat, niém yét hop 1é.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi dn dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su
nam 2008 (sira doi, bd sung nam 2014)

Noi nhén: ~ TM.HOIDPONG XET XU

- Cac dwong su (4); THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10-TPHCM(2);

- Thi hanh an dan sy TPHCM (1);

- Luu ho so vu an (3).

H6 Thi Thanh Loan






