TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2016/DSST
Ngay: 22/12/2016
VIV Tranh chap hop dong vay tai
san. .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Phan

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Tran Huy Loi va ong Hb Viét Tung

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Truong Tan Hoang - Can bo Toa an
nhan dan tinh Nghé An.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hoa, chirc vu Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 12 nam 2016, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 05/2015/TLST- DS ngay 03 thang 11 nam 2015
vé Tranh chap hop dong vay tai san. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir so 06
/2016/DSPT-Qb ngay 15 thang 8 nam 2016 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢o phan S. Tru sé: phuong N, quéan N,
thanh phd HO Chi Minh, do 6ng Phan Huy Kh dai dién theo phap luat.

Pai dién theo uy quyén ong Ta Quang V, chitc vu Giam déc Ngin hang
Thuong mai ¢6 phan S Chi nhanh Nghé An. Ong Ta Quang V tiy quyén lai cho: Ba
Pham Thi Viét Ph, chirc vu Trudéng phong kiém soat rii ro — S Chi nhanh Nghé An.
C6 mat.

* Bj don: Ong Nguyén Trudng S, sinh nam 1955. Hién dang cu tru tai: Kosicka
101, Decin IX — Bynov 405 05 — Cong hoa Séc. Noi DPKHKTT trudc khi xuit canh:
Xbém 12, xa N, thanh pho V, tinh Nghé An. Ving mat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1956
(Vo 6ng S). Hién dang cu tru tai: Kosicka Decin IX — Bynov — Cong hoa Séc. Noi
PKHKTT trudc khi xuat canh: X6m 12, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi
Th: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1959 (Em 6ng S). Dia chi: Xém 12, xd N, thanh
phd V, tinh Nghé An. Cé mit.

NHAN THAY:
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Theo don khéi kién ngay 15/8/2014; bd sung khai kién ngay 10/3/2016, cac 16
khai va tai phién toa Ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngin hang Thuong mai cd
phan S trinh bay:

Ngay 07/02/2013 Ong Nguyén Truong S va vo 1a Nguyén Thi Thky hop dong
tin dung du no giam dan voi Ngan hang TMCP S — chi nhanh Nghé An theo hop dong
s6 LD 1303800006 ngay 07/02/2013 véi sb tién vay 1.300.000.000d (Mot ty ba trim
triéu ddng), muc dich vay dé mua nha. Tai san dam bao cho khoan vay, Hop dong thé
chap bat dong san s6 LD1303800006HPTC ngay 07/02/2013 1a 01quyén str dung dat
s6 AO 658322 do UBND thanh phé V cap cho Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén
Thi Th ngay 21/01/2009 tai thira dat s6 136, t& ban do s 26 véi dién tich 559,1m”
(150m dat o, 409,1m* dét vuon), ¢ Xom 12, xa N, thanh pho V, tinh Ngh¢é An; vao
s0 cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s H10318/So 361-QDUBND; tai san
gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha 01 ting va céc loai tai san gan lién voi dat.

Ngay 23/02/2013 Ong Nguyén Truong S nhan n¢ 1.300.000.000d, 13i suat
9,9%/nam, thdi han tra ng hét ngay 07/02/2028. Cac bén cam két viéc thanh toan no
chia 1am 180 ky, mdi ky 6ng S phai tra 7.200.000d tién no gdc va 1ai kém theo, thoi
gian than toan bat dau 1a ngay 10/3/2013 (C6 Phu lyc lich tra ng kém theo).

‘Qua trinh thye hién Hop dong tin dung tinh dén ngay 10/10/2015 vo chong Ong
Nguyén Truong S da tra no goc va lai dugc 17/32 ky: Nam 2013 11/11 ky; nam 2014,
04/12 ky; nam 2015, 02/12 ky. Téng sb tién 296.633.126 ddong; Trong d6 no gbc,
141.860.000d; 1ai, 154.773.126d.

Pau nam 2014, vo chong dng S, ba Theod su bat on trong viéc thuong xuyén
cham tra cac khoan vay tai Ngan hang. Ngan hang yéu cau dng S, ba Thtit toan trudc
han va da giri thong bao ciing nhu thic giuc 6ng S, ba Ththuc hién ding nghia vu da
cam két nhung 6ng S, ba Thkhong hop tac trong viéc thanh toan goc 1ai vay da ky két
trong hop dong.

Ngay 26/5/2014, Ngan hang da gui thong bao thu hdi ng trude han so vi pham
hop ddng tin dung va yéu cau ong S, ba Thtra day du tién gdc, 14i khoan tién vay trén.

Ngay 14/02/2015 Ngan hang gui thong bao thu hdi ng theo cam két va yéu cau
6ng S, ba Ththyc hién dung nhu da cam két giira hai bén trong hop dong va thuc hién
cac thu tuc xur Iy ng theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 08/10/2015 Ngan hang da giri gidy xac minh dén Cong an xa N, thanh
phd V xac nhan thong tin Ong Nguyén Truong S va duoc théng béo dng S, ba Thda
Véng mat tai noi cu tru tir thang 03/2015.

Ngay 31/03/2016 Ngan hang di chuyén phat nhanh théng bao chidm dat hop
d6ng va thu hdi no trudc han t6i 6ng S, ba Th.

Sau qua trinh 1am viéc khong thong nhat duge cac bién phap giai quyét; ong S,
ba Thkhong hop tac trong viéc xur Iy ng vay. Ngan hang khoi kién tai Toa an dé 1am
10 trach nhiém ctia moi bén.

Pén hét ngay 22/ 12/2016 Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th phai
thanh toan toan b ng gbc, 13i trong han, 14i qua han 1a 1.742.091.070d, cu thé nhu
sau: no goc 1.158.140.0004,; 1ai, 1ai qua han: 583.951.0704.
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Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Nghé An; Budc vo chong Ong Nguyén Truong S
va Ba Nguyén Thi Th tra toan bd no gdc va 1di cho Ngan hang theo ding quy dinh
phap luét. Trong truong hop ong S, ba Thkhong thuc hién dung nghia vu ctua minh thi
yéu cau Toa an xir 1y tai san dam bao hién dang thé chap tai Ngén hang va bat ky tai
san va thu nhap khac cua 6ng S, ba Thdé thu hoi toan bd no gbe va 1ai theo quy dinh
phap luat.

Vo chéng Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th; Nguoi duoc dng S, ba
Thay quyén Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Niam 2013, vo chong Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th ¢6 vay mot
khoan tién cia Ngan hang TMCP Sai G, chi nhanh tai Nghé An theo hop dong s LD
1303800006 nhu Ngan hang da trinh bay la ding.

Ngay 10/4/2016, vo chong 6ng S, ba Theé nhan dugc thong bao ciia Ngan hang
vé viéc thu hoéi khoan vay trudc thoi han. Nhung do hoan canh gia dinh 6ng S, ba
Thgap kho khin, khoan vay cia gia dinh 6ng S da bi lra déo, chiém doat nén chua c6
diéu kién tra no cho Ngan hang. Pén nay, dé nghi Ngan hang va Toa 4n tao moi diéu
kién giup d& tao diéu kién cho 6ng S, ba Thtra dan khoan no trén. Trong nam 2016,
gia dinh 6ng S, ba Ths& c¢b ging tra 500.000.000d, s6 tién con lai s& tra dan.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an: Vé t tung: Py 1a tranh chap hop dong vay tai
san duoc quy dinh tai Diéu 26 BLTTDS, To0a a4n nhan dan tinh Nghé An thu ly giai
quyét 1a dung thAm quyén. Trong qua trinh giai quyét vu 4n VA tai phién tda so tham
Tham phan, Hoi dong xét xt thue hién ding cac quy dinh cua phap luat té tung dan
su. Cac duong sy tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh, dam bao quyen lo1 nghia
vu cta ho. V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén cac yéu cau cua nguyén
don. Tuy nhién, can cir Hop dong va Phu luc hop dong tin dung khong thé hién rd, cu
thé cac khoan 1ai phat, nén d& nghi Hoi dong xem xét khoan 13i quéd han
190.322.7714.

XET THAY:

Sau khi xem xét céc tai liéu c6 trong hod so vu 4n, 101 trinh bay cta cac duong
su, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng S, ba Thda duoc tham tra tai phién toa, két
qua tranh luan va y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 07/02/2013 Ong Nguyén Truong S va vo 1a Nguyén Thi Thky hop dong
tin dung du ng giam dan véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ngh¢ An theo hop
ddng s6 LD 1303800006 ngay 07/02/2013 voi s tién vay 1a 1.300.000.000d (Mot ty
ba tram triéu dong) muc dich vay dé mua nha. Tai san dam bao cho khoan vay, Hop
ddng thé chap bt dong san sb LD1303800006HDTC ngay 07/02/2013 la Olquyen su
dung dét s6 AO 658322 do UBND thanh phd V cap cho Ong Nguyén Trudng S va Ba
Nguyén Thi Th ngay 21/01/2009 tai thira dat s6 136, t& ban dd sb 26 vé6i dién tich
559,1m* (150m’ dat &, 409,1m’ dat vuom), & X6m 12, xa N, thanh phd V, tinh Nghé
An; vao so cap Gidy ching nhan quyén s dung dat sb H10318/So 361-QbUBND;
tai san gan lién trén dat 1a 01 ngodi nha 01 tang va cac loai tai san gan lién voi dat ké
c4 tai san duoc hinh thanh trong twong lai gan lién voi dat.
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Ngay 23/02/2013 Ong Nguyén Truong S nhan ng 1.300.000.000d, 13 suit
9,9%/nam, thoi han tra no hét ngay 07/02/2028. Cac bén cam két viéc thanh toan no
chia lam 180 ky, mdi ky 6ng S phai tra 7.200.0004d tién ng gbe va 1ai kém theo, thoi
gian than toan bat dau 1a ngay 10/3/2013 (C6 Phuy lyc lich tra ng kem theo).

Xét thay, vo chong Ong Nguyen Truong S va vo la Nguyén Thi Thky Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap bit dong san voi Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh Ngh¢ An la hoan toan ty nguyén va dung trinh ty, thu tuc va néi dung theo quy
dinh cua phap lut. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung tinh dén ngay 10/10/2015
vo chong Ong Nguyén Truong S chi tra no gbe va lai duge 17/32 ky: Nam 2013
11/11 ky; ndam 2014, 04/12 ky; nam 2015, 02/12 ky. Tong so tién 296.633.126 dong;
Trong d6 no géc 141.860.000d; 1ai, 154.773.126d. Tir dau nam 2014, mic du Ngan
hang da yéu cau bang van ban nhiéu lan nhung vo chdéng 6ng S, ba Thkhong thanh
toan ng, ké ca gbc 1an 13i 1 vi pham cac cam két, thoa thuan ghi trong Hop dong tin
dung. Hon nita trong qué trinh giai quyét vu an vo chong 6ng S, ba Thva nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng S, ba Thdé nghi Ngan hang S tao dléu kién cho vo chéng
6ng S, ba Thtra dan khoan no, trong nam 2016 s€ co gang tra 500.000.000d, sd tién
con lai s& tra dan, nhung cho dén tai thoi diém nay Vo chong 6ng S, ba Thvan chua
thanh toan thém cho Ngan hang duoc ky nao ké ca goc 1an 13i. Tuy nhién, dé dam bao
viéc thu hoi von; yéu cau cua Y chéng ong S, ba Thkhong duoc Ngan hang
Sacombank chip nhan. Do d6 yéu cau khoi kién cua Ngan hang S; Yéu ciu vo chong
Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th chim dat Hop dé)ng tin dung va phai
thanh toan toan b no gdc, 1di trong han, 13i qua han. Truong hop 6ng S, ba Thkhong
thue hién ding nghia vu ctia minh thi yéu ciu Toa an xtr Iy tai san dam bao hién dang
thé chap cua dng S, ba Thdé Ngan hang S thu hoi toan bd ng gbe va 1ai sudt con ng
theo quy dinh phap luat 13 c6 co sé can duoc chip nhén.

Can ctr Hop dong tin dung, trén co s Bang ké ctia Ngan hang Sacombank, trén
co so doi chiéu cong no gitta Ngan hang véi vo chong 6ng S, ba Thva nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia 6ng S, ba Thtai phién toa; Tinh dén ngay 22/12/2016, v chong
6ng S, ba Theon no bao gém cac khoan phai thanh toan cho S bao gdm céac khoan nhu
sau: No géc 1.158.140.000d; 1ai trong han; 393.628.299d; 1ai qua han, 190.322.7714.
Téng cong 1a 1.742.091.070d.

Vé y kién ctia Kiém sat vién cho rang; Hop dong va Phu luc hop dong tin dung
khong thé hién 13, cu thé cac khoan lai phat. Tai cac diém a, c,va diém d muc 2 Phu
luc hop dong quy dinh 1& vé cac khoan 13i trong han va 13i qua han khi bén vay vi
pham céc cam két trong hop dong.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chdp: Hop dong thé chip bat dong san giita Ngan
hang S voi vo chong dng S, ba Thsé LD1303800006HDTC ngay 07/02/2013 dua tai
san 1a 0lquyén sir dung dat s AO 658322 do UBND thanh ph V cap cho Ong
Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th ngay 21/01/2009 thue thira dat s6 136, to
ban d6 sb 26 vai dién tich 559,1m’ (150m dat o, 409,1m* dat vuon), tai xom 12, xa
N, thanh pho V, tinh Ngh¢ An; vao so cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat sb
H10318/So 361-QDUBND; tai san gan lién trén dat1a 01 ngdi nha 01 tang va cac loai
tai san gan véi trén dat, ké ca cac loai tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong
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lai. Day 12 Hop dong thé chap tai san ma cac bén tu nguyén, trinh ty, thi tuc, hinh
thirc va ndi dung Hop ddng dung theo quy dinh cua Bo luat dan sy va duoc dang ky
thé chép tai co quan Nha nudc c6 thAim quyén, nén phat sinh quyén nghia vu cia céc
bén tham gia hop ddéng. Can cr két qua tham dinh ngay 24/6/2016 thi tai san thé chap
theo Hop dbng s6 LD1303800006HDTC ngay 07/02/2013 khong co su bién dong. Do
d6 néu vo chong Ong S, ba Thkhong tra hodc tra khong day da sé no thi phai xu ly
toan b tai san thé chip dé dam bao viéc thu h01 ng cho Ngan hang, nén yéu cau cia
Ngén hang vé xur Iy tai san thé chip 1 co co sé can duoc chap nhan.

V& an phi: Yéu cau cua Nguyén don dugc chap chip nhan nén khong phal chiu
an phi dan su so tham, nén duoc hoan tra lai tam ung an phi da nop. Vo chong ong S,
ba Thphai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vé chi phi tham dinh tai san va 1& phi iy thac tu phap: Ngan hang ty nguyén
chiu toan bd.

Vi céc € trén:

QUYET DINH:

Ap dung cac Diéu 471, 474, 476, 342, 343, 355, khoan 2 Piéu 305, khoan 3
diéu 348, Diéu 721 B0 luat dan su; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc Tin dung. Diéu
147 Bo luat t6 tung dan sy. Nghi dinh 163/2006 ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sd
11/2012 ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Phap Iénh an phi, 1¢
phi Toa an. Xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S.

* Budc Vo chong Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th phai thanh toan
cho Ngéan hang TMCP S No géc 1.158.140.0004; 1ai trong han 393.628.2994; 1ai qua
han 190.322.771d. Tong cong 1a 1.742.091.070& (Mot ty, bay trim bén muoi hai
triéu, khong tram chin muoi mdt ngan, bay muoi dong). Va bugc vo chbng Ong
Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th phai tlep tuc chiu khoan tién 13i suat doi véi
khoan ng goc ké tir sau ngay tuyén an so tham (Ngay 22/12/2016) cho dén khi thi
hanh xong khoan ng gbc theo murc 14i suat qua han ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung.

Truong hop trong hop dong tin dung c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i suét
cho vay theo tung thoi ky thi 1ai sudt ma vo chong Ong Nguyen Truong S va Ba
Nguyén Thi Th phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa &n
cling dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin theo quy dinh tai hop ddng tin dung.

* Chép nhan yéu cau ctua Ngan hang TMCP S: Néu Vo chong Ong Nguyén
Truong S va Ba Nguyen Thi Th khong tra ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang
TMCP S ¢6 quyén yéu cau xir ly tai san thé chip theo cam két thoa thuan gitra cac
bén, gdm: Quyén st dung dit s6 AO 658322 do UBND thanh phd Vinh cép cho Ong
Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th ngay 21/01/2009 thudc thira dat sé 136, to
ban dd sb 26 voi dién tich 559,1m? (150m? dat &, 409,1m’ dat vuon), tai x6m 12, x&
N, thanh phd V, tinh Nghé An; vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H10318/S6 361-QDUBND; tai san gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha 01 ting Va CAC tai
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san khac gin lién voi dit theo cam két tai Hop dong thé chip bat dong san s6
LD1303800006HDTC ngay 07/02/2013 giita Sacombank va vg chong Ong Nguyén
Truong S, Ba Nguyén Thi Th dé thu hdi no.

V& an phi:

Budc vo chong Ong Nguyén Truong S va Ba Nguyén Thi Th phai chiu
64.262.730 dong (Sau muoi tu tridu, hai trim sdu muoi hai ngan, bay trim ba muoi
ddng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 50.000.000 dong tién
tam ung an phi dan sy so tham da nap tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Nghé An theo
Bién lai thu s6 0000777 ngay 02/11/2015.

V& chi phi thim dinh tai san: Ngan hang Sacombank chiu 5.000.000 dong chi
phi tham dinh tai san (D3 thuc hién xong).

Vé phi iy thac tu phap: Ngan hang S chiu 300.000 phi ty thac tu phap, nhung
duoc khau trir vao sb tlen 300.000 dong da ndp tai Cyc thi hanh an dan sy tinh Ngh¢
An theo Bién lai thu s6 0002472 va s6 0002473 ngay 09/8/2016.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén b cho cac duong su c6 mit biét c6 quyen khang cao ban an 1én Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Ong Nguyén
Truong S va Ba Nguyén Thi Th, dang cu tri 6 nudc ngoai vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo 1én Tda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi trong han 01 thang ké tur
ngay nhan dugc hoac dugc téng dat hop 1¢ ban sao ban an so tham.

Noi nhin: TM/ HOI DPONG XET XU SO THAM
- Cac duong su THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nghé An
- THADS tinh Ngh¢ An
- Luu HSVA

Pham Vin Phan.



