TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 413/2023/DS-PT

Ngay 28 - 6 - 2023

V/v: “Tranh chap quyen so hitu nha, kién
doi lai tai san la quyen s¢ hiru nha, quyén
su dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Mai Xuéan Thanh

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sét vién.

~ Ngay 28 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh mo phién toa xét xir phlc tham cdng khai vy an dan sy thu ly
s6 297/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam 2022 veé viéc “Tranh chap quyén

so hiu nha, kién doi lai tai san la quyén s¢ hizu nha, quyén si dung dat va yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2022
cua Toa an nhéan déan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 1426/2023/QD-PT
ngay 9 thang 6 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Sy H, sinh ndm 1973; tri tai: S0 E duong H,
phuong H, quan T, Thanh Pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién th’eo uy quyén ctia nguyén don: Ong H(‘S,Mi!’lh T, sinh nam
1987; dia chi lién hé: SO A L, ap b, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (cé
mat).

- Bi don: Ba Thoang Sau C, sinh ndm 1956; trii tai: S0 F, thi tran L, huyén
b, tinh Lam Bong (vang mat).

Nguoi dai, diénﬁ theo uy guyén cua bi don: Ong Duong Dinh N, sinh nam
1974, dia chi: SO F, t6 B, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong (cé mat).



- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. S6 Tai nguyén va Mo6i truong tinh L; bia chi: C T, Phuong D, thanh
pho D.
 Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc H1 - Chuc vu: Giam
doc; Uy quyen cho 6ng Nguyen Vian L - Chac vu: Giam doc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D, dia chi: Quoc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh
Lam Dong.
2. Uy ban nhan dan huyén B, tinh LAm Dong: Dia chi: Quéc 16 B, thj tran
L, huyén B, tinh Lam DBong.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C1 - Chuac vu Chu tich;
Uy quyeén cho 6ng Phan Anh T2 - Chac vu: Truéng phong Tai nguyén & Moi
treong huyén b.
~ 3.BaHa Sam D, sinh nam 1983; Tru tai: FLC S, HO X, phudong Q, thanh
pho S, tinh Thanh Héa (vang mat).
4. Ong Nghiém Chi N1, sinh ndm 1963; Tru tai: S6 F, duong N, thi tran
L, huyén D, tinh Lam Bong (vang mat).
5. Ong Voong Ké T3, sinh nam 1997 ; Tru tai: S6 F, duong N, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Bong (vang mat).
6. Ong Voong Ngoc D, sinh nam 1995; Tri tai: S6 F, dwong N, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Bong (vang mat).
7. Ba Vong Sap M, sinh ndm 1942; Trt tai: 5 H, phuong H, quan P,
Thanh pho Ho Chi Minh (c6 don xin xét xur vang mat).
- Ngwoi khang cao: Ba Ha Say H (nguyén don) va ba Vong Sap M (nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign va cac tai ligu co trong hé 0’ vu dn ciing nhw tgi
phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Ho Minh T trinh bay:

Nguon géc cin nha va dat thugc thua 530 to ban d6 23 tai s6 F duong Q,
thon T, thi tran L, B, Lam Dong (nay la s6 F duong N, to dan phd H, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Dong) ¢6 nguon goc la cua ba Vong Sap M mua cua ba Yang
Phing D1 (C) ndm 1968. Hién nay gidy to mua ban nha dat véi ba D2 da bi that
lac va chi c6 xac nhan su viéc mua ban véi ba D2 tai "Pon xin stra chira nha"
ngay 22/12/1990 dugc Phong Cong nghiép huyén B xac nhan ngay 18/01/1991.
Sau khi mua can nha trén ba M da dé lai cho ba Lang Si C2 (me ba Vong Sap M
va 6ng Vong A S) & trong cin nha nay. Pén nim 1983 khi ba Ling Si C2 di
nudc ngoai thi ba V Sap Mui ¢o dé lai cho em trai 12 6ng V A Sap & nho trén
cin nha nay, vi ngodi cin nha dat nay ba V Sap Mui con ¢6 can nha ké bén sé E
duong Q (nay 1a s6 F).

Tir ndm 1983 dén nam 2003 viéc dong thué ddi véi can nha s F duong Q
(nay la nha sé F) 1a do vo chong dng Vong A S, ba Thoang Sau C dong (nhung
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trén bién lai thué nha @t van thé hién ba Vong Sap M). Tir ndm 2003 dén nay
thi ba Thoang Sau C ty dung ra dong thué nha dat déi voi nha dat néi trén. Hién
nay cin nha va dit thudc thira 530/83,32m? to ban dd 23 tai s6 F, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Dong da dugc UBND huyén B cip Giay chang nhan quyén
s& hitu nha va quyén sir dung dat ¢ vao ngay 15/11/2004 cho ba VVong Sap M.

Sau d6 ba M da ting cho ba Ha Say H theo hop ddng tang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 04/10/2016 tai Van phong cong
ching Nguyén Bac T4 va dén ngay 09/11/2016 So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh L da cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CD 239504 cho ba Ha Say H (thta 1004 to ban d6 SO
75 thi tran L). Hién nay nha, dat tai s6 F, thi tran L do gia dinh ba Thoang Sau C
& (ba C 1a vo cua dng Vong A S) nén ba Ha Say H khai kién yéu cau gia dinh ba
Thoang Sau C tra lai nha, dat ndi trén cho ba.

Bi don ba Thoang Sau C &y quyén cho 6ng Dwong Dinh N trinh bay:

Nguon gdc can nha va dat tai s6 F duong Q, thon T, thi tran L, D, Lam
Pdng (nay la nha sé F, to dan phé H, thi tran L, huyén D, tinh Lam Ddng) 1a do
ong Vong A S duoc me la ba Lang Si C2 (me 6ng Vong A S va ba VVong Sap M)
cho vao nam 1983 truéc khi ba C2 di nuwéc ngoai. Nha dat nay la do ba C2 mua
cua ba C3, khi mua khong co gidy to gi va hién nay ba C3 da chét. Khi tang cho
nha dat nay hai bén khong lam gidy to gi ma chi n6i miéng véi nhau. Sau khi
duoc me 1a ba Ché t cho nha dat tai s6 F duong Q, thon T, thi tran L, B, Lam
Pong (nay la sé F, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong) thi vo chong 6ng S, ba
C cling cac con & cho dén nay. Nam 1991 ong S tring sé khoang 50.000.000
ddng da gop tién cung véi ba M sira chira lai 02 cin nha gdm nha E duong Q
(nay la F) ctia ba M va nha sé F duong Q (nay 1a 62 N) cua gia dinh ong S. Khi
d6 moi gidy to xin phép xay dung, sira chira 6ng S giao cho ba M lién hé co
quan chirc ning dé lam tha tuc xin phép. Qué trinh & trén phan nha dat s6 F
duong Q 6ng S, ba C di dong thué day du tir nam 1983 dén nay nhung do khéng
am hicu phap luat nén khong lam thu tuc ké khai dé cap quyén s¢ hitu nha va
quyén sir dung dat. Viéc ba V _Sap Mui dugc UBND huyén D cap glay chung
nhan quyén s hiru nha va quyén sir dung dat ¢ d6i véi can nha va dat tai F vao
ngay 15/11/2004 cho ba Vong Sap M la khong dung vi gia dinh ba 1a nguoi st
dung nha, dat on dinh tir nim 1983 dén nay va hang nim déu dong thué nha dat
day du cho nha nudc.

Vi vy, trudc yéu cau khoi kién doi lai nha dat caa ba Ha Say H thi gia
dinh ba C khong dong y, dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyén sé hitu nha
va quyén sir dung dat ¢ do UBND huyén b cap ngay 15/11/2004 cho ba V Sap
MUi va Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san gan
lien véi dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh L cip ngay 09/11/2016 cho ba
Ha Say H ddi véi can nha va dat thuoc thira 530 to ban do 23 tai s6 F, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Dong va céng nhan quyén sé hitu nha, dat noi trén cho gia
dinh ba.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:
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- Ba V Sap Mui trinh bay: Ngudn géc cin nha tai F, thi tran L do toi
mua ctia ba Yang Phung D1 (Cim) vao nim 1968 va sir dung 6n dinh dén nim
1991 tdi stra chira 02 can nha c6 hién trang nhu hién nay va 1a nguoi dong thué
nha dat tir naim 1968 cho dén nay.

Nam 2003 t6i da dugc UBND huyén D cap gidy chang nhén quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 530, to ban d6 s6 23 tai thi tran L, huyén . Thu tuc
cap gidy chung nhan lan dau c6 cén bo dia chinh dén do vé, duoc to truong to
dan pho ky xéc nhan, 1ap bién ban xac minh ranh gi¢i, moc, kich thudc thira dat
va tat ca cac van ban do t6i 1a nguoi truc tiép ky chu sir dung dat va dang ky cap
gidy chuang nhén. Do do, viéc ba C trinh bay khong biét viéc cap glay chang
nhéan quyen st dung dat cho toi 1a khong ding. Nam 2004 t6i c6 chuyén nhuong
mot phan dién tich dat cho 6ng L Quéc T5, ngay 15/11/2004 UBND huyén b
cap dol lai glay chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat. Qua trinh
xin cap lai gidy chiing nhan, toi c6 uy quyen cho ba Ha Say H (con gai) thay toi
ky tén, lam thu tuc dang ky bién dong, cap doi giay chang nhan. Nam 2016, t6i
tang thura dat néu trén cho ba Ha Say H va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L Cap glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat theo quy dinh. Nhu vay, néu khong phai dat cua toi thi khi
t6i chuyén nhuong dat cho Lt Quéc T5 ba C di ngin can nhung ba C ¢ trén dat
va khong phan dbi gi. Mit khac, ba C chi séng chung vaéi 6ng Vong A S khong
c6 ding ky két hdn nén khdng phai 1a vo chong hop phap nén khdng c6 quyén gi
Vvéi tai san tranh chap. Vi vay, t6i dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua ba Ha Say H budc ba Thoang Sau C tra lai nha dat cho ¢ nho va
bac toan bo yéu cau phan t6 cua bi don.

- Ong Voang Ngoc D3, Voong Ké T3 va ba Ha SAm P déu trinh bay:

Niam 1990 bd 6ng 1a 6ng V1 A S xay 02 cin nha tai s6 F, F, thi tran L,
huyén D dé gia dinh t6i va chi gai cua dng 1a ba Vong Sap M c6 chd &. Sau khi
xay dung xong gia dinh t6i sinh séng 6n dinh va khéng tranh chap vai ai. Hang
nim me t6i 1 ba Thoang Sau C van déng thué theo quy dinh ctia nha nudc. Nam
2000 6ng S mat, dén nim 2003 ba Vong Sap M cho rang day 1a nha cua 6ng S
nén khong cho gia dinh t6i ¢ nhung sau d6 khong c6 y kién gi. Do me toi khong
hiéu rd céc thi tuc dang ky ké khai lam gidy chung nhéan quyen st dung dat nén
ba Vong Sap M da dang ky va dugc UBND huyén D cap giay chang nhan quyen
st dung dat va sau d6 tang cho ba Ha Say H. Me toi da nhiéu lan tim gap dé
nghi ba M lap thu tuc sang tén cho me t6i nhung ba M khong hop tac. Nay ba
Ha Say H khai kién yéu cau tra lai nha va dat thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ong Nghiém Chi N1 trinh bay: Téi va ba Thoang Sau C sinh séng voi
nhau tai dia chi F tir nim 2003 dén nay, dugc biét can nha va thira dat trén I cua
6ng Voong A S1 dé lai cho me con ba C quan ly va st dung tir naim 1990. Bén
nam 2003 ba V Sap Mui n6i day 1a nha cta anh trai ba, hién nay di mat nén
khong cho ba C ¢. Trudc yéu cau khoi kién cua ba Ha Say H thi t6i dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.



- Uy ban nhan dan huyén P do dng Phan Anh T2 dai dién theo sy
quyen trinh bay:

Quan ra soat hd so luu trix tai Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai huy¢n
b cho thay Vao ndm 2004 ba V Sap Mui lap ho so dang ky cap quyén sé hitu
nha va quyén st dung dat ¢ dbi véi thira dat s6 530, to ban d6 sb 23 thi tran L
(s6 nha F duong N, thi tran L). Tuy nhién, do hd so duoc luan chuyén qua nhiéu
co quan nén khong con day du hd So cap gidy do vay khéng khang dinh duoc
trinh tu thi tuc cap gidy ching nhan c6 ding hay khong. Trong ho so xét cap thé
hién, tai don xin hop thirc hda ghi tén ba V Sap Mui nhung phan ky nguoi khai
thé hién ba Ha Say H 1a nguoi ky vao don déng ky nhung trong hd s0 khong the
hién c6 gidy ty quyén cia ba M. Nhu vay, truong hop khéng cé gidy ay quyen
cua ba V Sap Mi cho ba Ha Say H dé lam thu tyc thi viéc ba H ky vao ho so 1a
chua dam bao phap ly.

- S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh L do 6ng Nguyén Vin L la nguwoi
dai dién theo sy quyén trinh bay:

Ngay 25/11/2004, UBND huyén D cap 02 gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & cho ba V Sap Mui, gom: Gidy chung nhan sé
4203012440 d6i vai thira dat s6 530/83,22m?, to ban do sé 23 (299) va Giay
chttng nhan sé 4203012444 d6i véi thira dat s6 529/67,2m?, to ban d6 sé 23
(299) tai thi tran L, huyén B. Nam 2016 ba M ting cho ba Ha Say H theo hop
dong tang cho dugc Vian phong C4 cong chung so 7693 quyén s6 33TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/10/2016. Ngay 04/10/2016, ba H nop ho so ding ky bién
dong do tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat, dong thoi dé
nghi cap doi glay chang nhén quyén sir dung dat va Chi nhanh VPDKDD huyén
P da chuyén hd so dén Vin phong dang ky dét dai tinh dé tham dinh trinh S&
Tai nguyén va Moi truong tinh L. Ngay 09/11/2016 So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
d6i véi 02 thira dat néu trén cho ba Ha Say H. Viéc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién vai dat cho ba Ha Say H 1a ding quy dinh phép luat.

Toa an tién hanh viéc kiém tra giao nop chang ct va hoa giai nhung
khong thanh.

Tai Bin dn din sw so thim so6 07/2022/DS-ST ngay 29 thing 3 nim
2022 ciia Toa dn nhén dan tinh Lam Péong da quyét dinh:

Cin cir khoan 2, 11 Biéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Cin ct diém & khoan 1 Pidu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Say H vé viéc “Tranh
chap quyen s¢ hiru nha, kién doi lai tai san la quyen s¢ hitu nha va quyen st
dung dat va yéu cau huy giay ching nhan quyén s dung dat” véi ba Thoang
Sau C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa ba Thoang Sau C.

2.1. Huy Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s
4203012440 ngay 15/11/20‘04,C€1p cho bf} V Sap Mdi tai thua 530, to ban do6 23
(nay la thtra 1004, to ban d6 so 75) thitran L, D.

2.2. Hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai
san khac gan lien voi dat so CD 239504 ngay 09/11/2016 cap cho ba Ha Say H
tai thira 1004, t& ban d6 s6 75 thi tran L, D.

2.3. Xéc dinh dién tich dat tai thira 530 t& ban d6 s6 23 tai s6 F duong Q,
thén T (nay 1a thira 1004 to ban dd s6 75) sé nha F) thi tran L, huyén D va 37m?
ba Vong Sap M di chuyén nhuong cho dng Luu Qudc T6 1a tai dé lai cua ba
Liang Si C2. Trong truong hop cac hang thira ké cia ba Liang Si C2 c6 tranh
chap doi véi tai san nay thi dugc quyén khai kién bang mot vu kién khéc.

2.4. Tam giao cho ba Thoang Sau C dugc quyén quan ly, st dung can nha
trén dién tich dat tai thtira 530 to ban do so6 23 tai so F duong Q, thon T (nay la
thira 1004 to ban do so6 75) so nha F) thi tran L, huyén D.

~ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao vu &n theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/4/2021, nguyén don la ba Ha Say H khang cao yéu cau sua ban
an so tham; chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don.

Ngay 10/5/2021, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Vong Sap

M khang cdo yéu cau stra ban an 50" tham; chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don va khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don ba Ha Séy H c6 nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén
don 1a 6ng H6 Minh T giit nguyén yéu cau khang cao.

~Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vong Sap M c6 don xin xét
XU vang mat va khong cé thay doi bo sung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan ccfp cao tai phién toa phat biéu:

Viéc chap hanh phép luat té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
da chap hanh ding cdc quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an.

‘ Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, ching cu cé trong
ho so vu an va ket qua tranh luan tai phién toa, xét thay cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Ha Say H va chap nhan mét phan yéu cau phan to
cua ba Thoang Sau C, 1a c6 can ctr va diing quy dinh phap luat. Tai phién toa



phlc tham, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don 13 6ng Hb Minh T va
nguoi €6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Vong Sap M, khdng cung cap dugc
tai liu, chirng cr nao mai dé ching minh cho yéu cau khang céo.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cia ba H, ba
M va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao cac tai lieu, chung cu da dugc xem xet tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua nguyén don ba Ha Sy H va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Vong S Mui ding ve hinh thic, noi dung va dugc nop
trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phlc tham, nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 1an thi hai nhung vang mat, c6 don xin xét
Xt vang mit. Cin ctr vao Diéu 296 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xar vang mit cac duong sy trén.

[3] Vé ddi twong khai kién va tham quyén giai quyét:

Nguyén don ba Ha Say H khai kién yéu cau Toa an budc ba Thoang Sau
C phai tra lai nha, dat cho ¢ nho tai s6 F, thi tran L, huyén D. Bi don ba Thoang
Sau C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu cau hay gidy
chting nhan quyén st dung dat do UBND huyén D cip ngay 15/11/2004 cho ba
V Sap MUi va Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
09/11/2016 cho ba Ha Say H d4i véi can nha va dat thudc thira 530 to ban d6 23
tai s6 F, thi trdn L, huyén D va yéu cau cong nhan nha, dét tranh chap néi trén.
Toa an nhan dan tinh Lam Pong xéac dinh day la vy an “Tranh chap quyén Sy
httu nha, Ki¢n doi lai tai san la quyén s& hitu nha, quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy chang nhan quyén st dung dat” va thy ly giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 2, 11 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37
B6 luat t tung dan su.

[4] Vé noi dung:

_ [4.1] B6i véi yéu cau khang céo cua nguyén don ba Ha Say H va ngudi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan la ba Vong Sap M. Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1.1] D4i véi yéu cau khoi kien cua nguyén don thay rang:

[4.1.1.1] Qua céc tai liéu, chiing ct cd trong hd so vu an ciing nhu xét hoi
cong khai tai phién toa c6 du cin cu xac dinh nguén goc dién tich nha dat tai
thira 530 to ban d6 sb 23 tai s6 F duong Q, thén T (nay la thira 1004 to ban do
s6 75 s6 nha F) thi tran L, huyén B (trong d6 c¢6 37m? ba Vong Sap M da
chuyén nhuong cho dng Luu Qubc T6), 1a cua ba Lang Si C2 (me cua ba Vong
Sap M va 6ng Voong A S2) ¢ tir naim 1968 dén nim 1983 khi ba C2 di nuéc
ngoai dugc cac bén thura nhan.



[4.1.1.2] Nguyén don cho rang dién tich dit nay do ba Vong S Mui mua
cua ba Y Phung Dzin nim 1968 va dé cho me ba M 13 ba Lang Si C2 ¢, dén nim
1983 ba L1 Si Ché di nuwdc ngoai thi ba tiép tuc cho em trai ba 1a 6ng V2 A S2 &
nho vi ngodi can nha dat nay ba V Sap Mui con c6 cdn nha ké bén lanha sé E
trén thira dat 529 (nay 1a sé F). sau khi ong V2 A Sap chét (nam 2000) thi ba M
da di 1am thu tyc k€ khai va dugc cap gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat vao ngay 15/11/2004. Nam 2016 ba M tang cho ba H dién
tich nha dat nay. Ngay 09/11/2016 S¢ tai nguyén va Méi truong tinh L cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ ddi véi thira dat néu trén
cho ba Ha Say H hién nha ¢t do ba Thoang Sau C quan Iy, st dung nén ba khai
kién doi lal.

Bi don cho rang nha, dat néu trén l1a cua ba Lang Si C2 (me dng Vong A
S) mua ctia ba Y Phung Dzin nim 1968, dén nam 1983 khi ba C2 di nuéc ngoai
thi cho vo chong 6ng ba, tir nim 1983 6ng ba da & can nha nay va dong thué tir
d6 cho dén nay. Nam 1991 6ng S triing s6 50.000.000 dong thi vo chong ba da
gop tién cung ba M sira chira lai 02 cin nha s6 F va 62. khi d6 cac giy to do ba
M 14 nguoi di xin phép dé xay dung nén ba xac dinh cin nha nay ba Ling Si C2
cho ba va 6ng S.

[4.1.1.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang: Trong qué
trinh giai quyét vu an, nguyén don xuat trinh 01 Pon xin sira lai nha & ngay
22/12/1990 dé ching minh 1a ngudi mua va cha sir dung cin nha va dat tai s E.
Ngoai ra khéng con chang ctr ndo thé hién ba Vong Sap M, sinh nim 1942 da
mua cin nha va dat nay cua ba Y Phung Dzin nam 1968.

Xeét chung cir do nguyén don xqﬁt trinh 12 Pon xin sta lai nha ¢ ngay
22/12/1990 c6 xac nhén cua chinh quyen dia phuong va Phong C5 (but luc s6
42) dé chung minh dién tich nha dat trén la cua ba Vong Sép M, thi thay rang
trong noi dung don nay, ba M xac nhan hién dang ngu tai so nha E va 56/60 va y
kieén cia Phong Cong nghiép Buc T7 x&c nhan:

“... Qua kiém tra: Ngoi nha so E trudc day la ngdi nha thugc s¢ hitu cua
ba Dinh Thi T8 — Ba M1 mua lgi cua ba T8 tir nam 1977, méi cd giay sang
nhwong Vviét tay giita nguoi mua va nguoi ban. Ngoi nha so F do ba mua lai te
nam 1968 cua ba Yang Phung DA4...

Phong c6ng nghiép théng nhdt gidi quyét nhuw sau:

+ Pé nghi ba V Sdp Miii truéc ba ngdi nha sé E.

+ Sau khi truéc ba xong, dong y cho phép 1am lgi nha trén nén hai ngdi
nha cii (58/56 va 60/56)...".

Nhu vy, khdng c6 bat ky ndi dung xac nhan nao vé viéc ai dang cu ngu
tai can nha so E. Phong cong nghi¢p chi thong nhat giai quyet don 1a cho phép
xay lai nha trén nén hai ngdi nha ci, sau khi dé tru6c ba xong. Phong cong
nghiép khdng c6 y kien xac 1ap quyen s¢ hiru, cling nhu xac dinh nhimg ngudi
thuc t€ dang ¢ trong can nha néu trén.



Mit khéc, theo noi dung ban an dan su phic tham sé 11/DSPT ngay
23/3/2000 cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong va cac tai liéu khéc trong hd so,
thé hién giira ba M va 6ng S thoa thuan cling sira chira 02 cin nha trén, ba M 1a
nguoi di xin cac thu tyc sira chira con 6ng S 1a ngudi truc tiép xay dung trén co
& s6 tién dng S tring sé va tién ba M dua cho 6ng S dé sira can nha 56/58 1a
nha cua ba M mua cua ba Nguyén Thi T9. Sau d6 giira ba M va ong S khong
théng nhat s tién dng S di bo ra dé sira chira cin nha cho ba M nén céc bén da
c6 tranh chap va tai thoi diém d6 néu cin nha, dat dang tranh chap nay la cua ba
M thi khdng phi hop véi su kién ba M chi khai kién tranh chap quyén sé hitu
d6i v6i can nha 56/58 éng S da ban cho 6ng Nguyén Thé M2. Nhu véy, don xin
sua lai nha ¢ ngay 22/12/1990 khdng phai 1a can ctr ching minh ba M 1a nguoi
mua va chu st dung can nha, dat tai s6 E.

Bén canh d6, H6 so xét cap Giay chung nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 4203012440 tai s6 F thudc thira 530, to ban do s6 23, thi
tran L, huyén B thé hién: Tai Pon xin hop thiic hda quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & ngay 01/11/2004 d6i véi thira dat ndy ¢ phan muc nguoi
dang ky 1a ba V Sap Mui con phan ky tén I1a ba Ha Say H (bat lyc s6 37) thi
khong thé hién noi dung vé nguon goc dat nay co tir dau va ba M khong ¢ vin
ban ay quyén cho ba Ha Say H trong viéc dang ky ké khai dé cap gidy chang
nhén quyén sir dyung dat, trong khi d6 bién ban xac minh vé viéc ké khai dang ky
cap quyén so hitu nha ¢ - quyén sir dung dat & duoc 1ap ngay 11/4/2003 (but luc
s6 55) tirc 1a 1ap trudc khi ba M xin hop thic hoa nha va dat thé hién ngudn géc
cin nha mua cua ba Nguyén Thi T9 tir nam 1977 (gidy to that lac), trong khi d6
to khai va don xin hop thtc hoa thira dat 529 xac dinh 1a mua cua ba Nguyén
Thi T9 (bdt luc 337).

Nhu vay, tai thoi diém ké khai dé hop thic hoa nha dat tranh chap cua ba
M (cu thé 1a cua ba Ha Say H) di ké khai khong dung. Theo hd so luu trit ciing
nhu y kién ciia co quan chuyén mon thi viéc ba Ha Say H dung ding ky ké khai
dé hop thiic hoa thira dat 530 nhung khong cé tha tuc Gy quyén caa ba Vong
Sap M 1a khong dam bao vé mat thu tuc phap 1y, viéc co quan nha nudc ¢ tham
quyén lap bién ban xac minh trudc ngay ba H c6 don xin hop thic hda nha va
dat, cling nhu khong xem xét ai 12 nguoi dang truc tiép quan ly sir dung (vi tai
thoi diém nay ong Voong A S2 di mat nam 2000, ba C va cac con dang O tren
dién tich dat nay) 1a cé thiéu sot. Do d6, Toa so tham xéac dinh viéc xét cap gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & trén khong ding quy
dinh ctia phép luat 1a cé can ctr, dang phap luat.

[4.1.2] B6i v6i yéu cau phan t6 cta bi don thay rang:

Déi vai yéu cau huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 4203012440 ngay 15/11/2004 cap cho ba V Sap Mdi tai thia 530,
to ban d6 23 (nay 1a thira 1004, to ban d6 s6 75) thi tran L, huyén D va duogc cap
nhat cho ba Ha Say H theo gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 239504 ngay 09/11/2016 trén co sé
hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay



04/10/2016. Nhur da phan tich trén viéc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha 6
va quyen sir dung dat ¢ so 4203012440 ngay 15/11/2004 cho ba V Sap MU
khong ding, nén can hay cac giay chirng nhan quyén sir dung dat nay.

Ddi vi yéu cau cong nhan quyén s hiru nha dat néi trén cia ba Thoang
Sau C, trong qua trinh giai quyet vu an bi don ciing khong xuat trinh dugc giay
tang cho nha dat cua ba Lang Si C2 va Xuat trinh dugc cac bién lai nop thu¢ lién
quan quan dén nha dat noi trén. Do d6 cdng nhan quyen s¢ hiru nha dat noi trén
cua ba C la ¢o co so.

Tuy nhién, phan tai san trén dét hién do ba Thoang Sau C dang quan 1y six
dung nén Toa so tham tam giao cho ba C tiep tuc quan ly st dung va xac dinh
dién tich dat tai thira 530 to ban do so 23 tai so F duong Q, thon T (nay la thua
1004 to ban do6 s6 75) s6 nha F) thi tran L, huyén D va 37m? dat ba Vong Sap M
da chuyén nhugng cho 6ng Luu Quoc T6 Ia tai san dé lai cua ba Lang Si C2.
Trong truong hop cac hang thira ke cua ba Lang Si C2 ¢ tranh chap doi vdi tai
san nay thi dugc quyen khai kién bang mét vu kién khac 1a ¢é can cu.

- [42] Vc’yi,céc chung cir va lap luan néu trén, Toa an nhhan dan tinh Lam
bong khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ha Say H; chap nhan mot phan
yéu cau phan to cta ba Thoang Sau C 1a c6 can ctr va dang phap luat.

~ Tai phién toa phuc tham, cac duong su c6 khang cao nhung khong cung
cap duoc tai ligu, chung cir nao mai dé chieng minh cho yéu cau khang cao. Do
do, Hoi dong xet xir khéng chap nhan don khang céo ctia ba H va ba M.

~ [5] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr, nén dugc chap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] V& &n phi phic tham: Do don khang céo khong dugc chap nhan, nén
ba H va ba M phai chiu an phi dan su phic tham theo luat dinh. Tuy nhién do ba
M, sinh nam 1942, thudc dién nguoi cao tudi, nén dugc mién an phi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B9 luat té tung dan su.

[1] Khdng chap nhan khang céo ctia ba Ha Say H va ba Vong Sap M. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

Cin cir khoan 2, 11 Biéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
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Tuyén xut:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ha Say H vé viéc “Tranh
chap quyen so hitu nha, kién doi lai tai san la quyen s& hitu nha va quyén st

dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat” véi ba Thoang
Sau C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa ba Thoang Sau C.

2.1. Huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s
4203012440 ngay 15/11/20‘04’C€1p cho bf} V Sap Mdi tai thua 530, to ban do6 23
(nay la thira 1004, to ban d6 so 75) thitran L, .

2.2. Hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai
san khac gan lien voi dat s6 CD 239504 ngay 09/11/2016 cap cho ba Ha Say H
tai thira 1004, to ban do so6 75 thi tran L, D.

2.3. Xac dinh dién tich dat tai thira 530 to ban do s6 23 tai s6 F duong Q,
thon T (nay la thira 1004 to ban d6 s6 75) so nha F) thi tran L, huyén D va 37Tm?
ba Vong Sap M da chuyén nhuong cho 6ng Luu Quoc T6 la tai san dé lai cua
ba Lang Si C2.

Trong trieong hop cac hang thira ké cia ba Lang Si C2 ¢6 tranh chap doi
Vol tai san nay thi duoc quyén khoi kién bang mot vu kién khéac.

2.4. Tam giao cho ba Thoang Sau C dugc quyén quan ly, st dung can nha
trén dién tich dat tai thra 530 to ban do so6 23 tai so F duong Q, thon T (nay la
thira 1004 to ban do6 so6 75) thi tran L, huyén D.

[2] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] An phi dan sy phuc tham: Ba Ha Say H phai chiu 300.000 d6ng an phi
dan sy phuc thdm, nhung dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da nop theo

Bién lai thu s6 0008896 ngay ngay 6/5/2022 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh
Lam Pong. Ba Vong Sap M duoc mién tién an phi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh; (1)

- TAND tinh Lam DPéng; (1)

- VKSND tinh Lam Déng; (1)

- Cuc THADS tinh Lam Pdng (1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (1)

- NLQ; (14) A s

- Luu VT (6), HS (2) T.29 (BA 36). Lé Thanh Long
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