TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
HUYEN PAT PO Doc 14ap - Tw do - H phic
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban 4n s 99/2023/DS-ST
Ngay 13 thang 10 nam 2023
"VIv t/c quyeén s dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA - VONG TAU
Vé6i T1 phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyen Van Ha.
Ong Nguyén Vin Hung.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Trwong Thi Hoan, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén it Do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung LAm — Kiém st vién.

Ngay 13 thang 10 nam 2023, tai Toa an nhan huyén Dat Do xét xir so tham
cong khai vy an dan thy 1y s6 174/2022/TLST- DS ngay 08 thang 12 nam 2022 vé
viéc “Tranh chap thira ké quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so
110/2023/QbXX-DS ngay 07 thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
65/2023/QDST-DS ngay 27 thang 9 nam 2023 gitra:

* Nguyén don:
1-/ Ong Bui Vin B, sinh naim 1941. Dia chi: 3 6 3 Khu phd H, thi tran P, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Thé V, sinh nam 1979; Dia chi: Khu
phé H, thi trdn P, huyén it Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)
2-/ Ong Bui Vian H, sinh nim 1958; Dia chi; t6 6, khu phé T, thi tran D, huyén
Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)
3-/ Ong Bui Van H1, sinh nim 1969; Dia chi: T 6, khu phé T, thi trin D, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)
* Bi don: Ong Bui Van S, sinh nam 1953. Dia chi: T 6, khu phé T, thi tran D,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).
* Nguwoi cé quyén loi va N vy lién quan:
1-/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1958; Dia chi: T6 6, khu phé T, thi tran D,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mit).
2-/ C)ng Bui Trong N, sinh nam 1970; Dia chi: T6 6 Khu phé T, thi trdn D, huyén
Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (Ving mit).
3-/ Ong Bui Trung T, sinh nam 1974; Dia chi: T6 6, khu phd T, thi trAn D, huyén
Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (Ving mit)
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4-/ Ba Bui Trung T1, sinh ndm 1972; Dia chi: Khu phé H, thi tran D, huyén Dat
Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khaoi kién ghi ngay 30/11/2022 cua nguyén don ong Bui Van B, bdn
khai tiép theo, bién ban hoa gidi va o trinh bay tai phién toa ciia ngwoi dai dién éng
Buii Thé I thé hién nhuw sau: Ngudn gdc thira dat s6 73 to ban dd sb 142 thi trdn Dat
Do, thira dat s6 1521, 2198 va 2197 t& ban d6 s6 04 thi trin Dat Do 1a ciia 6ng Bui Vian
N; Sinh thoi 6ng Bui Van N v6i ba Ngo Thi M ¢6 4 ngudi con gdm: Bui Van B, Bui
Vin B1, Bui Van S va Bui Van H. Ong N ba M ¢6 tao 1ap quyén st dung dat, lac con
song 6ng ba da chia cho cac ngudi con, theo d6 dng Bui Van B dugc cho cac thira dat
s0 73 t0 ban do s0 142 thi tran DAt Do, thira dt s6 1521, 2198 va 2197 t& ban do so 04
thi trin DAt Do, khi duge cho datong B da T tlep chlem htru su dung, nhung thu tuc
chuyen quyén chua hoan T1. Ong N, ba M chét 6ng Bui Van S gilr gidy ching nhén
quyén sur dung dat cua 6ng N, khong chiu giao gidy va ky thu tuc chuyén quyen tach
s6 cho 6ng B ciing nhu cac anh em khac, nhleu lan 6ng B yéu cau nhung 6ng S cd tinh
né tranh khdng thuc hién. Déi véi thira dat s 2197 va 2198 6ng B khoti kién da dugc
Toa an xeét xu cong nhan bang mot ban an, hién nay 6ng B da dugc cap glay ching
nhan quyen su dung dat, con lai thira déat s6 1521 to ban d6 sd 4 va thira dat sO 73 to
ban d6 sd 142 thi tran Pat Po, chua dugc 6ng S giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé 1am tha tuc chuyén quyén.

Nay, 6ng Bui Vin B khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat da
duoc ong N ting cho thira dat s 1521 to ban do sb 4 ¢6 dién tich 71,1m? va thira dat
sO 73 16 ban d6 sb 142 ¢6 dién tich 165, 6m? thi tran Dat Do, budc 6ng Bui Vian S giao
gidy chtng nhan quyen sir dung dét cta 6ng N dé hoan T1 thu tyc chuyen quyén cho
ong B dung tén. Ong B khong b sung yéu cau khoi kién, khong yéu cau dua nguoi
vao tham gia td tung, khong co y kién vé do v&, dinh gid, tir ngay do v&, dinh gia dit
dén nay hién trang sir dung dat van khong thay doi.

* Cung theo don khéi kién ghi ngay 30/11/2022, ban khai tiép theo, bién ban
hoa giai va loi trinh bay tai phién toa cua nguyén don ong Bui Van H thé hién nhuw
sau: Thira dat so 1066 to ban dd s6 04 thi tran Dat D6 c6 ngudn gdc cta 6ng Bui Vin
N, vé nguon gbc dat va quan hé gia dinh nhu y kién trinh bay ctia ong V ngudi dai dién
cho 6ng B. Trudc khi chét ong N di chia dat cho céc con, theo d6 ong H dugc chia cho
mot phan dién tich cta thira dat s6 1066 td ban dd s6 04 thi trin DAt Do, ong H da
chiém hitu st dung dat k& tir ngay dugc cho, nhung thu tuc chuyen quyén chua hoan
T1. Sau khi 6ng N chét, 6ng S giir gidy ludn gidy ching nhan quyén su dung dat cua
cha khong giao gidy va cung cac anh em lam thu tuc chuyén quyeén.

“Nay, Ong H yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dit thira dét sb 1066 to ban
dd s 04 thi tran Dat Do c6 dién tich 3.113,9m2, budc 6 ong Bui Van S giao gidy ching
nhan quyén st dung dat dé hoan T1 thu tuc chuyén quyén cho 6ng H. Ong H khéng bd
sung yéu cau khoi kién, khong yéu cau dua ngudi vao tham gia t6 tung, khong ¢ y
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kién vé do v&, dinh gia, tir ngdy do v&, dinh gia dat dén nay hién trang str dung dat van
khong thay doi.

* Cling theo don khéi kién ghi ngay 30/11/2022, ban khai tiép theo, bién ban hoa
gidi va 101 trinh bay tai phién toa ciia nguyén don éng Bui Vin H1 thé hién nhw sau:
Ong H1 1a con rudt cua ong Bui Van B1, chdu ndi cua 6ng Bui Van N, sinh thoi ong
H1 c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cuia 6ng N vao khoang thoi gian nim
1997 gdm cac thira dat s6 1525, 1040, 1038, 1039, 967, 969, 1037, 1036, 1035, 1034,
971, 972, 970, 934, 856, 857, 831 t& ban 66 s6 04 thi trén Dat Do, do tin tudng ong
chau nhéan chuyen nhuong dat khong 1am gidy to gi, gia tién khoang 2,5 triéu, 6ng H1
d3 giao du tién va nhan dat st dung k& tir nim 1997. Mic du khong c6 gidy to nhung
cac chu, bac biét dong ¥ chap nhan khong ai tranh chap, thu tuc chuyén nhuong hién
nay chua hoan T1. Sau khi 6ng N chet ong S gitr gidy khong chiu giao giay chimg
nhan quyén st dung dat dé chuyen quyén cho ong HI. Dong thoi ong H1 cing dugc
ong N chia cho phan thira ké cua cha 13 ong Bé ddi véi thira dat s6 1066 to ban do sb 4
thi tran Pat Do, 6ng H1 dugc anh em giao cho quan ly str dung tho cing cha me, hién
nay ciing chua hoan tanh thu tuc chuyén quyén do ong S khong hop tac, khong giao
giay.

Nay, 6ng H1 khoi kién yéu cau Toa an cong nhin quyén st dung dét céac thira dat
s6 1525, 1040, 1038, 1039, 967, 969, 1037, 1036, 1035, 1034, 971, 972, 970, 934, 856,
857, 831 to ban dd sd 04 thi tran Dt Do c6 dien tich 8.102,7m? va tmot phan dién tich
htra dat s6 1066 to ban d6 s6 4 thi tran Dat Do c6 dién tich 1.888,5m? budc ong Bui
Van S giao glay ching nhén quyén sir dung dat dé hoan T1 thu tuc chuyén quyen. Ong
H1 khong bo sung yéu cau khoi kién, khong yéu cau dua nguoi vao tham gia t6 tung,
khong co y kién vé do v&, dinh gia, tir ngdy do v&, dinh gia dat dén nay hién trang st
dung dat van khong thay doi.

* Bi don ong Bui Van S, nguoi c6 quyen loi va nghia vu lien quan ba Nguyén
Thi H2 vang mdt, khéng ky nhdn van ban té tung phdi cdp tong dat bang hinh thirc
niéem yet

* Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Bui Trong N, 6ng BUi Trung T1,
éng Bui Trung T vang mdt tai bdan khai éng N, éng T1, 6ng T trinh bay nhw sau: Céc
ong N, T1, T 1a con cta 6ng Bui Van B1, 6ng Bl duoc ong N cho tai san la quyén sir
dung dat, anh em da thong nhat giao cho 6ng H1 sir dung dé ong H1 tho cung 6ng ba,
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ciia 6ng H1, ong N, 6ng T, ba T1 khong c6 yéu cua
doc lap.

* Céng van s6 8081/UBND-PTNMT ngay 05 thing 7 nam 2023 cia Uy Ban
nhdn ddn huyén Pat Dé: Cac thira dat tranh chap da dugc UBND huyén Long Dt cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 124841 ngay ngay 15/8/1997 do 6ng Bui Vin
N dung tén, can ctr cap gidy ching nhan quyén st dung dat dang trinh tu quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chdp hanh phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su nhu sau:



- Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh dung quy dinh cta phap
luat vé t6 tung dan su; Bi don chua thyc hién dung quy dinh cua Dleu 70, 72 Bo luat to
tung dan su khong tham gia t6 tung anh hudng dén thoi gian quyét vu 4n.

- V& noi dung: Cin clr vao ching ctr ¢6 trong hd so, 101 trinh bay cac duong su,
va tranh tung tai phién toa nhan thay: Quyén str dung dat cua 6ng N di dugc dinh doat
trude khi ong N chét, cac nguyén don da chiém hitu sir dung trén 30 nim du cin ctr
chép nhan yeu cAu cua cac nguyen don.

Can cit vao cdc chitng cir di dwoc tham tra tai phién toa; Can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa, sau khi xem xét day di toan dién cdc chimg cit, nghe y kién
ctia dai dién Vién kiém sat, ludt sw Va cdc duong su;

XET THAY

* Veé to tung:

- Vé tham quyen Cac nguyén don khoi kién tranh chap tai san 1a quyen su dung
dat, vi tri dat tranh chép tai thi trin, huyén Dat Do, nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Pat Do theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luét to tung dan su.

- V& quan hé phap luat tranh chap: Pon khoi kién tranh chép di san thira ké, toa
an thu 1y vu an tranh chip thira ké, nhung tai san 1a quyén st dung dat cua 6ng N da
dinh doat cho cac nguyén don, cac nguyén don d3 chiém hitu st dung trude khi ngudi
dé lai di san chét, nén xac dinh day la vu an tranh chép quyén sir dung dat.

- Vé viéc vang mat: Ong Bui Vin S, ba Nguyen Thi H2 vang mat 1an thir hai
khdng c6 Iy do, 6ng N, T1, T ¢6 don xin xét xur vang mat, nén viéc xét xu vang mit 1a
phu hop véi Diéu 227, 228 Bo luat tb tung dan su.

* V¢ noi dung:

[1] Cac nguyén don tranh chip quyén sir dung dat, theo Manh trich do dia chinh
sO 222-2023 va 223-2023 ngay 21/4/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Pat Po. Ong B tranh chap thira dét s6 73 to ban do sb 142 dién tich 165,6m? va
thira 1521 to ban d6 s6 4 dién tich 71,1m? Ong Bui Vin H tranh chip mét phan dién
tich ctia thira dat s6 1066 t& ban do s6 4 dién tich 3.113,9m?; Ong Bui Van H1 tranh
chap phan con lai cia thira dat s6 1066 to ban dd s6 4 c6 dién tich 1868,5m? va cac
thtra 831, 857, 856, 934, 970, 971, 972, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040,
967, 969, 1525 t& ban d6 s6 4 c6 tong dién tich 1a 8.102,7m?. Theo Coéng vin
8081/UBND-PTNMT ngay 05/7/2023 dat dd duoc Uy Ban nhan dan huyén Long Dat
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 124841 ngay 15/8/1997 do 6ng Bui Van
N dimg tén. Cac nguyén don yéu cau cong nhan quyén su dung dbi voi cac thira cia
tung nguoi nhu trén, ly do dat da dugc ong N chia cho va chuyen nhuong lic 6ng N
con song trong d6 c6 6ng S. Sau khi 6ng N chét 6ng S gilr gidy chimg nhan quyén su
dung dat, khong phdi hop cing anh em dé chuyén quyén, khong lién hé dugc véi dng
S; Tu ngay thu 1y vu an, Toa an khong triéu tap dugc 6ng S véi ba H2, khong thu thap
duoc ban khai dé biét y kién cua 6ng S, khong tién hanh hoa giai dugc. Tai phién toa
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6ng S, ba H2 vang mat nén cic bén khong thoa thuan duoc v6i nhau viée giai quyét vu
an.

[2] Xét vé nguoc gbc dat: Theo cac nguyén don dat c6 ngudn goc cua ong Bui
Vian N, phu hop v6i hd so dia chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat duoc cap cho
6ng Bui Van N vao ndm 1997. Nén ¢6 cin cit xac dinh ngudn gdc dat nhu cac nguyén
don trinh bay.

[3] Xét qua trinh chiém hiru sir dung dat: Hién trang 6ng B dang chiém hitu str
dung thtra 1521, 6ng H dang chiém hitu sir dung mot phan dién tich thira 1066, 6ng H1
dang chiém hiru st dung phﬁn dién tich con lai cta thira dat sd 1066 to ban do sb 4,
theo cac nguyén don viéc chiém hitu sir dung c6 can ctr phap luat 1a duoc 6ng N dinh
doat cho ltic con séng. Céc thira dét s6 831, 857, 856, 934, 970, 971, 972, 1034, 1035,
1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 967, 969, 1525 t& ban do sé 4 ong H1 chiém hiru st
dung tir ndm 1997 cin ctr chiém hitu str dung 14 nhan chuyén nhuong cta ong N, cac
thira ké ciia ong N khong c6 ¥ kién, khong bi ai tranh chap. Dbi véi thira dat s6 73 to
ban d6 s6 142 6ng B chua chiém hiru st dung, hién trang 13 dat tréng, nhung 6ng B da
dugc ong N dinh doat cho lic con séng, theo hd so dia chinh, thira 73 duoc tach ra tir
thira 50, thira 50 dinh doat cho 6ng S nén 6ng S da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, con thira 73 van con trong gidy ong N ding tén.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia cac nguyén don: Nhu da phan tich dat c6 ngudn
gbc ctia 6ng Bui Van N, ong N di dinh doat cho 6ng H, éng B, va nguoi thira ké cua
6ng Bé la dng H1 luc con song, dbi véi phén dién tich dat trong lua 6 ong N da chuyén
nhuong cho 6ng H1. Vi¢e tang cho va chuyén nhuong cta ong N dbi véi cac nguyén
don khong c6 gidy to gi ching minh, nhung cac nguyén don da chiém hitu sur dung
trén 30 nam khong bi ai tranh chap. Ching to rang ¢ giao dich ting cho va chuyén
nhugng quyén sir dung dat nhu cac nguyén don trinh bay. Tai Diéu 223 B6 luat dan sy
quy dinh: “Nguoi duoc giao tai san thong qua hop dong..... thi ¢é quyén sé hiru tai
san do”. Cac nguyén don dugc ong N giao quyén su dung dat thong qua hop dong,
yéu cau cong nhan quyen st dung dat cta cac nguyén don co can ctr chép nhén.

[5] V& chi phi t6 tung: Gdm c6 chi phi do v& dat va chi phi dinh gi4, cac nguyén
don da tam ung, tai phién toa cac nguyén don ty nguyén chiu, khong yeu cau giai
quye€t.

[6] V¢ an phi: Cac nguyén don khong phai chiu tién an phi, ong Bui Vén S, ba
Nguyén Thi H2 la d6i tuong dugc mién tién an phi theo Nghi quyét 326 cia Quoc Hoi.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su co quyen khang cao ban an dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phiic tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 165, 227, 228, 271 B luat t6 tung dan sy;
Cac diéu 180, 223 B0 luat dan su; Cac biéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa éan.
Tuyen XU

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Bui Van B, ong Bui
Vin H, ong Bui Van H1 vé viéc yéu cau cong nhan quyén su dung dat.

1.1/ Cong nhan cho 6ng Bui Van B quyén sir dung dat thira dat s6 1521 to ban dd
s6 4 thi trdn Dat Do c6 dién tich 71,1m?; (L6 3 Manh trich do dja chinh s 222-2023
ngay 21/4/2023); Quyén sir dung dat thira dat s 73 to ban d6 sb 142 thi trin Dat Do co
dién tich 165,6m?. (L6 4, L6 3 Manh trich do dia chinh s6 223-2023 ngay 21/4/2023)

1.2/ Cong nhén cho 6ng Bui Van H quyén st dung dat mot phan cua thira dat sb
1066 t& ban dd sd 04 thi tran Dat Do c¢6 tién tich 3113,9m?. (L6 2 Manh trich do dia
chinh s6 222-2023 ngay 21/4/2023)

1.3/ Céng nhan cho dng Bli Vian H1 quyén st dung dat mot phan cua thira dat s6
1066 to ban do sb 04 thi tran Dat D6 co dién tich 1868,5m?; (L6 1 Manh trich do dia
chinh s6 222-2023 ngay 21/4/2023); Quyén str dung dat cac thira dat s 831, 857, 856,
934, 970, 971, 972, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 967, 969, 1525 to ban
dd s6 4 thi trin Dat D6 c6 tong dién tich 1a 8.102,7m? (L6 5 Manh trich do dia chinh
s6 222-2023 ngay 21/4/2023)

Piat da dugc tly Bn nhan dan huyén Long Dat cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H 124841 ngay 15/8/1997 do 6ng Bui Van N ding tén.

Budc 6ng Bui Vin S, ba Nguyén Thi H2 giao ndp lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H 124841 ngay ngay 15/8/1997 do 6ng Bui Vin N dung tén dé chinh 1y
sang tén cho cac nguyén don.

Cac nguyén don co6 quyén ké khai ding ky véi co quan chuyén mén dé duoge cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo ban an cua Toa an.

Co quan chuy@n mdn c¢6 N vu cip glay chtng nhan quyén st dung dat theo ban
an ctia Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luét dét dai.

(Kém theo 1a manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Pat Do)

2- V& chi phi t6 tung: Cac nguyén don ty nguyén chiu, dugc khau trir vao sd tién
tam Ung, cac nguyén don dd ndp du chi phi t6 tung.

3- Vé &n phi: Cac nguyén don khong phai chiu an phi, hoan lai cho 6ng Bui Van
H1 s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d (B trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0010061 ngay 01/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Pat Po. Ong Bui
Vin S, ba Nguyén Thi H2 14 d6i twong dugce mién tién an phi theo Nghi Quyét 326 ciia
Qubc Hoi.

4- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 13/10/2023) céc nguyén
don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢ quyén khang cao de yéu cau
Toda 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc tham. Puong su Vang mat tai
phién Tda thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhén ban &n, hoic niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
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c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong che thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Luat thi hanh dan ddn
su; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan suw.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-V'T.
- Vién kiém sat nhan ddn huyén Dat PG,
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luu hé so.

NGUYEN VAN TIEN



