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Ban 4n sb: 123/2018/DS-ST
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V/v tranh chép “Hop dbng cam cb
quyén st dung dat + hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat + doi tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ci Minh Sam
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Thanh

2. Ong Nguyén Hoang Tién

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Hong Cam - Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Chdu Thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Tu - Kiém sat vién,

Ngay 31 thadng 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xr so' tham cong khai vy an thy Iy so0: 148/2017/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong cam cd quyen su dung dat
+ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat + doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 159/2018/QbXXST - DS ngay 11 thang 7 nam 2018
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Pham Minh P, sinh nim 1978 (c6 mat)

1.2 Ba Pho Thi T, sinh nam 1978 (c6 mit)

Noi cu tri: T6 3, 4p B, xa BC, huyén CP, tinh An Giang
1.3 Ong Lé Van D, sinh nam 1977 (c6 mat)

1.4 Ba Huynh Thi K, sinh nam 1981 (c6 mat)

Noi cu tra: Ap BT, x4 BM, huyén CP, tinh An Giang

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Vian T, sinh ndam: 1974 (c6 mit)



Noi curtrt: T6 24, 4p T, X3 TP, huyén C, An Giang.

2.2 Ba Lé Thi K, sinh nam 1976 (c6 mat)

Noi cu tra: Ap H, x8 K, huyén CM, An Giang.

3.Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Phuong B, sinh nam 1971

3.2 Ba L& Thi Ngoc B1, sinh nam 1970

Noi cu tra: T6 15, 4p C, x& CD, huyén C, tinh An Giang.

, Ong B, ba B1 ddng iy quyén cho 6ng Thai Quang Tr, sinh nim 1984 theo
gidy uy quyén ngay 13/6/2018 (c6 mat)

Noi cu tri: khom D9, phudong MP, thanh phé L, An Giang.
3.3 Ong Huynh Vin L, sinh nim 1969 (c6 mit)
Noi cu tri: Ap H, x4 CP, huyén C, An Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 05/10/2017, qua trinh ,t(A) tung va tai phién
toa, nguyén don 6ng Pham Minh P va ba Phé Thi T thong nhat trinh bay:

Vao nam 2014 vo chong 6ng ba c6 nhan ¢b ciia ong Tran Vin T va ba Lé
Thi K dién tich d4t rudng 36.000m* (do dac thuc té 1 35.484m°) tai xa Tan Ph,
huyén Chau Thanh, An Giang véi s6 tién 1a 750.000.000d, thoi han ¢d 03 nim
ttr ndm 2014 dén hét vu hé thu nam 2017 (tong cong 09 vu lta), dén hét han cb
ong ba co lién hé cho 6ng T ba K chudc lai dat nhung 6ng T ba K chua cé tién
nén kéu 6ng ba tiép tuc canh tac dat, nhung dén nay 6ng ba biét dugc 6ng T ba
K dang 1am thu tuc chuyén nhuong QSDD dién tich dat trén cho 6ng Tran
Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau 6ng T ba K
phai tra lai sb tién 1a 750.000.000d, ong ba s giao tré lai dién tich dat 36.000m?
(do dac thuc té 1a 35.484m°). Viéc 6ng T ba K chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ai ong ba khong co y kién.

-Yéu cau Toa 4n tiép tuc duy tri quyet dinh ké bién khan cip tam thoi s6
10/2017/QB-BPKCTT ngay 06/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh én.

* Tai don khéi kién ngay 19/10/2017, qua trinh td tung va tai phién
toa, dong nguyén don ong Lé Vin P va ba Huynh Thi Kh thong nhit trinh
bay:

Vao nam 2003 vg chong ong ba c6 mua dién tich dat 20. OlOm (do dac
thuce té 12 19.190m?) cua 6ng 3 Mo (khéng rd ho tén), hai bén c6 lam glay tay, sO
tién mua ban 1a 80.000.000d (TAm muoi triéu dong), do khong c6 ho khau tai xa
Tan Phu va Iuc nay 6ng T ba K 1a nguoi c6 uy tin ¢ dia phuong nén 6ng ba nho
ba L¢ Thi K (chi rudt 6ng D) dimg tén dum dién tich dat trén dé tién vay tién,
dat thi do 6ng ba truc tiép canh tac, do 6ng T va ba K lam an thua 16 nén ctr
muon gidy chimg nhan vay von Ngan hang chua sang tén tra lai cho ong ba,
nam 2011 ong T va ba K c6 lam gidy xac nhan 1a c6 dimg tén dum 6ng ba dién
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tich dat trén. Nam 2014 6ng ba ¢ thoa thun cd dién tich dat 20.010 m? cho 6ng
Huynh Vian L véi sb tién 1a 370.000.000d, thoi han ¢b 1 2 nim tir nim 2014 dén
nam 2016, do khong c6 tién chudc lai nén dat hién nay 6ng L van dang canh tac.
Viéc 6ng T ba K chuyén nhuong dién tich dt 20.010 m® cia 6ng ba cho dng B
ba B1 6ng ba khong hay biét, nay 6ng ba khai kién yéu cau:

-Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng
T, ba K va dng B ba B1, dién tich 20.010m?, t& ban dd s6 01, s6 thira 1130, 1135
thudc gidy ching nhin quyén str dung dat s6 00321QSDB/mG do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cép ngay 07/01/2003 do Lé Thi K ding tén, dat toa lac
tai 4p Tan Thanh, xd Tan Ph, huyén Chau Thanh, An Giang. (Hop dong cong
ching s6 699, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2017, do van phong
cong ching Nguyén Thanh Q chimng thuc)

-Budc ong T, ba K tra lai dién tich dit 20.010m?, td ban d6 s6 01, s thira
1130, 1135 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00321QSDP/mG do
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 07/01/2003 do Lé Thi K dimg
tén, dat toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Phu, huyén Chau Thanh, An Giang.

- Yéu cau Toa an tiép tuc duy tri quyét dinh ké bién khan cap tam thoi sd
12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh an.

* Qua trinh to tung va tai phién toa, bi don ong Tran Vin T va ba Lé
Thi K trinh bay:

Ong ba xac nhan co cb dién tich dat 36.000m’ (do dac thuc té 13 35.484m?)
ding nhu 6ng P ba T trinh bay, hi¢n tai da hét han ¢ nhung 6ng ba chua co tién
chudc lai dat nén van dé cho 6ng P tiép tuc canh tac, nay 6ng Phuong khoi kién
yéu cau ong ba tra lai sb tién 750.000.000d 6ng ba dong y tra, nhung hién tai 6ng
ba chua ¢ kha nang tra, dong ¥ dé cho éng P tiép tuc canh tac dat.

Ong ba ciing xac nhan ba K c6 dimg tén dum ba Kh 6ng P dién tich dat
20.010 m* (do dac thyc té 1a 19.190m?) nay 6ng P ba Kh yéu ciu ong ba sang
tén tra lai dién tich dat nay, ong ba dong y tra.

Pbi v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit 65.327m? theo hop
dong cong ching sd 699, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/9/2017, do
van phong cong chimg Nguyén Thanh Q chimg thuc) gita 6ng ba véi ong B ba
B1 la do 6ng B lira ddi 6ng ba, chi 6ng ba hoan toan khong c6 y dinh chuyén
nhuong dién tich dat nay. Do do ‘ong ba khong dong v tiép tuc thuc hién hgp
déng chuyén nhuwong QSDD, Ong ba xic nhan con ng 6ng B sd tién
2.659.500.000d (hai ty sau trim ndm muoi chin triéu nim trim ngan dong), viéc
6ng B lira ddo vo chong ong ba 6ng ba khong yéu cau khai t6 hinh su, ong ba
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD giita ong ba véi ong B ba Bl
la vo hiéu.

* Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Tran Phwong B va ba Lé Thi Ngoc B1 do 6ng Thai Quang T dai
dién trinh bay:



Ong xac nhan lac ong T ba K gip 6ng B va ba B1 1a dé vay tién dao han
Ngén hang sd tién 1a 2.550.000.000d, sau d6 vay thém dé ndp tai thi hanh an
Kién Luong cho ong T sé tién 107.000.000d va chi cuc thi hanh &n Chau Thanh
s6 tién 32.500.000d, tong cong sd tién 6ng T d3 nhan cua 6ng B va ba Bl A
2.689.500.000d (hai ty sau tram tam muoi chin triu nam tram ngan dong),
nhung sau do ong T khong vay tién Ngan hang dugc do con ng nhidu Ngén hang
khac nén ong T ba K ddng ¥ chuyén nhu’O’ng cho 6ng B ba Bl ludn phan dat
65.327m?, véi s6 tién 1a 43.000.000d/1.000m?, téng cong la 2.809.061.000d, da
ky tai phong cong chung hop dong chuyen nhu:orng v6i sb tién 2.550.000.000d,
s6 tién con lai sau khi dong thué, moi ngudi chiu 1/2 con lai bao nhiéu 6ng B s&
tra da cho 6ng T. Viéc ong T ba K ¢b dat cho ong P hay ba K ¢ dung tén dum
dat cho ong P ba Kh, ong khong biét. Ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDPD di cong ching ngay 29/9/2017.

- Yéu cau Toa an hay quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb:
10/2017/QD-BPKCTT ngay 06/10/2017 va quyét dinh sb: 12/2017/Qb-
BPKCTT ngay 31/10/2017.

Ngoai ra 6ng c6 yéu cau doc lap budc ong P va ba T, ong P va ba Kh, éng
T va ba K phai boi thuong thiét hai cho 6ng véi 13i suat 14 2%/thang trén sb tién
2.689.500.000d dng da giao cho 6ng T dé nhan chuyén nhugng dat nhung khong
canh tac dugc. Thoi gian tinh tir ngay 20/10/2017 cho dén ngay xét xtr.

* Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Vin L trinh bay:

Vao ndm 2014 6ng c6 nhan c¢b dién tich 20.010m* ciia 6ng D ba Kh véi sb
tién 1a 370.000.000d, thoi han ¢d 2 nam tir nam 2014 dén 2016, dén han ong D
ba Kh khong c6 tién chudc lai dt nén ong tiép tuc canh tac dién tich 20.010m?.
Viéc 6ng D ba Kh cho ba K dimg tén dum 6ng khong biét, nay cac bén co tranh
chap ong khong c6 ¥ kién gi, ong khong O yéu cau ba Kh va ong D tra lai s6
tién c6 dat 370.000.000d, ong ba sé& tu thoa thudn, néu sau ndy c6 tranh chap, ong
s& khoi kién bang vu kién khac, khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

* Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Chau Thanh:

Vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung tir khi thy
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an di tuan thi ding
quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat gitra 6ng P, ba T va 6ng
T, ba K 1a vo hiéu.

- COng nhéan sy thoa thuan gitta 6ng T ba K va 6ng D, ba Kh.

- Khong chap nhan yéu ,céu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia 6ng B, ba B1 do6i véoi ong T, ba K.

- Khong chap nhén yéu cau bdi thudng thiét hai ciia 6ng B, ba B1.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1/ Vé thii tuc t6 tung:

Vé quan h¢ phap luat: Tranh chap gitra cac duong su trong vu an la tranh
chap hop dong cam cb quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, doi tai san, day 1a tranh chap hop dong dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Didu 26 Bo6 ludt T6 tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét: dng Tran Vian T c¢b noi cu trG tai 4p Tan
Thanh, xd Tan Pha, huyén Chau Thanh, tinh An Giang va dbi tugng tranh
chép 13 bat dong san c6 dia chi tai x4 Tan Phu, huyén Chau Thanh nén vy an
thudc thim quyén cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém c¢ khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat TO tung dan su.

2/ Vé néi dung tranh chdp:

Xét vé mdi quan hé cAm cd quyén str dung dat giira vo chong dng Pham
Minh P, ba Phé Thi T voi vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi K 13 vi pham
phap luat. Boi vi, dat dai thudc s hitu ciia toan dan, do nha nudc quan 1y va
chi cap cho c4 nhan, cong dan .... Quyén sir dung. Do do, dat dai khong thudc
s¢ hitu cua bat ky ca nhan cong dan nao va la bat dong san, cho nén n6 khong
phai 1a ddi tuong cta hop dong cam cb. Vi vy, viéc giao dich gitra hai bén
duong sy 1a giao dich vo hi¢u khong lam phat sinh quyén va nghia vu gitia hai
bén ké tir khi xac lap. Nghi nén can ctr diéu 131 cia bo luat dan su dé xu ly
viéc giao dich vo hi€u nay va budc cac bén phai giao tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Phia 6ng T ba K phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng P ba T sb tién
750.000.000d va ong P ba T cling c6 trach nhi¢ém giao trd lai di¢n tich
36.000m* (do dac thuc té 1a 35.484m°) dat nong nghiép cho ong T ba K.

Viéc khoi kién ciia ong Lé Van B, ba Huynh Thi Kh yéu cau budc ong
Tran van T, ba Lé Thi K phai tra lai cho o6ng, ba dién tich dat nong nghiép
20.010m?* (do dac thuc té 12 19.190m?) toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Tan Ph,
huyén Chau Thanh, An Giang, theo gidy ching nhan quyén si dung dat sb
00321QSDB/mG do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap cho ba Lé Thi K
ngay 07/01/2003 1a hoan toan c6 can cu va phu hop voi phap luat nén duoc hoi
dong xét xir chdp nhan. Boi vi, ngudn gdc dét tranh chip 1a ctia vo chong ong
P mua tir naim 2003, do vo chong khong c6 hd khau ¢ dia phuwong va lic mua
ban chua du tién giao cho chu dat, nén ong D ¢6 nho chi rudt 1a ba Lé Thi K
dung tén dum dé thuan tién trong viéc thé chip vay Ngan hang, tra du tién mua
dat. Do lam #n bi thua 15 nén ba K vay Ngan hang cho dén nay chua sang tén
lai cho 6ng ba. N§i dung trén duoc thé hién tai noi dung ctia cac bién ban xac
minh ngay 23/10/2017, bién ban hoa giai ngay 11/10/2017 cta uy ban nhan
dan xa Tan Phu va céac bién ban x4c minh ngay 10/7/2018 ctia Toa an nhan dan



huyén Chau Thanh. Déng thoi trudc phién toa hdm nay vo chong éng T dong ¥
giao tra lai dién tich dat ndng nghiép trén cho vg chong 6ng D, nghi nén cong
nhan su tu nguyén nay cua vo chong 6ng T, ba K.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n co ra cac quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 10/2017/Qb-BPKCTT ngay 06/10/2017; sO
12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017 vé viéc ke bién tai san cua nguoi co
nghia vu la quyen st dung dat dién tich 35.317m? gom 3 thura 41, 2317, 1325,
td ban d6 sb 01, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6: 01625
QSDb/mG, CHO3522, 00321 QSDD/mG do uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cép ngay 27/6/2002, 24/4/2010, 07/01/2003 cho ong Tran Van T, ba Lé
Thi K va quyén str dung dat dién tich 20.010m?, gdm 2 thtra 1130, 1135, t ban
d6 s6 01, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 00321 QSDD/mG do uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 07/01/2003 cho ba Lé Thi K, clng
toa lac tai 4p Tan Thanh, x3 Tan Phu, huyén Chau Thanh, An Giang theo céc
don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, ké bién tai san ngay
06/10/2017, 30/10/2017, cua 6ng Pham Minh P va 6ng Lé Van D, ba Huynh
Thi Kh.

Tai phién toa hom nay cac nguyén don co6 yéu cau tlep tuc duy tri viéc ap
dung bién phap khan cip tam thdi ctia Toa an ddi voi quyén sir dung sd: 01625
QSDD/mG, CH03522, 00321 QSDDB/mG do uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap cho ong Trin Vin T, ba Lé Thi K va quyén sir dung dat s6: 00321
QSDD/mG do 1y ban nhan dan huyén Chau Thanh cap cho ba Lé Thi K, dé
dam bao tai san thi hanh an. Do yéu ciu khdi kién cua cac nguyén don duoc
chap nhan nén yéu cau tiép tuc duy tri viéc 4p dung bién phap khan cdp tam
thoi 14 ¢6 co sé nén duoc hoi dong xét xir chap nhan.

Déi v6i s6 tién 137.000.000d, ong Pham Minh P d3 ndp vao sb tai khoan
6709401016295 va so tién 78.000.000d, ong Lé Vin B, ba Huynh Thi Kh da
ndp vao sd tai khoan 6709401016397, tai Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh, theo quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sb: 09/2017/ QD-BPBD ngay 06/10/2017
va so: 11/2017/Qb-BPBD ngay 31/10/2017 ctia Toa an. Bugc 6ng P, 6ng D, ba
Kh nop s0 tién trén la dé boi thuong thiét hai cho nguoi bi ap dung hodc nguoi
thir ba néu yéu cau khong dung, nhung do yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi cia ong P, o6ng D, ba Kh la dung quy dinh ctua phép luat va tai phién
toa hom nay yéu céu khoi kién cua cac ong, ba dugce chip nhan. Hoi ddng xét
xtr xét thay khong can thiét tiép tuc duy tri quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam hoan tra lai 137.000.000d; 78.000.000d va 1ai sut phat sinh
(néu c0) tai tai khoan $6 6709401016295; 6709401016397, tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh cho
ong Pham Minh P va 6ng Lé Van b, ba Huynh Thi Kh.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giita vo chong 6ng
Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 voi vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi
K. Hoi dong xét xtr nhan thay:



Moi quan hé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita cic bén
duong su trén thuc té d3 co phat sinh, sy viéc dugc ching minh qua ban hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/9/2017 cua hai bén cung
ky v6i nhau va c6 cong chung, ching thuc. Dong tho1 trude phién toa hom nay
gitra hai bén ciing thong nhét vé dién tich dat chuyén nhuong, don gia nhung
chua théng nhét vé sb tién hai bén da giao nhan, 6ng B cho rang da giao cho
6ng T 2.550.000.000d theo hop ddéng chuyén nhuong, con phia 6ng T cho rang
chi nhan sd tién 1a 2.520.000.000d, va chua théng nhat trong viéc giao nhan
dat. Ong B ba Bl yéu cau 6ng T ba K tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hity 2 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6: 10/2017/Qb-BPKCTT ngay 06/10/2017 va quyet dinh  sé:
12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017, thanh todn sd tién con no lai
119.561.000d va budc ong T, ba K; dng, ba T; ong D, ba Kh phai bdi thuong
thiét hai do ong, ba khong nhan dugc dat dé san xuat 1a 2%/thang trén s6 tién
2.689.500.000d, thoi gian tinh tir ngay 20/10/2017 cho dén ngay xét xtr. Con
phia 6ng T, ba K yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén, ong ba cho rang khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong 1 do bi ong B
Itra @i chir 6ng, ba khong co chuyén nhugng va ong, ba dong ¥ sé tra lai so
tién d no cua ong B 12 2.659.500.000d (hai ty sau trim nim muoi chin triéu
nam tram ngan dong)

Xét vé mbi quan hé giao dich cua hai bén duong su. Hoi dong xét xir
nhan thay ngay 29/9/2017, 6ng Tran Vin T, ba Lé Thi K c¢6 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc
B1 téng dién tich 65.327m?, véi sb tién 1a 2.550.000.000d, éng T cho rang chi
nhan s6 tién la 2.520.000.000d nhung khong c6 ching clr gi dé chimg minh
cho 101 khai nai cua minh. Theo cac chimg ctr thu thap va 161 trinh bay cua céac
duong sy, thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén duogc cong
chirng, ching thuc theo quy dinh cua phap luat, do d6 101 khai nai cia 6ng T la
khong c6 co s& nén khong duoc hoi dong xét xir chap nhan. Tuy nhién hop
dong chuyén nhuong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cia phap
luat nhung chua ding ky tai co quan dang ky dat dai.

Theo quy dinh tai khoan 3 dicu 188 cta luat dat dai 2013, quy dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat
dai va co hiéu luc ké tir thot diém dang ky vao s6 dia chinh. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dét ngay 29/9/2017 giita 6ng Tran Van T,
ba Lé Thi K véi ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 v hiéu.

Xét vé 16i: viéc khong diang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 15i
cia ca hai bén, din dén viéc giao dich dan sy v6 hi¢u va gay thi¢t hai dén
quyén va loi ich hop phép cua hai bén trong viée trugt gia dat, cho nén phia
6ng T, ba K va 6ng B ba B1 phai chiu ' phan thiét hai nay.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 21/12/2017, gia dat thyc té la
59.000d/m?, tong sb tién 1a 3.854.293.000d, thoi diém hai bén chuyén nhuong
1a 43.000d/m’ tong cong sb tién 1a 2.809.061.000d, phia ong B di giao duoc
2.550.000.000d, nhur vay phan chénh léch truot gia dat 1a:
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2.550.000.000d : 2.809.061.000d = 90%
3.854.293.000d - 2.809.061.000d = 1.045.232.000d
1.045.232.000d x 90% = 940.708.800d
940.708.8004 : 2 =470.354.400d

Nhu vay sb tién chénh léch 1a 940.708.800d, mdi bén phai chiu % la
470.354.400d. Do @6, ong T ba K phai giao lai cho 6ng B ba B1 s6 tién chuyén
nhuong dua trude 12 2.550.000.000d + s6 tién 4 chénh léch gia 470.354.4004d
= 3.020.354.4004.

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng B ba B1, yéu cau budc éng T ba K; ong P ba T;
ong D ba Kh phai boi thuong thiét hai cho ong, ba do khong nhan duoc dat dé
san xudt 1a 2%/thang va yéu cau huy hai quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi 1a khong ¢o co sé. Boi vi, giao dich dan sy vo hiéu khong 1am
phat sinh, thay doi, cham dut, quyén va nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xéac lap; khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan; trudng hop
nay hai bén cung c6 16i nén khong thé yéu cau boi thudng.

Pbi v4i hai quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi do 6 ong P ba
T va 6ng B ba Kh yéu cau dung theo quy dinh cta phap luat va yéu cau khoi
kién cua cac duong sy cling dugc chép nhan, nén cac yéu cau trén cua 6ng, ba
khong dugc hoi dong xét xir chap nhén.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng B ba B1, yéu cau budc éng T, ba K ¢6 nghia vu
thanh toan s tién vay con lai 1a 139.500.0004 1a c6 can cu phap luat, nén duogc
hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi véi mdi quan hé cdm cd quyén sir dung dat giira dng Lé Van b, ba
Huynh Thi Kh va 6ng Huynh Van L, cac duong sy déu khong co6 yéu cau giai
quyét nén hoi dong xet xu khong dat ra xem xét. Néu sau nay cac bén duong
su 6 tranh chap s& duogc giai quyét bang mot vu kién khac.

3/ Vé Gn phi dén sw so tham:
’Th’eo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy, Piéu 27 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an:
-Ong Tinh, ba Kiéu phai chiu 4n phi nhu sau:
+ Hop ddng cam cd quyén st dung dat vé hiéu
+ Tra lai quyén str dung dét cho 6ng B, ba Kh
+ Tra s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, tién chénh 1éch, tién vay
lai cho 6ng B, ba B1.
- Ong P, ba T phai chiu tién 4n phi d6i voi hop dong cam cd quyén st dung
dat vo hiéu



- Ong D, ba Kh phai chju tién 4n phi trén gia tri tai san dugc nhan lai.

- Ong B, ba B1 phai chju tién an phi ddi véi:

+Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong

+ Sb tién chénh léch gia dat chuyén nhuong

+ Yéu cau boi thuong thiét hai.

4/ Ve l¢ phi do dac, dinh gia tai san:

_ Ong Pham Minh P, ba Pho Thi T; 6ng L& Van B, ba Huynh Thi Kh; 6ng

Tran Van T, ba Lé Thi K moi bén phai chiu 1/2 chi phi nay;

Phia 6ng P va ba T, 6ng D va ba Kh da tam ung trudc nén 6ng T va ba K
c6 trach nhiém tra lai 1/2 1€ phi do dac, dinh gia tai san cho 6ng P, ba T; 6ng b,
ba Kh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 55; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
bieu 147, 184, 235, 244, 273, 280 cta B9 luat To tung dan su;

- biéu 117, 122, 131 ctia B luat Dan sy 2015;

- Khoan 3 Diéu 188 cua luat Dat dai 2013;

- Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi khoa 14.

Xir:

- Tuyén bd hqp‘d(*)ng cam c6 quyén st dung dét gitta 6ng Pham Minh P, ba
Pho Thi T va 6ng Tran Van T, ba Lé Thi K 1a vo hiéu;

Budc ong Tran Vin T, ba l§ Thi K phai ¢6 trach nhiém lién d61 tra cho 6ng
Pham Minh P, ba Phé Thi T so tien 750.000.000d (Bay tram nidm muoi triéu
dong);

Buoc 6ng Pham Miqh P, ba Ph6 Thi T c6 trach nhi€ém giao tra lai dién tich
36.000m?* (do dac thyc te la 35.484m2) dat nong nghiép cho ong T ba K, gom
thtra 41 thudce gidy ching nhan quyén su dung dat s6 01625 do uy ban nhén dan
huyén Chau Théph cap ngay 27/6[2002 cho Tran Van T; thtra 2317 thudc giay
ching nhén quyén st dung dat s6 CH03522 do uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap ngay 24/10/2010 cho Tran Van T, Lé Thi K; thira 1325 thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00321 do ty ban nhan dan huyén Chau Thanh
cap ngay 07/01/2003 cho Lé Thi K;

- Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé:
10/2017/QD-BPKCTT ngay 06/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh an;



- Hay quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 09/2017/QD-BPBD
ngay 06/10/2017. Hoan tra lai 137.000.000d (mdt trim ba muoi bay triéu dong)
va 1ai suét phat sinh (néu co) tai tai khoan s6 6709401016295 tai ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh
cho 6ng Pham Minh P.

- Cong nhan sy thoa thuan giita 6ng Tran Vian T, ba Lé Thi K va 6ng L&
Vién b, ba Huynh Thi Kh,;

Ong Tran Vin T, ba Lé Thi K c6 trach nhiém sang tén tra lai cho ong Lé
Vin B, ba Huynh Thi Kh dién tich dat nong nghiép 20.010m’ (do dac thuc té 1a
19.190m?) thudc thira 1130, 1135 gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé 00321
do ty ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 07/01/2003 cho Lé Thij Kiéu;

‘(A)ng T, ba K va 6ng D, ba Kh ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan co thim
quyén lam thu tyc sang tén dung theo quy dinh.

- Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi so:
12/2017/Qb-BPKCTT ngay 31/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh an.

- Hay quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sé 11/2017/QD-BPBD
ngay 31/10/2017. Hoan tra lai 78.000.000d (bay muoi tam triéu dong) va 13i suat
phat sinh (néu c0) tai tai khoan s6 6709401016397 tai ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Chau Thanh cho éng Lé
Vian D va ba Huynh Thi Kh.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 29/9/2017
gitta ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 va 6ng Tran Vin T, ba Lé Thi K 1a
vO hiéu;

Budc ong Tran Van T, ba Lé Thi K phai phai c6 trach nhiém lién déi tra
cho 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 s tién (chuyén nhuong dua trudc
14 2.550.000.000d + s6 tién % chénh léch gia 470.354.400d = 3.020.354.4004) +
(tién vay 139.500.000d), tong cong 3.159.854.400d (Ba ty mot trim nim muoi
chin triéu tdm trim nim muoi bon ngan bon tram dong);

-Khong chap nhan yéu ciu cua ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc Bl
yé€u cau bugc 6ng T ba K; 6ng P ba T; 6ng D ba Kh phai bdi thudng thiét hai cho
ong, ba do khong nhan dugc dit dé san xuat.

Ké tlr ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

V& an phi dan su so’ tham:
- Ong Tran Van T va ba Lé Thi K phai lién déi nop sd tién 152.180.0004d

(mot tram nam muoi hai triéu mot tram tam muoi ngan dong).
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- Ong Pham Minh P va ba Phé Thi T phai lién d6i nop sd tién 300.000d,
dugce khiu trir vao sb tién 17.000.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai sb
0000930 ngay 06 thang 10 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Chau Thanh, tinh An Giang. Hoan lai cho 6ng P, ba T sb tién 16.700.000d
(Mudi sau triéu bay trim ngan dong).

- Ong Lé Van D va ba Huynh Thi Kh phai lién d6i ndp sb tién 22.983.000d
dugc khau trir sd tién 300.000d tam Gng an phi da ndp theo bién lai s 0000990
ngay 23 thang 10 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh,
tinh An Giang. An phi 6ng D, ba Kh con phai ndp 1a 22.683.000d (Hai muoi hai
triéu sau trim tdm muoi ba ngan dong).

- Ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 phai lién doi nop sb tién
45.044.000d duge khau trir vao sb tién 41.500.000d tam tng 4n phi d ndp theo
bién lai s 0003300 ngay 21 thang 02 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Chau Thanh, tinh An Giang. An phi 6ng B, ba Bl con phai ndp la
3.544.000d (ba triéu nam trim bon muoi bén ngan dong).

Vé 1¢ phi do dac, dinh gia tai san:

- Ong Tran Van T, ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Minh
P, ba Pho Thi T s6 tién 3.452.893d (Ba triéu bon tram nam muoi hai ngan tam
tram chin muoi ba dong).

- Ong Tran Vin T, ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém tra lai cho éng Lé Vian b, ba
Huynh Thi Kh s6 tién 1.735.000d (mdt triéu bay tram ba muoi lam ngan dong).

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 31/7/2018).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chdu Thanh;

- Chi cuc THA.DS huyén Chdu Thanh; (Da ky)

- Phong kiém tra nghiép vu va

thi hanh an — TAND tinh An Giang;

- Luu ho KYon

- Luu van phong.

Cu Minh Sam
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