TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2024/DS-PT
Ngay: 02-01-2024

V/v tranh chéap hop ddng
ting cho quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén T4n Tang;

Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/12/2023 va 02/01/2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap, xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 276/2023/TLPT-DS ngay
19 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dén su - ting cho quyén sir
dung dar”,

Do Bén an déan su so tham sé: 58/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Bong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 416/2023/QDXXPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2023; gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Vin A, sinh nim 1953.

1.2. Nguyén Thi B, sinh nam 1957.

1.3. Nguyén Vin K, sinh nim 1981.

1.4. Nguyén Vin D, sinh nim 1987.

Cung dia chi: T A, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.

2. Bi don: Nguyén Vin Bé H, sinh nam 1975.

Ho khau thuong tra: TH A, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Dia chi lién hé: Cum D, S A, ép F, xa P, huyén C, tinh Déng Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Phan Thi T, sinh nam 1981.

Pja chi: Cum D, S6 A, 4p F, xa P, huyén C, tinh Pong Thép.

3.2. L& Thi Duyén N, sinh nam 1982.

Dia chi: Puong C, khom M, thi trAn M, huyén C, tinh DPong Thap.

3.3. Lé Thi Bich L, sinh nam 1983.

Dia chi: TO A, 4p T, xa T, thanh phd C, tinh Ddng Thap.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén Vin A, Nguyén Thi B, Nguyén Vin K, Nguyén
Van D la nguyén don trong vu an.

(Ong A, ba B, anh K, anh D, chi N ¢6 mat tai phién toa, anh H, chi T, chi L
vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh thu thdp chirng cwr va tai phién toa nguyén
don: Nguyén Vin A, Nguyén Thi B, Nguyén Vin K va Nguyén Vin D (cing iy
quyén cho anh Tran Thdi HI) trinh bay:

Trong gia dinh véi nhau nén ngay 27/5/2021, éng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Thi B, anh Nguyén Vin K va anh Nguyén Vin D c6 thoa thuan ting cho anh Nguyén
Vin Bé H thira dit s6 256, to ban d6 s6 18, dién tich 247m?2 muc dich st dung dit ¢
ndng thon 86,3m?, dat cdy lau nam 160,7m? do ho 6ng Nguyén Vian A ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Hai bén thoa thuan miéng la sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
anh B1 H xong thi anh B1 H ¢6 trach nhiém nu6i dudng, cham s6c 6ng A va ba B,
tho cing ong ba va giir gin dat huong hoa cua gia dinh khong duoc chuyén nhuong.
Ngay 27/5/2021 ong A, ba B, anh K va anh D da ra cong ching lam thu tyc tang cho
va sang tén thira dat trén cho anh B1 Hai xong.

Sau khi c6 duoc gidy chirmg nhan quyén st dung dat, anh Bé H khéng thyc hién
theo thdéa thuan, khong quan tdm cham séc, nuoi dudng 6ng A va ba B ma con dem
gidy di vay ng bén ngoai, chii ng dén nha doi lam anh huéng dén cudc séng cua gia
dinh 6ng A.

Khi thoa thuén ting cho quyén sir dung dat, chi thuc hién trén gidy td, khong c6
giao dat. Hién nay trén thira dat s6 256 c¢6 02 ngdi nha: Ngoi nha thir nhat 1a ciia ong
A va ba B cit naim 2010, két ciu khung bé-tong cdt thép, vach tuong, nén bé-tdng 16t
gach men, cira kéo sat, méi tole song vuong; Ngoi nha thtr hai 1 ciia anh K cat nim
2018, két cau khung bé-tong cdt thép, vach tuong, nén bé-tong 16t gach men, ctra kéo
sat, mai tole song vudéng. Anh Bé H khong cd nha va ciing khong ¢ & trén dat.

Nay 6ng A, ba B, anh K va anh D (cung ay quyén cho anh H1) yéu cau huy
hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 27/5/2021 giira 6ng A, ba B, anh K, anh
D va anh B1 Hai d6i véi thira dat 256, to ban d6 sé 18, dién tich 247m? (do dac thuc
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t& 262.6m? trong pham vi céc mbe 1,2,3,4,5,6,7,8,1 theo so dd do dac ngay
01/11/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C), muc dich st
dung dat ONT 86,3m?, dat CLN 160,7m?

Nguyén don thong nhit so dd do dac ngay 01/11/2022 cta Chi nhanh van
phong ding ky dat dai thanh phd C, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
01/11/2022 va bién ban dinh gia tai san ngay 01/12/2022 cua Toa &n nhan dan thanh
phd Cao Lanh.

Qud trinh thu thdp chirng cir va tai phién toa, bi don Nguyén Vin Bé H trinh
bay: Ngudn gbc thira dit sb 256, to ban dd sé 18 1a ctia 6ng ba ndi cho cha me 1a éng
A va ba B. Nén ho ong A duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
03/12/2013. Sau d6, ho 6ng A tu nguyén ting cho lai anh Bé H. Nay anh B1 H dong
y hity hop ddng ting cho quyén st dung dat dé tra vé ho éng A dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Anh Bé H thong nhét so dd do dac ngay 01/11/2022 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé C, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/11/2022 va
bién ban dinh gi4 tai san ngay 01/12/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh.

Qud trinh thu thip chitng cit, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
Duyén N trinh bay:

Chi N khong ddéng ¥ yéu cu ctia nguyén don do dién tich dat néu trén 1a dat
cia anh Bé H. Anh Bé H di str dung quyén str dung dat néu trén dé 1am tin dé vay
tién ctia chi N va hién vu an tranh chap hop dong vay tai san gitta ctia chi N v6i ong
Bé H dang duogc giai quyét cAp phiic thim Toda an nhan dan tinh Pong Thap. Dién
tich dat nay 1a tai san bao dam dé anh Bé H thuc hién viée tra no cho chi N. Tuy
nhién, hién nay nguyén don yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat néu
trén dbi véi anh Bé H 1a khong phu hop. Cac nguyén don khdi kién anh B1 H 1a dé
gitp anh Bé H trén tranh viéc tra ng cho chi N.

Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n clia vu an tranh chp hop dong vay tai san ciia
chi N véi anh Bé H thi chi N dé nghi Toa 4n xem xét khong chap nhan yéu cau huy
hop ddng ting cho quyén sir dung dit cta cac dong nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phan Thi T: Khong c6 vin ban y kién
gui (ndp) cho Toa an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lé Thi Bich L trinh bay: Chj L c6
don dé nghi duoc vang mit.

Ban 4n dan sy so tham s6: 58/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2023 da quyét
dinh:

Cin ctr khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 96 va Diéu 147 B¢ luat T6
tung Dan su; Piéu 457 va Diéu 459 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 95, 167, 168,
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188 Luat Dat dai 2013; diém & khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, Diéu 15 va Diéu 26 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu ciu cia 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi B, anh
Nguyén Vin K va anh Nguyén Van D vé viéc yéu cau hity hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 27/5/2021, giita ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén
Vin K, anh Nguyén Van D véi anh Nguyén Van Bé H d6i véi thira dat s6 256, to ban
d6 s6 18, dién tich 247m? (do dac thuc té 262.6m? trong pham vi cac mdc
1,2,3,4,5,6,7,8,1 theo so dd do dac ngay 01/11/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé C), muc dich st dung dat ONT 86,3m? dat CLN 160,7m?.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san tong cong la 2.753.290
d6ng, nguyén don ty nguyén chiu (nguyén don di ndp va chi xong).

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

Ong A va ba B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam Gng an phi va an
phi.

Anh D1 va anh K phai lién d6i chiu tién an phi 300.000 dong. S tién nay duoc
khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu so
0011367 ngay 28 thang 7 nam 2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap. Nhu vy, anh D1 va anh K da ndp xong tién an phi.

Tra lai cho anh Nguyén Vin D s6 tién tam tng an phi d& ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0011368 ngay 28 thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cta duong su theo quy dinh cua
phép luat.

- Ngay 29/6/2023, éng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin K
va anh Nguyén Vian D c6 don khang cédo khong dong ¥ quyét dinh ctia ban an so
tham, yéu cau xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin K va anh Nguyén
Vién D trinh bay: Viéc tang cho QSDD la co diéu kién dé cho anh H nuoi cha me,
khong phai cho ludn vi trén dat c6 can nha ciia 6ng A va nha cia anh K, nén yéu cau
huy hop dong ting cho QSDD.

+ Chi Lé Thi Duyén N trinh bay: Chi N khong dong y hity hop dong ting cho
QSDBD, vi anh H vay tién cta chi N va sir dung gidy ching nhan QSDD dé bao dam
no vay.

Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu ¥ kién:

+ Vé to tung: Tur khi thu Iy vu an dén xét xir tai phién toa Tham phéan, Hoi
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ddng xét xir, Thu ky va cac duong sy déu thyc hién dung quy dinh cta phép lut.

+ V& ndi dung: Thira 256, t& ban dd s6 18, dién tich 247m?, trong d6 86,3m?
dat ONT, 160,7m? dat CLN, hién do anh Bé H dung tén da dugc Toa 4n nhan thanh
phé C ap dung bién phap khan cap tam thoi trong vu 4n tranh chap hop dong vay tai
san s6 20/2022/TLST-DS ngay 09/02/2022, nhung cip so thim van giai quyét tranh
chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dan sy, can thiét phai hity an dé cip so thAm xem xét lai, do huy 4n nén khong xem
xét khang céo.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugce thim tra
tai phién tda, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho Nguyén Vin A (cac thanh vién gom 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi
B, anh Nguyén Van K va anh Nguyén Vin D) khoi kién anh Nguyén Vin Bé H vé
viéc tranh chap hop dong ting cho QSDD, Toa nhan dan thanh phd Cao Lanh thu 1y
giai quyét 1a phu hop quy dinh ctia phéap luat. Ho ong A khang céo trong thoi han nén
chép nhan. anh H, chi T, chi L dugc triéu tap hop 1€ dén 1an thi hai nhung Véng mat
nén xét xu theo quy dinh.

[2] Ngudn goc dat 1a cua cha me ong A dé lai cho vo chong 6ng A, ba B dién
tich 247m? (gém dién tich 86,3m? ONT va 160,7m? CLN), thtra 256, to ban d sb 18,
gidy chimg nhan QSDPD cip cho hd 6ng A ngay 03/12/2013, dat tai xa T, thanh phd
C, tinh Pong Thap. Nay anh H da duoc cap gidy ching nhan ngay 21/6/2021.

Ngay 27/5/2021, ho ong A voi anh H 1ap hop dong tang cho QSDD ddi véi
toan bo thira dat 256. Hop dong duoc cac bén cung c6 mit ky két tai Phong C. Theo
ndi dung hop dong thé hién nhu sau: Bén ting cho 1a dng A, ba B, anh K, anh D, bén
duogc tang cho 1a anh H. Tai phong Cong chiing 6ng A, anh K, anh D da nghe Cong
chtng vién doc nodi dung hop dong, tuy nhién do 6ng A, anh K, anh D khong biét
chit, nén cong chirng vién chi dinh 6ng Huynh Van H2 lam nguoi lam ching cho viée
xéc 1ap hop dong, 6ng H2 ciing da doc lai cho cac duong sy ndy nghe dong ¥ toan bo
ndi dung va cing diém chi vao hop déng. Nay ong A thira nhan tai phong cong chimg
c6 mot ngudi dung ra doc hop ddong nhung 6ng khong nhé tén. Doi véi ba B, anh H
thi ty doc dong ¥ ky tén vao hop ddéng. Nhu viy viéc ting cho QSDD di dugc cac
bén tu nguyén thoa thuan phu hop quy dinh cua phap luat, dién tich dat ting cho 1a
toan bo thira dat da duogc cap gidy chimg nhan, hop dong thuc hién cong ching ciing
ngay 27/5/2021 dung thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Hién tai anh H duoc céap
gidy ching nhan QSDD nén hop ddng di thyc hién hoan thanh.

Ho ong A cho réng viéc tang cho QSDD voi diéu kién 1a anh H phai co trach
nhiém nuéi dudng, cham lo cho dng A, ba B va thd cung éng ba khong duoc chuyén
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nhuong cho ngudi khac, nhung theo ndi dung hop dong dugc coéng ching 3523
quyén sb 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2021 ctia Phong C hoan toan khéng
thé hién noi dung thod thuan néu trén. Mat khac tai phién toéa phuc tham thi ong A
trinh bay do vo chdng 6ng A 16n tudi nén khong thé thé chap gidy chiung nhan cho
Ngan hang dé vay tién, nén ting cho QSDP cho anh H 13 dé anh H str dung vay tién
lam n, nhu vay cho thiy viéc ting cho 1a ¢6 muc dich sir dung tai san dé 1am kinh té
gia dinh. Nay cic nguyén don khoi kién chi yéu cau hiy hop dong, Toa an cip so
tham xem xét yéu cau ndy theo quy dinh nhung do ho 6ng A khéng cung cip duoc
ching ctr chitng minh hop dong tang cho c6 diéu kién. Vi vy khang céo cta ho 6ng
A 13 khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[3] Viéc chi N tranh chdp v&i anh H vé hop dong vay tai san, qua trinh giai
quyét vu an chi N c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi phong
toa QSDD thira sd 256 dé bao dam thi hanh an. Toa an cap so tham dd dua éng A, ba
B, anh K, anh D vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an hgp dong vay tai san theo quy dinh (vu 4n dan sy so tham thu 1y s6
20/2022/TLST-DS ngay 09/02/2022 ctia Tda an nhan thanh phé C).

[4] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi hay ban 4n so thim 1a chua phu hop
nén khong chap nhan.

Do d6 khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng A, ba B, anh K va anh D.
Giit nguyén ban an so thAm. Cac phan khac khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu
luc phép luat.

[5] An phi phtic tham: Ong A, ba B 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién tién an
phi 1a pht hop nén chip nhan. Anh K va anh D phai an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 96 va Diéu 147, Dicu 148,
khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung Dan su;

Cian cu Diéu 457 va Diéu 459 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 95, 167, 168, 188 Luat Dat dai 2013;

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Diéu 15 va Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cédo cua Nguyén Vin A, Nguyén Thi B,
Nguyén Vin K, Nguyén Vin D.

2. Giit nguyén Ban an déan su so tham sb: 58/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh.

3. Khong chép nhén yéu cau cta 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi B, anh
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Nguyén Vian K va anh Nguyén Vian D vé viéc yéu cau huy hop ddng ting cho quyén
str dung dat ngay 27/5/2021, giita ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén
Vin K, anh Nguyén Van D véi anh Nguyén Vin Bé H d6i voi thua dat sb 256, to ban
d6 s6 18, dién tich 247m? (do dac thuc té 262.6m? trong pham vi cac mdc
1,2,3,4,5,6,7,8,1 theo so dd do dac ngay 01/11/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé C), muc dich st dung dat ONT 86,3m? dat CLN 160,7m?.

4. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a 2.753.290
d6ng, nguyén don ty nguyén chiu (nguyén don di ndp va chi xong).

5. V& an phi:

Ong A va ba B 12 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam tng an phi, 4n phi
dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

Anh D1 va anh K phai lién d6i chiu tién an phi dan su so thim 300.000 dong.
S tién nay duoc khau trir vao so tién tam Gng an phi da nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0011367 ngay 28 thang 7 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phb Cao Lanh, tinh Pong Thap. Nhu vy, anh D1 va anh K di ndp xong tién 4n phi.

Tra lai cho anh Nguyén Vin D s6 tién tam tng an phi d& nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0011368 ngay 28 thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Anh Diing phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham. S6 tién tam
g 4n phi dan sy phic ciia anh D theo bién lai thu sb 0012513 ngay 04/7/2023 1a
300.000 dong, duoc trir vao tién an phi phic tham.

Anh K phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phuc tham. S4 tién tam tng
an phi dan sy phuc cua anh K theo bién lai thu s6 0012514 ngay 04/7/2023 1 300.000
ddng, dugc trir vao tién an phi phac tham.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Nguyén Ngoc Vang



