TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc
Ban an s0:203/2024/DSPT
Ngay: 27/3/2024
VIV: Tranh chap quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac Tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ong D4 Minh Hoang
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém st nhan dan thanh phé Ha N§i tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 27/3/224, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, xét xir phuc tham
cong khai vu an déan su thu 1y s6 370/2023/TLPT-DS ngay 20/10/2023 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phic tham sé 583/2023/QP-PT ngay
27/11/2023; thong bao mé lai phién toa s6 25/2024/TB-TA ngay 17/01/2024; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Tr C; sinh nam: 1957; vang mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén T V, sinh nim:
1985; c6 mat tai phién toa.

Ong C, chi V cung dia chi: Thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan, huyén Phac Tho,
Thanh phd Ha Noi .

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén T S -
Vin phong lut su Thanh Son va Pong sy - Poan Luat su Thanh phd Ha Noi; c6 mit
tai phién toa.

Dia chi lién hé: A 808, toa nha M3+M4, 91 Nguyén Chi Thanh, phudng Lang
Ha, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ong Hoang Tr H; sinh nam: 1935; vang mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia 6ng H: Anh Hoang Tr Ng, sinh ndm 1993; ¢6
mat tai phién toa.

Ong H, anh Ng cung dija chi: Thon Hiép Loc 1, xa Hiép Thuan, huyén Phuc
Tho, Thanh ph Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. BADH T H, sinh ndm 1959; ¢6 don xin xét xir Véng mat.

Dia chi: Thon Hiép Loc 1, xa Hi¢ép Thuan, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va lo’z ich hop phap cho ba H: Luat su Nguyén T S - Vin
phong luat su Thanh Son va Pong su - Poan Luét su Thanh phd Ha Noi; co6 mit tai
phién toa.

3.2. Anh Nguyén Ph Ph; sinh nam: 1979; dia chi: Thon Hi¢p Loc 1, xa Hiép
Thuén, huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi; c6 don xin xét xir vang mit.

3.3. Ba Nguyén T C; sinh nim: 1966; dia chi: Thon Hiép Loc 1, xa Hiép Thuan,
huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

4. Ngudi khang cao: Ong Hoang Tr H — La Bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm vu an c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi ki€én va cac ban khai tai Toa an, nguyén don la 6ng Hoang Tr
C va dai dlen theo uy quyén ciia nguyen don trinh bay:

Vé nguon gbc dién tich 143m2 dat thudc thira dat sO 86, t ban dd 01 (Pugc xéac
dinh 1a thira dat 2 + 11, to ban d6 s6 23 theo ban dd téng thé thang 4/2021) nay Uy ban
nhan dan xa Hiép Thuan quy chu ding tén Hoang Tr C 1a thira s6 71B, to ban d6 01,
dién tich nguyén thiy 94m2 (Thuc té 143m2), dia chi thtra dat tai thon Hiép Loc 1, xa
Hi¢p Thuén, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi nhu sau:

Nam 1978 6ng két hon v6i ba P6 T H, dén nam 1979 thi nhép ngti dong quan tai
huyén Soc Son thudc Su doan 312. Nam 1983 6ng Xuat ngii vé dia phuong song cung
vo va bb dé 1a 6ng Hoang Trung Du. Khi 6ng xuét ngii vé dia phuong, vo chong 6ng
mua dat dé ¢ riéng. Nam 1986 vo chong 6ng dugc Hop tac xa Hiép Thuan ban cho
manh dat gian dan co dia chi tai Thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan, huyén Phuc Tho,
thoi diém d6 manh dat khoang 04 thude (96m2) bai lac d6 ba B T H dang 1am xa vién
Hop tac xa Hiép Thuan. Vo chong da ndp tién cho Hop tac xa Hiép Thuan. Trong qua
trinh str dung, gia dinh ong cai tao, coi noi thém ra bo' d€ 46 khoang 70m2, cam hang
rao tre bao quanh dé quan ly toan bo dién tich dat trong khoai nudc va rau mudng.

Niam 2004, vo chdong ong ting cho em trai 1a Hoang Trung That va em dau
Nguyén Thi Huyén 22,5m2, sau nay 6ng Hoang Trung That lai doi dién tich dat dé
cho 6ng Nguyén Piang Thuat dé lam 16i di nén ngay 11/4/2013 c6 xay ra tranh chap
duong di giita cac bén, viéc vo chong dng cho ong That dét thi khong doi lai nita nén
khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Ngay 12/3/2011, gia dinh dng x4y toan bd tudng bao quanh thira dat thuc té con
khoang 143m?2. Ong da x4y dung nha tam trén % dién tich con lai % dién thi trong
cdy, mdi bén déu 1am ctra ra vao cho thuan tién viéc vao vuon va vao nha xay tam. Do
gia dinh 6ng ¢ chd khac khong thudng xuyén dén d6 dé canh tac nén cha rudt ong 1a
6ng Hoang Tr H nha ¢ gan d6 dit van dé muon % dién tich dat trong dé trong rau, ong
ddng y va dua chia khoa dé 6ng H ra vao vuon cho thuan tién. Nhung do tudi cao
khong co6 kha ning lao dong nén 6ng H giao cho con dau 1a ba Nguyén T C canh tac.



Nam 2016, 6ng c6 cho anh Nguyén Ph Ph tru tai thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan
thué ' dién tich dat trén xdy nha tam dé lam xuong moc (Anh Ph xdy cao tuong
khodng 07m, gia cong thém khung thép va lop mdi tén). Do nha ong & chd khac khong
thudng xuyén dén thura dat, dong thoi ba C thuong xuyén sang vuodn canh tac nén anh
Ph tuong dién tich dat trong rau 1a ctia ba C nén anh Ph thué lai ctua ba C dé mé rong
thém xudéng moc.

Khoang cudi ndm 2017 dau nim 2018 gia dinh dng biét duoc viéc ba C tu ¥ cho
anh Ph thué % dién tich dat ma gia dinh 6ng cho muon dé anh Ph mo rong xuong san
xudt, lc nay thi anh Ph di xdy thém tudng cao 0,7m, han vi kéo sit, lop mai ton nén
anh Ph c6 xin 6ng, dong thoi ciing vi né chd rudt nén gia dinh 6ng dé thém mot thoi
gian sau d6 gia dinh da yéu cau anh Ph thao d&, khoa cira phan dién tich dat tréng.
Tuy nhién, ngay 23/7/2022 anh Hoang Tr Ng la chau ndi cua 6ng H da ty y mang may
cat dén cat khoa cira cia phan dat ma ong cho muon dé trong rau, dong thoi thué tho
xay dyng nha trai phép trén dat. Gia dinh ong da trinh bao véi co quan Cong an x4
Hiép Thuan vé viéc anh Ng c¢6 hanh vi xdm pham chd & nguoi khac va hay hoai tai
san. Sy viéc xay ra c6 anh Tudn - Phé cong an xa Hiép Thudn va cac anh cong an x4
dén can thiép va huéng dan dng 1am don guri dén Uy ban nhan dan xa Hiép Thuan.

Pén nay 6ng H van cho con chau khoa cira dé ngan can gia dinh ong vao thira dat
nén ong da lam don guri chinh quyén xa Hi€p Thuan, huy¢én Phiuc Tho, Thanh phé Ha
Noi hoa giai nhung khong thanh, bdi gia dinh 6ng Hoang Tr H cho rang day 1a dat
thira tu ciia ong Hoang Trung Canh dé lai nhung khi ké khai lai ké tén Hoang Tr C
nén yéu cau gia dinh 6ng phai cho 6ng H % dién tich dét, nén 6ng khong dong .

Ngay 28/4/2023, Toa an tién hanh hoa giai thi phia gia dinh 0ng H lai cho rang
nguon goc thira dat sé 86, to ban do s6 01, dia chi tai thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan,
huyén Phac Tho, Thanh phdé Ha Noi ¢o nguon gbc 1a cua ong Hoang Trung Canh
(Ong Canh chét nam 1940) vo 6ng Canh chet nam 1947. Khi 6ng Canh con song thi
da cho ong Hoang Tr H nhung khong c6 gidy to gi, thé nhung ng H cho rang nam
1950 ca gia toc hop bau cho ong H duogc an tho ty nhung khong c6 gidy to tai lidu
ching minh cho yéu cau phan td ctia minh nén gia dinh 6ng khong chap nhan.

Ong khing dinh dién tich dat trén c6 ngudn goc do vo chong ong mua cua Hop
tac xd Hiép Thuan, dién tich dat nay tir trudc nam 1986 14 dat nong nghiép chu khong
phai dat thd cu cta 6ng cha dé lai. Viéc Hop tac xa Hiép Thuan ban dat c6 thu tién,
ngoai gia dinh ong thi con nhiéu gia dinh khac hién dang quan ly str dung va xay nha
0 kién c6, mot s6 nha do da dugc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat Nam 2021,
Nha nuée yéu cau cac ho ké khai dang ky dé cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
gia dinh 6ng da ké khai va dugc Uy ban nhan dan xa Hi¢p Thuan thué¢ Cong ty do dac
xac dinh chu st dung dat 1a Hoang Tr C dién tich thuc té sur dung 143m2, thira dat sb
86, to ban dd 01 (Pugc xéac dinh 13 thira dat 2 + 11, to ban d6 s6 23, t& ban d6 dy an
tong the) o tr can giap voi nha ong Nguyén Ding Thang, 6ng D5 Hiru Phung, ong
Nguyen Vin Sau va mit tién giap duong bé tong chay doc dé 46. Viéc do dac theo
yéu cau cua Uy ban nhan dan xa Hi€p Thuén va xac nhén cua cac ho giap danh co6 su
chung kién Truong thon 1a ba Hoang Thi Khuyén.
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Ké tir khi gia dinh 6ng nhan dat quan 1y str dung, khong c6 tranh chap mdc gisi
v6i cac ho lién ké dén, ndm 2011 gia dinh 6ng di xay dung toan bd tudng bao kién cd,
lam nha tam trén dién tich dat ciing khong xay ra tranh chip véi ho lién ké va nha 6ng
Hoang Tr H ¢ ngay gan do cting khong c¢6 phan d6i gi. Sy viéc chi xay tranh chap khi
gia dinh cho 6ng H muon dat trong rau, sau d6 ba C cho anh Ph thué nén gia dinh 6ng
khong cho muon nira. Viéc 6ng Hoang Tr H (La cha rudt cta 6ng) cho rang dat nay 1a
ctia 6ng cha dé lai la khong dung, boi qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 Hi¢p
Thuan, 6ng yéu cau dng H xuét trinh gidy to nha dat cua ong cha dé lai cho thira dat
néu trén nhung 6ng H khong cung cap duoc. Mit khéac, cu ndi éng 1a cu Hoang Trung
Hi¢u dé ra 6ng Hoang Trung Du va ong Hoang Tr H (Ong Du la anh trai 6ng H), viéc
6ng Canh cho dat thira ké nhu thé nao, thira dat & dau thi 6 ong khong biét.

Can cr vao qua trinh sir dung dat cuia gia dinh ong 1a 6n dinh khong tranh chap
v6i cac ho lién ké, da xay dung cong trinh nha ¢, s dung diing muc dich va khong
nam trong dién quy hoach thu hoi dat, da dang ky tai Uy ban nhan dan xa Hiép Thuan,
c6 ban do dia chinh quy chu sir dung dat 1a Hoang Tr C nén gia dinh 6ng du diéu kién
duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai biéu 100, Dleu 101
ctia Luat Dat dai nam 2013 va biéu 18, Piéu 20 va Piéu 21 cla Nghl dinh sb: 43/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dét
dai.

Vi vay, ong khéi ki¢n dé nghi Toa an xem xé&t, giai quyét nhu sau:

- Yéu ciu Toa 4n xé4c dinh va cong nhan toan bg tai san xay dung trén di¢n tich
143m? dat thudc thira dat sb 86, to ban d6 01 (Puoc xac dinh 1a thira dat 2 + 11, to ban
d6 s6 23, to ban d6 du 4n tong thé) nay Uy ban nhan dan x Hiép Thuan quy cha dung
tén Hoang Tr C 1a thira s6 71B, to ban do 01, dién tich nguyén thity 94m? (Thuc té
143m?), dia chi thira dat tai thon Hiép Ldc 1, xa Hiép Thuan, huyén Phtuc Tho, Thanh
phd Ha Noi 1a tai san chung cua vo chong ong.

- Béc yéu cau ctia bj don phan t6 cho rang dién tich 143m? dat thudc thira dat so
86, to ban d6 01 1a dat cua 6ng Hoang Trung Canh (Chét ndm 1940) va vo chét nim
1947 khi con séng d6 giao lai cho 6ng Hoang Tr H bai 6ng H khong c6 bat ky gidy to
ching minh nguén gdc str dung dat néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay nhw sau:

Thira dat sd 86, to ban dd s6 01; dia chi: Thén Hiép Loc 1, xa Hiép Thuan,
huyén Phtc Tho, Thanh phd Ha Noi c6 ngudn gbc 1a ciua ong Hoang Trung Canh.
Ong Hoang Trung Canh khi con séng da cho 6ng Hoang Tr H, viéc cho dat khong co
van ban gi, chi cho bang miéng. No6i dung viéc 6ng Canh cho dat dng H 1a dé éng H
trong nom cung béi thd phung cac cu. Ong Hoang Trung Canh chét nim 1940, vo
6ng Canh chét nam 1947. Nam 1950, c gia toc bau cho 6ng Hoang Tr H an dét tho
tu cua chi rudt 1a 6ng Hoang Trung Canh. Tl trudc nam 1970, 6ng H da trong tre &
d6. Pén nam 1980, 6ng H di 1én Ba Vi c6 giao lai cho ong Hoang Trung Du trong
nom. Tir nim 1986, ba Nguyén Thi Thach, ba Nguyén T C con dau ong H co st dung
dé cdy rau khoai nuéc dé nuéi lon. Pén nam 2004, 6ng H tir trén Ba Vi vé nha thi
moi hoi lai 6ng Du dé 1ay lai dat. Sau d6 gia toc hop va tat ca nhitng nguoi lién quan
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déu ky vin ban dong ¥ tra lai cho 6ng H toan bo dién tich dit néu trén. Sau khi ky
xong bién ban, dng C lai xin 6ng H mot nira dién tich thira dat trén.

Pén niam 2010, hai gia dinh nha 6ng H va nha 6ng C c6 ra xay dung cong trinh

mdi ngudi str dung mot nira thira dat trén. Sau d6, 6ng H va dng C ¢ nhat tri mdi
nguoi st dung mot nira thira dat trén, viéc nay duoc ghi nhan tai Bién ban hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa Hi¢p Thuan, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha No6i nam 2013.
Niam 2017, nha éng H cho anh Nguyén Ph Ph thué phan dit nha 6ng H quan 1y st
dung trén thira dat d6 khoang 70m2 véi gia 5.000.000 dong/Inim. Pén dau thang
7/2022, gia dinh 6ng khong cho ong Phong thué thira dat trén nira.

Trong qua trinh sir dung dét, 6ng C da c6 nhiéu hanh vi can trd, xdAm pham quyén
va loi ich hop phap ciia dng H. Do vay ong khong dong ¥ cho 6ng C tiép tuc sir dung
dat. Vi vay dé nghi Toa an cong nhan thira dat sd 86, to ban db sb 01; dia chi: Thon
Hiép Loc 1, xd Hiép Thuan, Thanh phé Ha Noi thudc quyén sir dung cua 6ng Hoang
Tr H, yéu cau 6ng Hoang Tr C va ba B4 T H tra lai mot nira dién tich dat cia thira dat
trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba B4 T H trinh bay thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta 6ng Hoang Tr C.

Anh Nguyén Ph Ph trinh bay: Ngay 26/2/2016, anh Ph c6 ky hop ddong thué dat
lam xudéng moc voi 6ng Hoang Tr C, dién tich dat thué khoang 60-70m?, thoi gian 5
niam voi gia 5.000.000 déng/Indm, thanh toan 1a 01 nam/01 1an c6 tudng bao quanh
dién tich dat khoang 140m?, dién tich d4t anh thué c6 mai nha tam nén anh da x4y cao
thém 0,7m va gia cong lai toan bd phan mai cho chic chan.

Pau nim 2017, anh Ph thdy ba Nguyén T C thudng sang dat canh xudng trong
rau nén anh Ph tuong dién tich dét con lai ctia ba C nén anh Phong di thué phan dién
tich con lai thoi gian 5 ndm véi gia 5.000.000 dong/1ndm, anh xiy tudng cao thém
0,7m va lam khung thép lop ton. Sau khi thué 6ng C cho anh Biét dién tich dat nay la
ctia gia dinh 6ng C mua chia lam 02 phan mdt phan cho t6i thué mot phan cho 6ng H,
ba C trong rau nén anh Ph cd xin cho anh Ph thué thém thoi gian dé sir dung vi anh Ph
da tra tién cho ba C va lam kéo sat, lop mai dong thdi anh Ph cam két khi nao dng C
can anh Ph thao d& dé tra lai dat cho éng C.

Anh Ph thué dén nam 2022 6ng C c¢6 nhu cau lay lai % dién tich ¢at ma anh Ph
thué ctia ba Trung thi anh Ph d3 thao d& toan bo phan mai ton, kéo st tra lai hién
trang chia khoa cura cho 0ng C.

Anh Ph khang dinh d3 cham dut hop dong thué dit véi ba C tra lai dat cho 6ng
C, anh Ph van thué dét caa 6ng C lam xuéng moc, anh Ph khong lién quan gi den viéc
tranh chap dét giita gia dinh 6ng Hoang Tr C va anh dé nghi duoc vang mat tt ca cac
budi lam viéc, hoa giai tai Toa 4n va phién toa xét xir.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ciia Toa &n nhan
dan huyén Phuc Tho, thanh ph5 Ha Noi da xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.



Xéc nhan 6ng Hoang Tr C va ba B3 T H c6 quyén sir dung dat hop phap dbi vai
thira dat s6 86, to ban d6 01 (Theo s6 muc ké nam 1987 14 thira dat 71B, to ban d6 01)
nay xac dinh 1a thtra dat s6 2 + 11, to ban d6 s 23, ban d6 du an téng thé; dia chi thira
dat: Thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha No.

Budc anh Nguyén Ph Ph phai thao d& tai san ra khoi thira dat trén dé tra lai cho
6ng Hoang Tr C va ba B4 T H dién tich dat da cho thué.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an dan su so thim néu trén, ngay 10/8/2023 ong Hoang
Tr C (bi don) nop don khang cdo dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét giai quyét:
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau phan
t6 ctia bi don, yéu cau 6ng C, ba H tra lai ' dién tich dét cua thira dat s6 86, to ban d6
s6 1 ma 6ng H da cho muon, yéu cau Toa an cong nhan toan bo dién tich thira dat s6
86, to ban d6 s6 01 thudc quyén str dung hop phap cia ong.

Tai phién toa phic tham:

Cac duong sy lap bién ban thoa thuén hoa giai tai Toa An vé6i n6i dung nhu sau:

“..Ching t6i la: Nguyén T V 1a dai dién Gy quyén cta nguyén don la ong
Hoang Tr C cung tra tai thon Hiép Loc 1, xa Hiép Thuan, huyén Phac Tho, Thanh pho
Ha Noi.

Va chdng t6i l1a Hoang Chung Nghi va Nguyén T C la dai dién cho bi don
Hoang Tr H déu trt tai thon Hiép Loc 1, xa Hiép Thuén, huyén Phiic Tho, Thanh phd
Ha Noi.

Ching tdi 1a dwong su trong vu an Tranh chip quyén st dung dat do Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic tham vu an dan sy thu 1y sé 370/2023/TLPT-
DS ngay 20/10/2023.

Nay chung t6i thong nhat thoa thuan nhu sau:

Vé dién tich chiing t6i tranh chap dat 1a 144,8m?.

Nay chung t6i théng nhat thoa thuan Nguyén don vo chong 6ng Hoang Tr C va
vo 1a ba 6 T H duoc st dung 96m?. Phia bi don 6ng Hoang Tr H (do anh Hoang Tr
Ng dai dién) duoc str dung 48, 8m?. Bién ban nay do chlng t6i tu thoa thuan, yéu cau
Tda an chip nhan viéc giai thanh tai cip phic tham.

Ghi cha: Tai san trén dat ctia bén nao thi hudng bén do.

Cu thé 1a dién tich trén 96m? ctia Nguyén don thi tai san trén dat Nguyén don
huong.

Tai san trén dat phia Bi don (tudng bao) thi phia bi don hudng trén dién tich dat
48,8m2...”

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Nguyén T V xdc nhan giita ba
va anh Ng, ba C c6 lap bién ban théa thuan véi noi dung nhu trén dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét ghi nhan sy thoa thudn giita ba va anh Hoang Tr Ng vé viéc giai quyét tranh
chap dat dai giira hai gia dinh. Chi V ciing trinh bay hién nay anh Ph van ky hop dong
thué dat véi 6ng C nén d6i voi phan nha xuong do anh Nguyén Ph Ph x4y dung va thué



nam trén phan dét chia cho dng C thi gia dinh 6ng C s& tir giai quyét v6i anh Nguyén Ph
Ph.
Anh Hoang Tr Ng thng nhat voi y kién trinh bay cta ba Nguyen TV.

BaNguyén T C thong nhit voi y kién trinh bay ctia ba Nguyén T V.

Nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Luét su Son trinh bay théng nhat v4i ndi dung bién ban thoa thuan
giita ba Vui va anh Ng dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan cta cac duong
su tai phién toa ngay hom nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh cua
B6 luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi
Ho1 déng xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su tuyén stra ban an
dan sy so tham 14/2023/DS - ST ngay 31/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén Phuc
Tho theo hudng chép nhan su thoa thuan ctia duong su tai phién toa ngay hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t d thu thap co trong hd so vu 4n trén co
s& thim tra, xem xét tai phién toa. Can cir vao két qua tranh luan trén co s& xem xét day
du, toan dién 161 khai ctia cac duong su, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dé)ng Xét
XU thay:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Can ctt don khoi kién cua
nguyén don, Toa an cap so tham xéac dinh day 1a quan hé tranh chp “Quyén sir dung
dat” 1 ¢6 can ci. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a
Khoan 1 DPiéu 39 ciia Bo luat Té tung dan sy Toa 4n nhan dan huyén Phuc Tho, thanh
ph6 Ha Noi thy ly giai quyét vu an 13 co can cu.

1.2. Vé viéc vang mat cia duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Nguyén Ph Ph, ba D6 T H ving mit cin clr cac quy dinh Piéu 227 ctia Bo luat T
tung dan sy Toa an cap so tham hanh Xét xur vang mgt anh Ph, ba H 1a c6 cén ctr.

Tai phién toa phuc tham mot sd duong su Vang mat co don xét xu Vang mat;
can ctt Piéu 227 Bo luat TO tung dan sy, HO1 déng xét X1 tién hanh xét xu Véng mat
nhitng duong su nay.

[2]. V& hinh thirc:

Ngay 31/7/2023 Toa an nhan dan huyén Phac Tho xét xir so thim va tuyén an.
Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 10/8/2023 bi don 6ng Hoang Tr H ndp don
khang cao la trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 diéu 273 Bo Luat TH tung dan sy
(Ong H 1a nguoi cao tudi duge mién ndp tién tam tng an phi dan sy phic tham) nén vé
hinh thtrc 13 hop 18, vu an duoc xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic thim

[3] Vé ndi dung: Xét khang cio cta ong Hoang Tr H.
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3.1. V& ngudn gdc thira dat: Thira dit cac duong su trong vu 4n tranh chép 1a thia
dat s6 86, t ban d6 01 (Theo sé muc ké nam 1987 1a thira dat 71B, to ban d6 01) nay
xéac dinh 13 thira dat s6 2 + 11, to ban d6 sb 23, ban do du an tong thé; dia chi thira dat:
Thén Hiép Loc 1, xa Hiép Thuan, huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Nbi.

Trong giai doan trong giai doan tir nam 1940 dén nam 1986: V& ngudn gdc thira
dat nay cac duong su déu khong xuét trinh dugc cac tai liéu chimg cir chimg minh
ngudi co quyén st dung, dimg tén thira dat trén.

Trong giai doan tir nam 1987 dén nay: Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thAm
Toa an cap so tham da tién hanh xac minh va yéu cau Uy ban nhén dan xa Hi¢p Thuén
cung cip vé ngudn gdc thira dat. Tai cong van sé 73/UBND vé viéc cung cap ngudn goc
sir dung dat 6ng Hoang Tr C ngay 22/6/2023 ctia UBND x4 Hiép Thuan thé hién:

“...Can ctr theo t& ban dd dia chinh va s6 muc ké nam 1987, thura dat s6 71B, to
ban d6 s6 01. dién tich 94,0m?, nguon goc dat ghi trong s6 muc ké dung tén Hoang Tr
C, Muc dich st dung dat LNK (Cay lau nam).

Pén nam 1996 thiét 1ap, do dac lai to ban d6 dia chinh thi thira dat dugc 1y lai sd
hiéu tai thira dat s6 86, t& ban d6 s6 01, dién tich 140,0 m2 Dién tich ting so vi to ban
d6 chir khong c6 s6 muc ké duogc ghi chép ngudn goc va duoge luu trit.

Tiép dén nim 2017-2018 do dac to ban do tong thé dia chinh va duoc Cong ty cd
phén tu van khao sat va do dac dia chinh Anh Quan do nam 2023 dugc xac dinh dién
tich la 143m?.

Vé van dé nay UBND x4 ¢6 ¥ kién nhu sau:

Trén co s& hd so luu trit tai UBND x4 chi can cr s6 muc ké 1987, tai thira dat sb
71B, td ban dd sé 01, dién tich 94,0m?2, phu hop vé6i quy dinh tai diéu 100, 101 Luat dat
dai ndm 2013...”.

Ngay 22/01/2024, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi di tién hanh xac minh tai
UBND xa Hiép Thuan thé dién: Dién tich thira dat s6 86, to ban do so 1, theo to ban do
va s6 muc ké nam 1987 c6 dién tich 94m? theo to ban d6 nam 1996 (khong co sd muc
ké) c¢6 dién tich 140m?, dién tich tang thém so vdi to ban d6 nam 1987 1a do gia dinh st
dung 1an chiém ra dién tich dat chua sir dung. Hién nay thua dat khong c6 tranh chap
ranh gioi voi cac ho gia dinh lién ké, toan bo dién tich dét trén du diéu kién cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, phan dién tich dét thira so voi to ban dd va s6 muc ké
nam 1987 thi phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

3.2. Xét qua trinh sir dung thira dat: Cac duong sy déu khong xuét trinh dugc tai
li¢u chung minh viéc minh lién tuc canh tac trén toan b thura dét trén tir ndm 1940 dén
nam 1986.

Vé viéc phia bi don cho rang trong khoang thoi gian ké tir nim 1980 dén nim
2004, 6ng H di 1én Ba Vi khong truc tiép canh tac tai manh dat trén. Pén nim 2004,
6ng H tir Ba Vi trd vé hoi vé viéc 1ay lai dat, nhung ciing khong c6 ching ¢t cu thé c6
gia tri dé ching minh cho 16i trinh bay nay cua bi don.

3.3. Vé dién tich thira dit: Theo s6 muc ké nam 1987 thi thira dat sé 71B, to ban d6
s6 01 c6 dién tich 94,0m2. Pén nam 1996 thiét lap, do dac lai t& ban do dia chinh thi
thira dat duoc lay lai s6 hiéu tai thira s6 86, to ban d6 s6 01 dién tich 140m?. Két qua do
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dac nam 2023 cua Cong ty ¢ phan tu van khao sat va do dac dia chinh Anh Quan thi
thé hién dién tich thira dét trén 1a 143m% Qua trinh giai quyét vu an qua céc tai liéu va
chung cir ¢6 trong hd so vu an va can cr vao két qua xem xét tham dinh ngay 20/3/2024
thé hién dién tich dat do thuc té 1a 144,8m? di duoc xay tuong bao quanh, khong cé
tranh chap véi cac ho lién ké va thira dat néu trén chwa duoc co quan Nha nude co thim
quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau.

Tai phién toa ngay hdm nay cac duong sy trinh bay nguyén don & ong Hoang Tr C
va bi don ong Hoang Tr H da théng nhat thoa thuan dugc véi nhau vé viée phén chia
dién tich dat ma hai gia dinh dang c6 tranh chap c6 dién tich 1a 144,8m? cu thé: Ong
Hoang Tr C va vo 1a ba B T H duoc quan 1y sir dung dién tich 96m?; 6ng Hoang TrH
duoc quan 1y sir dung 48,8m?; d6i véi tai san trén dat cia ai thi nguoi d6 c6 quyén st
dung dinh doat.

Péi v6i phan nha xuéng do anh Nguyén Ph Ph xay dung va thué nam trén phan dat
chia cho 6ng C thi gia dinh 6ng C s& tu giai quyét véi anh Nguyén Ph Ph.

Vi¢c thda thuan cua cac duong sy 1a ty nguyén phu hop véi dao dliic xa hoi va
khong trai véi quy dinh cua phap luat.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi tai phién toa
phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thdéa thuan ctuia cac duong su. Ap dung Piéu 300 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 31/7/2023
theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[4]. V& an phi:

4. 1. V& an phi dan su so tham: Ong H, 6ng C 1a nguoi cao tudi nén duge mién an
phi dan su so tham.

4.2. V& an phi dan su phic tham: Ong H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 biéu 147; Diéu 184; Piéu 300 va Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- Diéu 203 cua Luat dét dai.

- Céc Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169 ctia B¢ luat dan sy.

- Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi.

Xu:

1. Stra ban an dan sy so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi va quyét dinh nhu sau:

Ghi nhéan su tu nguyen cua cua duong su vé viéc phan chia quyén quan 1y st
dung dién tich 144,8m? tai thira dat s6 86, t& ban do 01 (Theo s6 muc ké nam 1987 la
thira dat 71B, to ban d6 01) nay xac dinh 13 thira dat s6 2 + 11, t& ban d6 s6 23, ban d6
du 4n tong thé; dia chi thira dat: Thon Hiép Loc 1, xa Hiép Thuén, huyén Phtic Tho,
Thanh ph6 Ha Nbi.



Xac nhan 6ng Hoang Tr C va ba B4 T H dugc quyén quan 1y, st dung dat hop
phap ddi va6i dién tich 96m? tai thira dat s6 86, to ban dd 01 (Theo s6 muc ké nam
1987 1a thira dat 71B, to ban dd 01) nay x4c dinh 1a thura dat s6 2 + 11, to ban dd sd
23, ban dd dy an téng thé; dia chi thira dit: Thon Hiép Loc 1, xa Hi¢p Thuan, huyén
Phtc Tho, Thanh phé Ha Noi. Vi tri va mdc gioi cua thtra dat duoc xé4c dinh tai céac
diém 1,2,5,6 ¢6 so' do kém theo bén an.

Xéc nhan ong Hoang Tr H dugc quyén quan 1y, st dung dat hop phap ddi véi
dién tich 48,8m? tai thira dat s6 86, to ban d6 01 (Theo s6 muc ké nam 1987 1a thira
dat 71B, to ban d6 01) nay xac dinh 1 thira dat s6 2 + 11, to ban d6 s6 23, ban do du
an tong th¢; dia chi thira dat: Thon Hiép Loc 1, xd Hiép Thuan, huyén Phuc Tho,
Thanh ph6 Ha Noi. Vi tri va mbc gidi cua thira dat duoc xéac dinh tai cac diém 2,3,4,5
6 so d6 kém theo ban an.

Cac tai san nam trén phan dat phan chia cho ai thi nguoi d6 dugc quyén st
dung dinh doat.

Pbi véi hop dong thué dat va cac cong trinh xay dung ctia anh Ph s& dugc 6ng
C, ba H tu giai quyét véi anh Ph.

Ong Hoang Tr C cung vo la ba 6 T H va 6ng Hoang Tr H ¢co quyen lién h¢ voi
co quan Nha nudce co tham quyen dé 1am thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat
Vva cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich dat da duoc phan chia
theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. V& an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Hoang Tr H
va 6ng Hoang Tr C.

2.2. Vé an phi dan su phic thim: Ong Hoang Tr H khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phuc Tho;

- THADS huyén Phuc Tho,

- Cac dwong su;

- Luru ho so vu an.

Pinh Nhw Lam
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