TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 373/2022/DS-PT
Ngay: 09/9/2022

VIV: Tranh chap quyén sir

dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Pang Manh Cam Yén
- Thuw ky phién toa:
Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan nhan thanh pho Ha Nbi.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din TP Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Héng Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xt phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 36/2020/DSPT ngay 16 thang 01 nim
2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” do ban an dan sy so tham sb
40/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho,
TP Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 292/2021/QDXX-PT ngay
30 thang 6 nam 2021, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Kim Thi Van, sinh nam 1965
Noi cu tr: Cum 10, X3 Hat Mon, huyén Phic Tho, TP Ha Noi (c6 mat).

Bi don: Ong Kim Vin Mai, sinh nim 1940
Ba Nguyén Thi Dao, sinh nim 1947
Cung cu tra: Cum 10, x4 Hat M6n, huyén Phac Tho, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Mai: ba Nguyén Thi Dao (c6 mit).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:
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Céc Luat su: Nguyén Vin Pang va Ninh Van Lyc thuoc Vin phong Luat s Bao
Chanh, Poan Lut su tinh Hai Duong (déu c6 mét).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thi Thao, sinh nim 1954 (ving mit)

Noi cu tri: Thon Thuong Cdc, xa Thuong Cdc, huyén Phuc Tho, TP Ha N1
2. Ba Kim Thi BPinh, sinh nam 1961 (c6 mat)

Noi cu tra: Thon Ngo Khé, xa Binh Nghia, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam
3. Ba Luong Thi Mui, sinh nam 1955

Noi cu tri: Xom Budm, xa Xuan Son, thi xa Son Tay, TP Ha Noi (c6 mat)
4. Anh Tran Viét Khuong, sinh nim 1982

5. Anh Tran Viét May, sinh ndm 1991

Cung cu tra: Cum 1, Xxa Hat Mon, huyén Phuc Tho, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Khwong va anh May:

Chi Nghiém Thi Chién, sinh nim 1986

Noi cu tra: Thon 1, x& Hat Mon, huyén Phac Tho, Ha Noi (c6 mat)

6. Chi Viét Thi Phuong, sinh nam 1984

Noi cu tria: S6 26 t6 dan phé 6, thon Van Gia, phuong Trung Hung, thi xa
Son Tay, TP Ha Noi (c6 mat).

7. Anh Kim Van Luét, sinh ndm 1978 (c6 mat)

8. Chi Thé Thi Yén, sinh nim 1982 (ving mit)

Cung cu tra: Cum 10, xa Hat M6n, huyén Phac Tho, TP Ha Noi.

Nguwoi khang cao:
Ba Kim Thi Van (nguyén don) va ba Nguyén Thi Dao (bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa &n, nguyén don 1a ba Kim Thij

Van trinh bay:

B6 ba la cu Kim Van Nghi c6 05 ngudi con 1a Kim Thi Thao, Kim Thi Ngo,

Kim Thij Pinh, Kim Vin Nghi va ba (Kim Thi Van). Ong Nghi hy sinh nam 1978,
¢6 vo 1a Luong Thi Mui, khdng ¢6 con chung. Ba Kim Thi Ngo lay chong 1a 6ng
Tran Viét Du c6 3 con chung la Tran Viét Khuong, Tran Viét May va Viét Thi
Phuong. Ba Ngo va ong Du déu da chét, khong dé lai di chuc.

Nam 1988 cu Nghi chét dé lai di san 12 mot thira dat ao dién tich 425m? va mot

thira dt & dién tich 1287m? tai cum 10, xa Hat Mon. Trén thtra dat ¢ ¢6 5 gian nha
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tre lop ngoi, 2 gian bép va mot sd cay mit, budi. Sau khi cu Nghi chét, toan bo tai
san do cu Quang Thi Thuan (vo cu Nghi) quan ly, st dung.

Do chi em ba déu di l1dy chong khong co diéu kién chiam séc cu Quang Thi
Thuan nén nam 1995 cac ba théng nhét dua cu Thuan dén nho vo chéng ong Mai ba
Dao trong nom, dong thoi quan 1y toan bo tai san dat dai va gid tét cac cu.

Niam 2002, cu Quang Thi Thuén d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
doi véi thira dat s6 117 dién tich 1020m?, thira dét so 118 dién tich 795m?, c4c chi
em ba khong ai gitt Gidy ching nhan nay. Dién tich thira dat s6 117 giam la do 6ng
Mai di cho 6ng Kim Vian Bay 267m?. Dién tich thira dat s6 118 tang I do vo chong
6ng Mai ¢6 mua thém cuia ba Duy Thi Purc khoang 360m?.

Niam 2004 cu Thuén chét khong dé lai di chuc, toan bo di san cua cu Nghi va
cu Thuan van do 6ng Mai ba Pao quan 1y. Nay chi em ba vé cung gid bd me va anh
trai liét sy thi vo chong 6ng Mai dudi khéng cho vao nha, chi em ba khong co noi
thd ciing nén ba lam don khéi kién yéu cau 6ng Mai va ba Pao tra lai tai san cia bd
me ba dé lai, d6 12 toan bo thira dat s 117 va thira dat s6 118. Ba dong y thanh toan
tra vo chéng ong Mai, ba Pao céac khoan gém: Tién nudi dudng cu Thuan 200 tri¢u
déng, tién sang cat cho cu Thuan 50 triéu déng, tién xay 03 ngdi mo 15 tricu déng,
tién ciing gid va tét trong 22 nam 14 22 triéu dong va tién mang hai cot liét sy vé x&
la 50 triéu dong.

Ba cong nhan trén thira dat s6 117 ¢6 06 thudc dat triing sdu khoang 50cm dé
cdy rau mudng va khoai nudc, gia dinh 6ng Mai ba Dao c6 san tir nén nha cii ctia bd
me ba xudng chr khong phai mua dat chd khac d6 vao. Di voi khoan tién va cong
sttc 14p ao va san dat triing ma ba Pao yéu cau, ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Pbi vai thira dat s6 118 dién tich 425m? do trudc day 1a ao, gia dinh ong Mai
da san lap va xay nha, xay tudng bao nén ba dé nghi Toa 4n giao thira dat nay cho
gia dinh 6ng Mai tiép tuc str dung va phai thanh toan tra ba bang tién tri gia cia
425m? dat sau khi da trir di cac khoan ma ba phai thanh toan cho vo chong ba Dao.
Péi voi thira dat s 117 dién tich 1020m?, ba yéu cau 6ng Mai va ba Pao phai tra lai
toan bo.

Bi don 14 6ng Kim Vin Mai va ba Nguyén Thi Pao thong nhat trinh bay:

Cu Kim Vin Nghi 14 anh rudt cu Kim Vian Dui (cy Dui 1a b6 dé 6ng Kim Vin
Mai), cu Nghi c6 03 nguoi vg va co con chung vai cac ba vo nhu sau:

Vo thir nhat 1a cy Luong Thi Liéu ¢6 03 con nguoi chung déu da chét tir nim
1945. V¢ thir hai 1a cu Quang Thi Thuén c6 01 nguoi con chung la ba Kim Thi Thao.
Vo thr 3 12 cu Pham Thi Xuan c6 04 ngudi con chung 12 Kim Vin Nghi (liét s¥),
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Kim Thi Ngo, Kim Thi Pinh va Kim Thi Van. Cu Xuan chét tir khi cic con con nho,
ong Nghi 16n 1én di b doi khai 1y lich 1a “me chét”. Cu Thuan khong phai 1a me dé
cuia ba Van, chi em ba Van coi cu Thuan nhu ngudi dung, khong ¢6 trach nhiém gi.

Ngay 21/01/1994 1a ngay tao mo tap trung dy du con chau trong dong ho, cu
Quang Thi Thuén thy minh tudi gia stc yéu khéng dam nhiém dugce viée thd cung
td tién nén d3 to chic hop gia dinh tai nha cu Thuan, cu Thuan da l[am giéy giao cho
VO chéng ong ba toan bo dét dai, dam nhiém doi séng cua cu Thuan va tho cing t6
tién. Budi hop ¢6 mat cu Thuén, cu Kim Van Hoa, cu Kim Van Trung, 6ng Kim Van
Bay (con cu Kim Van Ba) va 6ng Kim Van Mali, cac cu: Hoa, Trung, Ba, Dui la anh
em rudt cua cu Kim Van Nghi).

Ngay 15/7/1995, cu Thuan, cu Hoa, cu Trung, 6ng Bay, ba Thao va ba Véan
c6 mat tai nha dng ba 1ap bién ban ban giao toan bo tai san dat dai va doi song cua
cu Thuan cho 6ng ba chim nom va lo gid tét. Tir d6 cu Thuan & véi vo chong ong
ba, dén nam 2004 cu Thuén chét vo chong 6ng ba lo tang 18 sau d6 sang cat Xy mo
cho cu chu déo.

Do cin nha tre trén thira dt s6 117 sup dd tir 1au, nhiéu trin mua d4 1am chét
hét cay cbi trong vuon nén nim 2007 vo chdng 6ng ba phai xay ngdi nha mai trén
thira dat s6 118 trude 13 cai ao d3 duoc gia dinh ba san 14p dé 1am noi clng gid,
khong phai ra nha 6ng ba ciing nhd nita. Hién nha dat nay do con trai dng ba la Kim
Vin Luat st dung. Moi viéc van dién ra binh thuong cho dén khi ba Kim Thi Van
tu ¥ sang tén lay di 13 thudc rudng 1a tai san cua cu Thudn nén vo chong dng ba
khong cho ba Véan dén ctng gid nira.

Nay ba Van kién doi lai dat thi vo chong 6ng ba dé nghi Toa an giao dién tich
425m? dét thudc thira s6 118 cho vo chdng ba str dung va dng ba c6 don phan tb yéu
cau ba Van phai thanh toan tra dng ba chi phi nuéi dudng cu Thuan la 840.000.000
dong; tién tang 18, chon cat va sang cat cho cu Thuan 1a 100.000.000 dong; tién xay
03 ngdi mo 1a 15.000.000 dong; tién cing gid tét 24 nam 1a 48.000.000 dong; tién
mang hai c6t liét sy tir Gia Lai vé 12 100.000.000 ddng; tién san 1ap ao 1a 330.000.000
ddng; tién xay tudng bao 1a 10.000.000 ddng, tong cong 1a 1.443.000.000 dong. Sau
khi trir di s6 tién gia tri cta 425m? dat thudc thira s6 118 1a 722.500.000 ddng, ba
Van con phai tra cho vo chong ba 720.500.000 dong, sd tién nay ba dé nghi ba Van
tra cho vo chong ba bang dat tai thira dat s6 117.

Nhirng ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan gom:
- Anh Kim Van Luat thdng nhat v6i ¥ kién va yéu cau cua ba Nguyén Thi Dao.



- Céc ba: Kim Thi Pinh, Kim Thi Thao, Lwong Thi Mui, anh Tran Viét Khuong,
anh Tran Viét May va chi Viét Thi Phuong théng nhat véi y kién cta nguyén don
va khong c6 yéu cau doc lap.

Tai ban 4n so thim s6 40/2019/DS- ST ngay 26 thang 11 nim 2019 ciia Toa
an nhan dan huyén phic tho di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Kim Thi Van.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctua 6ng Kim Vin Mai va ba Nguyén
Thi Pao.

3. Ong Kim Vian Mai va ba Nguyén Thi Dao dugc quyén st dung dién tich
425m? dét o trong thira dat s6 118 tri gia 722.500.000 dong.

4. Budc 6ng Mai va ba Pao phai tra ba Kim Thi Van (dai dién cac thira ké cua
cu Nghi va cu Thudn) thtra dat s6 117 dién tich 1020m? dat ¢ va tai san trén dat (09
ciy mit), tong tri gia 1a 1.739.859.000 dong.

Ong Mai, ba Bao phai tra cho ba Kim Thi Van (dai dién cac thira ké cta cu Nghi
va cu Thuan) s tién 12.950.000 dong, trong d6 co 9.450.000 dong tién tai san va
3.500.000 dong tién tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chép.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi, quyén thi hanh
an va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Khéng dong ¥ véi ban an so thAm néu trén,

Ngay 07/12/2019 ba Nguyén Thi Pao (bj don) nép don khang céo, dé nghi Toa
an cap phtic thAm chip nhan toan bd yéu cau phan té ciia vo chong ba va xac dinh
lai gia dat thudc thira sb 118 vi thira dat nay khong phai 1a dat tho cu.

Ngay 10/12/2019, ba Kim Thi Van (nguyén don) ndp don khang céo, dé nghi
Toda 4n cip phiic thim: Xem xét lai cong stic cua bi don vé viée nuédi dudng cu Thuin
vi sinh hoat hang ngay ctia cu Thuan con c6 hoa loi trén dat dé trang trai va cong lao
dong & nong thon rat thap; Xem xét lai chi phi 14p ao, 1ap rudng cta bi don; Tinh gia
tri hoa lgi trén dat tir khi cu Thuan qua doi dén khi xét xtr so thAm dé trir vao cong
sttc cua bi don, yéu cau bi don tra lai toan bo dat dai ciia bd me ba dé lai. Sau khi
dbi trir phan nghia vu ma ba phai tra, con bao nhiéu ba sé& thanh toan bang tién.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Van giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Ban an so tham xu 1a
phu hop nhung do ba Pao ¢d khang c4o nén ba phai khang cdo theo. Nay ba van giir
yéu cau khang céo va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



- Ba Pao giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an ting tién nudi dudng
cu Thuan, tién san l4p ao, tién duy tri quan 1y tai san va tang cac khoan chi phi khéac
cho ba. S6 tién bén nguyén don phai thanh toan ba yéu cau duoc tra bang dat tai thira
s 117.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Ba Kim Thi
Van khong phai con cu Thuédn va cling khong nu6i dudng cu Thuan nén ba Van
khong phai 1a nguoi thira ké cta cy Thuan va khong ¢ quyén doi tai san cia cu
Thuan. Cép so thAm chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Van dugc doi lai toan bo 2
thira dt 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Cong stic ctia bi don trong viéc nudi
dudng cu Thuan va cac chi phi khac cp so thim tinh quéa thip. Cong strc quan 1y,
duy tri tai san ctia bi don khong duoc tinh 14 trai luat. Bé nghi HDXX stra ban an so
tham, ap dung An 1 s6 02 dé tinh cong strc quan 1y, duy tri tai san cho bi don tuong
g véi gia tri quyén str dung dat va ap dung gia dat vuon d6i véi thira dat s6 118
dé giai quyét vi thira dat nay trudc day 13 ao, sau d6 vo chong ba Pao méi san lap
dé xay nha.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tht dang cac quy dinh cua
phap luat tb tung, cac duong su da thuc hién ding va dﬁy du cac quyén, nghia vu tb
tung cua minh theo quy dinh cua phép luét.

Vé noi dung khang céo: Sau khi phan tich ndi dung vu an, danh gia chtng cu,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chip nhan khang cdo cua
nguyén don yéu cau bi don tra lai toan bo 2 thira dét; Chép nhan mot phén khang
céo cta bi don, stra ban an so tham theo hudng: Bi don duoc huong cong stc duy
tri, bao quan di san twong (mg v4i gid tri hién vat 1a 425m2 dat thudc thira s6 118 va
budc nguyén don phai thanh toan tra bi don céng strc nudi dudng cu Thuan va cac
chi phi khac tong so tién 1a 707.200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr 3 dugc thu thap co trong hd so vu
an trén co s tham tra, xem xét tai phién toa. Can cir vao két qua tranh luén trén co
s& xem xét déy du, toan dién 161 khai cia cac duong su, y kién cua Luét su va cia
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir (HDXX) thay:

[1] Vé tb tung:

Ngay 26/ 11/2019 Toa an nhan dan huyép Phuc Tho, TP Ha Noi xét xur S0 tham
va tuyén an. Khong dong y véi ban an so tham, ngay 09/12/2019 ba Nguyen Thi
DPao (bi don) nop don khang cao; ngay 10/12/2019 ba Kim Thi Van (nguyén don)
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nop don khang cao la trong thoi han quy dinh tai khoan 1 dleu 273 Bo Luat Té tung
dan su. Ba Pao 1a nguoi cao tudi thudce truong h()’p dugc mién nop tién tam Gmg 4n
phi, ba Van di ndp tam tmg an phi phuc thim nén khang cao cua ba Pao va ba Van
hop 1¢ vé hinh thirc, vu 4n duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cdo ciia ba Kim Thi Van (nguyén don) yéu cau bi
don tré lai toan bo 2 thira dat s6 117 va 118 (dong thoi ciing 1a xét khang cao cua bi
don yéu cau 4p dung gia dat vuon ddi véi thira s6 118), HDXX thiy:

Céc tai liéu, chiing ctr o6 trong hd so vu an thé hién thira dat sb 117 va thta
dat s6 118 to ban d6 s6 21 do v& nam 1992 c¢6 ngudn gbe nhu sau:

Theo UBND xa Hat Mén cung cap: Tai S6 Muc ké nim 1966 thé hién 04 thira
dat thudc to ban d6 s6 3 do cu Nghi ding tén chu st dung, gém: thtra s6 240 dién
tich 790m? dat tho cu, thira s6 246 dién tich 170m? dat ao, thira s6 247 dién tich
210m? dat mau, thira s6 248 dién tich 140m? dat ao. Tong dién tich ciia 04 thira nay
|a 1310m?. Tai to ban d6 s 15 c6 02 thira dat ao 1a thira s6 01 dién tich 150m? va
thira s6 02 dién tich 280m?.

Nam 1988 cu Nghi chét nén tai to ban d6 s6 21 va S6 Muc ké nam 1992 thé
hién: Thira s6 117 dién tich 1287m? va thira s6 118 dién tich 425m? (d4t ao) déu ghi
tén cy Thuan. Nam 2002, UBND huyén Phtic Tho cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ho ba Quang Thi Thuan, dién tich thtra s6 117 1a 1020m?, dién tich
thira s6 118 12 795m? déu 1a dat ¢. Tham gia t6 tung, cac bén duong sy déu thira nhan
hai thira dat ndy 1a tai san cta cu Nghi va Thuan dé lai. Dién tich thira dat s6 117
giam la do ong Mai da cho ong Kim Vian Bay 267m? tir khi cu Thuan con song va
ong Bay da dugc cip Gidy chimg nhan gop chung vao thira dit cua gia dinh 6ng.
Dién tich thira dat s6 118 tang 1a do nim 2000 vo chong 6ng Mai nhan chuyén
nhugng 360m? dat & ctia ba Duy Thi Puc. Ba Van khong yéu cau doi dién tich dat
ong Mai da cho ong Bay va dién tich dat 6ng Mai ba Pao da mua cua ba Drc.

Can ctr vao cac chung ctr néu trén, HDXX xéc dinh: Thira dat s6 117 dién tich
1020m? va thira dat s6 118 dién tich 425m? thudc to ban do s6 21 x& Hat Mén, huyén
Phuc Tho, TP Ha Noi 1a tai san chung ctia cu Kim Van Nghi va cu Quang Thi Thuan.
Hién hai thira dat nay do vo chong dng Kim Vian Mai va ba Nguyén Thi Pao dang
quan 1y, stt dung theo thoa thuan cua cac bén tai “Ban ban giao doi sdng, tai san”
ngay 21/01/1994 va “Bién ban hop gia dinh” ngay 15/7/1995.

Cu Nghi va cu Thuan chét déu khong dé lai di chiic nén trong khdi tai san
chung, phan di san ctia cu Nghi va cu Thuan mdi ngudi 1a % thira dat s6 117 = 510m?
va % thira dat s6 118 = 212,5m?. Ba Van 1a con dé cua cu Nghi nén dugc thira ké di
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san cua cu Nghi theo quy dinh tai diéu 651 B Luat dan sy. Theo do, ba Van c6
quyén yéu cau 6ng Mai va ba Pao tra lai phan di san cta cu Nghi theo huéng dan
tai Nghi quyét sb 02/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Dbi v6i phan di san cia cu Quang Thi Thuan (¥ thira dat s6 117 va % thira dét
sb 118): Cu Thuéan la vo cu Nghi nhung khong phai 1a me dé ctia ba Kim Thi Van
nén ba Van va cac con cta cu Xuin khong phai 1a ngudi thira ké ctia cu Thuan. Ba
Kim Thi Thao 1a con dé cua cu Thuan nhung khéng ky don khai kién va cling khong
co yéu cau doc 1ap nén HBXX can cur don khoi ki¢n cta ba Kim Thi Van va don
phan tb ctia 6ng Mai, ba Pao dé xem xét, giai quyét.

Tai tai liéu 1a “Ban ban giao doi séng, tai san” 14p ngay 21/01/1994 c6 nodi dung
nhu sau: Hém nay ngay tio mé cia gia dinh téi gom c6: Ong Kim Vin Hoa, éng
Kim Vin Trung, éng Kim Vin Mai, 6ng Kim Van Bay va chit miéng ddt ciia gia dinh
giao trach nhiém ndy cho chdu trai trieéng. Nguoi ditng giao lai toan b dat va cdc
gié~ tét thuc ve nguwoi nhdan va dam nhiém la anh chi Kim V Mali.

Vay, gia dinh dd hop ban nhat y kién ciia ba Quang Thi Thudn lam bdn ban
giao nay cho anh Mai I&nh va chju trach nhiém toan bé dat dai, doi séng, gio tét
cho anh chi Mai phai dam nhiém. Ban ban giao nay cua téi la Quang Thi Thudgn lam
gidy nay dé lam bang chimg.

Vin ban néu trén c6 diém chi cia cu Thuan va chir ky cia ong Mai.

Ba Van khong cong nhan van ban nay la cta cu Thuan. Cu Hoa va cu Trung
1a anh/em rudt ctia cu Nghi déu di chét. Tuy nhién, 6ng Kim Vian Bay (chau cu Nghi)
la nguoi truc tiép tham gia budi hop ngay 21/01/1994 di cung cép ¥ kién tai Bién
ban ngay 06/9/2019 nodi dung nhu sau: Sau khi di tio mé vé ngay 21/01/1994 gia
dinh ¢6 hop vé viéc cu Thudn giao dat dai, tai san va gio tét cho 6ng Mai. “Bdn ban
giao doi Séng, tai san” da ghi lai chinh xac y kién ciia cu Thudn, khi hop cu Thudn
van minh man. Sau dé cu Thudn nghe doc bién ban roi diém chi vao. Ban than téi
va 6ng Hoa, 6ng Trung, 6ng Mai déu nhat tri theo nguyén vong ciia cu Thudn.

Nhu vy, “Ban ban giao doi séng, tai san” néu trén do cu Thuén tw nguyén 1ap
trong tinh trang minh man la dung sy that nén HDXX du cin ctr xac dinh: ngay
21/01/1994 cy Thuan di chuyén giao quyén sir dung 2 thira dat s6 117 va sb 118 cho
vo chdong dng Mai, ba Dao sir dung. Pong thoi véi viée duoc quyén sir dung toan
bo dat dai, tai san ctia cu Thuén thi vo chong ong Mai phai thwe hién nghia vu chim
lo doi song ctia cu Thuan va dam nhiém viéc gid tét hang nam. Nhu vay, “Béan ban
giao doi song, tai san” ngay 21/01/1994 c6 diém chi ciia cu Thuan va chit ky cia
6ng Mai dugc xac dinh nhu mot hop dong dan sy co diéu kién thé hién y chi ty
nguyén thoa thuan cua cac bén voi su ching kién cia nhitng nguoi trong dong ho.
Theo d8, cac bén di thyuc hién ddy di quyén va nghia vu ciia minh, d6 1a: vo chong
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6ng Mai di nhan dat dé st dung, tuy khong phai tra tién cho cu Thuan nhung phai
thie hién trach nhiém nudi dudng cy Thudn tir nim 1995 dén khi cu qua doi (ndm
2004) va lo gid tét hang nim. Do vay, ba Kim Thi Thao 1a con dé (ngudi thira ké)
ctia cu Thuén ciing khong c¢6 quyén doi lai phan di san cua cu Thuan boi khi con
séng cu Thuén da dinh doat tai san ciia minh, do la chuyén quyén su dung dat cho
vo chdng dng Mai, ba Dao sir dung dé cu Thuan duoc dng Mai ba Pao chim sbc,
nuéi dudng phan doi con lai.

Tai “Bién ban hop gia dinh” ngay 15/7/1995 thé hién ndi dung: Ké tr 17 gio
ngay 15/7/1995, ba Quang Thi Thudn dén ¢ nha anh Kim Vin Mai dé vo chong anh
Mai tréng nom vi tuéi ba da gia yéu can noi nwong twa. Cdc con gdi di ldy chong
con lo viéc nha chong khéng tréng nom dwgc. Toan bé tai san nha cira, ddt dai do
ba Thudn quan Iy nay giao cho gia dinh anh Mai qudn 1. Budi hop ndy c6 mit cu
Thuan, cu Hoa, cu Trung, 6ng Bay, dng Mai, ba Pao, ba Thao va ba Van. Ba Kim
Thi Van di ky bién ban va viét: thay mdt cho chi em la con gdi ciia ba Thudn chdp
nhdn bién ban hop hom 15/7/1995 la dung.

Can ctr vao tai liéu néu trén va 101 khai cua cac duong sy, HDXX du co s& xac
dinh ba Kim Thi Van va cac con ba Xuan khong c6 quan hé chim soc, nudi dudng
cu Thuan nén khong c6 quyén thira ké di san cua cu Thuan dugc quy dinh tai diéu
654 B Luat dan sy, theo do ba Van khong c6 quyén doi lai phan di san cua cuy
Thuan. Ong Mai va ba Pao c6 trach nhiém tra ba Vén (dai dién céc thira ké cua cu
Nghi) phan di san cta cu Nghi, d6 1a ¥ thira dat s 117 va % thira dat s6 118 theo
quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 617 Bo Luat dan su. Ba Van khang c&o yéu cau
6ng Mai va ba DPao phai tra ba toan bo 2 thira dat 1a khong co can ctr nén khong duoc
chép nhén.

Pbi voi Thira dat s6 117 dién tich hién trang do thuc té 1a 1027,5m? nguyén
trudc day trén dat co 5 gian nha tre, 2 gian bép, 2 ao, 1 rudng rau va 1 sb cay mit,
budi nhung hién nay khong con nha, bép va ao, rudng. Vi tri thira dat nay tach biét
v6i thira s6 118 boi dudng di cua thon nén 6ng Mai va ba Pao c¢6 trach nhiém tra
nguyén don phan di san ctia cu Nghi 13 % thira dat s6 117 = 513,75m? (vi tri dat thé
hién tai So dd kém theo). Y% thira d4t s6 117 con lai 1a phan di san ctia cu Thuan thi
6ng Mai va ba Pao dugc tiép tuc quan 1y, sir dung theo quy dinh tai diém a khoan 2
diu 618 Bo Luat dan su.

Pbi véi thira dat sé 118 dién tich hién trang do thuc té 1a 425,7m? (dat ao ghi
tén cu Thudn tai S6 Muc ké nam 1992). Qua trinh quan ly str dung, gia dinh 6ng Mai
ba Pao di san 1ap dé xay nha gach, méi bé tong kién cd. Nam 2000, 6ng Mai ba Pao
nhan chuyén nhuong thém 360m? dat & ciia ba Duy Thi Dtc gdp vao thira s6 118
theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) di cip mang tén ho ba Quang
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Thi Thuin nén cip so thim giao cho 6ng Mai, ba Pao sir dung thira dat nay va phai
thanh toan bang tién cho nguyén don 1a phtt hop. Tuy nhién, do ba Van chi c6 quyén
doi phan di san cua cu Nghi nén 6ng Mai va ba Dao chi phai thanh toan tra nguyén
don gi tri quyén sir dung cua Y thira dat, d6 13 425,7m?: 2 = 212,85m2,

Do thtra dat s6 118 dd dugc UBND huyén Phuc Tho cip Gidy chimg nhan
quyén st dung 1a dat & nén cip so tham ap dung gia dat ¢ d6i véi thira dat nay dé
giai quyét 1a co can ctr. Tham gia t6 tung tai cip phtic tham, dng Mai ba Pao c6 don
yéu cau dinh gia lai. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/6/2022, Hoi dong dinh
gia xac dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi loai dat & 1a 6.720.000
ddéng/m?. Nhu vay, tri gia % thia dat s6 118 la: 212,85m? x 6.720.000 dong/m? =
1.430.352.000 dong.

Tuy nhién, 6ng Mai ba Pao khong phai thanh toan tra ba Van toan b sd tién
1.430.352.000 dong, bai 1&: Dé thira dat ao s6 118 trd thanh dat &, ong Mai ba Pao
da phai dau tu tai chinh, vat liéu va cong stic trong khoang thoi gian dai dé san lap,
t6n tao va xay dung 2 khdi cdng trinh nha & trén dat. Dac biét 13 nim 2000, vo chong
6ng Mai da nhan chuyén nhugng 360m? dat ¢ (dién tich do thuc té 1a 348,6m?) cua
ba Duy Thi Pirc ¢6 vi tri lién ké véi thira dat ao s6 118 dé hop vao mot thira. Chinh
Vi ¢6 sy dau tu 1am tang gid tri cua dat thi thira s6 118 mdi dugc nha nude ching
nhan la dat ¢, day 1a cong strc 10n cla vo chong ong Mai. Vi vay, HDXX xac dinh
cong stc ciia 6ng Mai ba Pao trong viée chuyén d6i muc dich stir dung tir dit ao
thanh dat & bang 50% gi4 tri cua 212,85m? dat, cu thé 1a: 1.430.352.000 dong X 50%
=715.176.000 dong. Nhu vay, 6ng Mai va ba Pao c6 trach nhiém tra nguyén don sb
tién 12 715.176.000d.

Ba Dao khang céo yéu cau xac dinh thira dat s6 118 theo gia dat vuon la khdng
c6 can ct nén khong duge HDXX chip nhan.

2.2. Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi Pao (bi don) yéu cau nguyén don
thanh toan chi phi nu6i dudng cu Thudn va cac chi phi khac véi tong s tién la
1.443.000.000d (dong thoi cling 1a xét khang cdo ctia ba Van vé ndi dung nay):

Péi voi cong suc, chi phi nudi dudng cu Thuan va chi phi gid tét hang nam:

Can cu “Bién ban hop gia dinh” ngay 15/7/1995 va 161 khai cua cac duong su,
HbXX xac dinh 6ng Mai va ba Bao cham soc, nuéi dudng cu Thuén tur thang 7/1995
dén khi cu Thuan chét (nam 2004) va lo gid, tét hang nam 1a thyc hién dung nghia
vu do cu Thuan va 6ng Mai d& thoa thuan ky két tai van ban “Ban ban giao doi séng,
tai san” ngay 21/01/1994 (nhu da phan tich & trén). Vi vay, ong Mai ba Pao yéu cau
ba Van phai thanh toan tién cong strc, chi phi nuéi dudng cu Thuan va chi phi gid,
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tét 1a khong phi hop, bai 18 6ng Mai va ba Pao da duoc nhan quyén sir dung phan
dat ctia cu Thuan chuyén giao.

Dbi voi cac khoan chi phi vé tang 18, xdy md, chuyén mo liét sy, san lap ao
rudng khong duge quy dinh trong “Ban ban giao doi sdng, tai san” ngay 21/01/1994
nén 6ng Mai va ba Pao c6 quyén yéu cau nguyén don thanh toan. Cac khoan chi phi
nay dugc HDXX xem xét nhu sau:

- Chi phi t6 chuc tang 1& va chon cat cy Thun: chap nhan 50.000.000d

- Chi phi cai tang cu Thuan: Chap nhan 15.000.000d

- Chi phi x4y 3 ngdi mo: Chap nhan 15.000.000d

- Chi phi tim va chuyén hai c6t 6ng Nghi (liét s¥) tir Gia lai vé: Chap nhan

80.000.0004.

- Chi phi san lap 425,7m2 ao tai thira 118: HDXX khong chap nhan vi di dugc
tinh vao cong strc dau tu chuyén doi muc dich st dung tir dat ao sang dat ¢ (43 duoc
phan tich & phan trén).

- Chi phi san 14p ao va rudng rau tai thira s6 117:

Tai to ban d6 s6 3 va S6 Muc ké nam 1966 thé hién cu Nghi c6 4 thira dat bao
gom 1 thira dat o, 1 thira dat mau va 2 thia dat ao. Tong dién tich 4 thira nay a
1310m2. Tai to ban d6 s6 15 nim 1966 thé hién c6 2 thira dat ao véi tong dién tich
la 430 m?.

Tai To ban dd sb6 21 va S6 Muc ké nam 1992 thé hién cu Thuan 13 chu st dung
thira s6 117 dién tich 1287m? 14 dat tho cu va thira s6 118 dién tich 425m? 14 dat ao.
Dién tich cta cac thira nay co ban phu hop voi tong dién tich cta cac thira tai to ban
d6 s6 3 va to ban d6 s6 15 ndm 1966 nén HDXX c6 cdn ct x4c dinh: ndm 1992 khi
do v& ban dd s6 21, co quan quan 1y dat dai da gop 04 thira dét tai to ban d6 s6 3
nam 1966 thanh thira s6 117 va gop 2 thira dét ao tai to ban d6 s 15 thanh thua s6
118.

Nhu véy, trong thira dat s6 117 ¢6 01 ao dién tich 170m?, 01 ao dién tich 140m?
(twong tmg voi thira s6 246 va 248 to ban dd sb 3), 01 thira dt mau (rau) dién tich
210m? (twrong tmg voi thira sb 247 to ban do sb 3). Hién trang thira dat s6 117 khong
con nha va ao, rudng Nén co cin ctr xac dinh gia dinh ong Mai ba Dao da san lap
310m? ao tai thira s6 117 nhung chua dugc cap so thAm xem xét 1a thiéu sot. Vi vay,
HDXX xét bo sung cho 6ng Mai, ba Pao nhu sau:

Theo Bién ban dinh gi4 va bién ban xac minh cila cap so tham thi 01m? dét c6
gia 80.000d. Cong san lap tinh trén co so: 01 gid may muc mini mac duge 80m? dat,
gia thué may 300.000d/1gio. Tuy nhién, do tai thoi diém xét xtr phic tham gia ca thi
truong c6 bién dong ting cao nén HDXX xéc dinh gia dat 1a 120.000d/m?3, gia thué
may muc 1a 450.000d/gid, cu thé:
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- Chi phi mua dat: 310m? ao x sdu 2m = 620méx 120.000d = 74.400.000 dong;
cong muc (d6 dat): 450.000d x 8 gio = 3.600.000d; cong thém cong san phing =
cong muc = 3.600.000 ddng. Téng cong tién san lap 2 ao dién tich 310m? tai thira
117 1 81.600.000 ddng.

- Cong san lap rudng rau dién tich 210m?: do san dét tir nén nha cii xudng ruéng
triing 50cm, khong phai mua dat d6 vao nén chi tinh cong sirc: 450.000d X 3 gid =
1.350.000 dong, cong thém 1.350.000 dong cong san phing = 2.700.000d.

- Cong stc quan 1y, duy tri phan di san ctia cu Nghi: Ttr naim 1995 dén khi ba
Van c6 don khéi kién (ndm 2019), 6ng Mai ba Dao da trong nom, bao quan, duy tri
2 thira dat s6 117 va 118 13 24 nam. Trén dat ¢ 1 s6 cdy an qua 1a mit, budi, chubi.
Ba Pao khai khéng thu hoach dugc hoa loi, ba Van khong cung cip duoc chimg ctr
chirng minh mdi nim 6ng Mai ba Pao thu hoach hoa loi trén dat cu thé 1a bao nhiéu.
Hon nita, theo thoa thudn tai “ban ban giao doi song, tai san lap ngay 21/01/1994,
cu Thuan da giao toan bo dét dai, tai san cho ong Mai va ba Pao st dung nén Ong
Mai ba Pao c6 quyén hudng hoa loi trén dat theo quy dinh tai cac diéu 257, 264 Bo
Luat dan sy. Ba Van khai rang 6ng Mai ba Pao nu6i dudng cu Thuan bang ngudn
hoa loi va da dugc hudng loi tir dat dai cta cac cu nén khong dong Y thanh toan cong
sttc quan 1y, duy tri tai san cho bi don 12 khdng ¢6 cin ctr. Cap so tham khong xem
x¢t cong strc bdo quan, duy tri tai san cho bi don 1a khong phu hop phap luat quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 diéu 168 Bo Luat dan sy. Do viy, trén co s& quy dinh cua
nha nude vé muc luong co sd tir ndm 1995 dén nam 2019 chia trung binh, HDXX
xéc dinh cong stc ctua dng Mai ba Pao trong viéc bao quan, duy tri phan tai san cua
cu Nghi 12 300.000d/thang. Ttr nim 1995 dén nam 2019 1a 288 thang x 300.000d =
86.400.000 dong.

Téng cong cac khoan chi phi tang 18, xdy mo, chuyén md liét s¥, san lap ao
rudng tai thira s6 117 va cong strc bao quan, duy tri tai san ctia 6ng Mai va ba Pao
duoc chip nhan 12 330.700.000d, ba Kim Thi Van (dai dién cac thira ké ctia cu Nghi)
c¢6 trach nhiém thanh toan tra ong Mai ba Pao sb tién nay. Pbi trir voi sb tién
715.176.000 ddng 6ng Mai va ba Dao phai thanh toan tra nguyén don (tién tri gia %
thira dat s6 118 nhu da phan tich & phan trén) thi 6ng Mai ba Pao con phai thanh
todn tra ba Van (dai dién cac thtra ké cta cu Nghi) sb tién 384.476.000 déng.

Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n duoc nhanh chong, thuén loi, cac duong su
khong phai thanh toan tién cho nhau, HDXX quy ddi so tién 384.476.000 dong bang
57,21m? dat va trir vao phan dién tich dat ma 6ng Mai, ba Pao duoc sir dung tai thira
sO 117 dé tra cho ba Van (384.476.0004 : 6.720.000d/m? = 57,21m?). Nhu vay, 6ng
Mai va ba Pao phai tra ba Van (dai dién cho cac thira ké cua cy Kim Vian Nghj) téng
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dién tich dat thudc thira s6 117 la: 513,75m? + 57,21m? = 570,96m? (1am tron a
571m?). Vi tri, kich thudc thé hién tai so do kém theo.

Phan dién tich 456,5m? dat con lai tai thira s6 117 6ng Mai va ba Dao tiép tuc
st dung. V1 tri, kich thudc dugc thé hién tai so d6 kém theo.

Tir nhitng phan tich va danh gia chimg ctr néu trén, HDXX thiy cip so thim
xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong phu hop véi quy
dinh cua ctia phap luat. Vi vdy can stra ban an so thAm, chap nhan mot phan yéu cu
khoi kién ctia nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

[3] Vé 4n phi:

- Do stra ban 4n so thAm nén céc duong su khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy
phiic tham.

- Ba Kim Thi Van duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén ba Van phai
chiu 4n phi dan sy so tham ddi phan yéu cau khong dugc chap nhan (yéu cau doi
phan di san cta cu Thuan) 1a 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach va phai chiu
16.535.000 dong an phi dan sy so tham (an phi dbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don
doi nguyén don thanh toan cac khoan chi phi dugc Toa an chip nhan).

- Ong Kim Vian Mai va ba Nguyén Thi Pao phai chiu an phi dan sy so tham
d6i voi phan phan yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan va phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan. Tuy nhién, do ong Mai va ba Pao 1a ngudi
cao tudi thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat nén HDXX
mién toan bo an phi dan su so tham cho dng Mai, ba DPao.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap:

Do yéu cau khdi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don dugc
chap nhan mot phan nén ca hai bén duong sy déu phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai diéu 157 va 165 Bo Luat t6
tung dan sy. Tai cép so thadm ba Kim Thi Van ndp 7.000.000 déng, tai cép phuc tham
ba Nguyén Thi Dao ndép 7.000.000 dong. HDXX xac nhdn sb tién nay da chi phi
xong va cac bén duong sy khong phai thanh toan tién cho nhau.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:

’ Cian ¢t khoan 2 diéu 308 Bo Luat T tung dan sy: Sua ban an dan sy so tham
s0 40/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm 2019 cuia Toa an nhén dan huyén Phuc Tho,
TP Ha No1. Cu thé:
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Cén cir: Céc diéu 38, 147, 157, 165, 293, 309, 313 Bo Luat T6 tung dan sy;
Cac dicu 257, 264, 618, diém d khoan 1 dicu 617 Bo Luat dan sy 2015; Dicu 166
Luat bat dai 2013, Biém d khoan 1 diéu 12, khoan 4 diéu 26, khoém,2 diéu 29 Nghi
quyét 326/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Xir:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Kim Thi Van vé viéc tranh
chép doi quyén sir dung dit d6i 6ng Kim Vian Mai va ba Nguyén Thi Pao.

Buoc ong Kim Vin Mai va Nguyén Thi Dao phai tra ba Kim Thi Van (dai
dién cho céc thira ké cta cu Kim Van Nghi) dién tich 571m? dat va cac tai san gén
lién voi dat thudc thira s6 117 to ban d6 s6 21 dia chi tai cum 10, xa Hat Mén, huyén
Phiic Tho, TP Ha Noi (phan dat duoc gi6i han bdi cac diém: 1°,2,3,4,5,5°,1° theo So
db thira dat kém theo ban an).

Ong Kim Vian Mai va Nguyén Thi Dao tiép tuc str dung dién tich 456,5m? dat
va cac tai san gan lién v6i dat thude thira s6 117 néu trén (phan dat dugc gidi han boi
cac diem: 1,1°,5°,15,16,17,18,19,1 theo So db thira dat kém theo ban an).

2. Chip nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Kim Vin Mai va ba Nguyén
Thi Pao d6i voi ba Kim Thi Van.

Ong Kim Vian Mai va ba Nguyén Thi Pao dugc quyén s dung dién tich
425,7m? dat (dién tich dat tranh chap) va céc tai san gan lién voi dat thudc thira sb
118 to ban d6 s6 21 tai dia chi cum 10, x4 Hat Mon, huyén Phuc Tho, TP Ha Noi gi6i
han béi cac diém: 6,7,11,12,13,14,14°,6 theo So d6 thira dat kém theo ban an.

3. V& an phi:

- Ba Kim Thj Van phai chiu 16.535.000 déng an phi dan sy so tham. Di trir
vao sb tién tam ng 4n phi so thAm da nop theo Bién lai s 0005585 ngay 06/3/2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phuc Tho, ba Kim Thi Van dugc hoan tra lai
3.465.000 dong.

- Ba Kim Thi Véan khong phai chiu an phi dan sy phic thim, hoan trd ba Van
300.000 dong tién tam Umg an phi phuc tham da ndp theo Bién lai s6 0005914 ngay
10/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Phiac Tho, TP Ha Noi.

- Mién toan bd an phi dan su so thim cho 6ng Kim Vian Mai va ba Nguyén
Thi Pao.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban 4n dan su phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 09/9/2022.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TPHa Ngi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Phuc Tho,

- Chi cuc THADS H.Phuc Tho,
- Cdc dvwong su;
- Luu hé so vu an.

Nguyén Thi Thu Hing
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Cic thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
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