TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC2 Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

S6: 174/2026/DS-ST

Ngay: 13/7/2026

“V/v: Tranh chdp doi tai san
tir hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — AN GIANG
Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAim gdm c6:

Thiam phén - Chii tog phién toa: Ong Trdan Ngoc Triéu
Hogi tham nhén déan: Ong Ping Thanh Tin
Ong Nguyén Phuéc Lic

Thie ky phién toa: Ba Tran Thi My Phwong, Thu ky Tod dn nhdn déan khu
viuc 2 — An Giang.

Dai dién Vién sat nhan dan khu viec 2 — An Giang tham gia phién toa: Ba Vi
Thj Yén Nhi — Kiém sdt vién.

Trong ngay 13 thang 7 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 — An
Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 137A/2023/TLST-DS ngay
14/8/2023 vé: “Tranh chip doi tai san tir hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd 250/2026/QDXXST-DS ngay
02/6/2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 236/2026/QDST-DS ngay 22/6/2026,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Diing, sinh nim 1963

Dia chi: Ap 2, xd Phudc Thinh, tinh DPong Thap

- Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Ding: Ong Nguyén Anh Tuén, sinh
nam 1996 (c6 mat)

Pia chi: s6 15/7 Lé Hong Phong khu vuc 2, phuong Thoi An Pong, thanh
phé Can Tho

- Bi don: Chi Lé Ngoc Poan Trang, sinh niim 1981 (ving mit)

Dia chi: Khu phd ciy thong trong Cira Duong, dic khu Phu Quéc, tinh An
Giang



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru LAm, sinh nim
1978 (chdng ba Trang) (ving mit)

Pia chi: Khu phé 10 Duong Pong, dic khu Phu Quéc, tinh An Giang

NOI DUNG VU AN:

* Theo don yéu cau doc 1ap ngay 22/6/2022 cac y kién c6 trong hd so vu an,
nguyén don theo ty quyén cua ba Ding, 6ng Nguyén Anh Tuén trinh bay:

Vao nam 2017 ba Dung c6 nhd ba Lé Ngoc Poan Trang tim mua dum dat
cho ba, ngay 08/01/2018 ba Dung giao cho chi Trang sb tién 1.380.000.000 dong
dé nho chi Trang mua 03 thira dat ciia 6ng Huynh Xuin Ky, dat toa lac tai 4p Bén
Tram, x4 Ctra Duong, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang. Ba Trang chiu trach
nhiém tach thtra sang tén qua ba Ding, nhung tir ngdy ba Trang nhan tién cua ba
Dung thi khong tach thira sang tén va ciing khong giao dat cho ba Dung.

Do khéng nhan duoc dit nén ba Dung khéi kién 6ng Huynh Xuan Ky yéu
cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Toa 4n nim
2020, 6ng Ky thira nhan c6 nhan cia ba Trang s6 tién 1.230.000.000d0ng/03 nén
dat chtr khong nhan bt ky khoan tién nao tir ba Diing. Ba Trang thira nhan c6 nhan
ctia ba Diing s6 tién 1.380.000.000 dong dé mua 03 nén dat ctia 6ng Ky, do ong Ky
khong lién quan nén ba Dung rit don khéi kién d6i véi ong Ky.

Nay ba Dung khéi kién yéu cau ba Lé Ngoc Doan Trang tra sb tién
1.380.000.000 ddng va 1ai chdm tra theo quy dinh phap ludt 0,83%/thang tam tinh
tir ngay 08/01/2018 dén ngay 08/7/2022 1a 54 thang (1.380.000.000dong x 0,83%)
X 54 thang = 618.516.000d6ng, tong sb tién ba Trang phai tra 1.998.516.000ddng.

Tai phién toa ong Nguyén Anh Tuan dai dién theo iy quyén cho ba Dung
yéu cau ba Trang tra i tinh tir ngdy 08/01/2018 dén ngay 08/7/2026 1a 102 thang,
cu thé: 1.380.000.000 ddng x 0,83%/thang x 102 thang = 1.168.308.000dong. Tong
s6 tién gdc va 13i ba Dung yéu cau 1a 2.548.308.000 dong (trong d6: Tién gbc
1.380.000.000 dong; Tién 1ai 1.168.308.000 dong)

* Bi don ba Lé Ngoc Doan Trang da dugc Toa an nhan dan khu vuc 2 — An
Giang triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung ving mit. Do d6, Toa an khong thé tién
hanh ghi 10i khai, cong khai chimg cr va hoa giai dugc, Toa tién hanh 1ap bién ban
khong hoa giai va khong cong khai chimg cur dugc.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru Lam (chdng
ba Trang) di duoc Tda an nhan dan khu vuc 2 — An Giang triéu tdp hop 1& nhiéu
lan dé lay 15i khai, cong khai chimg cir va hoa giai nhung vang mit, khong tham
gia t6 tung tai Toa an. Do d6, Toa 4n khong thé tién hanh ghi 101 khai, cong khai
chirng cur va hoa giai dugc.



* Tai phién toa dai di€én Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — An Giang co y
kién: Viéc chap hanh phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi
tham gia t6 tung dén thoi diém nay déu dam bao dung phap luat. Tuy nhién, Tham
phan con vi pham thoi han chuan bi xét xu nhung xét thiy vi pham trén khong 1am
anh huong dén ndi dung giai quyét vu an, do d6 kién nghi Tham phan rat kinh
nghiém chung.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Diéu
166, 280 B0 luat dan sy nam 2015:

- Chap nhan mot phan yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Dung, budc ba Lé Ngoc Doan Trang tra cho ba Dung sb tién 1.380.000.000d (mot
ty ba trim tdm muoi triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Dung budc ba Trang tra tién 1ai
suat 0,83%/thang, tam tinh 08/01/2018 dén ngay 08/7/2026 1a 102 thang =
1.380.000.000 dong x 0,83%/thang x 102 thang = 1.168.308.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tyc t6 tung:

Xét thdy: Ba Lé Ngoc Poan Trang la nguyén don trong vu an da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén 1an tht hai ma van vang mat theo quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 217 cta B luat td tung dan su. Sau khi xem xét trong hd so vu an bi don
khéng ¢ yéu cau phan t6; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Dung c6 don yéu cau doc 1ap, khong dong ¥ rat lai yéu cau doc 1ap;

Toa an dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va thay doi dia
vi t tung ctia dwong su trong vu 4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 217 cia
Bo luat td tung dan sy ndm 2015, cu thé: Nguyén don ba Nguyén Thi Dung; Bi
don ba Lé Ngoc Poan Trang; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hiru Lam.

Bi don ba Lé Ngoc Poan Trang; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hiru LAm di dugc Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — An Giang triéu tip hop 18
dén phién toa lan thir hai nhung vang mit. Sau khi 1am day du thu tuc té tung, cin
ctr Didu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xét Xt vang mit ba
DoOng, ong Lam;

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Can ctr theo yéu cau doc 1ap cua ba Ding, Toa an xac dinh quan hé phéap luat
tranh chap 14 “Tranh chap doi tai san tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat T tung dan
su ndm 2015; diém 2 Dicu 1 Luat s6 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hoi
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vé stra d6i bd sung mot s6 diéu cua B luat td tung dan su, Luat tb tung hanh chinh,
Luat tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai
Toda an nén vy an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — An
Giang.

[3]. V& ndi dung tranh chip: Vao nim 2018 ba Nguyén Thi Dung thong qua
gi6i thiéu di dua cho ba Lé Ngoc Poan Trang sb tién 1.380.000.000d6ng muc dich
dé nhan chuyén nhuong 03 nén dat cua 6ng Huynh Xuan Ky tai 4p Bén Tram, x4
Ctra Duong, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a khu phé Bén Tram Cua
Duong, dic khu Phii Qudc, tinh An Giang). Trudc khi ba Ding giao tién cho ba
Trang thi ba Trang c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong 03 nén dat véi 6ng Ky voi
gia 460.000.000d/nén, nhung ba Trang bao cho ba Dung 500.000.000d/nén. Ba
Trang chiu trach nhiém tach thira sang tén qua ba Duing, nhung tir ngay ba Trang
nhan tién cua ba Dung dé nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Ky thi khong tach thia
sang tén va ciing khong giao dat cho ba Diing nén phat sinh tranh chép.

Tai phién toa 6ng Nguyén Anh Tuin dai dién cho ba Dung giit nguyén yéu
cau khoi kién; Bi don ba Lé Ngoc Poan Trang va nguoi lién quan 6ng Lam vang
mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

[3.1]. Xét yéu cau khai kién cta ba Dung, Hoi dong xét xir xét thdy co can
ctr chap nhan mot phan, bai 1&:

Can ctr vao cac chirng ctr ¢6 trong hd so vu an, du co s& khéng dinh viéc ba
Lé Ngoc Poan Trang c6 nhan cua ba Nguyén Thi Dung s tién 1.380.000.000d0ng
dé nhan chuyén nhuong 03 nén dat cia 6ng Huynh Xuén Ky tai ap Bén Tram, xi
Cira Duong, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a khu phd Bén Tram Cira
Duong, dic khu Phua Quéc, tinh An Giang) la ding su that, viéc nay dugc cac
duong su thira nhan. Can ct Diéu 92 Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi dong
Xét X x4c nhan tinh tiét trén 13 sy that khong can phai chimg minh.

Tuy viéc théa thudn nhd ba Trang tim dat cho ba Dung nhan chuyén nhuong
giita cac bén khong 1ap thanh vin ban, nhung cac bén thira nhan. Thyc té ba Trang
khéng phai 1am dai dién cho ba Diing ma ba Trang 13 ngudi nhan chuyén nhuong
dat ciia 6ng Ky sau d6 chuyén nhuong lai cho ba Ding dé kiém 10i nhung ba Trang
khong 1ap hop dong giita ba Trang voi ba Dung ma chi 1ap hop dong véi ong Ky
roi nho 6ng Ky ky bién nhéan tién v6i ba Dung trong khi gilta ba Trang va ong Ky
van con ton tai mot hop déng dat coc chuyén nhuong dat ddi vai 03 nén dit trén 1a
chua phu hop. Ba Trang cho rang, 6ng Ky ky bién nhan tién véi ba Dung thi quyén
va nghia vu tir hop ddng dit coc chuyén nhuong dét giita ba Trang va 6ng Ky dugc
chuyén giao qua cho ba Dung 14 khong c6 cin c theo Piéu 370 Bo luat Dan su
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nam 2015. Vi thoi diém cac bén xac 1ap hop ddng dit coc chuyén nhuong dat thi
quyén st dung dét trén 6ng Ky chua phai 13 chu st dung dat dugc nha nude cong
nhan. Pong thoi, ong Ky khong phai 1a nguoi nhéan tién tir ba Diing nén khong c6
trach nhiém phai tra tién cho ba Ding. Hoi dong xét xtr nghi budc ba Trang phai tra
cho ba Duing sé tién 1.380.000.000d 1a phu hop theo Diéu 166, Piéu 280 Bo luat
Dan su nam 2015.

[3.2]. Xét yéu cau cua ba Dung vé budc ba Trang phai tién 13i theo 1ai suat
0,83%/thang tam tinh tir ngay 08/01/2018 dén ngay 08/7/2026 1a 102 thang, cu thé:
1.380.000.000d6ng x 0,83%/thang x 102 thang = 1.168.308.000d0ng.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua
ba Dung khang dinh, khi ba Dung giao tién cho ba Trang cac bén khong thoa thuan
phai bdi thudng trong trudng hop néu ba Ding giao tién cho ba Trang nhung khong
nhan chuyén nhuong duoc dat hodc co vi pham khac thi phai c6 nghia vu boi
thuong bang hinh thirc tra tién 13i. Mat khac, giao dich giita cac bén khong phai 1a
thoa thuan tir hop dong vay muon tai san. Do d6, ba Ding khoi kién yéu cau tra
tién 13i suit do cham thuc hién nghia vy quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su 2015
dé budc ba Trang bodi thuong so tién 1.168.308.000d0ng 1a khong ding quy dinh.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, sau khi thao luan nghi an Ho1 déng xét xu,
chép nhan toan bo dé nghi cua vi dai dién vién kiém sat, chép nhan mot phén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ding.

[4]. Xét don yéu cau phan t6 cua ba Lé Ngoc Poan Trang ghi ngiy
05/4/2026 (giri qua duong buu dién) vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 06/02/2018 gita ba Trang v6i 6ng Huynh Xuan Ky, doi
v6i ba thira dat nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat AD331223 cap ngay
30/3/2007 c6 tong dién tich 12 5567m? do ba Pang Thuy Lam 1a ngudi dung tén,
dét toa lac ép Bén Tram, x3 Cira Duong, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang;
Budc ong Huynh xuin Ky boi thuong cho ba Trang gip d6i sb tién da nhan la
2.460.000.000 dong, Hoi dong xét xtr thay:

Tda an d3 ra Thong bao ndp tién tam tng an phi phan té cho ba Trang nhung
ba Trang khong thyc hién viéc dong tién tam ung an phi theo Diéu 146; Diéu 202
B luat T4 tung dan sy nam 2015. Xét thay ddy 1a quyén quyét dinh va ty dinh doat
cua duong su theo Diéu 5 cua BO luat td tung dan sy nam 2015, do do6 yéu cau cla
ba Trang khong duoc Hoi ddng xét xir xem xét trong vu an ndy, trudng hop ba
Trang xét thay c6 anh huong téi quyén loi thi co quyén khai kién 6ng Huynh Xuan
Ky bang vu kién khac.

[5]. V& an phi dan sy so thim:



Ba Lé Ngoc Poan Trang phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach trén
s6 1a 1.380.000.000d6ng = [36.000.000d0ng + (580.000.000d6ng x 3%)] =
53.400.000d6ng (nim muoi ba triéu, bdn trim nghin déng).

Ba Nguyén Thi Dung phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau khong duoc
chap nhan 1.168.308.000d0ng = [36.000.000d6ng + (368.308.000d6ng x 3%)] =
47.049.240ddng nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi ba Ding da ndp 1a
35.977.0004 theo bién lai thu s6 0006055, ngay 16/01/2023 caa Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 2 — An Giang), ba Diing con phai nop thém sb tién 11.072.240d6ng (mudi mot
triéu, khong trim bay muoi hai nghin, hai trim bén muoi dong). Ba Ding 1a ngudi
cao tudi va co don xin mién an phi, 18 phi Toa an. Can clr diém d Piéu 12 Nghj
quyét Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, ba Phi éng Long
duoc mién toan bo 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 5, 26, 35, 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273 Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 166, 280 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Dung.

2. Budc ba Lé Ngoc Poan Trang tra cho ba Nguyén Thi Dung sb tién
1.380.000.000d (mét ty, ba tram tam muoi triéu déng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cia s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Dung budc ba Lé
Ngoc Poan Trang tra cho ba Nguyén Thi Ding sb tién 1di trén sb tién
1.380.000.000d6ng tam tinh tir ngay 08/01/2018 dén ngay 08/7/2026 13 102 thang =
1.168.308.000 ddng (mdt ty, mot trim sau muoi tam triéu, ba trim linh tim nghin
dong).



4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé Ngoc Doan Trang phai chiu an phi dan su so thim cé gia ngach
53.400.000d (ndm muoi ba triéu, bon trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Ding khong phai chiu 4n phi duoc mién ndp tién an phi do
thudc ddi tugng nguoi cao tudi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326.

Céac duong sy co6 quyén khang cdo trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so thim (duwong su vang mit tai phién toa nén duoc quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an niém yét tai dia
phuong noi cu tri) dé xin xét xtr phiic tham tai Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

Can ci Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2008.+

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cuia Ludt Thi hanh
dn dan s (sita doi bé sung ndam 2014) thi nguwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi
phdi thi hanh an ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh
dan, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an ddn su (swa doi bo sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su (stra
doi b6 sung nam 2014).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND khu vyc 2 — An Giang;
- Phong THADS khu vuc 2;

- Céc duong sy
- Luu ho so.
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