TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc lap - Tw do - hanh phc

Ban an sb: 22/2023/DS-PT
Ngay: 20-4-2023
V/v: Boi lai tai san 1a quyén sir dung
d4t do bj 14n chiém; Yéu cau thao d&
hang rao; Budc cham dut hanh vi
can tré quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Diu
Céac Tham phan: Ba Ngo Thi Trang
Ong Hang Lam Vién
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hai Thu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xet xu
phlc tham cong khai vy an thu ly s6 02/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 02 nim
2023 vé viéc “Poi lgi tai san la quyén sir dung dat do b lan chiém; Yéu cau thao
dé hang rao; Bugc cham dit hanh vi cdn tré quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 19/12/2022 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 26/2023/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nam: 1987;

Dia chi: Thén T2, x& H, huyén N, tinh Ninh Thuan.

1



2. Bi don: Ong Truong Thanh L, sinh nam: 1964;
bia chi: Thén A, xa T, huyén P, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don: Ong NLQ1,
sinh nam: 1984.

Dia chi: Thén T2, x& H, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan véi bén bj don: Ba NLQ?2, sinh
nam: 1967.

bia chi: Thén A, xa T, huyén P, tinh Ninh Thuan.
5. Nguoi khdng cdo: Bi don 0ng Truong Thanh L.

(T4t ca cac duong sy cO mit tai phién tda. Riéng 6ng NLQ1 c6 don xin xét
XU vang mat)

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi Kién ngay 29/3/2022, don khdéi kién bé sung ngay 30/6/2022,
bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Hong D trinh
bay:

Thira dat s6 657, to ban d6 s6 7b xa T ¢6 ngudn gbc 1a cua 6ng Kh chuyén
nhuong cho ba vao nam 2020. Ngay 14/9/2020, ba dugc So¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Thuan cap gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tat la
GCNQSDD) ddi véi thira dat nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba nhan dat dé canh tac va lam hang rao xung
quanh thira dat tir nam 2020. Nam 2021, 6ng Truong Thanh L st dung thira dét sé
658 (bén canh thira dat s6 657 cua ba) da tu y di doi hang rao lan sang thira 657
cua ba khoang 2m bé ngang, ngoai ra 6ng L con dung lugi B40 1am hang rao phia
truedc thira 657, ngdn can ba di vao thira dat sb 657.

Nay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

- Yéu cau dng Truong Thanh L tra lai cho ba dién tich dat 1an chiém la 11m?
duoc xac dinh tai vi tri CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF; 0,5m; FC:
23m) theo Trich lyc ban d6 s6 3055 ngay 31/8/2022 cua Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh huyén P (sau day goi tat 1a Trich luc ban d6 s6 3055).



- Yéu cau dng Truong Thanh L phai thdo d& hang rao xay dung phia truéc
thira dat sd 657 ¢d chiéu dai 1a 20,2m duoc xac dinh tai vi tri A-B-C theo Trich luc
ban do s 3055.

- Yéu cau 6ng Truong Thanh L phai cham dat hanh vi ngin can ba sir dung
thira dat s6 657, t& ban d6 s6 7b xa T.

Qua trinh gidgi quyét vu an va tgi phién toa, bi don 6ng Trwong Thanh L
trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sd 658, to ban d6 sb 12 x& T do vo chdng 6ng nhan
chuyén nhugng cua 6ng Kh (em vo 6ng). Sau khi nhan dat canh tac, dng phat hién
ba D 1am hang rao xam pham vao dat caa vo chong 6ng nén éng da dich chuyén
hang rao phia bac thira dat s6 657 cua ba D lai cho dting véi vi tri ban dau. B4i voi
hang rao ludi B40 phia trudc thira dat (phia tay) thira sé 657 cua ba D 1a do 6ng
dung 1én dé bao vé phan dat phia trudc 1a dat cua cha me vo ong dé lai.

Theo yéu cau khai kién cua ba D, dng ¢6 y kién nhu sau:

Déi véi yéu cau khoi kién tra lai dat 1an chiém: Theo két qua do dac ctia Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén P d3 xac dinh 6ng c6 st dung dién tich
11m? thudc thira dat s6 657 to ban do sé 7b cua ba D tai vi tri CKDEF (CK: 0,4m;
KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF: 0,5m; FC: 23m) theo Trich luc ban d6 s6 3055, vg
chdng 6ng dong y tra lai cho dung vai dién tich theo GCNQSDD di cap cho ba D.

Déi véi yéu cau budc dng phai thao dd hang rao phia truéc thira dat s6 657
cua ba D va yéu cau cham dat hanh vi can trg ba D thuc hién quyén cua ngudi st
dung dét thi dng c6 y kién nhu sau: Hang rao ludi B40 6ng dung 1&én khdng nam
trong dién tich thira dat s 657 caa ba D ma nam trén phan dat phia trudc dat cua
ba D, day la dat caa 6ng M (cha vg 6ng) sir dung tir trudc nim 1975 dung lam
muong tudi tieu cho ca khu dat, 6ng Kh chuyén nhuong dat cho ba D nén dng rao
lai dé bao vé viéc sir dung dat cua gia dinh ong, ba D khéng c6 quyén gi d6i véi
phan dat nay. Ong khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba D, dé nghi Toa an
bac yéu cau khai kién nay caa ba D.

Qua trinh gidi quyét vu &n, nhieng nguoi co quyeén lei, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ba NLQ2: Théng nhat y kién cua 6ng Trwong Thanh L, khong trinh bay
thém.



Ong NLQ1 vang mit tai phién toa. Tai ban tu khai ngay 15/7/2022, éng
NLQ1 trinh bay théng nhat véi yéu cau caa ba Nguyén Thi Hong D.

Tai ban 4n so tham s 37/2022/DS-ST ngay 19/12/2022 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Ap dung:

Khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147 va Diéu 238 cua Bo luat T4 tung dan su;

Cac diéu: 11, 14, 163, 164, 166 va 169 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Diéu 12, Diéu 26 va Piéu 166 Luat Dat dai 2013;

Picu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong D doi
véi bi don 6ng Truong Thanh L.

Budc ong Truong Thanh Loi va ba NLQ2 phai tra lai dién tich 11m? dat
thuoc thira dat s6 657, to ban d6 s 7b ban d6 dja chinh x& T dugc x4c dinh theo
cac diém CKEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF: 0,5m; FC: 23m) theo Trich
luc ban do s6 3055 ngay 31/8/2022 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
huyén P cho ba Nguyén Thi Hong D va 6ng NLQ1.

Budc 6ng Truong Thanh L va ba NLQ2 phai thdo d& hang rao ludi B40 co
chiéu dai 1a 20,2m dugc xac dinh theo cac vi tri ABCK theo Trich luc ban dd sb
3055 ngay 31/8/2022 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén P va phai
cham dit ngay hanh can tré ba Nguyén Thi Hong D va 6ng NLQ1 thuc hién quyén
st dung thira dat s6 657, to ban do s6 7b ban db dia chinh xa T theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu ctia cac bén thi hanh
an va quyén khang céo ciia duong su.

Ngay 29/12/2022, éng Truong Thanh L khang cdo ddi véi ban an so tham sé
17/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén P. Noi dung khang
c4o: Pé nghi Tda an phlc thim xem xét lai dién tich va quyén s dung muong
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nudc; yéu cau ba Nguyén Thi Hong D phai tra cho 6ng Truong Thanh L mot
khoan tién d6i v&i phan dién tich dat ma 6ng L phai mé 16i di cho ba D.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phét biéu y
kién:

Vé thu tuc té tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhiing ngudi tham gia tb
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy tir khi Toa an cap
phtc tham thu Iy vu an cho dén thoi diém xét xt tai phién tda hdm nay.

V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr ¢d trong hd so vu an, dé nghi
Hoi ddng xét xir phic tham bac toan bo khang céo cta 6ng Truong Thanh L, &p
dung khoan 1 diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su, giir nguyén ban an dan sy so tham
sb 37/2022/DS-ST ngay 19/12/2022 cua Toa &n nhan dan huyén P.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khéng rat
hoac bo sung ndi dung khang cao nhung xac dinh lai yéu cau khang céo nhu sau:
Bi don 6ng Truong Thanh L khong dong y thao d& hang rao trén phan dat muong
duoc gii han boi cac diém ABCJIH theo Trich luc ban db sé 3055 nhu ban an so
tham da tuyén va dé nghi Toa an cong nhan phan dat muong nay cho gia dinh 6ng,
truong hop ba Nguyén Thi Hong D muén mé 01 16i di vao thira 657 bang qua phan
dat muong cua gia dinh 6ng thi ba D phai thanh toan cho gia dinh 6ng mot khoan
tién twong (g véi phan dién tich ¢at muong dung dé ma 16i di.

Xét thay, cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an. Bon khang cédo bi don con trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét, giai
quyét.

[1.2] Tai phién toa, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén
don ong NLQ1 di duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an thir nhat nhung ving mat va co
don xin xét xir vang mat. Can ci khoan 2 Diéu 296 B luat té tung dan sy, Hoi
dong xét xir vang mat 6ng NLQ1.

[2] Vé quan hé phap luat: Cian clr vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so
vu an, xét thdy Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét
“Tranh chdp quyén stz dung dat do lan chiém; Yéu cdu thdo dé hang rao; Bugc
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cham di#t hanh vi can tré quyén sir dung ddt” 1a chua chinh xac, bai 18, d6i voi yéu
cau khai kién doi lai phan dién tich dét bj Ian chiém thi nguyén don di duoc cap
GCNQSDBD, vi vay cap phic thim xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Doi lqi tai
san 1a quyén sir dung dat bi lan chiém; Yéu cdu thao dé hang rao; Bugc cham diit
hanh vi can tré quyén si dung dat”.

[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Truong Thanh L yéu cau céng nhan quyén
sir dung dét cho gia dinh 6ng L ddi véi phan dién tich dit 61m?* duoc gigi han boi
cac diém ABCJIH theo Trich luc ban d6 s6 3055, truong hop ba D mubn ma 16i di
trén phan dién tich dit 61m? nay thi phai thanh toan cho dng L mét khoan tién,
nhan thay:

Tai giai doan so tham, 6ng L khéng c6 don phan t6 yéu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung 61m? dat lam muong cho gia dinh éng va budc ba D phai tra
cho dng mot khoan tién dé 6ng mé mot 16i di vao thira 657 trén phan dién tich dat
61m?* cho ba D, vi vdy cip phidc thim khong c6 co s& dé xem xét, giai quyét noi
dung khang cao nay cua 6ng L.

[4] Xét khang céo cua 6ng L khong dong Y thao d& hang rao trén phan dién
tich dat muong 61m?, nhan thay:

[4.1] Tai giai doan so tham va tai phién toa phdc tham hém nay, 6ng L déu
xéac dinh phan dién tich dit 61m? duoc gidi han boi cac diém ABCJIH theo Trich
luc ban d6 s6 3055 ¢ nguon goc la caa cha vo dng 1a 6ng M, phan dat nay thuoc
mét phan dién tich cua con muong nudc ma 6ng M tu mo dé phuc vu tudi tiéu hoa
mau cta gia dinh, 6ng M chua cho bat cir ngudi con ndo phan dién tich dat ding
lam muong nudc ndy, ciing nhu khong hién phan muong cho Nha nudc, vi vay 6ng
cho rang con muong nudc nay (trong d6 c6 phan dién tich 61m?) van 1a dit cua
6ng M nén vo chong 6ng c6 quyén sir dung hop phap.

Xét 1o trinh bay cia dng L, nhan thay: Theo hd so dia chinh cia UBND x4
T thi hién nay phan dién tich ¢t muong 61m® ma éng L dang rao ludi B40 I dat
thudc quyén quan ly caia UBND xa T, Ia ranh giéi chung gitra cac bat dong san cua
cac ho dan, cac ho dan déu dugc quyén sir dung chung dién tich dat lam muong va
phai c¢6 nghia vu tdn trong ranh gidi chung nay, vi vay, viéc 6ng L lam hang rao
lu6i B40 trude thira 657 cua ba D 1am can tré ho gia dinh ba D di vao thira dat 657
ctia minh 14 trdi véi quy dinh cua phép luat. Do d6, Toa an cap so tham budc vo



chéng 6ng L thdo d& hang rao, cham dat hanh vi can tre di véi viéc thyc hién
quyén st dung thira 657 ciia ba D 1a ¢6 can cir, ding phép luat.

[4.2] Tai cap phac tham, ba D ¢6 don trinh bay vé viéc 6ng L da tién hanh
d6 dat trén phan dat muong 61m* ma hai bén dang tranh chap, lam thay doi hién
trang str dung dat va yéu cau Toa an cd bién phap ngin chin hanh vi cua 6ng L; ba
D ciing x4c nhan tai thoi diém ba ndp don cho Toa an thi 6ng L da thuc hién xong
viéc d6 dat. Tai phién toa, 6ng L thira nhan ong c6 d6 05 xe dat 1én phan dién tich
dat lam muong nhung khéng xac dinh duoc tri gid khdi luong dit db 1a bao nhiéu
m?. Xét thiy, con muong nay hién nay khong con chic ning tudi tiéu ma thyc té 1a
duong di vao cac thira dat hai bén muong, hién toan bo phan dién tich dit muong
van dang thudc quyén quan ly caia UBND x& T nén gié tri khéi luong dat d6 ma
6ng L da do trén phan dit muong 61m* khong thudc pham vi giai quyét cua vu én,
vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét. Tuy nhién, do phan dat muong nam trudc
16i vao thira 657 ctia ba D nén 6ng L khong duoc quyén thuc hién cac hanh vi tac
dong I1én phan dat nay dé 1am can tré quyén khai thac, str dung thira 657 cua ba D,
vi vdy budc 6ng L phai cham dut tat ca cac hanh vi xdm pham toi phan dat muong
phia trudc thira 657.

T nhitng phan tich, danh gia chtiing ca néu trén, Hoi dong xét xtr khdng
chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua 6ng Truong Thanh L, chap nhan y kién
cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, gitr nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi: Do khéng chap nhan khang céo nén dng L phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su phdc tham.

[6] Phan noi dung, quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

Giit nguyén Ban an dan su so tham 37/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Ninh Thuan.

Can ctr vao khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, cac diéu 147, 148 va 246 Bo luat T tung dan su; Cac diéu 11, 14, 163,
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164, 166 va 169 Bo luat Dan su nim 2015; Cac diéu 12, 26 va 166 Luat Dat dai
nim 2013; Cac diéu 26, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xt:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong D dbi
véi bi don 6ng Truong Thanh L.

2. Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua ba Nguyén Thi Hong D, éng
NLQ1 véi 6ng Truong Thanh L, ba NLQ2 vé yéu cau doi lai quyén sir dung dét do
bi 1an chiém, cu thé: Ong Truong Thanh L, ba NLQ2 d6ng y tra lai cho ba Nguyén
Thi Héng D, 6ng NLQ1 dién tich dat 11m? thuoc thira dat s6 657, to ban dd sb 7b
x& T duge xac dinh theo cac diém CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF:
0,5m; FC: 23m) theo Trich luc ban d6 s6 3055 ngay 31/8/2022 cua Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén P.

3. Buoc 0ng Truong Thanh L va ba NLQ2 phai thao do hang rao ludi B40
c6 chiéu dai 12 20,2m duoc xac dinh theo cac vi tri ABCK theo Trich luc ban d6 sb
3055 ngay 31/8/2022 cua Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén P.

Budc dng Truong Thanh L va ba NLQ2 phai cham dut ngay cac hanh vi can
tré ba Nguyén Thi Hong D va 6ng NLQ1 thuc hién quyén sir dung thira dit s6 657,
to ban d6 s6 7b xa T theo quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Hong D khdng phai chiu 4n phi so tham. Hoan tra cho ba D
s tién tam ung an phi da nop 300.000 déng theo Bién lai s6 0002470 ngay
20/4/2022 va 300.000 ddng theo Bién lai s6 0002665 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén P, tinh Ninh Thuan.

Ong Truong Thanh L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Truong Thanh L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phlc tham
nhung duoc khau trir vao 300.000 ddng tam umg 4n phi d nop theo Bién lai thu s6
0002919 ngay 09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Ninh
Thuan. Ong L da nop da &n phi dan su phic tham.



Nguoi dwoc thi hanh dn va nguwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tz nguyén thi hanh an hodgc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

An xir phdc tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
20/4/2023).

(Kém theo Trich luc ban d@é sé 3055 ngay 31/8/2022 ciia Van phong ding ky
ddt dai chi nhanh huyén P)

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong s (4); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (2);

- TAND huyén P (1); ~ 1 ar X

- Chi cuc THADS huyén P (1); (D4 ky va déng dau)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu



