TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HA NOI Pgc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 2994/2025/KDTMST

Ngay: 16/12/2025 .
Ve viéc: “Tranh chap hgp dong
tin dung”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Diéu Thiy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Loan

2. Ba Nguyén Thi Hong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha My - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Ha
Noi
Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan khu viec 2- Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Nguyén DPtrc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi,
xét XU so tham cong khai vu an déan sy thy 1y 30/2025/QDST- DS ngay 17 théng
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 383/2025/QPST- DS ngay 12 thang 11 nam 2025, Quyét dinh
hodn phién toa sb 455/2025/QDST-DS ngay 28/11/2025 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Péau tw kinh doanh H
Tru s& chinh: P606, tAng 7, Toa nha sb 11, dudng N, phuong T, quin C, thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Luong Huyén C - chiic vu: Giam doc
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP Phét trién T (Theo Hop dong uy quyén
s6 0496.12.01/HPUQ ngay 29/12/2023)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Thé D - Chuyén vién xtr Iy
ngQ - Trung tdm x1r Iy ng mién Bic H - C6 mit tai phién toa

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976
Noi dang ky ho khau thuong tri: S6 302 M21 M, phuong B, quan T, thanh phd
H
Chd ¢: Can ho 302 tang 3, chung cu 283 K, phuong K, thanh phd H - C6 mit tai
phién toa

- Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan tap doan V
Tru so: S6 349 V, phuong K, Thanh phé H
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ptc H - Chic vu: Tong giam ddc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T - Nhan vién Cong ty - Ving
mat

2. Chau Nguyén Tién D, sinh ngay 25/08/2008

3. Chau Nguyén Hai A, sinh ngay 11/10/2012 (Chau D, chau A do
chi H 1a nguoi dai dién theo phap luéat)
Cung tra tai: Can ho 302 tang 3, chung cu 283 K, phuong K, thanh phd H - ba H
c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa so thim, ngwoi dai di¢n theo 1iy quyén ciia nguyén don - Cong ty
TNHH Piu tw kinh doanh H trinh bay: )

Ngay 03/05/2018, ba Nguyén Thi H vay von tai Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh H (viét tat 1a Ngan hang H) theo Hop dong tin dung s 2838/18MB/HDTD,
cu thé nhu sau:

- S tién vay 13 916.387.380 ddng (Bang chiz: Chin tram muwoi sdu triéu ba
trdm tam muoi bay nghin ba tram tdm muwoi dong);

- Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién mua can ho sb 302, tﬁng 03,
du an Toa nha chung cu va dich vu S, 283 K, phuong K, quan T, thanh phé H;

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 16/05/2018 dén ngay 15/05/2038

- Lai suit vay la 9%/nam, duogc diéu chinh theo ky han 3 théng/lﬁn theo
quyét dinh diéu chinh 13i suat cia Ngan hang

- L4i sudt qué han bang 150% lii trong han

Tai san bao dam cho khoan vay 1a toan bd cac quyén tai san ctia Bén thé
chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 302/HPMB-V ngay 23/03/2018
giita Cong ty c6 phan tap doan V va ba Nguyén Thi H 1a can ho 302, tang 3, dién
tich san 91,8 m?, dia chi Toa nha Chung cu S dia chi 283 K, quin T, thanh phé H
theo Hop ddng thé chap quyén tai san s 2838/18SMB/HPBD ky ngay 03/5/2018
giita bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang H -
chi nhanh H, da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 15/05/2018, Ngan hang H da giai ngan toan by khoan vay cho ba H
theo Giay d¢é nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 2838/18SMB/HDTD DNGN-
KUNN/CN/01

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, ba Nguyén Thi H da vi pham nghia
vu tra ng tir ngdy 25/06/2020, Ngan hang H d4 nhiéu 1an lam viéc dé don ddc ba
H tra no, gtri thong béo no qua han, thong bao yéu cau ty nguyén ban giao tai san
bao ¢am cho Ngan hang dé xur 1y theo diing quy dinh nhung ba Nguyén Thi H van
khong thuc hién.



Ngay 29/12/2023, Ngan hang H d3 ban toan bd khoan no ctia ba Nguyén
Thi H cho Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh H theo Hop dong mua ban no s6
0496.12.01/HPMBN ngay 29/12/2023. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir thoi diém
giao két. Sau khi ky hop dong, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H di uy quyén
cho Ngan hang H thuc hién cac quyén va nghia vu cta bén uy quyén lién quan
dén khoan no trén theo Hop ddng ty quyén sd 0496.12.01/HPUQ ky ngiy
29/12/2023.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Cong ty TNHH dau tu kinh
doanh H d4 lam don khoi kién ba Nguyén Thi H d¢én Toa an nhan dan quin Thanh
Xuan, yéu cau Toa an giai quyét, budc ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vy thanh
toan ngay cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H toan b sé tién no gdc, no 13i
va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung s6 2838/18SMB/HDTD
ngay 03/5/2018 va Khé wéc nhan ng kém theo tinh dén thoi diém xét xir so tham;
Yéu cau ba tiép tuc phai thanh toan khoan ng 13i phat sinh ké tir ngay tiép theo
ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no theo quy dinh trong
Hop dong tin dung; Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat ma ba H
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan toan bg khoan
no va lai trén thi Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bo cac quyén tai
san cta Bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 302/HPMB-V
ngay 23/03/2018 giita Cong ty c6 phan tap doan V va ba Nguyén Thi H 14 can ho
302, tﬁng 3, dién tich san 91,8 m2, dia chi Toa nha Chung cu S tai 283 K, quan T,
thanh phé H dé thu hoi ng cho Cong ty. Toan bg s6 tién thu duoc tir viée ban/xu
Iy tai san bao dam duogc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia ba Nguyén Thi H
d6i voi Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H sau khi trir di cac chi phi phat sinh
trong qua trinh khoi kién va xtr 1y tai san. Néu sd tién thu duogc tir ban/xt 1y tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng, ba H van phai tiép tuc tra no cho
Cong ty cho dén khi hét no

* Bj don - ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba xac nhan vé viéc di vay von tai
Ngéan hang H theo Hop dong tin dung sé 2838/18MB/HPTD ngay 03/5/2018,
khoan vay da dugc giai ngan theo Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
2838/18MB/HDTD DNGN-KUNN/CN/01 ngay 15/05/2018. Cu thé: S tién vay
12 916.387.380 dong (Bang chit: Chin trdm muwoi sdu triéu ba tram tdm muroi by
nghin ba tram tam miwoi dong); Muc dich sir dung von vay 1a thanh toan tién mua
can ho sb 302, tﬁng 03, du an Toa nha chung cu va dich vu S, 283 K, phuong K,
quan T, thanh ph6 H; Thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay 16/05/2018 dén ngay
15/05/2038; Tai san bao dam cho khoan vay 1 toan bo cac quyén tai san ctia Bén
thé chip phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho sé 302/HPMB-V ngay
23/03/2018 giita Cong ty c6 phan tap doan V va ba (Cu thé 1a can ho 302, tang 3,

3



dién tich san 91,8 m?, dia chi Toa nha Chung cu S tai 283 K, quan T, thanh phé
H). Tai san dugc thé chip theo Hop ddéng thé chip quyén tai san sb
2838/18MB/HDBD ky ngay 03/5/2018 giita bén thé chap 1a ba véi bén nhan thé
chép 1a Ngan hang H, chi nhanh H.

Tinh dén ngay 13/08/2024, ba di thanh toan tra Ngan hang dugc tong sb
tién 1a 308.559.220 ddng, trong d6 ng gbc la 152.868.564 ddng, no lai 1a
155.690.659 dong. S6 tién con ng lai 13 1.246.072.423 dong, bao gom: No gdc 1a
763.518.811 ddng, no 1di trong han 1a 348.210.861 ddng, 1di qué han la
134.342.751 dong. Nay nguyén don khoi kién, yéu cu ba phai c6 nghia vu thanh
toan ngay toan bo sd tién ng gbe, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan tam tinh
dén thoi diém khoi kién 1a ngay 22/04/2025 1a 1.338.168.837 dong. Trong d6 no
géc la 763.518.811 déng, no 1ai trong han 1a 397.015.638 d(‘A)ng, no 1ai qua han la
177.634.388 dong, ba xac nhan so tién con ng nguyén don yéu cau nhung ba
khong co tién thanh toan ngay tra ma xin duoc tra dan theo 16 trinh sau: Ba s&
thanh todn toan b so tién ng gbe trong vong 6 thang va dé nghi nguyén don mién
giam tién no 13i cho ba. Néu nguyén don khéng dong v thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty Co phdn tip dodn V
do ngwoi dgi dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 23/03/2018, Cong ty C6 phan
tap doan V va ba Nguyén Thi H da ky két Hop dong mua ban cin ho sd
302/HPMB - V véi ndi dung Cong ty Co phan tip doan V ban cho ba H cin ho
s6 302, tang 3 thudc dy an nha chung cu va dich vu S tai dia chi s6 283 phé K,
phuong K, quan T, thanh phd H nay 1a phuong K, thanh phd H. Dién tich san cin
ho tinh theo dién tich thong thuy 13 91,8m?2. Qua trinh thyc hién hop déng, ba H
van 12 bén mua cua Hop ddng mua ban cin ho s6 s 302/HPMB - V. Theo tai liéu
lwu giir tai Cong ty thi Cong ty C6 phan tap doan V chua thuc hién viéc x4c nhan
chuyén nhuong hop dong cho bén tht ba. Hién nay cin ho chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat. Trudng hop theo quy
dinh ctia phap luat phai xir I tai san thé chap 13 can ho néu trén thi Cong ty Co
phan tap doan V sé& thuc hién theo quy dinh cta phap luat lién quan. Cong ty guri
kém theo ban tu khai 01 Hop dong mua ban can ho sé6 302/HPMB - V ngay
23/03/2018. Do diéu kién cong viéc nén Cong ty dé nghi Toa an xét xir ving mit
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan - chdu Nguyén Tién D, chdu
Nguyén Hdi A do chi H la ngwoi dai dién theo phdp ludt di dwoc Toa dn triéu
tap hop 16 nhiéu lan nhung vang mdt khéng cé Iy do. Do d6 Toa dn khéng thé tién
hanh ghi 16 khai ciing nhu tién hanh cdc thii tuc t6 tung khdc theo quy dinh ciia
phdp ludt doi véi ngwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan.



Tai phién toa so tham: ‘

- Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cu bi don thanh toan ngay sb tién no 13i tinh dén ngay xét xir so thim
1a 1.428.926.516 ddng, bao gdm no gdc 1a 763.518.811 ddng, 14i trong han 1a
440.612.056 ddng, 1ai qua han 1a 224.795.649 dong theo Hop dong tin dung sb
2838/18MB/HDTD ngay 03/5/2018 va khé udc nhin ng kém theo va khoan tién
1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc theo 1di sudt ng qua han quy dinh trong hop déng tin dung. Trudng
hop ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy dt nghia vu thanh toan, Cong
ty TNHH Pau tu kinh doanh H ¢6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam 14 toan bd cac quyén tai san ctia Bén thé chap
phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 302/HPMB-V ngay 23/03/2018 giita
Cong ty cb phan tip doan V va ba Nguyén Thi H (Cu thé 1a can ho 302, tang 3,
dién tich san 91,8 m2, dia chi Toa nha Chung cu S tai 283 K, quan T, thanh phé
H) dé thu hoi no cho Cong ty. Sb tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san thé chap néu
khong du thanh toan no gbc, ng 13i cho Cong ty thi ba H phai tiép tuc tra no cho
Cong ty khong dén khi hét no.

- Bi don dong thoi 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia nguoi lién quan -
chau Nguyén Tién P, chau Nguyén Hai A - ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba xac
nhan qua trinh giao két, thuc hién hop dong tin dung s6 2838/18MB/HDTD ngay
03/5/2018 gitra ba va Ngan hang H nhu dai dién nguyén don trinh bay; Xac nhan
du no gdc va 13i nguyén don yéu cau tinh dén ngay xét xir so tham nhung hién
nay hoan canh kinh té gia dinh rat kho khan, ba khong thé thanh toan duoc toan
bd ng gde va ldi trén ma chi ¢6 thé thanh toan ngay sd tién 900.000.000 dong néu
nguyén don tat toan toan bo khoan vay, s6 con lai ba khong c6 kha niang thanh
toan, dé nghi nguyén don mién cho. Néu nguyén don khong nhét tri, dé nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhan khu viee 2 - Ha Néi c6 quan diém:

- Vé viéc tudn theo Phdp ludt ciia tham phan, cia HPXX va nhitng ngueoi
tham gia t6 tung: Can ctr don khoi kién va cac tai liéu, chimg ctr ndp kém theo
don khéi kién cia nguyén don, Toa an nhan dan quan Thanh Xuan nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi thu 1y don khai kién ctia Cong ty TNHH Pau tu
kinh doanh H va xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai khoan khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy ndm 2015; V& xac minh,
thu thap chimg ctr: Toa an da tién hanh thu thap ching ctr, xem xét, tham dinh tai
chd tai san thé chép theo quy dinh ctua B¢ luat td tung dan suy; Vé mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai: Toa an da to
chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr theo quy
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dinh cta BO luét tb tung dan sy ndm 2015; vé téng dat cac van ban tb tung cho
Vién kiém sat va cac duong su: Sau khi thu Iy vu &n, Toa an da thyc hién viéc
tong dat, niém yét van ban té tung cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.
V& thoi han chuan bi xét xir: Ngay 17/02/2025, Toa an tién hanh thy 1y vu an,
ngay 12/11/2025, thdm phén ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1a chwa dam bao
dam béo thoi han chuin bi xét xtr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

V& viéc tudn theo phap luat ctia thAm phan, thu ky va caa Hoi dong xét xr:
Qua trinh giai quyét vu an, tham phan va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
vé nhiém vu, quyén han cua thAm phan, thu ky quy dinh tai Diéu 48, Diéu 51 Bo
luat td tung dan sy nam 2015. Tai phién tdoa hom nay, Ho1 déng xét xu chép hanh
ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan su vé phién toa so tham, dam bao ding
nguyén tac xét xir, thanh phan Hoi dong xét xur, phd bién nodi quy phién toa, quyén
va nghia vu ciia duong su, dam bao viéc hdi, tranh luan dung quy dinh; Viéc chép
hanh phap luat ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Cong
ty C6 phan tap doan V dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 73 Bo luat t tung dan su;
bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan do ba H dai dién chua chap hanh
ding quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 Bo luat tb tung dan su.

- Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue
2 - Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir cin cir cac diéu 117, 280,
463, diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 9, Diéu 95 Luat cac t6 chiic
tin dung nam 2010; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat t6 tung dan su niam 2015; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi, xtr: Chap nhin toan bd yéu cau khoi
kién ctia Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H d6i véi ba Nguyén Thi H; Budc ba
H phai thanh toan tra Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H s tién no 14i phat sinh
tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 1.428.926.516 ddng bao gém ng gbc, 13i trong
han va 13i qua han. Ngoai ra, ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so thim dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc bi don con phai thanh toan khoan tién 13i qua han
theo 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung
Truong hop bi don khong thyc hién hoac thuc hién khong dr:iy da nghia vu

thanh toan, Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh H c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi ng

V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung:



[1.1]. V& quan hé phap luat ¢ tranh chap, vé thim quyén: Theo don khai
kién, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H khéi kién bi don - ba Nguyén Thi H
co dia chi cu tru tai can ho 302 t?mg 3, chung cu 283 K, phuong K, thanh phé H,
yéu cdu thuc hién nghia vu thanh toan theo theo Hop dong tin dung sb
2838/18MB/HDTD ngay 03/5/2018 giita cac bén. Cin cit khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su, day la tranh
chap dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha
Noi.

[1.2]. V& sy vang mit clia ngudi tham gia td tung: Tai phién tda, ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan Tép doan V da dugc Tda an
triéu tap hop 16 tham gia phién toa nhung vang mit va da c6 don dé nghi véing
mit. Can ct khodn 1 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét x{r vang mat nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty C6
phan Tap doan V theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu ciu thanh toan sd tién ng goc ciia nguyén don: Ngay
03/05/2018, Ngan hang TMCP P (viét tat 1a Ngan hang H) va ba Nguyén Thi H
phat sinh quan hé tin dung théng qua viéc giao két Hop dong tin dung sb
2838/18MB/HDTD. Xem xét hinh thirc va ndi dung hop dong, Hoi ddng xét xir
thay hop déng duogc xac 1ap trén co s tu nguyén cia cac bén tham gia, muc dich
giao két khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao durc xa hoi; hinh
thie, ndi dung phu hop quy dinh cua phap luat vé giao dich vay tai san nén cin
ctr Biéu 117 Bo luat dan sy nam 2015, hop dong c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac
bén tham gia.

Theo ndi dung hop dong, Ngan hang H dong v cho ba H vay s tién 1a
1.000.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan tién mua can ho sb 302, ting 3
thudc du an nha chung cu va dich vu S tai s6 283 phé K, phuong K, quan T, thanh
phé H nay 1a phuong K, thanh phé H; Thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan khoan vay; Lai suat vay 1a 9%/niam cb dinh trong 03 thang
ké tir ngay bén vay nhén tién vay, sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo 13i
suat LS13 +4,2% nhung khong thap hon 13i suét cho vay téi thiéu do ngan hang
H quy dinh tai thoi diém diéu chinh (1ai suat LS13 1a 13i suét tién giri tiét kiém
thong thudng ctia khach hang ca nhan, 13i cubi ky, ky han 13 thang do Ngan hang
H cong bd hodc niém yét tai thoi diém xac dinh 13i suat). Truong hop tai thoi diém
xéc dinh 1ai suat, Ngan hang H khong huy dong tién giri ky han 13 thang thi 13
suat s& duoc thay thé bang 14i suat tién giri c6 ky han ngan hon lién ké véi ky han
13 thang; No gbc tra theo ky, mdi ky 3.819.000 dong/thang va tra vao ngay 25
hang thang; No 13i tra 01 thang/lan vio ngay 25 hang thang.



Sau khi ky hop dong, Ngan hang H dd giai ngan cho ba H sb tién
916.387.380 dong theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngiy
15/05/2018.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H méi thanh toan tra Ngan hang dugc sb
tién ng gbe 1a 152.868.569 ddng, no 13i 1a 155.690.651 ddng. Theo tai liéu do
nguyén don xudt trinh, ké tir sau ngay 05/09/2022 dén nay, ba H khong thuc hién
nghia vu thanh toan no gdc ciing nhu no 13i theo thoa thuin ddi véi Ngan hang H.
Dbi chiéu v6i ndi dung Hop dong tin dung, ba H di vi pham nghia vy thanh toan
theo thoa thuan. Do d6, Ngan hang c6 quyén khoi kién ba H thu hdi toan bo khoan
ng gbc trude khi hét han hop dong. Tuy nhién, ngay 29/12/2023, Ngan hang H di
ban toan bd khoan no ctia ba Nguyén Thi H cho Céng ty TNHH Pau tu kinh
doanh H theo Hop dong mua ban ng s6 0496.12.01/HPMBN ngay 29/12/2023,
do d6 Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H 14 ngudi ké thira toan bd quyén, nghia
vu ciia Ngan hang H ddi v6i khoan no cta ba H theo Hop dong tin dung trén.
Ngay 20/08/2024, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H c¢6 don khéi kién dbi voi
ba Nguyén Thi H dé thu hdi no 1a ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén yéu cau Toa an budc
ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra nguyén don sé tién gbc 763.518.811 dong.
Can clr cac tai liéu, chimg ct do nguyén don xuét trinh, cin c vao 10i trinh bay
ctia cac bén duong su, Hoi dong xét xir thay, tong s tién Ngan hang H giai ngan
va ba H da nhan no theo gidy Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngay
15/05/2018 1a 916.387.380 ddng, ba H mdi thanh toan tra Ngan hang H duoc
152.868.569 dong tién gbc, con no 763.518.811 dong. Cin ctr Diéu 280 Bo luit
dan sy nim 2015, khoan 2 Diéu 95 Luat céc to chirc tin dung, nguyén don yéu cau
bi don thanh toan tra nguyén don 763.518.811 dong tién no gdc 1a co can cwr, can
budc bi don phai ¢6 nghia vu thuc hién.

[2.2]. Xét yéu ciAu thanh toén sé tién no 1ai ciia nguyén don:

[2.2.1]. Dbi véi b tién i trong han: Theo Hop dong tin dung, cac bén thoa
thuan 13i suat vay 1a 9%/nam, ap dung cd dinh trong 03 thang ké tir ngay bén vay
nhén tién vay, sau do duoc diéu chinh 03 théng/lﬁn theo 1ai suat LS13 + 4,2%
nhung khong thap hon 13i sut cho vay tdi thiéu do Ngan hang H quy dinh tai thoi
diém diéu chinh (1ai suat LS13 1a 14i suat tién giri tiét kiém thong thuong cia
khach hang c4 nhan, 13i cudi ky, ky han 13 thang do Ngan hang H cong bd hodc
niém yét tai thoi diém xac dinh i sut).

Xét muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, can cir khoan
2 Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung thi “t chitc tin dung va khdch hang cé quyén
théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia té chirc
tin dung theo quy dinh cua phdp luat” nén viéc Ngan hang H va ba H théa thuan



vé 13i suat vay 9%/nam tai thoi diém giao két Hop dong tin dung 1a dung phap
luat. Qua trinh thuc hién hop ddng, Ngan hang H d3 thuc hién diéu chinh 14i suat
theo thoa thuan, cu thé tir thoi diém ngay 25/06/2020, Ngan hang di nhiéu lan
diéu chinh 14i sudt vay tr 9%/mam lén 12%/mam, 11,5%/mim, 11%/nam,
12.5%/mam, 13.5%/nam sau d6 xudng 11.5%/nam 1a pht hop véi thoa thudn cua
cac bén trong hop dong tin dung va phu hop voi chinh sach diéu chinh 1ai suét
huy dong von do Ngan hang H ban hanh tai thoi diém diéu chinh.

Theo tai liéu tinh 14i do Ngan hang xuat trinh thé hién, tong s6 tién 14i trong
han ba H phai thanh toan tra Ngan hang 13 585.502.355 ddng, ba H méi thanh
toan duoc 144.890.299 ddng, con no 440.612.056 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba H da xac nhan du no 14i theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung do diéu kién kho khin nén dé nghi
nguyén don mién cho mdt phan li trong han. Nguyén don khong dong ¥ va yéu
cau ba H phai thanh todn toan bd du no 1ai trong han con ng. Xét yéu cau cua
nguyén don pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 280 Bo luat dan syu nim 2015,
khoan 2 Piéu 95 Luét céc td chuc tin dung ndm 2010, stra ddi, bd sung nam 2017
nén c6 co sd dé chap nhan, can budc ba H phai c¢6 nghia vu thyc hién.

[2.2]. Xét yéu cau thanh toan sb tién no 13i qué han ctua nguyén don, Hoi
d6ng xét xur thay: Theo hop dong tin dung va khé udc nhan no, cic bén thoa thuan
141 suat qua han bang 150% 1ai trong han

Can cr quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam “Truong hop khoan no vay
bi chuyén no qud han, thi khdch hang phdi tra 1di trén die ng goc bi qud han tirong
ing voi thoi gian chdm trd, 1di sudt dp dung khéng vieot qud 150% ldi sudt cho
vay trong han tai thoi diém chuyén ng qud han”. Do d6, muc 13i sudt qua han
bang 150% lai suat vay cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung 1a phu hop
quy dinh ctia phap luat. Ké tir thoi diém dén han thanh toan ctia cac ky thanh toan
noQ géc theo Hop déng tin dung, ba H khong thuc hién viéc tra ng ding han va
khoan no khong duoc Ngan hang co cdu lai thoi gian tra ng, bén vay phai chiu
khoan tién 14i qua han cua s tién gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat bang
150% 14i suat vay da dugc diéu chinh.

Theo “Phiéu chiét tinh thu ng vay” ctia khach hang Nguyén Thi H do nguyén
don xuat trinh thé hién, Ngan hang H ap dung 13i qua han trén du ng gbc quéa han
thanh toan cua ba H ké tir thoi diém ngay 25/12/2018 dén nay theo muc 13i suét
bang 150% 1ai suat vay di dugc diéu chinh

Xét muc 1ai qué han trén 1a phu hop véi thod thuan cua céc bén trong hop
ddng tin dung va phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén Hoi déng xét xir chap
nhan.



Theo “Bang ké tinh 13i” do nguyén don cung cip, tinh dén thoi diém xét xir
so tham, tong sd tién 14i qua han ddi v6i du no gbéc qua han cta ba H 1a
103.087.958 d6ng. Ba H méi thanh toan dwoc 10.800.352 ddng, con no
92.287.606 ddng. Nguyén don yéu ciu ba H c6 nghia vu thanh toan sé tién 13i qua
han 14 92.287.606 ddng 1a ¢ can cir, can budc bi don co nghia vu thuc hién.

[2.2.3]. Bdi véi khoan phat cham tra 13i: Theo hop dong tin dung, cac bén
con thoa thuan vé 13i suit cham tra 13i 12 “710%/mam va cé thé dwoc diéu chinh
trén co so phu hop voi quy dinh cua Ngdn hang Nha nudc trong tung thoi ky”

Can cir diém b muc 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ - HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao, thoa thuan cua cac
bén khong trai phap luat nén dugc chap nhan.

Theo tai liéu do nguyén don xuét trinh, tinh dén thoi diém xét xr so tham,
khoan tién phat cham tra 13i ba H phai thanh toan 1a 132.647.331 dong

Nhu vay, tong s tién ng goc va ng 1di tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay
16/12/2025) ba H ¢6 nghia vu thanh toan tra nguyén don 1a: 763.518.811 dong +
440.612.056 dong + 92.287.606 dong + 132.647.331 dong = 1.428.926.516 dong

Ddi voi yéu cau cta nguyén don vé viée tiép tuc tinh 13i doi v6i khoan no
gbc chua thanh toan ctia ba H ké tir ngay tiép theo ngay xét xir dén khi thanh toan
xong khoan ng, theo theo An 18 s6 08/2016/AL “vé viéc xdc dinh ldi sudt, viéc
diéu chinh ldi sudt trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ngay xét xir”
dugc lwa chon tir quyét dinh giam dbc tham sé 12/2013/KDTM-GDT ngay
16/05/2013 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016
ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao thi: “Péi véi cdc khodn tién vay cia t6
chirc Ngdn hang, tin dung, ngodi khodn no goc, ldi vay trong han, 1di vay qud
han, phi ma khdch hang vay phdi thanh todn cho bén vay theo hop dong tin dung
tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham,
khdch hang vay phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han cia s6 tién no géc chira
thanh todn theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh todn xong khodn no géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky cia
Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh i sudt ciia Ngan hang cho vay”.

Do d6, Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 357 Bo luat dan su 2015 va
quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL, budc ba H phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han ciia s6 tién gbc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H.
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[2.2.3].Vé tai san bao dam cho khoan vay: Ngay 03/05/2018, ba Nguyen
Thi H va Ngan hang H giao két “Hop dong thé chdp quyén tai san” sb
2838/18MB/HDBD, theo d6, bén thé chip 1a ba Nguyén Thi H cam két thé chap
tai san 1. “Toan b quyén tai san cia bén thé chdp phat sinh tir Hop dong mua
ban can hé sé 302/HPMB-V ngay 23/03/2018 giita Céng ty cé phan tdp doan V
va ba Nguyé~n Thi H” dé dam bao thuc hién “fodn bo nghia vu cua bén thé chdlp
doi véi Ngan hang H bao gom no goc, no ldi trong han, ldi qud han, phi, phat,
cic khoan phdi tra theo Hop dong tin dung sé 2838/18MB/HPTD ngdy
03/05/2018, cic hop dong khic dwoc ky két gita Ngan hang H va bén thé
chdp...”. Quyén tai san tai thoi diém thé chap co gid tri 1a 1.672.000.000 dong.

Hop d6ng thé chip duoc thyc va dang ky giao dich bao dam truc tuyén trén
hé thong diang ky truc tuyén Cuc dang ky quoc gia giao dich bao dam Bo tu phap
ngay 15/05/2018

Can ctr Diéu 295, khoan 1 Diéu 299 va céc diéu 319, 320, 321, 322, 323 Bo
luat dan sy 2015; Khoan 2 Diéu 4, Diéu 8, Piéu 10, Pidu 12 Nghi dinh 163/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich biao dam, Nghi dinh s 11/ND-CP ngay
22/02/2012 sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/ND-CP ciia Chinh
phu; Khoan 2 Diéu 147, diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 149
Luat nha & nim 2014 va khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh 83/2010/NDP-CP ngay
23/07/2010 vé dang ky giao dich bao dam, hinh thirc va ndi dung “Hop dong thé
chap quyén tai san” da giao két phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu
luc thi hanh d6i voi cac bén tham gia.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
d6i v&i quyén tai san theo hop dong thé chip sb 2838/18MB/HDPBDP va xac dinh
dugc hién nay can ho can ho $6 302, téng 3 thudc du an nha chung cu va dich vu
Star Towe tai dia chi s6 283 phd K, phuong K, quan T, thanh phé H nay 13 phuong
K, thanh phb H di dugc ban giao cho ba H s hitu, sir dung

Theo cung cap ctia Cong ty C6 phan tdp doan V thi Cong ty chua thuc hién
viéc x4c nhan chuyén nhuong hop dong cho bén thir ba. Hién nay can ho chua
duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat. BA H
da thyc hién xong nghia vy tai chinh doi véi chu dau tu.

Theo hop déng thé chép, tai san nay bdo dam cho viéc thyc hién toan bd
nghia vu ctia bén thé chap doi voi Ngan hang H bao gom ng goc, ng 1ii trong han,
lai qua han, phi, phat, cac khodn phai tra theo Hop déng tin dung )
2838/18MB/HDTD ngay 03/05/2018, cac hop ddng khac duoc ky két gitta Ngan
hang H va bén thé chip. Do d0, trong truong hop ba H khong thuc hién nghia vu
tra ng d6i véi Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H, Cong ty c¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an cé tham quyén xur 1y tai san bao dam trén dé thu hoi khoan
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ng trong pham vi nghia vu dan su dugc bao dam theo quy dinh tai 299 B luat
dan su ndm 2015. Trong truong hop sb tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao
dam khong di thanh toan hét khoan no thi ba H van phai ¢ nghia vu tiép tuc tra
hét khoan no cho Cong ty. Trudng hop sb tién thu dugc 16n hon nghia vu dan su
duoc bao dam thi ba H co quyén nhan lai sb tién chénh 1&ch, trir truong hop cac
bén co6 thoa thuan khac.

[3]. V& an phi: Do toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chép
nhan nén cin cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an, 18 phi Toa an va diém d Muc 1.3
phan I Danh muc murc 4n phi, 1 phi kém theo Nghi Quyét, ba Nguyén Thi H phai
chiu an phi dan sy so tham 1a: 36.000.000 dong + 3% (1.428.926.516 dong
- 800.000.000 dong) = 54.867.795 dong.

Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H dugc hoan tra s6 tién tam tmg an phi da

nop

[4]. Vé quyéq khang cao: Cac duong sy co quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ct Diéu 117, Diéu 280, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu

357, Diéu 295, khoan 1 Diéu 299 va cac diéu 319, 320, 321, 322, 323 B¢ luat dan
su ndm 2015; Khoan 2 Piéu 4, Diéu 8, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/NB-CP ngay 22/02/2012
stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/ND-CP ctia Chinh phu; Khoan 2
Diéu 147, diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 149 Luat nha ¢ nim
2014 va khoan 3 Piéu 47 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/2010 vé ding ky
giao dich bao ddam B ludt dan sy nam 2015

- Cin ctr khoan 2 Dicu 91, Piéu 95 Ludt céc t0 chie tin dung nim 2010,
Thong tu 39/2016/TT - NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc va An
1€ s0 08/2016/AL cta Ho1 dong tham phan TAND t6i cao

- Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, Dieéu 271, Di¢u 273 B luat to6 tung dan sy nam
2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an, 18 phi Toa an va diém d Muc 1.3
phan II Danh muc mirc an phi, 1¢ phi kém theo Nghi Quyét.

* Tuyén xur:
[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H
ddi voi ba Nguyén Thi H vé viée yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién no
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gbc, no 13i, phat cham tra theo “Hop dong tin dung” s6 2838/18MB/HDTD ngay
03/05/2018

Buoc ba Nguyen Thi H pha1 thanh toan tra Cong ty TNHH Pau tu kmh
doanh H tong sb tién no gbéc va no lii theo “Hop ddng tin dung”
2838/18SMB/HDTD ngay 03/05/2018 tinh dén ngay xét xir so thim (ngay
16/12/2025) 1a 1.428.926.516 ddng (Mot ty bon tram hai tam triéu chin tram hai
chin tram hai sau ngan ndm tram mwoi sau dong) trong d6 no gbc 1a: 763.518.811
ddng (Bdy tram sau ba triéu ndm trdm muwoi tdm ngan tam tram muwdi mot dong),
no 13i trong han 440.612.056 dong (bon tram bon muwoi triéu sau tram mwoi hai
ngan khong tram nam sdu dong), 13i qua han + phat cham tra 13i 12 224.795.649
ddng (hai tram hai bon triéu bay tram chin nhdm ngan séu tram bon chin dong)

[2].Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu thanh toan
trén d6i v6i Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H, Cong ty TNHH Pau tu kinh
doanh H ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xu 1y tai san bao
dam 1a: Toan bo quyén tai san clia bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban
cin ho s6 302/HDMB-V ngay 23/03/2018 giita Cong ty c6 phan tap doan V va ba
Nguyén Thi H 14 cin ho sb 302, tﬁng 3 thudc du an nha chung cu va dich vu Star
Towe tai dia chi s6 283 phé K, phuong K, quan T, thanh phd H nay 1a phuong K,
thanh phd H theo “Hop dong thé chip quyén tai san” s6 2838/18MB/HPBD ngay
03/05/2018 dé thu hoi khoan no goc va 13i trong pham vi nghia vu dugc bao dam.
Trong truong hop so tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan toan bo khoan ng thi ba H van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan
ng cho Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh H. Truong hop sd tién thu dugc tir viée
ban tai san 16n hon nghia vu dan sy dugc bao dam thi ba H dugc nhén lai s6 tién
chénh l¢ch, trir truong hop céac bén c6 thoa thuan khac.

[3]. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, ba Nguyén Thi H phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan theo mirc
141 sudt cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong
khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sut
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
ctia Ngan hang cho vay.

[4]. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 54.867.795 dong an phi dan sy
so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH DPau tu kinh doanh H sd tién tam tng an phi
24.690.000 dong theo Bién lai thu tién tam g an phi s6 0037004 ngay 17/02/2025
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cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan nay l1a Phong thi hanh an dan su
khu vuc 2 - Ha No6i

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[5]. V& quyén khang cdo: Nguyén, bi don, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan - chdu Nguyén Tién D, chdu Nguyén Hai A do ba Nguyén Thi H 1a
nguoi dai dién theo phéap ludt co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan Tap doan V
c¢6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an so
tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia to tung
- VKSND khu vuc 2 - Ha No6i

- TAND T.P Ha Noi

- VKSND T.P Ha Noi

- Phong THA dan su khu vuc 2 - Ha N1 .

- Luu hd so vu 4n Do Thi Diéu Thuy
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