TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an sb: 08/2018/DS-PT
Ngay 16-01-2018
V/v tranh chap doi lai nha va

Liéu.

quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phan: Ba Tran Ngoc Nhu
Ba Chau Minh Nguyét
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ni, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong

Trinh Ut Muo1 - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr

phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s0: 87/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2017 vé tranh chap doi nha va quyén sur dung dat.

Do Ban an déan su so tham sd: 26/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2017 cia

Toa an nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 83/2017/QD-PT ngay 06

thang 11 ndm 2017, gifta cac duong su:

- Doéng nguyén don: Ong Ngb Thanh P, sinh nam 1974

Ba Phan Thi N, sinh nam 1979
Cung dia chi: Buong TN, khom Q, phuong W, thanh pho BL, tinh Bac Liéu.
Pai dién theo iy quyén ciia dong nguyén don: Ong Nguyen D, sinh nam 1977.
Pia chi: Puong QT, phuong Q, quan W, thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bidon: BaLy Thi D, sinh nam 1964 ,
Dia chi: Buong TN, khém Q, phuong W thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan thanh ph6 BL.

Pia chi: Puong P, phuong O, thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Luu L, chirc vu: Chu tich Uy ban

nhan thanh phé BL.



+ Ong Trang Van T1, sinh nam 1955.

+ Anh Trang Tuan K1, sinh nam 1985.

+ Anh Trang Anh K1, sinh nam 1983.

+ Chi Ly Thi P1, sinh nam 1969.

+ Anh Lam Minh T1, sinh ndm 1964.

+ Ong Ly Bac T1, sinh nam 1960 (chét ngay 03/7/2017)

Cung dia chi: Puong TN, khom Q, phuong W, thanh phé BL, tinh Bac Liéu.

+ Ba Ly Thi N1, sinh nam 1953.

+Ho khau thuong tra: Puong TN, khom Q, phuong W, thanh phd BL, tinh
Bac Liéu. Chd ¢ hién nay: Pudong PL, khom Q, phuong W, thanh phé ST, tinh Séc
Trang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Phan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi N va 6ng Ng6 Thanh P trinh bay: Vao ngay
09/8/2010 vo chdng dng ba co ky hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dt Vol
ba Ly Thi N1, gia 150.000.000 dong, dén ngay 11/7/2011 Vo chong ba duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira 462, to ban d6 sb 31, dién tich 38,4m?,
dia chi Buong TN, khom Q, phuong W, thanh phé BL, tinh Bac Lleu Sau khi thu:c
hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va sang tén quyén st dung dat voi Ly
Thi N1 xong thi vo chong ong, ba c6 thdéa thuan cho Ly Thi N1 tlep tuc ¢ lai can nha
trén dat 01 nam khong thu tién; khi hét thoi gian théa thuan Ly Thi N1 khong giao
nha, dat cho vo chong ong, ba. Hién nay Ly Thi N1 khong con & trén cin nha Puong
TN, khém Q, phuong W, thanh phé) BL, tinh Bac Li€u, nguoi st dung can nha la vo
chong ba Ly Thi D, dng Trang Van T1, anh Trang Anh K1, anh Trang Tuan K1 (cac
con Ly Thi D) cung chau Ly Thi D la Ly Thi P1, L&m Minh T1. Phan Thi N da
nhiéu lan yéu cau Ly Thi D va nhimg ngudi song tai cin nha trén tra lai nha va
quyen st dung dat nhu’ng Ly Thi D va nhting nguoi néu trén khong dong ¥ tra nha,
dat. Nay Phan Thi N va Ngd Thanh P yéu cau Ly Thi D tra lai nha va quyén st dung
dat & néu trén cho vo chong 6ng, ba.

Theo bi don ba Ly Thi D trinh bay: Can nha va phan dat tai Puong TN, khom
Q, phuong W, thanh phé BL, tinh Bac Liéu la ctia cha me ba la 6ng Ly Bac H1 va
ba Phung Thi C. Trudc d6, Ly Thi D ¢ ky khudc tir tai san thira ké cho ba Ly Thi
N1 dé ba Ly Thi N1 ké khai dang ky cap gidy chiig nhan quyén sir dung dat nhung
viéc Ly Thi N1 chuyén nhuong nha va dat cho Phan Thi N va Ngb Thanh P thi ba
khong biét nén ba khong dong y giao cin nha va quyén sir dung dat cho Phan Thi N
Ngb Thanh P.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Trang Van T1 trinh bay: Phan dit tai bPuong TN, khém Q, phuong W,
thanh phd BL, tinh Bac Liéu 14 cua cha me vo ong 1a ong Ly Bac HI va ba Phung
Thi C dé lai cho 08 ngudi con gobm: Ly Thi L, Ly Thi C1, Ly Bac L2, Ly Bac T1, Ly
Bac K1, Ly Bac T2, Ly Thi N1 va Ly Thi D. Déi vdi cin nha gan lién véi phan dat
1a do chi Ly Thi N2 (con Ly Thi L) va cac anh em Ly Thi N1 cung gop tién, duoc
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Uy ban nhan dan phuong L hd trg 7.000.000 dong sira lai nha va cung sinh song dén
nay. Ly Thi N1 lam hop dong chuyén nhuong can nha va quyén sir dung dat cho
Phan Thi N, Ngd Thanh P ma khong c¢6 ¥ kién cuia nhimg ngudi con Ly bac HI,
Phung Thi C la trai quy dinh cta phap ludt nén Trang Van T1 khong dong y di doi,
giao tra cin nha va dat theo yéu cau khoi kién ctia Phan Thi N va Ngé Thanh P.

Ba Ly Thi N1 trinh bay: Nha va phan dit tai Puong TN, khém Q, phuong W,
thanh phd BL, tinh Bac Liéu la cua cha me ba la 6ng Ly Bac H1 va ba Phung Thi C,
cha me ba c6 08 ngudi con gdm: Ly Thi L, Ly Thi C1, Ly Bac L2, Ly Bac T1, Ly
Bac K1, Ly Bac T2, Ly Thi N1 va Ly Thi D. Ba c6 giao dich vay tién v0i Phan Thi
N nhiéu lan, ba khong nhé rd bao nhiéu 1an va khong c6 bién nhan vay tién. Tong s6
tién von vay 1a 150.000.000 dong. Ba c6 dong 1di nhiéu 1an cho Phan Thi N nhung
ba khdng nhé dong 1ai bao nhiéu va cling khi dong 1ai thi khong lam bién nhan. Do
khong c6 kha ning thanh toan nén ba di thé chip cian nha buong TN, khom Q,
phuong W, thanh phé BL, _tinh Bac Li€u cho ba Phan Thi N dé trir no va co ky hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dét, sang tén trén gidy ching nhan quyén su
dung dit cho Phan Thi N, Ng6 Thanh P. Khi thé chip can nha va quyen str dung dat
thi chua co glay chuing nhén, cac tha tuc ké khai dang ky dé cap gidy chimg nhan
cho ba thi déu do Phan Thi N, Ngd Thanh P thyc hién giap. Viéc Phung Thi C
chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat cho Phan Thi N, Ngd Thanh P c4c anh em
ctia ba khong ai biét. Nay Phan Thi N va Ngd Thanh P khéi kién yéu cau doi lai nha
va quyén str dung dat thi ba khong dong ¥ do day 1a tai san clia tat ca cac anh em cua
ba. Ba dong ¥ tra cho Phan Thi N va Ngd Thanh P s tién chuyén nhuong da nhan 1a
150.000.000 dong.

Chi Ly Thi P1 trinh bay: Cin nha va quyén sir dung dat tai Puong TN, khom
Q, phuong W, thanh phd BL, tinh Bac Liéu 14 cua 6ng ba ngoai chi 1a 6ng Ly Bac
H1 va ba Phung Thi C. Ly bac H1, Phung Thi C c¢6 08 nguoi con gom: Ly Thi L, Ly
Thi C1, Ly Bac L2, Ly Bac T1, Ly Bac K1, Ly Bac T2, Ly Thi N1 va Ly Thi D. Ba
Ly Thi L 12 me cta chi, Ly Thi L chét naim 2004. Khi Ly Thi N1 chuyén nhuong cin
nha va quyén sir dung dat cho Phan Thi N va Ngb Thanh P thi chi khong duoc biét,
nay chi khong dong ¥ giao tra cin nha, dat cho Phan Thi N, Ngd Thanh P.

Ong Ly Bac T1 (chét ngay 03/7/2017), anh Trang Tuén K1, Trang Anh K1,
anh Lam Minh T1 da dugc Toa an cap so' thdm tri¢u tp nhiéu lan nhung vang mat
nén Toa an khong tién hanh ghi 161 khai duogc.

Tt nhitng nd1 dung trén, tai Ban an dan su so tham sb: 26/2017/DS-ST ngay
06 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu quyét dinh:
Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; DPiéu 34; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cla
Bo luat TH tung Dan sy 2015; Diéu 132, 137, 138 clia Bo luat dan sy ndm 2005;
Phép 1énh s6 10/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu qudc hoi khoa
12 quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N, 6ng Ngbé Thanh P
d6i véi ba Ly Thi D.
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Tam giao quyén st dung dat va can nha gan lién véi quyén sir dung dat tai
Puong TN, khom Q, phudng W, thanh phd BL, tinh Bac Liéu cho ba Ly Thi D, dng
Trang Van T1, anh Trang Anh K1, anh Trang Tuan K1, chi Ly Thi P1, anh Lam
Minh T1 quan ly, st dung.

2. Budc ba Ly Thi N1 trd cho ba Phan Thi N va 6ng Ngd Thanh P s6 tién
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

3. Huy gi’ély ching nhan quyén st dung dit s6 BC 604192 ciia Uy ban nhan
thanh pho BL cap ngay 04/8/2010 cho ba Ly Thi N1,

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gi4 tai san; an phi dan su so tham, di€u luat thi hanh 4n va quyén khang cdo ctia
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 14 thang 9 nim 2017 ba Phan Thi N khéang céo
toan bo ban an dan su so tham sd: 26/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2017 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu. Tai phién tda phuc tham 6ng Nguyén
P 14 nguoi dai dién theo Uy quyén ctia Phan Thi N giir nguyén khang cdo ciia Phan
Thi N.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic thim phat biéu y kién: D& nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham 4p dung khoan 3 Diéu 308 ctia BO luat T tung dan su, hay
toan bd Ban 4n dan su so tham sb 26/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bo cac tai liéu, chung clr trong hod so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién duong su, phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu; sau khi thao lun, nghi &an, Ho1 déng x&t xur
nhan dinh:

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Ly Thi D, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Trang Van T1, anh Trang Tuan K1, anh Trang Anh K1, chi Ly Thi
P1, anh L&m Minh T1, éng Ly Bac T1, ba Ly Thi N1 da dugc Toa an triéu tp hop 1€
tham gia phién toa lan thtr hai ma Vang mat khong rd 1y do, can ctr khoan 3 Diéu 296
ctia B luat tb tung dan sy Toa an tién hanh xét x{r vy 4n.

[3] Theo khoan 1 Piéu 101 cua Bo luat to tung dan su quy dinh: “... Tham
phan tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai ché tai san tranh chdp...” va khoan 2
Diéu 101 cua Bo luat t tung dan sy quy dinh quy dinh: “... Bién bdn xem xét, tham
dinh tai ché phdi c6 chiv ky ciia nguoi xem xét, tham dmh tai ché...”. Déi chiéu véi
Bién ban do dac, dinh gia tai san ngay 30/9/2013 c6 can cir xac dmh khi tién hanh do
dac, dinh gi4 tai san Tham phan khong tién hanh va khong ky tén vao bién ban 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[4] V& dinh gia tai san, theo khoan 2 Piéu 2 cua Thong tu lién tich sd
02/2014/TTLT- TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28 thang 3 nam 2014 cua

4



Tda 4n nhan dan Téi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, BO tu phap va Bo tai chinh
quy dinh: “... viéc dinh gia tai san phu hop gia thi truong noi co tai san tai thoi
diém dinh gid”. Tai bién ban do dac, dinh gia tai san ngay 30/9/2013 thé duong su
khong xac dinh duoc gia dat tranh chap theo gid thi truong, do d6 Hoi dong dinh gia
xéac dinh dét tranh chdp bang mirc gia Nha nudc quy dinh, tai phién tda so tham ngay
06/9/2017 Phan Thi N dong y két qua dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia di dinh
va khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap nén Toa an cp so tham khong thanh
1ap Hoi dong dinh gia lai tai san 13 ph hop. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim cin c@r
Bién ban do dac, dinh gia ngay 30/9/2013 dé 1am cin ct giai quyét vu an 1a khong
phu hop quy dinh cua phap luat do da vi pham thu tuc t tung.

[5] X¢ét khang cao cua Phan Thi N, Hoi ddng xét xir xét thdy: Phan Thi N va
Ngd Thanh P khéi kién yéu cau ba Ly Thi D tra can nha va dién tich dat tranh chap
néu trén, bi don va nhing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong yéu cau
xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2010 gitra Ly Thi
N1 v6i Ngd Thanh P, Phan Thi N, nhung Toa an cap so tham nhan dinh giao dich
chuyén nhuong quyen str dung dat vo hiéu va xir Iy hau qua cia hop d6ng vo hiéu 1a
vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Méc khac, Toa an cap so thAm nhéan
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2010 gitta Ly Thi N1
v6i Ngb Thanh P, Phan Thi N va xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu nhung khong
tuyén huay hop déng 1a thiéu xot.

[6] Cac duong su déu théng nhat xac dinh phan dat tranh chip c6 nguon goc
ciia vo chong ba Phung Thi C va Ong Ly Bac H1 chét dé lai. Tai Cong vin s
25/CV-UBND ngay 16/6/2016 cua Uy ban nhan dan phuong L va Ly Thi D xac dinh
Ly bac H1 va Phung Thi C ¢6 08 nguoi con gom: Ly Thi L, Ly Thi C1, Ly Bac L2,
Ly Bac T1, Ly Bach K2, Ly Bac T2, Ly Thi N va Ly Thi D. Ly Thi D x&c dinh
Phung Thi C va Ly bac H1 chét khong dé lai di chtc nén cac con ciia Phung Thi C
va Ly bac H1 déu c6 quyén loi ddi v6i di san do Phung Thi C va Ly bac HI chét dé
lai. Tuy nhién, khi giai quyét vu an Toa an cap so thim khong dua cic con cia
Phung Thi C va Ly bac H1 la Ly Thi L, Ly Thi C1, Ly Bac L2, Ly Bach K2, Ly Bac
T2 tham gia t6 tung trong vu 4n 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua
duong su.

[7] Phan Thi N va Ngb Thanh P khai kién yéu cau Ly Thi D tra cin nha va
dién tich dat tranh chdp, cac duong su khong yéu cau giai quyét dbi voi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 09/8/2010 nén chua c6 co so bude ba Ly
Thi N phai chiu an phi c6 gia ngach 5% trén s6 tién 150.000.000 dong 1a 7.500.000
ddéng nhu Toa an cap so tham da tuyén.

[8] Nhitng vi pham néu trén cua Toa 4n cdp so tham, Toa an cap phuc thim
khong thé khic phuc duge nén chip nhan mot phan khang cdo cia ba Phan Thi N,
chép nhan y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, huy toan bo Ban an dan
su so tham sb 26/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ctiia Toa an nhan dan thanh phd BL,
tinh Bac Liéu.



[9] An phi dan sy so tham, chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chap s€ dugc gidi quyét khi Toa an cap so tham thu ly, gidi quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.

[10] An phi dan sy phiic tham ba Phan Thi N khdng phai chiu theo quy dinh
phép luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 308 va DPiéu 310 caa Bo luat td tung dan sy nam
2015.

1. Huy toan b ban an dan su so thdm s6 26/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cia
Tba‘a'm nhan dén, thanh pbé BL, tinh Bac Liéu, v€ viéc tranh chap doi lai nha va
quyén stir dung dat gitta dong nguyén don ba Phan Thi N, 6ng Ngé Thanh P véi bi
don ba Ly Thi D.

Giao toan by hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu
thu ly, giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. An ’phi dan su so thémg chi phi xem x¢&t, tham dinh tai ’ch(:) va dinh gia tai
san tranh chap s€ duogc giai quyet khi Toa an nhan dan thanh pho BL, tinh Bac Liéu
thu ly, giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phic tham ba Phan Thi N khong phai chiu. Phan Thi N d3 ndp
tam Ung 4n phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007676 ngay 28/9/2017 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé BL, tinh Bac Liéu duoc hoan lai 300.000 d(‘Bng.

An xtr cong khai phiic tham dan sy ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01b);
- VKSND tinh Bac Liéu (01b);
- TAND TP. BL (01b);
- CCTHADS TP. BL (01b); Di ky)
- Cac duong sy (11b);
- Luu T6 HCTP, ho so vu an (01b).
Trwong Thanh Diing



