TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN X Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH Y

Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 17/3/2020.
V& viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH Y

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nga.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Lé Ngoc Anh va ba Nguyén Thi Lanh.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Quang Vinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén X, tinh Y.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhan dén huyén X, tinh Y tham gia phién toa:
Ba bam Thi Bé - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 03 nam 2020 tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan
huyén X, tinh Y xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 55/2019/TLST- DS
ngay 12/6/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 20/2019/QDXX-ST ngay 24
thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ogg 96 Van Han, sinh nam 1969. Dia chi: s 196 Phan
Chu Trinh, phuong Quyét Thang, thanh phd Y, tinh Y. C6 mat.

- Bi dgn: Ba Pang Tl}j Kim Anbh, sinh,ném 1963. Dga chi: s6197/6 Phan
Chu Trinh, t6 1, phuong Thang Loi, thanh pho Y, tinh Y. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 29 thang 5 nam 2019, ban tu khai, loi khai
trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don 6ng Do Vin Héan
trinh bay:

Vao ngay 09/11/2004, ba Bang Thi Kim Anh, cu tra tai 97/3 Phan Chu
Trinh, phuong Thing Loi, thanh phd Y tinh Y (nay 1a 197/6 Phan Chu Trinh, t6
1, phuong Thang Loi, thanh phd Y, tinh Y) c6 thoa thuan va lap hop dong bang
gidy tay thoa thuan chuyén nhuong toan bo 16 dat thira dat s6 03, to ban do sd
09 thugc thon 6, xd bBak La, huyén X, tinh Y, theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Y cap ngay 16/7/2003
cho ba Pang Thi Kim Anh cho t6i - P4 Van Héan véi gia chuyén nhuong 13
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100.000.000 dong (Mgt tram triéu dong). Toi dd giao ddy du tién cho bén
chuyén nhuong 13 ba Piang Thi Kim Anh. Dén nay t6i d nhiéu lan yéu cau ba
béang Thi Kim Anh thue hién viée 1am thu tuc chuyén nhuong qua co quan c6
tham quyén dé sang tén cho t6i nhung ba Ding Thi Kim Anh cé tinh trén tranh,
khong thuc hién va d3 bo di noi khac, khong biét di dau, khong thong bao cho
chinh quyén dia phuong duoc biét.

Nay toi khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Y giai quyét
cong nhén hop dong chuyen nhuong trén dé t6i hoan thanh cac thu tuc dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat da sang nhuong.

Tai phién toa hom nay, 6ng Pd Vian Han van giir nguyén yeu cau khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 09/11/2004 giira ong S Van Han va ba Pang Thi Kim Anh. Ddi véi chi
phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san 1a 7.000.000 & (Bdy triéu dong) va an
phi dan sy so tham: 6ng S Vian Han ty nguyén chiu va ndp toan bo.

- Vé phia bi don: Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an da tién hanh xéac
minh noi cu tri ciia ba Pang Thi Kim Anh. Tuy nhién, ba Pang Thi Kim Anh da
bo di khoi dia phuong va noi cu tra, khong béo cdo véi chinh quyén dia phuong,
di dau lam gi khong r6 nén khong thé lam vige truc tiép duoc voi ba Kim Anh,
khong thé téng dat dugc céac thu tuc t6 tung. Do d6, Toa an da tién hanh niém
yét thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap va cac thu tuc t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an cho bi don. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién
hanh thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat. Nhung bi don ba Bang Thi Kim Anh
van vang mit khong co 1y do, nén da gay kho khan, kéo dai viéc giai quyét vu
an. Toa an dd lam céc thu tuc niém yét tong dat hop 18 dé xét xir vang mat dbi
v6i ba Pang Thi Kim Anh. Tai phién toa hom nay, bi don ba Pang Thi Kim Anh
da duogc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan dé tham gia to tung tai phién toa
nhung ba van ving mit khong co 1y do, Hoi dong xét xtr cin ctr vao diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 tiép tuc xét xir vu an theo
quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa hém nay, dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén X, tinh
Y cho rang:

*Viéc tudn theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xu: Thong qua
kiém sat viéc giai quyet vu an tir khi thy Iy dén khi xét xir vu an. Thay rang,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh ctua Bo luat td
tung dan sy.

*Viéc chdp hanh phap luat cta nhitng ngudi tham gia phién toa: Déi véi
duong sy c6 mat tai phién toa da thuc hién ding cac quy dinh tai biéu 70; 71:72
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015. D6i voi bi don ba Pang Thi Kim Anh méc du
tda 4n da tong dat hop 1¢ nhiéu lan nhung van ving mit khong co 1y do thé hién
viéc duong sy chap hanh chua nghiém phéap luat. Do d6, cin ctr vao diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 dé nghi HDXX tiép tuc xét
xUr vy an theo quy dinh cua phap luat.
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* Vé nodi dung vu an: Tai phién tdoa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan
dan huyén X, tinh Y dé nghi HDXX tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dét viét tay dé ngay 9/11/2004 gitra ong Pd Vin Han va ba Pang Thi
Kim Anh v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; Can cur vao y kién ctia duong su tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyen gidi quyet bay 1a vy an déan sy vé tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 03, to ban d6 s6 09 thudc thon 6, xa Pak La, huyén X, tinh Y. Theo
gidy chimg nhafln quyén st dung dat s6 X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Y cap ngay 16/7/2003 cho ba Piang Thi Kim Anh ¢ ddi tugng tranh chap la
bat dong san thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén X duoc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Ve thu tuc 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an bi don vang mat, Toa an
da thuc hién tat ca cac phuong thirc téng dat quy dinh tai Diéu 173 cia Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 dé thong bao thu 1y, triéu tip duong sy va cac vin ban
tb tung khac cho bi don theo dia chi cudi cung ma bi don cu tr trude khi bo di.
Do bi don Véng mat nhiéu lan tai phién toa. Hoi dong xét xur quyét dinh tién
hanh x¢t xur vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé phdp ludt dp dung: Trong qua trinh giai quyét vu an cho dén khi
Hoi dong xét xtr ra ban an khong bén nao yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an
khéng ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 ctia Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don
dugc xac lap vao ngay 09/11/2004, nay nguyén don khoi kién yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong trén la hop phap nén can can cu cac quy dinh cua
Bo luat dan sy 1995 va Luat dat dai 2003 dé giai quyét.

[4] Vé néi dung vu dn:
Vé noi dung hop dong:

Vao ngay 09/11/2004, ba Ping Thi Kim Anh di lap hop dong chuyén
nhuong dat voi ong D6 Van Han thoa thuin chuyén nhuong toan bd 16 dét thira
dat s6 03, to ban do s6 09 thudc thon 6, xa Piak La, huyén X, tinh Y. Theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat s X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh
Y cép ngay 16/7/2003 cho ba Pang Thi Kim Anh cho éng P4 Vin Han véi gia
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chuyén nhuong 12 100.000.000 & (Mét tram triéu dong). Ong Han da giao du
100.000.000 déng theo thdéa thuan cho ba PBang Thi Kim Anh. Sau khi nhan
chuyén nhugng ba Anh d3 ban giao cho 6ng Han Gidy chung nhin quyén sir
dung dét s6 X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Y cip ngay 16/7/2003
cho ba Anh. Tuy nhién sau d6 ba Pang Thi Kim Anh bé di, khong cung vdi
nguyén don thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong dbi voi dién tich dat da sang
nhuong.

Xét thiy: Viéc thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong D6 Vin Han véi ba Dang Thi Kim 1a hoan toan ty nguyén, khong tri phap
luat va dao dirc xa hoi, nén day l1a giao dich hop phép, lam phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén, dugc quy dinh tai Piéu 705 cta B6 luat Dan sy nam 1995,
Ong Han da thyc hién xong nghia vu cia bén nhan chuyén nhugng dét theo quy
dinh tai Diéu 712 cta Bo luat Dan sy nam 1995, nhung ba Pang Thi Kim Anh
khong thuc hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong 1a 1am tha tuc sang tén quyén
sir dung dat, chi ban giao dat cho ong Han thong qua viéc giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Y cép ngay
16/7/2003 cho ba Anh. Nhu vay, ba Pang Thi Kim Anh da vi pham nghia vu
ctia bén chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu khoan 3 Diéu 709 cua B luat
Dan sy nam 1995.

Vé hinh thire ciia giao dich dan sy

V& hinh thtc “Hop dong chuyén nhuong dat” dé ngay 09/11/2004: Khi
chuyen nhuong dat cac bén chi viét gidy tay v6i nhau, khong 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén su _dung dat theo dung quy dinh tai Piéu 127 cua Luat
Pat dai nam 2003: Tai Diéu 127 cua Luat Dit dai nam 2003 quy dinh nhu sau:
“b) Ho SO chuyen nhwrong quyén sit dung dat gom hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat phai co ching nhan cua cong ching nha nuoc;
trwong hop hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, cd
nhdn thi duoc lya chon hinh thirc chitng nhdn cua cong ching nha nudce hodc
ching thuc cua Uy ban nhan dan xd, phuong, thi trdn noi c6 dat”. Theo quy
dinh vé giao dich dan sy ¢ diéu kién quy dinh tai Piéu 131, Diéu 705 va Diéu
707 cua B luat Dan sy ndm 1995 thi giao dich néu trén vi pham hinh thirc cua
hop dong. Tuy nhién, tai diém b2 tiéu muc 2.1, muyc 2 phan II cia Nghi quyet
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao quy dinh nhu sau: “b.2) Néu bén nhdn chuyén nhieong da tra di tién chuyén
nhirong dat; bén chuyén nhwong da giao toan bé dién tich dat, thi Toa dn cong
nhdn hop dong chuyén nhwong dat @6”. Sau khi nhan chuyén nhuong ba Anh da
ban giao dién tich dat trén cho 6ng Han thong qua viéc da giao gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho 6ng Han, dong thoi ong Han da thyc hién nghia vu ndp
thué dat cho Nha nude. Vi vdy, can cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat giira ba Pang Thi Kim Anh va ong DPd Vin Han dé& ngay
09/11/2004.



Qua xac minh thu thap chimg ctr va cong van phic dap ngay 18/2/2020
cua phong Tai nguyén va Moi truong huyén X. Hoi dong xét xtr xét thdy mic du
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 X 144409 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Y da cap ngay 16/7/2003 mang tén ho ba Dang Thi Kim Anh nhung toan bg
hd so cép gidy ching nhéan quyén su dung dat cho ba Ping Thi Kim Anh thé
hién vao thoi diém dé chi cip cho ca nhan ba DPing Thi Kim Anh (cin cir vao
don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/7/2003; to khai 16 phi trude
ba cua ba bang Thi Kim Anh, t& khai ndp thué va hop d6ng chuyén nhugng
quyen str dung dat ngay 8/7/2003). C6 du co s dé khang dinh tai san trén thude
quyén st dung riéng cua ca nhan ba Dang Thi Kim Anh va ba Anh duoc quyén
chuyén nhuong tai san trén cho nguoi khac.

* V& 4n phi dan sy so thadm va chi phi xem xé&t tham dinh tai chd: Can clr
diu 144, Bicu 147, biéu 156, Dicu 157 bd ludt t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu
24 va khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
nén bi don ba Pang Thi Kim Anh phéi chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.000.000 déng Tai phién toa
hém nay, 6ng Pd Vin Han tu nguyén chiu va nop khong yéu céu ba Dang Thi
Kim Anh phai chiu va nop. Hoi dong xét xur xét thay su tu nguyén trén la phu
hop véi cac quy dinh cta phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Picu
39, diém b khodn 2 Diéu 227; khoan 1, khodn 3 Dicu 228 cuia B luat T6 tung
dan sy nam 2015.
Can cr vao biéu 131; Piéu 705; Piéu 707, Piéu 709 va biéu 712 cua BH
luat Dan sy nam 1995.

Can ct Diéu 3, Diéu 106, Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003.

Ap dung Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan T6i cao.

1. Tuyén xir: Chap nhan don yéu cau khai kién cua 6ng D6 Van Han dé
ngay 29/5/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit 1ap ngay
09/11/2004 giira 6ng D6 Vin Han véi ba DPang Thi Kim Anh, 6ng D6 Vin Han
co quyén st dung 16 dat tai thira dat s6 03, t& ban dd s6 09 thudc thén 6, x3 Dak
La, huyén X, tinh Y. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s X 144409 do
Uy ban nhan dan huyén X, tinh Y da cép ngay 16/7/2003 cho ba Pang Thi Kim
Anh.



Ong B4 Vian Han ¢ nghia vy lién hé dén co quan Nha nudc cod tham
quyén dé dugc ké khai, lam thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat dbi
voi 16 dat tai thira dat s6 03, to ban d6 s6 09 thude thon 6, xa Pk La, huyén X,
tinh Y mang tén ong D& Vian Han, dong thoi 6ng DS Vian Hén phai thuc hién
nghia nop thué, chi phi chuyén nhuong quyén st dung dét ...cho Nha nudc theo
quy dinh.

2. Vé an phi dan sw va chi phi xem xét tham dinh tai ché:

* An phi dan su so thim: Can ctr Diéu 144, khoan 3 Diéu 147; 4p dung
diéu 24, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 18 phi Toa an. Ong B Vin Han tu nguyén chiu 300.000 ddng an
phi déan su so tham. Ong D) Vian Han da nop du s6 tién trén theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 AA/2016/0000573 ngay 12/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén X.

* Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ct Piéu 156, Piéu 157 bd luat
t0 tung dan sy nam 2015. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Po Van Han vé viéc
tu chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho.

3. Vé quyén khdng cdo: Can ct Diéu 271, Diéu 273, Piéu 278, Picu 280
bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nguyén don ¢ quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh cta tda an dugc thi hanh theo khoan 2,
Piéu 2 luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu
7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy.

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU
THAM PHAN

CAC HQI THAM NHAN DAN ]
CHU TQA PHIEN TOA



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Pa Nang;
- TAND tinh KonTum;
- VKSND huyén X;
- CCTHA dan su huyén X;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.



