TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n $6:298/2025/DS-PT
Ngay: 23/4/2025
VIV: Yéu cau xdc lap quyén doi véi bat déng san
lién ké; yeu cau cham dvrt hanh vi can tro trdi
phdp ludt doi véi viéc thiee hién quyén doi voi
bat dong san lién ké.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Vin
Ong Truong Chi Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phé Ha Noi
- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu
Tan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0 126/2025/TLPT-DS
ngay 10/3/2025 vé viée “Yéu cau xdc ldp quyén doéi véi bat dong sdn lién ke
yeéu cau cham dist hanh vi can tré trdi phép ludt doi véi viéc thuc hién quyén
doi véi bat dong sdn lién ké.’

Do Ban an dan su so thém s6 84/2024/DSST ngay 17/12/2024 cua Toa
an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 155/2025/QD-PT
ngdy 12/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 238/2025/QDPT- HPT ngay
09/4/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyen Béao Q; sinh nam: 1970; dia chi: So 57 Ngo Huyén,
phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi; vang mat tai phién
toa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Hoang Thi Thuyén, s6 CCCD:
030180000210 cap ngay 17/11/2022, theo Gidy ty quyén lap ngay 29/1/2024
tai Van phong Cong chtng Tué Tinh, Thanh phé Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

1.2. Chi Nguyén Ngoc Phuong Anh; sinh nam: 1994; vang mit tai phién
toa.

bia chi: F14, TT3B DPang Thai Ngan, phuong Phan Chu Trinh, quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Ngoc Dué; 6ng Vil Pich
Phong theo Hop ddng ty quyén ngay 22/7/2024; 6ng Dué c6 mat, 6ng Phong
Véng mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Dtic L; sinh nim: 1965; c6 mit tai phién toa
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Dia chi lién hé: Phong 807-B4, Ham Nghi, phuong Cau Dién, quan Nam
Tu Liém, Thanh pho Ha Noi hodc s6 227, duong Cau Gidy, phuong Dich
Vong, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia éng Lc: Luat Su Pham Pinh
Thé - Cong ty Luat TNHH NP Legal, Poan Luat Su Thanh phé Ha Noi; Luat
su Thé ¢6 mit tai phién toa

2.2. Ba Nghiém Thi Ngoc Huyén; sinh ndm: 1972; c6 mat tai phién toa.

Dia chi 1ién h¢: Phong 807-B4, Ham Nghi, phuong Cau Dién, quan Nam
Tu Liém, Thanh phé Ha Noi hodc sb 227, duong Cau Giéy, phuong Dich
Vong, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi.

2.3. Ong Nguyén Dtrc Xuan; sinh nim: 1965; viang mit tai phién toa.

Dia chi lién hé: Can lién ké s6 3 LK 38, KPT Van Canh, xa Van Canh,
huyén Hoai Dtrc, Thanh phd Ha Noi.

2.4, C)ng D6 Lé Nam; sinh nam: 1971; Véng mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: S6 353 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ta Thi Thu Thuy; sinh nam: 1943; Véng mat tai phién toa.

Noi dang ki thuong tra: To 21, phuong Dich Vong, quan Cau Giay,
Thanh ph6 Ha Noi; Dia chi lién hé: S6 42 B, ngach 205/91, duong Xuéan Dinh,
phuong Xuan Pinh, quan Béc Tu Liém, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Thity: Luat Su Pham Dinh
Thé - Cong ty Luat TNHH NP Legal, Poan Luat Su Thanh phd Ha Noi; Luét
su Thé c6 mit tai phién toa.

3.2. Ong Vii Nam Hung; sinh ndm: 1986; ving mit tai phién toa.

Dia chi lién hé: S6 6, ngach 27/41, duong Tay MJ, t6 dan phd Phi Tha,
phuong Tay Md, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

3.3. Uy ban nhan dan quan Cau Giay.

Pia chi tru s6: S6 2, phé Tén That Thuyét, phuong Dich Vong Hau,
quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Tuan Anh - Chtic vu: Chu tich
Uy ban nhan dan quan Cay Giay.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Manh Hung - Phé truéng Phong Tai Nguyén, Mbi truong
Quan; Véng mat tai phién toa.

- Ong Pham Binh Duong - Phé Giam d6c Ban quan ly Dy an dau tu xay
dung Quan; Véng mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Hoang Trung Kién —
Trudng Phong Tai Nguyén, Mai truong Quan; vang mit tai phién toa.

4. Nguoi khang ciao, khang nghi: Do co khang cao cua bi don 6ng
Nguyén DPuc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Ta Thi Thu Thuy.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay yéu cdu khoi kién:
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Nam 2017, biét 6ng Nguyen bac L va vg la ba Nghiém Thi Ngoc
Huyén c6 nhu cau ban nha dat tai s6 18 Truong Cong Giai, phuong Dich
Vong, quan Cau G1ay, Thanh phé Ha Noi, 6ng Nguyen Bao Q da gap ong Loc,
ba Huyén dé tim hiéu thong tin. Qua trinh xem nha dat va giay to thi dugc biét
nam 2015, nha dat cua éng Loc, ba Huyén bi Nha nudc thu hdi mot phan, vi
vay, dién tich trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat duoc cip nam 2010
(S6: BC007498) 13 167,17m% nhung thuc té chi con khoang 137,1m? va gidy
t& s6 d6 gde bi that lac.

Ngay 28/8/2017, ong Quang va 6ng Loc, ba Huyén ky Van ban thoa
thuan vé viéc dit coc dé mua nha & va nhan quyén st dung dat s6 18 Truong
Cong Giai. Ong Quang da dat coc cho ong Loc, ba Huyén 600 triéu dong dé
mua toan bo nha dat cua ong Loc, ba Huyén véi gia 12 ty dong. Viéc ky thoa
thuan dit coc va giao nhédn tién duoc 1ap vi bang sé 208/2017/VB-TPLHD tai
Van phong Thura phat lai Ha Dong.

Ngay 2/9/2017, 6ng Quang di thanh toan cho dng Loc, ba Huyén sd tién
9,5 ty ddng va nhan ban giao nha dat.

Ngay 20/3/2018, ong Quang ky Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhugng Quyén sir dung dat voi vo chong ong Nguyén Dirc L, ba Nghiém Thi
Ngoc. Theo d6 6ng Quang nhén chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat va
nha ¢ trén thuc té cia gia dinh 6ng Nguyen buc L, ba Nghiém Thi Ngoc
Huyén tai s6 18 phd Truong Cong Giai, t6 40 phuong Dich Vong gom: Dién
tich quyén sir dung dét sau khi giai phong mat bang thue hién du an Xay dung
tuyen duong qua nha thi day keo dai, quén Cau Gidy con 137m? cua thia dat
s6 22+17(1p), to ban dd sd 21, trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc
cap nam 2010, sd vao sb cap GCN CH2367/Qb- UBND/2010/272 do UBND
quan Cau Gidy cap ngay 09/8/2010 cho dng Nguyén Pirc L va dién tich 0,7m2
la phﬁn dién tich con lai cta cua thira dat s6 22, to ban d6 s 21, t6 42 phuong
Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh ph6é Ha Noi cua ho gia dinh ba Ta Thi Thu
Thity ma ong Loc, ba Huyén mua cta ba Ta Thi Thu Thuy nam 2016. Trén
dién tich dat 137m? cua thira dat 22+17(1p), to ban do sb 21, vo chong ong
Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén da xay nha 3 tang, dién tich xay
dung 77m? Do dién tich 0,7m? mua cua ba Thuy la btc tudong co chicu dai
6,06m, chiéu rong mdi dau khoang 11cm va ap sat vao tuong nha phia trudc
nha ong Loc, ba Huyén nén nim 2016, vo chong 6ng Loc dd phd birc tuong
mua ciia ba Thily va sira lai nha cii dé hop khdi nha. Buc tuong cii dd khong
con ma da duoc hop khéi vao mit tién ngdi nha ciia ong Loc, ba Huyén. Hién
nay, nha va hai thira dit duoc treo bién sé nha 18, phé Truong Cong Giai,
phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh pho Ha No§i. Cac bén thoa thudn
téng gia tri chuyén nhuong la 12 ty dong. Pén ngay 20/3/2018, 6ng Quang da
thanh toan cho vo chong 6ng Loc va ba Huyén day du toan bo sb tién 12 ty
ddng. Viéc chuyén nhuong ndy duoc Vin phong thira phat lai quan Ha Pong
1ap Vi bang sb 262/2018/VB-TPLHD ngay 20/03/2018.

Déi vé6i dién tich 0,7m?, theo thong tin dng Loc, ba Huyén cung cip cho
ong Quang thi cubi nam 2015, khi Nha nudc giai phong mit bang mé rong
duong Truong Cong Giai, thira dat s6 22, to ban d6 s6 21 thudc quyén quan 1y,
st dung cua ba Ta Thi Thu Thuy bi Nha nudc thu hoi gﬁn hét chi con lai dién
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tich khoang 0, 7m?, 1a mot birc tuong. Do dién tich dat con lai ctia ba Thuy qua
it, lai nam ngang phia trudc thira dat nha 6 6ng Loc, ba Huyén, nén Ban quan 1y
du 4n dé xuét hai bén thuong luong chuyén nhuong cho nhau. Vi véy, ong
Loc, ba Huyén da thoa thuan nhan chuyén nhuong lai déo dAt va tai san trén
dat (birc tuong) niy véi gia 250 triéu dong. Ong Loc, ba Huyén da tra du tién
cho ba Thuy, ba Thuy da giao dit cho ong Loc, ba Huyén quan 1y st dung.
Qua trinh quan 1y, str dung déo dat nay, nam 2016, ong Loc, ba Huyén di cai
tao, pha birc tuong va xay dung trén phan dat nay buc trong moi hop khéi véi
ng6i nha trén dat cua 6ng Loc, ba Huyen tai thura dat s6 22+17 (1p) to ban d6
s6 21. Qua trinh 6ng Loc, ba Huyén quan 1y, sir dung déo dit nay khong tranh
chép véi ai.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 20/3/2018, do 6ng Loc ba
Huyén khong thuc hién thu tyc sang tén chuyén nhuong nha, dat cho ong
Quang theo cam két (vi sO do bi that lac, khong lam thu tyc dugc) nén Ong
Quang da khoi kién den Tda 4n nhan dan quan Cau Gidy dé nghi Toa budc 6 ong
Nguyén buc L phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2018 (ddi v6i phan nha dét theo Gidy
chirmg nhan s BC007498, s6 vao s6 cip GCN CH2367/QDP-UBND/2010/272
do UBND quén Cau Giéy cap ngay 09/8/2010 cho Nguyén buc L voi thira dat
s6 22+17(1p). Pbi v6i phan dién tich 0,7m?, ong Quang van truc tlep quan ly,
st dung theo hop dong chuyén nhuong ngay 20/3/2018. Qua trinh t6 tung, ong
Nguyén Duc Xuan la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang gilr ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat ciia ong Nguyén Dirc L ¢6 yéu cau
doc lap.

Ngay 30/11/2018 Tda an nhan dan quin Cau Gidy ra ban an dan sy so
tham sb 46/2018/DS-STchip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Bao Q.
Bugc 6ng Nguyén Puc L phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong nha
va quen st dung dat ngay 20/3/2018. Ong Nguyén Puc L phai cung 6ng
Nguyén Bao Q hoan tat viéc sang tén nha dat theo quy dinh phap luat.

Bugc 6ng Nguyén Ptc Xuan phai hoan tra Gidy chung nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha va tai san trén dat s6 BC 007498, s6 vao sd cap
GCN sb: CH2367/Qb-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Gidy, thanh ph
Ha Noi cap ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén Puc L.

_Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, neu ong
Nguyen buc Xuéan khong thyc hién viée tra lai Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san trén dat s6 BC 007498, s6 vao sd cap
GCN s6 CH2367/Qb-UBND/2010/272 do UBND quén Cau Giay, thanh pho
Ha Noi cap ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén DPuc L, thi 6ng Loc c6 quyén
dang ky cap lai Gidy ching nhan quyén suir dung dat, quyén s& hitu nha va tai
san trén dat cta thira dat sb 22+17(1P) tai t6 40, phuong Dich Vong (nay la sO
nha 18 Truong Coéng Giai, t6 21, phuong Dich Vong) quén Cau Gidy, thanh
phd Ha Nbi. Co quan ¢ thAm quyén phai cap lai Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Dtc L

Ngay 11/12/2018, ong Nguyén Ptc Xuan 1a ngudi c¢d quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khang cao, dé nghi Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi tuyén hay toan bo ban an dan sy so tham s6 46/2018/DS-ST
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ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Cau Gidy. Ngay 19/4/2019 Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi ra thong bdo thu ly phuc tham vu 4n dan su sb
150/2019/TLPT-DS vé viéc “Yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng”. Tuy nhién,
trong qua trinh Toa an cip phuc tham giai quyét vu an, ong Nguyén Dtrc Xuan
lién tuc xin hodn phién tda va ving mit tai phién toa xét xtr phuc tham ngay
30/7/2019 (voi Iy do vang mit khong thudc truong hop vi su kién khach quan,
bat kha khang) nén Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi ra Quyét dinh sb
219/2019/QDPT-DS dinh chi xét xtr phiic tham vu 4n, tuyén ban an dan su so
tham s6 46/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa an nhan dan quan Cau Gidy
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay 30/7/2019.

Ngay 6/8/2020, thi hanh Ban an s 46/2018/DS-ST va Quyét dinh sb
219/2019/QDPT-DS, o6ng Loc duge So tai nguyén moéi truong thanh phd Ha
Noi cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen voi dat s6 CT351353, 56 vao s6 cap GCN: CS-CG 11426 dbi Vol
thira dat sb 263 to ban dd sb 12, d1¢n tich 137,1m? 1a dién tich con lai thuc té
sau khi giai phong mat bang.

Ngay 10/8/2020, ong Loc thuc hién tha tuc ky hop dong chuyén nhugng
nha dat theo gidy chimg nhan s CT351353 cho 6ng Quang. Sau khi thyc hién
xong cac thu tuc chuyén nhuong, 6ng Quang dé nhén duoc giéy ching nhén
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai khac gan lién voi dat sé
CT351353, 36 vao sb cap GCN: CS-CG 11426 do S¢ tai nguyén va moi truong
thanh phé Ha Noi cap ngay 6/8/2020, v6i n6i dung dinh chinh tai trang 3:
"Ngay 17/8/2020, chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Bao Q".

Ngay 12/7/2022, 6ng Quang chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc
Phuong Anh toan bd nha dét trén theo 02 Hop dong chuyen nhuong la:

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat cong chimg s6 4821/2022/HPCN, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD lap
tai tru s&¢ Van phong Cong chirng Truong Thi Nga, dia chi: A4 TT19 khu do6
thi Van Quan-Yén Phuc, phuong Phuc La, quan Ha Pong, thanh pho Ha No1
ngay 12/07/2022 vo6i ndi dung toi chuyén nhuong cho ba Nguyen Ngoc
Phuong Anh nha dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai khac gan lién véoi dat sé CT351353, s6 vao so cap GCN: CS-CG
11426 do So tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 6/8/2020,
dinh chinh trang 3: “Ngay 17/8/2020, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bao
Q". Gia chuyén nhuong 1a 12.900.000.000 dong (Mudi hai ty chin trim triéu
dong).

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 12/7/2022 véi ndi dung 6ng Nguyén Bao Q chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc Phuong Anh dién tich 0,7m? (dai 6,7m, mot dau rong khoang
S5cm va mot dau rong khoang 10cm) va tai san trén dat véi gia 300.000.000
ddng (Ba tram triéu dong).

Cung ngay 12/7/2022, ba Phuong Anh da thanh toan cho 6ng Quang
téng s tién 13.200.000.000 ddng (Muoi ba ty hai trim triéu dong). Sau khi ky
hop ddng, nhan tién, 6ng Quang di ban giao toan bd nha dat theo hai hop dong
trén cho ba Phuong Anh. Ba Phuong Anh nhan ban giao nha, dat, quan 1y sir
dung va khong co y kién gi.
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Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Phuong Anh di di 1am thu tuc ding ky
sang tén gidy ching nhan dbi véi phan dién tich nha, dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai khac gan lién véi dat sd
CT351353 va dugc ghi vao trang 3 Gidy ching nhan nay ndi dung: “Ngay
20/9/2022, chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc Phuong Anh...".

Ngay 14/3/2023, ba Phuong Anh cho 6ng Vii Nam Hung thué toan bd
nha dét trén dé kinh doanh. Thoi han thué 13 05 nidm tir ngay 14/3/2023 dén
ngay 13/3/2028.

Dau thang 5/2023, ba Phuong Anh c6 de nghi 6ng Quang phéi hop thuc
hién thu tuc xin cip gidy chimg nhén quyén st dung dat d6i véi dién tich
0,7m2 va hop thira v6i thira dat s 263, to ban d6 s6 12. Ong Quang chua kip
thue hién thu tuc gi thi 6ng Loc, ba Huyén c6 don thu giri dén chinh quyén dia
phuong vé viéc nha dat tai 18 Truong Cong Giai ¢ tranh chap. Ong Loc cho
rang chua timg chuyén nhuong nha dat nay cho ong Quang va cling chua hop
khéi d6i véi dién tich 0,7m? vao cin nha sé nha 18 Truong Cong Giai. Tham
chi, ong Loc con xuét trinh mot Giéy thoa thuan ban dét ngay 6/11/2016 c6 no1
dung 6ng Loc di ban 0,7m? dat cho ong D6 Lé Nam (CMTND sb 011721447;
dia chi: 353 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy) trudc thoi
diém ong Quang dit coc dé mua tai san, nha dat cua ong Loc (28/8/2017) va
ngay Ong Quang va ong Loc ky hop d6ng mua ban nha dat (20/3/2018).

Ong Loc to chirc nguoi den xam pham chd & hop phap, quay 16i, can trg
ba Phuong Anh thuc hién quyén cta chil s¢ hitu tai san ¢ mua. Ba Phuong
Anh va ong Hung da trinh b4do co quan cong an. Cong an phudong Dich Vong
da 1ap bién ban va giai quyét vu viéc.

Cac bén da co don t6 cao tai co quan cong an. Co quan cong an da co
thong bao két qua giai quyét ngudn tin toi _pham s 981/TB- -CODT-DTTH
ngay 16/9/2023 x4c dinh vy viéc 1a tranh chap dan su, khong co d4u hiéu toi
pham.

Ngoai ra, ngay 15/5/2023 UBND phudng Dich Vong to chirc hoa giai
tranh chap két luan: Viéc hoa giai khong thanh, cac bén co thé khoi kién dén
Toa 4n nhan dan dé duogc giai quyét theo quy dinh.

Ong Quang cho rang viéc chuyén nhugng quyén s dung 0, 7m? dat gitra
ba Thuy véi 6ng Loc, ba Huyén 1a hop phap; Viéc chuyén nhuong nha, dat
giita ong Quang va o6ng Loc, ba Huyén ngay 20/3/2018 13 hop phép. Toa an
nhan dan quan Cau Gidy déa budc 6ng Loc phai tiép tuc thuc hién Hop df)ng
chuyen nhuong nha va quyen sir dung dat ngay 20/3/2018 (phan lién quan dén
nha, dt trén thura dat s6 22+17(1p); Viéc ong Loc, ba Huyen cho rang khong
ban nha, dit sé 18 Truong Cong Giai (gdm phan nha dét trén thira dat sb
22+17(1p) va phan 6ng Loc, ba Huyén mua cua ba Thuy) 1a khong thyuc hién
ding nghia vu ctia nguoi ban.

Vi vay, ong Quang khoi kién yéu cau toa an “Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba Ta Thi
Thu Thiy va vo chdng ong Nguyen buc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén d6i
v6i dién tich 0,7m? tai thira dat s6 22, to ban d6 s6 21; Cong nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién Vo'ri dat ngay 20/3/2018
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gitra 6ng Nguyén Dtrc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyen va ong Nguyén Bao Q
d6i voi dién tich 0,7m? va tai san trén dién tich dat nay.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va
hoa giai ngdy 29/10/2024, Toa an cong khai tai liéu vé viéc ba Ta Thi Thu
Thity d3 duoc Uy ban nhin dan quan Cau Gidy bdi thuong toan b 52 m? dat
(trong d6 c6 ca 0,7m? dat ndm ngoai chi giéi giai phong mit bang, dang co
tranh chép giita 6ng Quang va dng Loc). Ba Thay dd nhan du tién bdi thudng,
hd trg vao ngdy 24/8/2015 va khong co ¥ kién gi. Ngay 06/12/2024, ong
Nguyén Bao Q ¢6 xin rat toan bd yéu cau khai kién.

Bi don éng Nguyén Birc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén trinh bay:

Sau khi nha nudc thuc hién du an mé rong duong Truong Cong Giai,
thira dat ctia ba Ta Thi Thu Thiy con lai 0,7m? (13 mot buc tudng), chan trude
mat nha 6ng Loc, ba Huyén nén vo chdng ong da mua lai dién tich 0 ,7m? clia
ba Thay voi gia 250.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy t& mua ban nhung hién
nay da that lac. Sau d6, vo chong 6ng da dap buc tuong dd mua va sira chita
nha cii dé hop khéi thanh mat tién ctia nha 18 Truong Cong Giai nhu hién nay.

Dbi v6i yéu cau cua ong Quang, vo chong ong Loc khong dong y va
khang dinh khong mua ban toan bd nha dat tai s6 18 Truong Cong Giai ddi véi
ong Nguyén Bao Q. Do d6, khong c6 viéc vo chong ong ba ban dién tich 0 ,7m?
dat mua cta ba Thuy cho 6ng Quang. Viéc 6ng Quang lam duoc s6 d6 voi nha
dat 18 Truong Cong Giai la do trude day vo chong ong co tranh chap voi anh
trai 1a Nguyén Puc Xuan, ong Xuan gitr s6 do gbc nha dat cua ong nén 6ng da
phdi voi ong Quang 1ap hop doéng mua ban va khoi kién ra Toa an dé hop thirc
viée cap lai s6 d6 dimg tén 6ng. Viéc mua ban nha dat s6 18 Truong Cong Giai
la gia tao. DPdi véi dién tich 0,7m? vo chong ong da ban cho o6ng D6 Lé Nam tir
nam 2016.

Pé nghi Toa an khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén
Bao Q.

Toa an da thong bao cho Ong Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc
Huyén ddi véi tai liéu, chung cur vé viée ba Ta Thi Thu Thuy d3 dugc Uy ban
nhan dan quan Cau Giay boi thuong toan bd 52 m? dét (trong d6 ¢ ca 0,7m?
dat nam ngoai chi gio1), ba Thuy da nhén du tién boi thuong. Toa an di yéu
ciu 6ng Loc, ba Huyén cung cap gidy to mua ban dién tich 0,7m? caa ba Thuy
va c6 yéu cau Toa an giai quyét hop dong mua ban vo hiéu, hau qua cua hop
dong vo hiéu khong nhung 6ng Loc, ba Huyén khong c6 y kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Thu Thuy trinh bay:

Truéc diy gia dinh ba Thuy & thira dat 22, to ban do 21, to 42 Dich
Vong (nay la dudng Truong Cong Giai), ngay phia trude nha dng Nguyén Puc
L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén. Khoang nim 2009 nha nuéc c¢6 du an mo
duong nén da co quyét dinh thu hdi dbi véi 51,3m? dat trong tong s6 52 m? dat
cta gia dinh ba Thuy. Quyét dinh thu hdi ndm nao ba khong con nhd, ciing da
nhan day du tién bdi thudng, hd tro.

Nim 2015, sau khi nhan tién boi thuong va ban giao mat béng, dién tich
nha ctia ba Thay con 1 buc tudng sat nha ong Loc, Huyén dién tich 0,7m? qué
nho nén ba Thuy da ban cho 6ng Loc, ba Huyén voi gia 250.000.000 dong dé
ong Loc hop thira véi thira dat ciia nha minh. Viéc mua ban ba Thuy khong

7



nhd c6 viét gidy to hay khong, ma néu c6 thi ciing do vo chong 6ng Loc giir
chtr ba khong giir. Con viéc 6ng Xuan c6 gidy bién nhan véi ndi dung ba Thuay
ban cho dng Xuan 0,7m? dat va nhan 250.000.000 dong 1a khong dung. Vi khi
d6 6ng Xuan choi voi con nudi ciia ba Thuy nén nho viét gidy va noi la dé lam
thu tuc hop thura. Vi 6ng Loc va 6ng Xuén l1a anh em sinh d61 nén ba Thuy tin
tudng va ky gidy ma khong doc nodi dung. Ba Thuy khang dinh chi ban dién
tich 0,7m? cho vo chong dng ba Loc Huyén, con céc thi tuc sau ndy thé nao thi
ba khong nim duge. Ba Thay khang dinh khong con quyén loi gi lién quan dén
dién tich 0,7m? dat, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba
da gia yéu, chong mat, khong cé con chung, chi c6 mot con gai nudi nhung
ciing khong & cung, hién ba dang sng nhd nha anh em chdng va cac chau rudt.
Ba Thuy dé nghi Toa an cho ba ving mit trong qua trinh t6 tung vi ba khong
c6 noi ¢ cb dinh, di lai kho khan.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Dirc Xudn trinh
bay:

Nam 2014, 6ng Nguyen buc Xuan mua 2/3 nha, dét tai thua dat s6 22
+17 (1p) thudc to 42, sau d6i thanh 14 thira 263, to ban d6 s6 12, t6 21, phuong
Dich Vong, nay 1a s6 18 Truong Cong Giai, to 11, phudng Dich Vong cua vo
chong em trai la Nguyen buc L, ba Nghiém Thl Ngoc Huyén voéi gia 9 ty
dong. Nguon goc nha dat trén 1a bd me cho 6ng Loc nhung do 6ng Loc gap
kho khan trong lam an nén ban cho 6ng Xuan 2/3 nha dat. Do 1a anh em trong
nha va tin tudng nhau nén hai bén khong lam thu tuc mua ban va sang tén.
Ngoai ra, do dang c6 du an m¢ duong nén cho giai phong mat bang xong thi
lam thu tyc. Ong Xuan chi vé d6 o, trong coi nha dat. Sau khi giai phong mét
bang vao nam 2015 — 2016, h¢ ba Ta Thi Thu Thuy ¢ phia trude bi thu hoi gan
hét dién tich dat, chi con lai 1 bic tudong dai khoang gan 7m, mot chiéu rong
khoang 0,7 cm, mot chiéu rong khoang 11 cm, tong dién tich khoang 0,7m?.
Do btic tudng & phia truée nha nén ong Xuan da dé nghi ba Thiy ban cho ong
buc tuong dién tich dat 0,7m? nay voi gia 1a 250 triéu deng Hai bén co6 lap
gidy to mua ban. Sau khi mua, ong da pha birc tuong do va Op vao mat trude
ngoi nha cti cua dng Loc ban cho ong. Ong Xuan da sua chira toan bo phan
trudc ctia ngdi nha dé lién khbi. Phan 0,7m? hién nay nam trong tudng mit
trude chia ngdi nha 18 Truong Cong Giai, khong con dau vét cta birc tudng cii
0,7 m2 cua nha ba Thiy nira. Ong Xuan khang dinh dién tich 0,7m? dé ong
mua cua ba Thuy.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa gidi ngay 29/10/2024, Toa an cong khai tai li¢u vé viéc ba Ta Thi Thu
Thuy da duoc Uy ban nhan dan quan Cau Giay boi thudong toan bo 52 m? dat
(trong do6 c6 ca 0 ,7m? dat nam ngoai chi gioi giai phong mat bang), ba Thuy da
nhan du t1en boi thuong va khong co y kién gi. Ong Nguyen burc Xuan khong
c6 yéu cau cu thé vé viéc dé nghi Toa 4n xem xét hop dong mua ban 0,7m? dat
vai ba Ta Thi Thu Thuy.

* Pai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Nguyén Ngoc Phwong Anh trinh bay:

Ngay 12/7/2022, ba Nguyen Ngoc Phuong Anh mua nha, dat cua ong
Nguyén Bao Q theo 02 hop dong chuyén nhuong 1a:
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1. Hop ddng chuyén nhugng cong chimg sd 4821/2022/HPCN, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Truong Thi Nga lap
ngay 12/07/2022 v6i néi dung ba Phuong Anh nhén chuyén nhugng cua 6ng
Nguyén Bao Q nha dat tai thira dat s6 263, to ban do so 12 theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai khac gin lién voi dat sd
CT351353, s6 vao sd cdp GCN: CS-CG 11426 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Ha Noi cdp ngdy 6/8/2020 mang tén ong Nguyén Pic L va
ba Nghiém Thi Ngoc Huyén, dia chi tai: sd 18 Truong Cong Giai, t6 21,
phudng Dich Vong, quian Cau Gidy, thanh phé Ha Noi (d3 dinh chinh sang tén
cho dng Nguyén Bao Q). Gia tri chuyén nhuong 13 12.900.000.000 dong
(Mudi hai ty, chin trdm triéu déng chin).

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat ngay 12/7/2022 véi ndi dung ba Phuong Anh nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Bao Q dién tich 0,7m? (dai 6,7m, mot dau rong khoang Scm va mot
dau rong khoang 10cm) va tai san trén dat voi gia 300.000.000 dong (Ba trim
triéu déng).

Theo 6ng Quang trao doi, ngudn gdc cac tai san néu trén dugc Ong
Quang mua lai tir 6ng Loc, ba Huyén nam 2017 (c6 bién ban ban giao day du
ca nha, dat, bao gom phan dat c6 dién tich khoang 0,7m?) va dugc Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Cau Gidy xac nhan ding ky bién
dong ngay 17/8/2022 (ddi véi dién tich 137m?).

Sau khi ky 02 hop dong trén, ong Quang da ban giao toan bo nha dat cho
ba Phuong Anh theo 02 bién ban ban giao (mdi hop dong c6 01 bién ban ban
giao riéng). Hai bén c6 giao hen, phan dién tich dat 0,7m?, 6ng Quang co trach
nhiém phdi hop lam tha tuc cap gidy ching nhan, hop thira véi thira dat sd
263, to ban dd s6 12 theo Gidy chimg nhan sé CT351353 cho ba Phuong Anh.
Sau d6, ba Phuong Anh da thanh toan cho 6ng Quang day du so tién nhan
chuyén nhuong 1a 13.200.000.000 dong (Mudi ba ty, hai trim triéu dong).

Ngay 20/09/2022, Van phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan
Cau Gidy xéac nhan bién dong tai san theo Gidy ching nhan sé CT351353 sang
cho ba Nguyén Ngoc Phuong Anh.

Ngay 14/3/2023, ba Phuong Anh cho 6ng Vii Nam Hung thué toan b
nha, dét trén trong thoi han nam nam dé kinh doanh.

Khi dang chuan bi ho so de dang ky hop thura dbi véi dién tich 0, 7m thi
ong Loc, ba Huyén c6 don thu t6 cao giri dén cac co quan co tham quyén xéac
dinh rang chua ban dién tich 0,7m? nay cho 6ng Quang va t6 chic nguoi dén
xam pham chd & cta ba Phuong Anh, can tré ba Phuong Anh thuc hién céc
quyén cta chil tai san, can trd 6ng Hung stra chita nha thué.

Qua trinh 1am viéc v6i cac co quan co tham quyén thi ba Phuong Anh
duoc biét, 6ng Loc cho rang chua timg chuyén nhuong nha dit nay cho ong
Quang va ciing chwa hop khéi d6i vé6i dién tich 0,7m? trude sé nha 18 Truong
Cong Giai 3 mua cta chi cii 1a ba Ta Thi Thu Thuy. Ong Loc con xuat trinh
mot Gidy thoa thuan ban dit ngdy 6/11/2016 c6 ndi dung ong Loc di ban
0,7m? dat cho 6ng P4 Lé Nam trude thoi diém ong Loc ban nha dat cho ong
Quang. Ong Nguyén Dtrc Xuan, anh trai ong Loc xuét trinh gidy xac nhan mua
btrc tudng ctia ba Thuy. Cac vu viée tranh chap giita 6ng Quang va ong Loc,
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ba Huyén, 6ng Xuan, 6ng Nam anh hudng nghiém trong dén quyén quan 1y, sir
dung, dinh doat nha dét ciia ba Phuong Anh.

Ba Phuong Anh cho rang: Ong Loc, ba Huyén di chuyén nhugng cho
6ng Quang nam 2017 (c6 bién ban ban giao ddy du) hinh anh trong bién ban
thé hién toan bo nha dit, bao gé)m phﬁn dién tich 0,7m? da dugc dng Ldc, ba
Huyén ban giao cho 6ng Quang. Nay 6ng Quang dd ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Phuong Anh phu hop quy dinh cua phap luét, ba Phuong Anh
cing da dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Cau Giay
xéac nhan bién dong tai san theo G1ay chtng nhan s6 CT351353.

Dbi voi dién tich dat 0,7m? va tai san trén dat chi co thé duoc cp glay
chimg nhan quyen str dung dit cung thi tuc dang ky hop thira voi thira dat sb
263, to ban d6 s6 12 vi dién tich 0,7m? quéa nho, khong du diéu kién tach thua,
khong dugce lam cac thu tuc chuyén dich tai san cho céc td chirc, c4 nhan khac
trir ba Phuong Anh (theo quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh sé 20/2017/QD-
UBND ngay 1/6/2017 vé& han miic giao dat; han mirc cong nhan quyén sir dung
dat; kich thu6c, dién tich toi thiéu duoc phép tach thira cho ho gia dinh, cé
nhan trén dia ban thanh phd Ha N6i). Thyc té, dién tich dat va tai san trén dién
tich dat nay 1a birc tuong cii da bi pha bo va dugce 6p vao tuong sd nha 18
Truong Cong Giai, phan dat nam chan ngang gan 7m mat tién nha dat cia ba
Phuong Anh, can trd viéc str dung dét cua gia dinh khi di ra duong, khong dam
bao viéc khai thac bat dong san hop 1y theo quy dinh tai Diéu 246, 248 Bo luat
Dan sy 2015 néu dién tich dat nay do bét cir to chtre, ca nhéan nao khac ngoai
ba Phuong Anh st dung. Nhu vay, vé nguyén tac phap luat va thuc té khong
thé chuyén giao dién tich dat nay cho bat cir c4 nhan, t6 chirc nao khac st dung
trir ba Phuong Anh.

Ong Ldc, ba Huyén c6 hanh vi can tr¢ viée sir dung dat hop phap, xam
pham chd & hop phap cua ba Phuong Anh, anh huong nghiém trong dén quyén
lo1 ich hop phap cua ba Phuong Anh. Viée tranh chap giita 6ng Loc, 6ng Xuan,
ba Huyén, 6ng Nam, ong Quang giy rat nhleu khé khan cho ba Phuong Anh
khi quan 1y, st dung dién tich nha dat tai sé 18 Truong Cong Giai. Nén ba
Phuong Anh d3 c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong dién tich 0, 7m? dat giita ba Phuong Anh va ong Quang. Ba
Phuong Anh c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c¢d tham quyén dé hop
khéi véi thira dat 263, ba mua cua ong Quang va da dugc dang ky bién dong
trén Gidy chting nhan quyen stt dung dat. Budc cac ong ba Nguyen buc L,
Nghiém Thi Ngoc Huyén, S Lé Nam, Nguyén Ptrc Xuan cham dut cac hanh
vi can trd viéc ba Phuong Anh str dung nha dat tai s6 18 Truong Cong Giai.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai ngay 29/10/2024, Toa an cong khai tai li¢u vé viéc ba Ta Thi Thu
Thuy dd dugc Uy ban nhan dan quén Cau Gidy boi thuong toan b 52m? dat
(trong do co ca 0, 7m? dat ndm ngoai chi gidi giai phong mat bang) ba Thuy da
nhan du tién boi thuong vao ngay 24/8/2015 va khong ¢ ¥ kién gl.

Ngay 06/12/2024, 6ng Nguyén Bao Q xin rat toan by yéu cau khoi kién.
Do d6, ciing ngay, ba Phuong Anh xin rat yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong 0,7m? dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/7/2022 giira ba Phuong
Anh va 6ng Nguyén Bao Q va dé nghi Toa an tuyén cho ba Phuong Anh duoc
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huong quyén ddi v6i bat dong san lién ké 0,7m? dat do tudng nha dang nam
trén dat va dién tich ndy dang nam chan trudc cira nha ba Phuong Anh. Bugc
cac ong, ba Nguyén Ptrc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén, ong P6 Lé Nam, o6ng
Nguyén Drrc Xuan ton trong quyén s¢ hitu, s dung nha, dat ctia ba Phuong
Anh tai dia chi s6 18 Truong Cong Giai, chdm dt hanh vi can tré viée sir dung
dat hop phap ctia ba Phuong Anh, chém dit hanh vi xam pham trai phép tai
san cua ba Phuong Anh.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bé Lé Nam trinh bay:

Nam 2015, khi nha nuéc thuc hién mo duong Truong Cong Giai, gia
dinh 6ng Nguyén Ptrc L va ba Nghiém Thi Ngoc Huyen da mua cua dién tich
0,7m? dét con lai ba Ta Thi Thu Thuy 1a hang x6m lién ké phia trudc nha éng
Loc, ba Huyén. Do can tién nén vo chong 6ng Loc di lap hop déng mua ban
dién tich 0,7m? cho 6ng P Lé Nam va hra hen sau khi mua dét cua ba Thuy
va hop thira hop khéi, duoc cp gidy chirng nhan xong thi s& ban cho 6ng Nam
1/3 dién tich dat cua thira dat s6 22+17(1p), tirc 1a nha sé 18 Truong Cong Giai
hién nay. Tuy nhién, sau do, 6ng Loc ba Huyén chua thuc hién duoc mua ban
nay thi xay ra tranh chip voi 6ng Nguyén Bao Q. Ong Nam khong cung cép
duoc cho Toa an Gidy mua ban giir ong Nam va 6ng Loc, ba Huyén do gidy to
da bi that lac. Ong Nam dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Nam Hung trinh bay:

Khoang thang 3/2023, 6ng Hung c6 ky Hop dong thué nha voi ba
Nguyén Ngoc Phuong Anh, sinh nim 1994, dia chi: F14, TT3B Ding Thai
Than, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Noi dung
Hop dong 1a 6ng Hung thué toan bd cin nha s6 18 Truong Cong Giai, phuong
Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Muc dich 1am nha hang. Khi
ong Hung dang thyc hién vi€c cai tao nha (trong nha) dé thyc hién cong viée
kinh doanh thi khoang thang 4-5/2023, xuit hién 6ng Nguyén Pic L noi rang
day 1a nha cta 6ng ta va dang co tranh chap. Ong Hung phai dung viéc sua
chira, b1 phuong xtr phat hanh chinh (do khong xin phép) va yéu cau tam dung
cong trinh do dang c6 tranh chép.

Ong Hung khang dinh, khi thué ngdi nha nay thi ngoi nha 1a mot cong
trinh d4 hoan thién, mat tién 14 tuong, cua so cong giap sat bon hoa va via he
phd Truong Cong Giai. Khong c6 khoang tréng hay buc tuong nao riéng biét
nao chan phia truéc nha. Ong Hung khong biét ong Nguyén Bao Q, ong
Nguyén Quang Loc hay ba Ta Thi Thu Thuy va ciing khong nam nodi dung
tranh chap 1a gi.

Do thoi gian giai quyét qua 1au, ong Hung khong kinh doanh dugc nén
sau d6 6ng Hung, ba Phuong Anh da cham dat Hop dong thué nha. Ong Hung
khong con lién quan gi dén ngodi nha_ s6 18 Trwong Cong Giai ké tir thang
12/2023. Ong Hung da khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén nha 18
Truong Cong Giai va dé nghi Toa an khong dua ong tham gia t tung véi tu
cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an, khong triéu tap ong
dén lam viéc. Ong Hung xin vang mit trong qua trinh t6 tung, cac budi lam
viéc, cac phién toa.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dan quin Cau
Gidy khong co ¥ kién trinh bay Ban an dan.
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Tai sw so tham so 84/2024/DS-ST ngay 17/12/2024 ciia Toéa dn nhdn
dan qudn Cau Gidy, thanh phé Ha Ngi da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu ciu khai kién cua 6ng Nguyén Bao Q dé nghi cong nhén
Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung 0,7m? 1 phan con lai cta thira dat s6
22, to ban dd sb 21, dia chi t6 40 cii, phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18
Truong Cong Giai, to 11 phuong Dich Vong) va tai san gan lién voi dat gitta
ba Ta Thi Thu Thuy véi 6ng Nguyén Duc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Bao Q dé nghi cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyen str dung 0,7m? 13 phan con lai cta thtra dat sb
22, to ban dd sb 21, dia chi t6 40 cii, phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18
Truong Cong Giai, t6 11 phuong Dich Vong) giita ong Nguyén Pic L, ba
Nghiém Thi Ngoc Huyen véi ong Nguyén Bao Q.

2. Dinh chi y€u cau doc lap cua ba Nguyen Ngoc Phuong Anh vé viéc
dé nghi cong nhan  Hop dong chuyen nhuong quyen su dung 0, 7m? 13 phan con
lai cua thira dat s6 22, to ban dd s6 21, dia chi t6 40 cil, phudong Dich Vong
(nay la s6 nha 18 Truong Cong Giai, t6 11 phuong Dich Vong) va tai san gan
lién véi dat gitra Oong Nguyen Bdo Qvaba Nguyen Ngoc Phuong Anh.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Ngoc Phuong Anh vé viée
ba Nguyén Ngoc Phuong Anh dugc huong quyén doi voi bat dong san lién ké
0,7m? 1a phan con lai cua thira dat s6 22, to ban d6 s6 21, dia chi t6 40 cil,
phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18 Truong Cong Giai, t0 11 phuong Dich
Vong), quan Cau G1ay, thanh pho Ha No1i, bao gém cac quyén: Quyen vé cap,
thoat nuéc qua bat dong san lién ké&; Quyén vé 16i di qua va cac quyén khéc
theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nghiém cim cac 6ng, ba: Nguyén Dtc L, Nghiém Thi Ngoc Huyén,
Po Lé Nam, Nguyen Dbuc Xuan, Ta Thi Thu Thuy thuc hién hanh vi can tro
viéc sir dung quyén d6i bat dong san lién ké 0,7m? 12 phan con lai cta thira dat
s6 22, t ban dd s6 21, dia chi t6 40 cii, phuong Dich Vong (nay 1a s6 nha 18
Truong Cong Giali, té) 11 phuong Dich Vong) cua ba Nguyén Ngoc Phuong
Anh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhét tri véi quyét dinh ctia ban an so tham.

* Ngay 17/12/2024, bi don 6ng Nguyén Puc L va Nghiém Thi Ngoc
Huyén lam don khang cao ddi voi Ban an dan sy so thim s6 84/2024/DS-ST
ngay 17/12/2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi.

Nhitng van dé cu thé trong don khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Dic
L: Khang co toan bo dbi véi Ban an dan su so tham sb 84/2024/DS-ST ngay
17/12/2024 ctia Toda an nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi do qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cép so thém khong danh gia day du, khach quan
tai liéu chung cur, lam anh huong truc tiép dén quyen lo1 hop phap cua gia dinh
ong. Dé nghi Toa an cip phuc thAm khong chip nhén yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, cong nhan quyén sir dung dat hop phép cia vo chéng éng, tir d6
tham chiéu Didu 309 ( Stra ban an So tham) Bo Luat T tung Dan Su dé dam
bao lgi ich hop phap cho gia dinh ong.
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Ngay 25/12/2024, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Ta Thi Thu
Thity lam don khang céo dbi voi Ban an dan su so tham so 84/2024/DS-ST
ngay 17/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Nhiing van dé cu thé trong don khang cdo ctia nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan ba Ta Thi Thu Thuy: Khang cao toan bo ddi véi Ban an dan sy so
tham s6 84/2024/DSST ngay 17/12/2024 cta Toa 4n nhan dan quin Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi do Toa an cap So tham khong danh gia day du, khach quan
tai liéu, chung ct, 1am anh huodng truc tiép dén quyén loi hop phap cua ba. Bé
nghi Toa 4n cép phic thim cong nhan quyén st dung cta ba dbi véi 0,7m2 dat
con lai sau thu hoi nam 2015. Déng tho1 cong nhan hi€u luc cua giao dich
chuyén nhuong giita ba va 6ng Nguyén Ptc L, ba Nghiém Thi Thanh Huyén.
Tir d6, tham chiéu Piéu 309 ( Sira ban 4n So thim) Bo Luat T tung Dan su
nham dam bao loi ich hop phap tot nhat cho ba.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong sy khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong xuét trinh chtmg ctt moi.

Nguot1 bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 Luat su Thé trinh bay ban luan ctr dé bao vé cho bi don
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Luat su Thé dé nghi Hoi dong xét
xur xem xét 0,7m? 1a phﬁn con lai cua thira dat sb 22, to ban dd s6 21, dia chi to
40 ca, phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18 Truong Cong Giai, t6 11 phuong
Dich Vong), quan Cau Glay, Thanh phé Ha Noi thudce quyén quan 1y st dung
ctia bi don va bac yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
1a chi Nguyén Ngoc Phuong Anh.

Bi don ba Nghiém Thi Ngoc Huyén trinh bay théng nhat véi y kién trinh
bay cua Luat su Thé.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don Ong Nguyen Bao Q la ba
Hoang Thi Thuyén trinh bay y kién khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi
don va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Thu Thuy. Ba Thuyén
dé nghi Hoi déng xét xr xem xét gilt nguyén ban an dan sy so tham sb
84/2024/DS-ST ngay 17/12/2024 cta Tda 4n nhan dan quan Cau Gidy di xét
XUr.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don chi Nguyén Ngoc
Phuong Anh la 6ng Dang Ngoc Du¢ trinh bay y kién khong chap nhan yéu cau
khang céo cuia bi don va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Thu
Thiy. Ong Dué dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giir nguyén ban an dan su so
tham s6 84/2024/DS-ST ngay 17/12/2024 cta Toa an nhan dan quan Cau Gidy
da xét xu.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai di¢n VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 2 Piéu 308
Bo luat T tung dan sy stra Ban an dan sy so tham s6 84/2024/DS-ST ngay
17/12/2024 ciia Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir da thu thap c6 trong hd so vu
an; trén co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan
trén co s xem xét day du, toan dién 10i khai cta cac duong su, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XUt thay:

[1]. V& t6 tung:

1.1. V& quan hé phap lut va thim quyén giai quyét: Ong Nguyen Bao Q
khoi kién 6ng Nguyén Puc L, ba Nghiém Thj Ngoc Huyen vé y€u cau cong
nhén hop d6ng mua ban dbi voi dién tich 0,7m? dét tai sb 18, Truong Cong
Giai, to 11, phuong Dich Vong, quan Cau Glay, thanh phé Ha Noi. Ong Loc,
ba Huyen dang ky nhan khau thuong tra tai to 3 va to 2 phuong Dich Vong,
quan Cay Gidy, Thanh phd Ha Noi. bay la vu an Dan sy thudc thAm quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan quén Cau Gidy theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su.

Tai cdp so tham, nguyén don Ong Nguyén Bao Q rat toan bd yéu cau
khoi kién, bi don 6ng Nguyén buc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén khong c6
yéu cau phan tb, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc
Phuong Anh ¢6 yéu cau doc lap nhung Toa an cap so tham khong thay d6i dia
vi t tung ciia cac duong sy trong vu an la vi pham Khoan 2 Piéu 245 Bo luat
Té tung dan su. Truong hop nay can xac dinh ba Nguyén Ngoc Phuong Anh 14
nguyén don, 6ng Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén, ong Nguyén
Duc Xuan, ong D6 Lé Nam 14 bi don. Pong thoi, can ¢t vao yéu cau doc 1ap
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan can xéac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap 1a Yéu cau xac 1ap quyén déi voi bat dong san hen ké; yéu cau
cham dut hanh vi can tro trai phap luat dbi véi viée thuc hién quyén ddi véi bat
dong san lién ké&. Hoi dong xét xtr xem xét stra an so tham ¢ ndi dung nay.

1.2. Xét tu cach t tung cia ong Vi Nam Hung: Toa an cép so tham xac
dinh 6ng Hung da thanh ly hop dong thué nha véi ba Nguyén Ngoc Phuong
Anh. Ong Hung khong con quyén loi lién quan dén dién tich s6 18 Truong
Cong Giai. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh 6ng Hung khong phai 1a nguoi
c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan trong vy an 1a ¢6 can cur.

1.3. V& viéc xét xtr vang mat bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan tai phién toa so tham: Ong Nguyén Birc L, ong D6 Lé Nam ving mat lan
thir hai tai phién toa, ba Ta Thi Thu Thuy xin Vang mat trong qua trinh t6 tung,
dai dién ctua Uy ban nhéan dan quan Cau Gidy c6 don Xin vang mat tai phién
toa. Do vay, Toa an cap so tham tién hanh xét xtr vy 4n Vang mdt bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo c4c quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy la c6 cén cu.

14 Pbi véi yéu cdu cua nguoi bao vé quyén log1 ich hop phap cua bi
don vé viéc ap dung thoi hi¢u va dinh chi giai quyét vu an.

Ong Nguyén Bao Q va 6ng Nguyén Pic L ky hop dong mua ban nha
dat 18 Truong Cong Giai ngay 20/3/2018. Ngay 10/8/2020, ong Nguyén Dirc
L ky hop dbng chuyén nhuong nha dat theo gidy ching nhan s CT351353 cho
6ng Nguyén Bao Q tai Vin phong cong chimg Truong Thi Nga, sau khi Ban
an ciia Toa an nhan dan quan Cau Gidy giai quyét tranh chdp Hop dong mua
ban nha dat gitra ong Quang va 6ng Loc c¢6 hi¢u lyc phap luat. Thang 5/2023,
ong Loc, ba Huyén giri don dén cic co quan chirc ning xem xét vé viéc mua
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ban nha dét giira 6ng Quang va 6ng Loc (trong d6 ¢ 0,7m?) 1a gia tao va co
dau hiéu ltra dao. Ngay 15/5/2023, Uy ban nhan dan phuong Dich Vong di t6
chuc hoa g1a1 tranh chap va ngay 16/9/2023 Co quan cong an da co6 thong bao
két qua giai quyet ngudn tin t4i pham s6 981/TB-CQPT-PTTH xac dinh vu
viéc 1a tranh chap déan su, khong c6 dau hiéu toi pham. Ngay 10/01/2024, éng
Nguyén Bao Q nop don khoi kién tai Toa an 1a con thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 154 B6 luat Dan su 2015. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau ciia ngudi bao ve quyén, loi ich hop phép cua bi don vé ap dung
tho1 hiéu va dinh chi giai quyet vu an la ¢o6 can ctr.

15. Dbi v6i yéu cau cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don vé viéc tam ngimg phién tda va tam dinh chi giai quyét vu an do bi don
dang c6 don t cdo tai co quan Cong an ndi dung c6 lién quan dén 0,7m2 tai 18
Truong Cong Giai.

Tai cép so tham trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 101
khai nao vé viéc dang dugc co quan Cong an giai quyet don té cdo lién quan
dén 0,7m? dat dang co tranh chap Tai phién toa so tham, bj don khai da ndp
don va duoc thu 1y giai quyét nhung khong c6 tai liéu, chimg clr gi ching
minh. Ngoai ra, theo tai liéu co trong hd so vu an thi, ngay 16/9/2023 Co quan

cong an da co thong bao két qua giai quyet nguon tin tdi pham s6 981/TB-
CQDT-DTTH xac dinh vu vi¢c la tranh chap dan sy, khong co dau hiéu 101
pham. Tda 4n cip so tham khong chap nhan yéu cau cua nguoi bao vé quyén,
lgi ich hop phap cua bi don vé viéc tam ngung phién toa va tam dinh chi giai
quyét vu anla cé can ct.

1.6. Vé viéc khang cao cua duong su.

Bi don 6ng Nguyen buc L co lam don khang cao. Toa an cap so tham
da ra thong bao nop tién tam tng 4an phi phac tham sd 14/TB-TA ngay
07/01/2025 va da tong dat cho dng Loc. Tuy nhién, bi don éng Loc khong nop
tién tam Ung an phi; Hoi dong xét xir xem xét dinh chi xét xtr phuc thim dbi
v6i yéu cau khang céo ctia bi don ong Nguyén Puc L.

Nguoi khang céo 1a ba Ta Thi Thu Thiy tai phién tdoa hém nay vang
mit. Theo trinh bay ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Thay
thi ba Thily c6 lam don xin xét x{r vang mit tai phién toa ngay hom nay. Tuy
nhién, Hoi dong xét xtr chwa nhan dugc don nay. Pé d¢am bao quyén loi cho ba
Thuy va tai phién toa thi nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cta ba Thay
la Luat su Pham Dinh Thé c6 mat nén Hoi dong xét x\r can cir vao cac quy
dinh ciia phap luat dé xem xét yéu cau khang cao cua ba Ta Thi Thu Thuy.

Tai phién toa phtc tham, mot s duong su Vang mat, Hoi dong xet xu
cdn cr cac quy dinh tai Didu 227, Diéu 228 B6 luat TS tung dan sy xét xir vang
mat nhitng duong sy nay la c6 can cu.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia bi don ba Nghiém Thi Ngoc
Huyén; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Thu Thily ndp trong
han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thire 13 hop 1€.

[3].Vé ndi dung:

3.1. Xét khang céo cua bi don ba Nghiém Thi Ngoc Huyén.

Ngay 10/5/2024, ong Nguyen Bao Q c6 don khoi kién dé nghi cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 0,7m? con lai cta thira dat

15



s6 22, TBD s6 21, nay thudc sé 18 Truong Cong Giai giita 6ng Nguyén Duc
L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén vdi 6 L Ong Nguyén Bao Q.

Ngay 01/02/2024, ba Nguyen Ngoc Phuong Anh c6 don yéu cau doc
lap dé _nghi cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat ngay 12/7/2022 gitra 6ng Quang va ba Phuong Anh dbi voi
dién tich dat 0,7m? tai thira s6 22, TBD sb 21, nha sb 18 Truong Cong Giai;
cong nhan ba co quyén s& hiru, stt dung hop phap d6i véi quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dién tich dat nay.

Tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién: phﬁn dién tich dat
0,7m? cé tranh chép thudc thira dat s6 22, TBD s 21 cua gia dinh ba Ta Thi
Thu Thuy (da dang ky hop thic sang tén cho ba Ta Thi Thu Thuy theo Van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké sé 51/KNTK Quyén sé: 1/TP/CC-
SCC/HDGD dugc Phong cong chimg sO 2 thanh phé Ha Noi chung thue, dang
ky vao gidy chung nhan ngay 27/02/2006) c6 dién tich thuc té quan ly, st
dung la 52m?. Dién tich duoc cap giay chiung nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dét ¢: 48,8m?% Dién tich ngoai gidy ching nhén: 3, 2m? st dung
trude nam 1993. Khi thuc hlen du an xdy dyng tuyén duong qua nha thi dau
kéo dai, quan Cau Gidy, UBND quan Cau Giay da ra quyet dinh s6 554/QP-
UBND ngay 16/3/2011 thu hoi dat 51,3m? trong tong 52m? dat cta ho gia dinh
ba Thay. Dién tich dat nam ngoai chi giéi GPMB 1a 0,7m? Tuy nhién, tai
Quyét dinh s6 572/QD-UBND ngay 17/3/2011 cia UBND quéan Cau Gidy vé
viéc phé duyét Phuong 4n boi thuong, hd tro va tai dinh cu; Quyét dinh s6
3002/Qb-UBND ngay 14/8/2015 va Quyet dinh s6 3633/Qb-UBND ngay
08/10/2015 cua UBND quéan Cau Gidy vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi ho gia dinh ba Ta Thi Thu
Thuy duoc boi thudng, hd tro ddi véi toan bo 52m? dat, bao gébm 51,3m? nam
trong chi gi¢i giai phong mit bang va 0,7m? nam ngoai chi gidi gidi phong
mit bang — do khong dam bao diéu kién xdy dung, dé nghi thu hdi. Ngay
24/8/2015, ba Thuy da nhan du tién bdi thudng, hd tro d6i véi toan bo nha, dat
dién tich 52m? theo cac phuong an d3a dugc phé duyét néu trén. Ngay
12/10/2015, ba Thay da ban giao 51,3m? nam trong chi gidi mat bang cho Ban
quan 1y du an dau tu xay dung, khong ban giao 0,7 m? nam ngoai chi gigi mat
bang.

Ong Loc, ba Huyen va ba Thuy thong nhat xac dinh, do thira dat s6 22 +
17 (1p) ctia 6ng Nguyén Dtic L nim ngay phia sau phan dién tich con lai 0,7
m? ctia ba Thuy nén ong Loc, ba Huyén da nhan chuyén nhuong 0,7m? con lai
sau giai phong mat bang, trén c6 buc tuong cua ba Thuy voi gia 250.000.000
ddng. Hai bén d3 nhén tién, ban giao tai san (khong c6 tai liéu chirmg minh) va
khong c6 tranh chap gi. Nam 2016, gia dinh 6ng Loc da dap buc tuong dién
tich 0,7m? va op lién khéi vao birc tudng mat tién ngdi nha cia gia dinh ong
tai thura dat sb 22 + 17 (lp) nay la nha 18 Truong Cong Giai, khong con ton
tai riéng 1€ burc tuong 0, 7m trén thuc te

Qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, do dugc tiép can cac tai liéu
Ban quan ly du an dau tu xay dung quan Cau Gidy cung cp, trong do xac
dinh phan dién tich dat 0,7m? co tranh chap di dugc UBND quan Cau Gidy
bdi thudng, hd trg cho ba Thiy nén dng Quang da rat toan bd yéu cau khoi
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kién; ba Phuong Anh di rat yéu cau doc lap vé vi¢c cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita ba va ong Quang, cong nhan quyen 8O hitu, str dung hop
phap cta ba Phuong Anh d6i v6i phan dién tich dat nay. Ba Thay khang dinh
ba di ban dién tich dat con lai cho 6ng Loc, ba Huyén, dd nhén tién, nay ba
khong con lién quan dén (dién tich dat nay nira. Bi don 6ng Loc, ba Huyen
ddng ¥ véi viée rat yéu cau khoi kién cia nguyén don, rat mot phan yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong c6 yéu cau phan
t6. Do d6, Toa an cap so tham dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don; yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan_ la
ba Phuong Anh vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong, cong nhén quyen
5O hitu, sir dung hop phap d6i voi 0,7m? dat con lai cua thira s6 22, TBD sb
21, s6 18 Truong Cong Giai giita 6ng Quang va ba Phuong Anh 13 ¢6 cin ctr
quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 192; Khoan 2 Diéu 244 B6 luat Té tung dan
su.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat, cong nhan quyén so hiru, st dung hop phap d6i voi dién
tich dat 0,7m? néu trén chua dugc Toa 4n cap so thim xem xet, giai quyet
Nay ba Thuy, 6ng Loc, ba Huyén lai khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim
stra 4n so tham theo huéng cong nhén quyén s dung dat hop phap cua cac
6ng ba va cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da xac lap
giita ba Thuy véi 6ng Loc, ba Huyén 1a khong thudc pham vi xét xir phuc
tham quy dinh tai Diéu 293 B¢ luat T tung dan su. Néu cac duong su co
tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhuong phan dién tich dat nay co quyén
khoi kién béng mot vu an dan su khac.

Vé yéu cau huong quyén d6i voi bat dong san lién ké cia ba Phuong
Anh d6i v6i phan dién tich dat 0,7m? va budc ong Loc, ba Huyén 6ng Nam,
6ng Xuan ton trong va chdm dut hanh vi can tr& quyén ctia ba Phuong Anh ddi
véi bat dong san lién ké 1a dién tich dat 0,7m? tai 18 Truong Cong Giai; Hoi
ddng xét xir xét thay:

Tai cac Hop déng mua ban quyén st dung dit va nha & giita 6ng
Nguyén Bao Q va ong Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyen da duoc
cong nhan bang ban an c6 hiéu lyc phap luat cia TAND quan Cau Gidy (ban
an DSST s6 46/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, hai bén mua ban toan bd can
nha 02 ting di¢n tich 77, 2m? va quyén s dung 167, 17m2 dat tai thira so
22+17(1P) tai t6 40 phuong Dich Vong, Cau Gidy (nay 1a s6 18 Truong Cong
Giai). Thuc té tai thoi diém nhan chuyén nhuong, ng6i nha nay da dugc ong
Loc, ba Huyén x4y lién khdi, khong tach roi v6i phan tuong trén dién tich dét
0,7m? thudc thira dat cua ba Thuy con lai sau khi thu hdi dat. Dién tich dat va
tai san trén dién tich dat nay 1a birc tuong cii da bi pha bo va dugc dp vao
tuong s6 nha 18 Truong Cong Giai, phan dit ndy ndm chin ngang gan 7m mit
tién nha dat cua ba Phuong Anh dé di ra phd Truong Cong Giai. Sau d6, 6ng
Quang chuyén nhuong cho ba Phuong Anh toan bo cén nha va dién tich dat
néu trén trén. T khi nhan chuyen nhuong dén nay, ba Phuong Anh chua stra
chira, cai tao ngéi nha ma van gitr nguyén két cau. Vi vay, yéu cau cta ba
Phuong Anh duoc huéng quyén dbi véi bat dong san lién ké 1a ¢6 cin clr quy
dinh tai cac Diéu 245, 246 va Diéu 247 Bo luat Dan sy ndm 2015.
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Do d6, ban 4n so tham chip nhan yéu cau doc lap cta ba Phuong Anh
vé viéc dugc huong quyén ctia BDS lién ké dbi voi 0, 7m? con lai cua thira sO
22, TBb so 21 s0 nha 18 Truong Cong Giai, bao gdm céac quyén vé cap thoat
nudc, quyen vé 16i di qua va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat;
nghiém cam cac 6ng, ba Nguyén Ptc L, Nghiém Thi Ngoc Huyen Po Lé
Nam, Nguyén Dtrc Xuan, Ta Thi Thu Thuy can trd viée str dung quyén doi véi
bat dong san lién k& 1a dién tich 0,7m? tai 18 Truong Cong Giai cua ba
Nguyén Ngoc Phuong Anh 13 c¢6 cin cir.

3.2. Xét khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi
Thu Thuy.

Nhu phan tich trén, Hoi déng xét xir xét thay khong c6 can ctr dé chap
nhan khang céo cua ba Thuy.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phuong Anh ¢ yéu ciu doc
lap, dé nghi Toa 4n budc 6ng Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén,
ong DS Lé Nam, 6ng Nguyén Ptrc Xuan tén trong quyén sé hitu, sit dung nha
dat ctia ba va chdm dut hanh vi can tré viéc st dung dat, chAm dat hanh vi
xam pham trai phép tai san ctia ba Phuong Anh dbi v6i nha dat tai s6 18
Truong Cong Giai. Ba Ta Thi Thu Thay khong cé hanh vi can tré va c6 quan
diém khang dinh ba khong con lién quan dén dién tich dat dang c6 tranh chap
nhung ban 4n so tham lai tuyén nghiém cdm ba Ta Thi Thu Thiy thuc hién
hanh vi can trd viée sit dung quyén doi voi bat dong san lién ké 1a phan con lai
cta thira dat s6 22, TBD s6 21, dién tich 0,7m? tai s6 18 Truong Cong Giai.
Nhu vay 1a khong ding d6i tuong khoi kién nén Hoi déng xét xir can sira an
so tham vé cach tuyén lién quan dén ndi dung nay.

Tur nhitng phan tich trén, cac duong su khang céo nhung khéng xuat
trinh dugc tai liéu, ching gi méi nén khong cé can ctr dé Hoi dong xét xir chip
nhan; HO1 df‘mg x6t xUr xem xét stra n so thAm nhu ndi dung trén.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

[4].Vé 4n phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Nguyén don rat yéu cau khéi kién nén dugc
tra lai tam ng an phi. Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu
cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc
Phuong Anh duoc chap nhén.

4.2. An phi dan sy phic tham: Do sira 4n so tham nén cac duong su
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148 B luat TH tung dan su;

- Céc Diéu 163, Diéu 164 Khoan 2 Diéu 129, Diéu 245, 246, 247, 248
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Dicu 11 Luat Dat dai nim 2024.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Xur:

1. Stra ban 4n dan su so tham s 84/2024/DS-ST ngay 17/17/2024 cua
Toa 4an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu
Sau.

1.1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Bao Q dé nghi cong
nhéan Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung 0,7m? 13 phan con lai cua thira
dat s6 22, to ban d6 sb 21, dia chi t6 40 cii, phudong Dich Vong (nay 1a s6 nha
18 Truong Cong Giai, t6 11 phudng Dich Vong) va tai san gin lién véi dat
gitta ba Ta Thi Thu Thiay véi 6ng Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi Ngoc
Huyén.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Bao Q dé nghi cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung 0,7m? 1 phan con lai cta thtra dat s6
22, to ban db sb 21, dia chi t6 40 cii, phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18
Truong Cong Giai, t6 11 phuong Dich Vong) gitta ong Nguyén Dtc L, ba
Nghiém Thi Ngoc Huyén voi ong Nguyén Béo Q.

1.2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Ngoc Phuong Anh vé viéc
dé nghi cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung 0,7m2 la phan
con lai cua thira dat s6 22, to ban do s6 21, dia chi t6 40 cii, phudng Dich Vong
(nay la s6 nha 18 Truong Cong Giai, t6 11 phuong Dich Vong) va tai san gan
lién voi dat gitra Oong Nguyen Bao Q va ba Nguyén Ngoc Phuong Anh.

1.3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Ngoc Phuong Anh vé
viéc ba Nguyén Ngoc Phuong Anh dugc hudng quyén dbi voi bat dong san
lién ké 0,7m? 12 phan con lai cta thira dat s6 22, to ban d6 s6 21, dia chi t6 40
ct, phuong Dich Vong (nay la s6 nha 18 Truong Cong Giai, to 11 phuong
Dich Vong), quan Cau Glay, thanh pho Ha Noi, bao gom cac quyén: Quyén ve
cap, thoat nudc qua bat dong san lién ké&; Quyén vé 16i di qua va cac quyén
khac theo quy dinh cua phap luét.

1.4. Budc céc ong, ba Nguyen burc L, Nghiém Thi Ngoc Huyen Po Lé
Nam, Nghi€ém birc Xuan cham dat hanh vi can tré Viéc st dung quyén ddi véi
BDS lién ké 0,7m? 1a phan con lai cua thira dat sé 22, TBD sb 21, t6 40 cii
(nay 1a s6 nha 18 Truong Cong Giai, t6 11), phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi ciia ba Nguyén Ngoc Phuong Anh.

1.5. Pinh chi xét xtr phiic tham dbi v&i yéu cau khang céo cua bi don
6ng Nguyén Duc L.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Tra lai ong Nguyén Bao Q sd tién tam tng an phi 6.250.000 dong da
nop theo Bién lai thu tam trng an phi s6 0000345 ngay 17/01/2024 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy.

Ong Nguyén Ptc L, ba Nghiém Thi Ngoc Huyén phai ndp 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Tra lai ba Nguyén Ngoc Phuong Anh sb tién 300.000 dong tam tng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0000750 ngay 24/6/2024 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan Cau Giay.

2.2. An phi dan su phtc tham:

Cac duong sy khéang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.
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Ba Nghiém Thi Ngoc Huyén da ndp 300.000 dong tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0046889 ngay 07/01/2025 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan Cau Gidy, nay chuyén thanh an phi.

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS qudn
Cau Gicfy;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luweu hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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