TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 03/2020/DS-PT
Ngay 18-02-2020 ,
V/v tranh chap QSD dat

] _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Cdc Tham phan: Ong Nguyeén Xuan Chién va 6ng Nguyén Van Thuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyen Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngdy 18-02-2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir phiic tham
c@ng khai vu an Fhu 1y so: 94/2019/TLPT-D§, ngéy 17-12-2019 vé viéc “Tranh chap
quyén s dung dat”’. Do ban an dan su so tham so6: 17/2019/DS-ST ngay 05-11-2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sd: 04/2020/QD-PT, ngay 03-
02-2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Vin Ph; dia chi: Thon 8, x3 B, huyén T, tinh Pik
Nong — C6 mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi Ch; dia chi: Thon 2, xa D, huyén T, tinh Bak Nong —
C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi Q; dia chi: Thon 8, xa D,
huyén T, tinh Pak Nong — C6 mat.

- Nguwoi lam chung:

Ong Nguyén Vin N; dia chi: Khdi 2, thi trdn K, huyén b, tinh Bak Nong —
Véng mat.

Ba Lé Thi T; dia chi: Khdi 2, thi trdn K, huyén D, tinh Pk Nong — C6 mat.

Ong Pham V, ba Pdng Thi V; ciung dia chi: Thon 2, xd D, huyén T, tinh Pak
Nong — Ving mit.

- Nguwoi khang cdo: Bi don Ba Hoang Thi Ch — C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 24-5-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Vii Van Ph:

Ngay 15-6-2017, 6ng Ph, ba Q co6 nhém,chuyén nhuong quyén sir dung dat cta
ong Nguyén Van N, ba Lé Thi T thira dat s 22 dién tich 317,1m? toa lac tai thon
2, xa b, huyén T, tinh Bak Nong. Thoi diém nhan chuyen nhu:ong ong N, ba T da
duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat (Viét tat GCNOSDP) sb CD 343488,
thira dat so, 22 ‘to ban do sb 56, dién tich 317,1m?, muc dl,Ch ,su dung 50m?* dat & ya
267,1m” dat trong cdy 1au nam, do Uy ban nhan dan (Viet tat UBND) huyén T cap
ngay 21/10/2016, mang tén ho ong Nguyen Van N, ba Lé Thi T. Hai bén c6 ra chi
mdc ranh gidi ngoai thuc dia va da hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh
cua phép luat.

Ngay 07/8/2017, dugc co quan cd thim quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tur 40m* QQt trépg cay lau nam thanh 40m® dat &. Sau d6, 6ng ba tién
hanh san 1ap mat bang d€ lam nha thi ba Hoang Thi Ch ra ngan can khong cho
lam, ba cho rang dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng N, ba T chi c6 05m chiéu
rong, chiéu dai theo GCNQSDD ("Iu’g¢ cap khoang 22m, dién tich con lai 1a cua
gia dinh ba, tu do xay ra tranh chap va duoc UBND x@ hoa giai nhung khéng c6
két qua. Do do, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Hoang Thi Ch
phai tra lai dién tich dat 1a 191,3m’.

- Bi don ba Hoang Thi Ch trinh bay:

Nam 2009, ba c6 chuyén nhuong cho vo ché)ng ong N, ba T di¢n tich dét chiéu
rong 1a 05m, chiéu dai theo GCNQSDPD duoc cip (khoang 22 mét). Dién tich con
lai chua duge cdp GCNQSDD van thude quyén st dung cia gia dinh ba. Khi ban co
viét gidy sang nhuong, ba Pong Thi V va ong TTruong Puc H ky véi tu cach 1a
nguoi lam ching.

Nam 2010, Nha nudc giai toa bdi thudng tién dé lam dudng thi ba T nhén tién
bdi thudng, sau d6 ba T vao nha ba nin ni muon s6 d6 va gidy to mua ban goc dé
pho to xong tra lai nhung ba T 1y ludn khong tra va tu ¥ di lam thi tuc sang tén
quyén su dung d4t. Nam 2011, can bd dia chinh x4 goi ba dén nhan GCNQSDD, ba
xem s0 thay thiéu 1,3 mét dat chiéu rong nén dién thoai hoi ba T thi ba T khang dinh
chi tach s6 ding 5 mét chiéu rong, ba muon s6 thi ba T khong cho.

Niam 2017 ong N, ba T chuyén nhuong dat cho 6ng Ph, ba Q thi ba khong biét
va cling khong ky giap ranh nguoi st dung dat lién ké, dén khi 6ng Ph muc dat lan
sang phan dat cia gia dinh ba khong chuyén nhuong cho dng N, ba T nén ba khong
cho muc, tir d6 xay ra tranh chap. Nay 6ng Ph khoi kién yéu cau ba tra lai dién tich
dat 191,3m” 1a khong c6 cin ctr, ba khong chip nhan.



- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Q (vo éng Ph): thong
nhat v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng Ph khong bo sung gi thém.

- Ngwoi lam chirng:

Ong Nguyén Van N va ba Lé Thi T trinh bay:

Thang 6-2009, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Hoang Thi Ch dién tich 05m chiéu rong, chiéu dai theo GCNQSDD di cap cho ba
Ch, hai bén c6 lam gidy viét tay, ba Pong Thi V va ong Truong Pic H ky lam
chtng. Sau d6, vé suy nghi thdy dién tich dat chat hep, nén ngay hom sau di thoa
thuén lai v&i ba Ch mua thém 01m chiéu rong, téng cong la 06m, chiéu dai thém
20m nam ngoai GCNQSDD d cép cho ba Ch, trong d6 c6 50m” dit tho cu, hai bén
thoa thuan gia 32.000.000 dong/mét, tong so tién 1a 192.000.000 dong, da giao du
tién theo gidy tra tién ngay 13-7-2010. Viéc thoa thuan mua thém 01m va phan dét
phia sau khong 1ap thanh van ban ma c6 thé hién trong gidy tra tién.

Ba Ch nho anh V can bd dia chinh xa lam hd so thu tuc tach thira sang tén
quyén st dung dat cho 6ng N, ba T. Phan dat con lai phia sau chua dugc cap
GCNQSDD, dén nam 2016 méi lam thu tuc dang ky bién dong va da duoc cap
GCNQSDP dién tich 317,1m*. Thang 7-2017, do gia dinh kh6 khin nén di sang
nhuogng lai toan bg dién tich dat nay cho 6ng Ph, ba Q thu tuc chuyén nhuong da
dugc hoan tit. Ong Ph dd dugc co quan c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich
str dung dét tir 40m” dat trong cay lau nim thanh 40m” dat ¢. Sau d6 tién hanh san
l4p mat bang dé 1am nha thi ba Ch ra ngin can khéng cho lam. Nay ba cho rang
dién tich dat chuyén nhuong cho ong N, ba T chi c6 05m chiéu rong, chiéu dai
theo GCNQSDD duoc cép khoang 22m, dién tich con lai khong chuyén nhuong
cho 6ng N, T 1a khong ding su that, nén 6ng Ph khaoi kién 1a c6 can cu.

Ba Pong Thi V trinh bay: Nam 2009, c6 thay ba Ch ban dat cho vo chong 6ng
N, dién tich 05m; ba khong nhé c6 ky vao gidy mua ban khong; con viéc giita hai
bén c6 mua ban thém 01m hay khong ba khong biét.

Ong Pham V trinh bay: Nam 2009, 6ng cong tac tai Van phong dang ky dat
dai huyén Tba Ch c6 nhd ong 1am hd so chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba
Ch v&i vo chong ong N, ba T. Ba Ch ¢ dua cho ong GCN QSDP dung tén ba Ch,
s6 AN 779958 va ndi rd cho ong biét dién tich dat sang nhuong gitta ba voi 6ng N,
ba T. V& thu tuc chuyén nhuong dam bao ding theo quy dinh, 6ng di dua lai cho
ba Ch dé cung 6ng N va ba T dén UBND xi P 1am thu tuc sang tén cho ong N, ba
T, cac bén dd duoc xem lai hop dong va théng nhit ky, con 6ng chi gitip 1am cac
thu tuc cho ba Ch.



Tai ban 4n so thdm s6: 17/2019/DS-ST ngay 05-11-2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén T da Quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Vii Van Ph dbi voi ba
Hoang Thi Ch.

1. Budc ba Hoang Thi Ch phai tra lai dién tich dat 191,3m’ cho éng Vii Vian Ph
va ba Hd Thi Q c6 ttr can:

- Phia Déng giap dat ba Ch dai 51,49m (ky hiéu diém 2-9);

- Phia Tay giap dit ong Lé (dat giap ranh), 6ng Ph dai 50,49m (ky hiéu diém
5-6-7-8);

- Phia N giap dat ba Ch dai 6.05m (ky hiéu diém 8-9);

- Phia Béc giap duong dai 1,23m (ky hiéu diém 2-5);

Dit toa lac tai: Thon 2, xa D, huyén T, tinh Dak Nong.

Nam trong GCNQSDD s6 CD 343488, thudc thira s6 22, to ban dd s 56, dién
tich dat 317,1m’ ding tén 6ng Vii Van Ph va ba Ho Thi Q.

(kém theo so' do do dac ngay 10-6-2019 ciia Chi nhdnh van phong dang ky dat
dai huyén T).

Ngoai ra, Toa an c‘ép so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh
tai cho, dinh gia va quyén khang cao ctua cac duong su.

Sau khi xét xir so :nhém, ngay 14-11-2019 ba Hoang Thi Ch lam don khang
cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién, bi don
gilr nguyén yéu cau khang cao va 161 khai nhu trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tlen hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg cir ¢6 trong ho so, két qua
xét hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 308 cua
Bo lut T6 tung Dan su. Chap nhan khang cao cua ba Hoang Thi Ch, huy ban an so
tham s6: 17/2019/DS-ST ngay 05-11-2019 cua Toa an nhan dan huyén T chuyén hd
so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don ba Hoang Thi Ch, can ctr vao céc tai liu,
chtmg ct luu trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
xét thay Toa an cip so tham di vi pham trong viéc xac dinh tu cach tb tung va xac
minh, thu thap chl'rng ctr chua day du cu thé:

[1]. Vé to tung: Qua trinh giai quyet Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng
Nguyén Vian N, ba Lé Thi T 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n,
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ong ba da dugc thyc hién day du quyén, nghia vu ctia duong su. Tuy nhién, khi ban
hanh quyét dinh dua vy an ra xét xur va tai phién toa lai xac dinh 6ng N, ba T Ia
ngudi lam chimg 14 khong dung tu cach t6 tung, can phai dua 6ng N, ba T tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n méi bao
vé dugc quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Bai 18, giita ong N, ba T véi
ba Ch chua théng nhét dugc dién tich dat nhan chuyén nhuong, ba Ch khéng dinh
chi chuyén nhuong cho 6ng N, ba T dién tich dat 05m chiéu rong, chiéu dai theo
GCNQSDD da cap cho ba Ch (khoang 22m); con 6ng N, ba T lai xac dinh dién tich
dat nhan chuyén nhuong 06m chiéu rong, chiéu dai theo GCNQSDP da cap cho ba
Ch; ngodi ra con c6 modt phan dat phia sau khoang 20m khong nim trong
GCNQSDD cip cho ba Ch.

[2]. V& noi dung: Gidy tra tién ngdy 13/7/2019, ba T thira nhan c6 ghi thém
ndi dung: “Véi dién tich 6m réng dau dudi bang nhau nhw vy 20m dai sau chwa
bia” va ghi thém phia sau cum tir con lai dt phia sau “la 120m’°” chua vao bia do

.. Nhu vay, sau khi 6ng N, ba T duoc cadp GCNQSDD thira sb 158 dién tich
120m” (BL 152) thi dién tich con lai phia sau chua dugc cép GCNQSDD la 120m’.
DPén ngay 29/3/2016, ong N lam don dé nghi cap lai, cap doi GCNQSDD; ngay
21/10/2016 dugc UBND huyen Tcap GCNQSDD s6 CD 343488, thira dat 80 22, to
ban dd s 56, dién tich 317,1m” 1a vuot qua dién tich dat thé hién trong gidy tra tién
ngay 13/7/2019 (BL 57a). Toa an cap so thim chua xac minh lam rd ly do tai sao
trong gidy tra tién thé hién dién tich 06m x 20m phia sau chua dugc cap gidy ching
nhén cho ba Ch, nhung khi 6ng N ké khai xin cap d6i thi ké khai dién tich nhiéu
hon nén tang tong dién tich dugc cdp 1én 317,1m” nén budc ba Ch phai tra lai cho
6ng Ph, ba Q 191,3m” 1a chua c6 cdn cir viing chéc

[2.1]. Hb so cap dat cho ong N do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T
cung cip trong d6 c6 01 gidy ban dat dé ngay 10/02/2010 gitra 6ng Pham Hiru B
v6i ba Lé Thi T, ndi dung 6ng B ban cho ba Lé Thi T 16 dét chiéu rong 06m, chiéu
dai khoang hon 50m, ¢6 di¢n tich 3 15m’, trong d6 c6 120 (gdm 50m” dat & va 70m’
dat trong cdy lau nam) da duoc cAp GCNQSDBD, dién tich con lai khoang 195m®
chua dugc cap gidy chimg nhén tai thon 2, xa D, huyén T (BL 177). Tai phién toa
phuc tham ba T khang dinh tir trudc dén nay, trén dia ban huyén Tgia dinh ba chi
mua 01 16 dat ctia ba Ch, ngoai ra khong mua dat cua ai khac, ba ciing khong biét
ong Pham Hiru Bla ai. Cép so tham sau khi nhan hé so khong xac minh 1am 13 ¢
phai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai T cin cir vao gidy ban dat néu trén dé
1am thu tuc cap GCNQSDD cho 6ng N, ba T hay khéng, 1y do vi sao trong hd so
cap dét lai co gidy ban dat giita 6ng B véi ba T va dién tich twong ddi trung khop
v6i dién tich dat cip cho ba T. Thu tuc cdp ddi gidy chimg nhan khong c6 bién ban
md ta ranh gidi, mbc giGi thira dat va cac ho lién ké ky.

[2.2]. Loi khai ctia ba Ch cho ring vao nim 2010, nha nuéc giai toa dé lam
dudng mot chiéu thi ba T nhan tién bdi thuong (BL 41), nhung cip so thim khong
thu thap chimg cir dé xac dinh c6 viéc thu hoi dit cia gia dinh ba T dé lam dudng



hay khong, dién tich thu hoi, s6 tién boi thuong dé 1am cin ctr giai quyét vu an dam
bao dung phép luat.

[2.3]. So dd vi tri dit tranh chép thé hién chiéu rong 6.23m; chiéu rong phia sau
14 6.05m; chiéu dai phia giap dat ba Ch 1a 59,49m; phia giap dat 6ng Lé 1a 50.49m;
dién tich dat tranh chap 1a 191.3m’. Khi xem xét tham dinh chi do dién tich dat cap
cho gia dinh 6ng Ph, khong do dac dién tich d4t con lai cua ba Ch dé lé)ng ghép
GCNQSDD s6 BA 202633 thira dat 158, to ban do s6 02, dién tich 120m’ cép cho
ong N, ba T ngay 08/02/2010; gidy chimg nhan s CD 343488 thira dét sb 22, to ban
d6 sb 56, dién tich 317,1m* va GCNQSDD cép cho ba Ch xac dé dinh vi tri dat cap
cho ong Ph c6 ding v6i chiéu rong mit dudng 6.23m hay 06m. Loi khai cua ong N,
ba T déu xac dinh mua dat cia ba Ch 06m chiéu rong, nhung cép so' thAm budc ba
Ch phai tra cho ong Ph, ba Q 191.3m” trong d6 c6 mot phan dat 0.23m ba T khong
nhan chuyén nhuong ctia ba Ch 13 ¢6 phan anh hudng dén quyén loi ich hop phap
ctia ba Ch. Mat khéc, sb liéu thé hién trong so d6 vi tri dat tranh chap (BL 208); bién
ban xem xét thdm dinh tai chd (BL 102) va chimg thu thim dinh gia c6 sy mau thuan
khong trung khop.

Viéc vi pham va thiéu sot cua Toa an cép so thAm nhu da phan tich & trén, tai
phién toa phtic thim Hoi dong xét xtr khong thé bd sung, khic phuc duoc, nén can
chap nhan khang cdo ctia ba Hoang Thi Ch, huy ban an so thim. Chuyén hd so vy an
cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat

[3]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién toa l1a c6 can cur chap nhan.

[4]. V& an phi dan su phac tham: Do khang cédo dugc chip nhan nén ba
Hoang Thi Ch khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ba Hoang
Thi Ch 300.000 d6ng tam tng an phi phiic thAim da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 DPiéu 308, Diéu 310 cta B luat to tung dan su; khoan 2
biéu 29 Nghi quyéet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khang céo cua ba Hoang Thi Ch.

Huy ban 4n so tham sb: 17/2019/DS-ST ngay 05-11-2019 ctia Toéa an nhan dan
huyén T, tinh Pak Nong. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén T giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.



2. Vé 4n phi dan su phtic thAm: Hoan tra cho ba Hoang Thi Ch 300.000 dong
tam ng an phi dan su phuc tham da ndp theo bién s6 0002648 ngay 19-11-2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pak Néng.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~ TAND chp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Néng;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THA.DS huyén T; (da ky va dong déu)
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Pham Thi Thong



